Zmluva

o0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
medzi

Prenajimatelom: Obec Bajany
sidlo obecného tradu: Bajany 161
(89
zastupenym: Bec. FrantiSkom Gencom — starostom obce
Bankové spojenie:
Cislo uctu:

Najomcom: Z0S Anna — Maria, n.o.
so sidlom: Horfia 73, 073 01 Sobrance

ICO: 45 741 166 . ) .
zapisanom Vv registri neziskovych organizacii IRRESUED VRIDY KoS/CE

pod ¢&. 04‘/0/;7{5’/0?&7\}

zastupenym: Be. Danielou Skirdovou — riaditelkou
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze ako jednotka uzemnej samospravy ma zaujem
o poskytovanie socidlnych sluZzieb fyzickym osobam odkazanym na pomoc
s trvalym bydliskom na uzemi obce Bajany, ako aj s bydliskom v $irSom okoli
obce formou denného stacionara. Prenajimatel prehlasuje, 726 ma na denny
stacionar vhodné priestory, ktoré si vSak scéasti vyzZaduju rekonstrukciu
a preto je vhodnéa spolupraca s inym subjektom.

2. Najomca prehlasuje, Ze je zapisany do registra poskytovatelov socidlnych
sluZieb a ma povolenie na prevadzku denného staciondra v zmysle § 40
zakona ¢. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach.

3. K uzatvoreniu tejto zmluvy pristupuji zmluvné strany po zvaZeni vSetkych
okolnosti a po uvaZeni vyhodnosti vzajomnej spoluprace.

4. Prenajimatel potvrdzuje, Ze taito zmluva bola schvélend obecnym
zastupltelstvom ??ce Bajany konanym dna %N"w” ato vo forme

uznesenia ¢. ..2...0.07 b/



II.
Predmet najmu

1. Touto zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi do do¢asného uZivania
nebytové priestory nachadzajice sa v budove obecného tradu Bajany, ktora

je zapisana na LV & ....70% i ........... pre katastralne tzemie Bajany, obec
Bajany, okres ./ CHAL0VCE . ako budova stp. & ... L7 s
postavend na pozemku registra ,, C* parc. & ... /%P ........ 0 vymere
....... /f 77.... m2v nasledovnom vecnom a ¢asovom rozsahu:

a. miestnost ¢. % — tzv. stari zasadacka o vymere 4"///¢ m2 v celom
rozsahu denne v ¢ase od .. AZ2C. ... do ..7%4.28.... hod.

b. miestnost &. ..%.... - tzv. novia zasadacku o vymere ... é’}Z m2 v celom
rozsahu denne v ¢ase od ....... 22D i do .7%.2¢..... hod. s vynimkou
dni a ¢asu, kedy sa v tejto miestnosti budi konat  spolodenské a kultirne
akme. obce, o 3 ) o ' ) ’ 2547

C. MIESINOSt €. .lfiiicen tzv. pocitatovlt miestnost o vymere ....Z.... m2
v celom rozsahu denne v ¢ase od ......7. ..do... j,m/j‘o ...... hod.

BliZ§ie vymedzenie predmetu najmu je vyznacené v nacrte, ktory tvori ako
priloha &. 1 neoddelitelnt su¢ast tejto zmluvy.

2. Okrem vy$8ie vymedzenych miestnosti v budove Obecného uradu su
najomca a jeho klienti opravneni vyuZival bez obmedzenia prilahly
pozemok ( zéhradu) v okoli obecného dradu, a tieZ v primeranom rozsahu
vchody, chodby schodistia a socialne zariadenia v budove Obecného uradu sa
nachadzajice, a to vietko bez vplyvu na vysku dohodnutého najomného za
prendjom nebytovych priestorov.

3. Priestory popisané v bode 1 a 2 st v daldom texte tejto zmluvy oznacované
zjednoduSene aj ako , predmet najmu”.

II.
Ucel ndjmu

1. Predmet najmu sa najomcovi prenajima na ucel prevadzkovania denného
staciondra v zmysle § 40 zakona & 448/2008 Z.z., o socialnych sluZbach
v zneni neskor$ich predpisov, t.. na poskytovanie socidlnych sluzZieb
fyzickym osobam, ktoré su  odkazané na pomoc inej osoby a odkazané na
socialnu sluzbu v zariadeni socidlnych sluZieb len na urcity ¢as pocas dia.

2. Prenajimatel berie na vedomie, Ze predmet najmu bud( vyuZivat
v kone¢nom désledku fyzické osoby odkazané na socialnu sluZbu na uréity ¢as
pocas diia, pricom prevadzkovatelom denného stacionara bude najomca.



IV.
Doba najmu
- i ) — - o1 0f 20/ 6 ,
1. Najom sa dojednava na dobu neurcita poénic od /(’ ....... /( . O odovzdani
predmetu najmu do uZivania najomcu bude spisany pisomny preberaci
protokol.

2. Zmluvné strany modzu kedykolvek ukonéit najom  pisomnou dohodou
obidvoch zmluvnych stran.

3. Jednostranne je kaZda zo zmluvnych stran opravnena tato zmluvu
vypovedal aj bez uvedenia ddovodu.

4. Vypovedna doba je nasledovna:
a. v pripade vypovede zo strany prenajimatela je vypovedna doba 1 rok,
b. v pripade vypovede zo strany najomcu je vypovedna doba 3 mesiace.

5. Vypovedna doba zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povaZuje za dorucent
po uplynuti tloZnej doby na poste aj v pripade, Ze sa zasielka vriti
odosielatelovi ako nedoru¢ena, a to z akychkolvek dovodov.

6. Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmluvnych stran konc¢i uplynutim
vypovedne]j doby.

7. Po ukoné&eni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na vykonant rekonstrukciu
a daldie stavebné upravy odsthlasené prenajimatelom a na bezné
opotrebenie. O vrateni predmetu najmu prenajimatelovi spidu zmluvné strany
odovzdavaci protokol s obdobnymi naleZitostami, ako je to pri preberacom
protokole.

8. V pripade poskodenia predmetu najmu nad ramec uvedeny v bode 7
zodpoveda najomea prenajimatelovi za sposobent Skodu.

V.
Vi8§ka a splatnost ndjomného

1. Prenajimatel sa zavizuje poskytoval najomcovi sluZby spojené s uZivanim
predmetu najmu, t.j. poskytoval dodavku pitnej vody, poskytoval ohrev vody,
dodavku el. energie, plynu a vykurovanie predmetu najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomca bude prenajimatelovi uhradzat
naklady na poskytované sluZzby spojené s uZivanim predmetu nimu, t.J.



naklady na dodavku pitnej vody, na ohrev vody, naklady na dodavku el
energie, plyn, naklady na vykurovanie a naklady na odvoz komunélneho
odpadu vo vyike 15% z celkovych néakladov na celt budovu Obecného tradu
Bajany.

3. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ najomca bude uhradzat prenajimatelovi
naklady na poskytované sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
preddavkovo v dohodnutej pau3alnej mesacnej platbe vo vyske ..... gaNpT
Eur. Vy3ka preddavkovej paudilnej mesacnej platby moZe byt na zaklade
dohody obidvoch zmluvnych stran primerane upravena vidy po uplynuti troch
mesiacov  od predchadzajucej dohody v pripade, Ze to budi oddvodiovat
skutoéné naklady na sluZzby spojené s uZivanim predmetu najmu. Skutoc¢na
spotreba jednotlivych sluZieb spojenych s ndjmom v pomere 15%
z celkovych nakladov na celtt budovu Obecného tradu Bajany bude ndjomcovi
fakturovana po dorudeni vyuaétovania jednotlivych sluZieb zo strany ich

poskytovatelov prenajimatelovi.

4. Prenajimatel a najomca sa dohodli na najomnom za predmet najmu na
obdobie od za¢iatku najmu aZ do piatich rokov poéitajuc od ukoncenia
rekonftrukcie miestnostt & ...k tzv. starej zasadacky vo vyske
1.- Eur mesacne. Strany sa tieZ dohodli, Ze po uplynuti piatich rokov najmu
poc¢itajuc od ukondéenia rekonStrukcie miestnosti €. L tzv. starej
zasadacky, bude dohodnuté najomné predstavovat 70.- Eur mesacne (
slovom: sedemdesiat Eur mesacne). Dohodnuté najomné bude splatné raz
kvartalne, a to na zaklade faktiry vystavene] prenajimatelom so splatnosiou
do 25.-teho dia mesiaca nasledujiceho po ukoncéeni prislusného
kalendarneho kvartalu.

5. Prenajimatel a ndjomca dohodli ndjomné tak, ako je to uvedené v bode 4
s prihliadnutim na to, Ze najomca v pripade schvalenia prispevku na projekt
rekondtrukcie predmetu nijmu uskutoéni na vlastné naklady rekonstrukciu
miestnosti ¢ ... tzv. starej zasadaCky v rozsahu a spdsobom
odstihlasenym medzi zmluvnymi stranami v prilohe ¢. 2 k tejto zmluve. Ak
prispevok na rekondtrukciu predmetu najmu nebude nijomcovi poskytnuty,
uskutoéni rekondtrukciu miestnosti €. .......oieiinnnn. tzv. starej zasadacky na
vlastné naklady néjomca v rozsahu podla prilohy ¢& 2 v spolupraci
s prenajimatelom.

6. Najomca v pripade schvalenia prispevku na projekt rekonStrukcie
predmetu najmu uskuto¢ni rekon$trukciu miestnosti ¢. .......... tzv. starej
zasadacky najneskor do ﬁ Lo 070 . 'V pripade neschvalenia prispevku
na projekt uskutoéni najomca rekonStrukciu v terminoch na zaklade
neskorej dohody s prenajimatelom, najneskor viak do /fa//



7. Predpokladand vyska nakladov na rekonstrukciu je ....... Wil Rl Eur,
pricom skutoénd vyska ndkladov po ukonéeni rekonstrukénych prac sa méze
od predpokladane] vysky nakladov odlisovat..

8. V pripade vynaloZenia nakladov na rekon$trukciu predmetu najmu zo
strany najomcu sa predpoklada, Ze tieto kompenzuju naklady na beZné
najomné vo vyske 70.- Eur mesacne po dobu 5 rokov poénic od ukonéenia
rekon$trukcie miestnosti ¢. ......7 ........ ( starej zasadacky), pokial sa strany
pisomne nedohodnu inak.

9. Ak sa strany pisomne nedohodnt inak ( napr. na dal3ej kompenzacii
najomného z dovodu skutoéne vynaloZenych nakladov na rekon$trukeiu
predmetu ndjmu zo strany najomcu aj po uplynuti 5 rokov od ukonéenia
rekonStrukcie miestnosti ¢. .../ ...... ( starej zasadacky) ), je po uplynuti 5
rokov ndjmu pocitajuc od ukoncéenia rekonstrukcie miestnosti &. ........%..... (
starej zasadacky) prenajimatel povinny zaplatit ( nahradif) najomcovi na
zaklade jeho faktary ¢ast skutoéne vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu
predmetu najmu, ktord nebola pocas obdobia 5 rokov od ukoncenia
rekonstrukcie kompenzovana dohodou o niZ8om najomnom.

10. Ak sa najom skonéi pred uplynutim doby 5 rokov od ukon&enia
rekonstrukcie miestnosti &. .......Zieeveieeennnnee ( starej zasadacky) z dovodu
vypovede zo strany prenajimatela, alebo na zaklade dohody obidvoch
zmluvnych stran, alebo na zdklade vypovede zo strany najomcu z ddévodov na
strane prenajimatela, je prenajimatel povinny zaplatif (nahradif) najomcovi
pomernt c¢ast nakladov na rekonstrukciu predmetu najmu. Pri vypocte
pomernej ¢asti nahrady nakladov sa zohladni trvanie najmu do momentu jeho
ukonc¢enia. Pomerna ¢ast nakladov vynaloZenych najomcom na zhodnotenie (
rekonstrukciu) predmetu najmu je splatnd na zaklade faktary vystavenej
prenajimatelovi zo strany najomcu.

VI
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Prenajimatel je povinny odovzdaf najomcovi predmetu najmu v stave
sposobilom na uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavaf,
pokial sa strany pisomne nedohodnt inak.

2. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu v dohodnutom rozsahu.
3. V pripade kultirnych a spolocenskych akcii v obci je najomca povinny

v dany defl uvolnit miestnost & .....4=....... tzv. novl zasadacku a umoznit
prenajimatelovi konanie akcie obce bez obmedzenia.



4. Uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, napr.
na vymenu Ziaroviek, opravu vodovodnych batérii a pod. sa zavizuje
prenajimatel

5. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma vykonaf prenajimatel, a umoznif prenajimatelovi
vykonat v primeranom ¢ase tieto nevyhnutné opravy.

6. Ak prenajimate] potrebné opravy v primeranom c¢ase nevykona,
zodpoveda najomcovi za spdsobent $kodu vratane uslého zisku.

7. Najomca nie je opravneny vykonaval v predmete najmu iné neZ v tejto
zmluve ( resp. jej prilohe ¢. 2) odsuhlasené stavebné resp. rekonstrukéné
prace bez predchadzajucej pisomnej dohody s prenajimatelom. V dohode
o pripadnych daldich stavebnych pracach a rekonstrukciach bude dohodnuté,
kto bude znasat naklady na ich vykonanie a ako sa naloZi so zhodnotenim
predmetu najmu pri skonceni namu.

8. Najomca nie je opravneny daf predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

VIL
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, e prenajom nebytovych priestorov na zaklade
tejto zmluvy je prvym, zékladnym kamefiom hlb3ej spoluprace zmluvnych
stran v stvislosti s pomocou obcanom obce Bajany a inych prilahlych obci
v spojeni s celkovym rozvojom spolupriace v socialnej a kultirnej sfére Zivota
obce Bajany.

2. Prenajimatel sa zavizuje, e :

a. zZa vzajomne odsthlasentt odplatu ( stravnt jednotku) platenu

najomcom zabezpedi pripravu plnohodnotnej stravy pre klientov
denného stacionara v zmysle platnych noriem v jedalni materskej skoly
alebo zakladnej Skoly a zaroven bezodplatny dovoz stravy do

denného stacionara,

b. vyvinie maximalne usilie na vyhladanie moZnosti na aplné alebo
¢iastocné financovanie mzdovych a inych  nakladov  vodica
vykonavajiuceho dopravu klientov do az denného stacionara
prostrednictvom Uradu prace, socialnych veci a rodiny.



G

vyvinie usilie, aby zabezpe&il najomcovi poskytovanie  a/alebo
financovanie vodiéa dopravného prostriedku ur¢eného na dovoz
a odvoz klientov z denného stacionara, upratovacky a pomocnej sily
do kuchyne,

bude vyvijal ¢innost smerujocu k tomu, aby  bola dand spolupréaca
najomcu a miestnej materskej a zakladnej koly tykajica sa kultarnych
vystipeni  pre klientov denného stacionara a zaujmovej ¢innosti pre
klientov denného stacionéra,

bude pravidelne informoval obyvatelov obce o moZnostiach vyuZit
sluzby denného stacionara na verejne pristupnych zasadnutiach
obecného zastupitelstva, ako aj v obecnom rozhlase av obecnom
spravodaji vo forme inzercie.

vyvijat dalie ¢innosti v zaujme najomcu a klientov denného stacionéra.

3. Njjomca sa zavizuje:

o

PR

zakupit pre klientov stacionara riad a vybavenie potrebné na to, aby
mohli obedovat priamo v predmete najmu,

zabezpecoval dopravu klientov rano do denného stacionara z miesta ich
bydliska a popoludni z denného stacionara do miesta ich trvalého
bydliska,

zabezpedoval na vlastné naklady  ¢istiace prostriedky potrebné na
upratovanie predmetu najmu, vratane naradia a materialu ( t.j. Cistiace
a dezinfekéné prostriedky, metly, vedra, handry ainé obdobné
vybavenie) ana upratovanie zamestnat na ciastotny (védzok
nezamestnaného ob&ana, prednostne z radov obyvatelov obce Bajany,
pre pracu s klientmi prednostne zamestnal ob&anov obce Bajany, ak
tito budt spiiiat podmienky a potreby né&jomcu ako zamestnavatela,

v pripade zamestnania ob¢anov obce Bajany prispdsobil vyplatny
termin vyplatnému terminu ob¢anov zamestnanych samotnou obcou
Bajany ako zamestnavatelom,

vyvijal ¢innost smerujicu k tomu, aby bola danid spolupraca najomcu
a miestnej materske] a zakladne; Skoly tyvkajica sa kulturnych
vystiupeni - pre klientov denného staciondra a zaujmovej ¢innosti pre
klientov denného stacionéra,

vyvijat dalsie ¢innosti v zaujme obce Bajany

raz ro¢ne predkladat prenajimatelovi informativnu spravu o ¢innosti
a prevadzke denného stacionara.

VIII.
ZavereCné ustanovenia



1. Tato zmluva nadobﬂg}a laﬂtn}oﬁ dilom jej podpisu zmluvnych stran.
Uéinnosi nadobuda od .7..7.. 2271, po tom, ¢o bude tito zmluva predtym

zverejnena na webovom sidle Obce Bajany.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, po dvoch obdrZi
kazda zo zmluvnych stran. Neoddelitelnou sucasiou kaZdého vyhotovenia
zmluvy je priloha ¢. 1 — naért predmetu ndjmu a priloha ¢. 2 — odsuhlaseny
rozsah a spdsob rekonstrukcie miestnosti ¢. ...0...... ( starej zasadacky).

3. Prenajimatel prehlasuje, 7e mu nie st zname Ziadne dovody ani okolnosti,
pre ktoré by mohla byt tato zmluva neplatna, alebo netéinna. Ak by sa tak
stalo z dévodov na strane prenajimatela, zodpoveda prenajimatel najomcovi za
celu spdsobent skodu.

4. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy st moZné len na zaklade
pisomného dodatku k tejto zmluve, inak st neplatné.

5. Na vztahy touto zmluvou neupravené sa primerane aplikuji ustanovenia
zakona ¢&. 116/1990 Zb., o najme a podndjme nebytovych priestorov,
ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika SR a ostatnych pravnych predpisov.

6. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli

a na znak suhlasu ju podpisuji slobodne, vazne a bez omylu

v Bajanoch: dia . B v

20S Anna - Maria n.o.
Horna 73, 073 01 Sobrance
IC,‘O: 45741166

OBEC® p -
prenajimatel 6/ najomca
Obec Bajany Z0S Anna Maria, n.o.
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