Zmluva o néjme obecného bytu

Prenajimatel: Obec Velky Kyr
Obecny urad, nam. sv. Jana 1, 941 07 Velky Kyr
Statutdrny zastupca: Ing. Judita ValaSkova, starostka obce
ICO: 309109
bankové spojenie: . OTP Banka Slovensko, a.s. Nové Zamky,

IBAN SK58 5200 0000 0000 0725 0053

Ndjomca: END
Rodné ¢islo: |

Uzatvarajd nasledovni zmluvu podla ustanovenia § 685 Obtianskeho zdkonnika o ndjme
obecného bytu v bytovom dome 9b. j. ,, typ Profis 2“ na ul. Hlavnd 1509/54.

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktord je evidovand na LV & 1
katastralneho odboru Okresného Uradu Nové Zamky ako stavba bytového domu
nachddzajuca sa na parc. C-KN €. 205/11 v k. 0. Velky Kyr na ul. Hlavna so stpisnym
a orientaénym ¢islom 1509/54.

2. Prenajimatel prenechdva nijomcovi do uZivania byt & 5 o UZitkovej ploche 39,84 m?
na 1 poschodi bytového domu Specifikovanom v &l. | bod 1 tejto zmluvy (dalej len
byt) spolu so zariadenim a vybavenim, ktoré st evidované na evidenénom listu bytu,
tvoriaceho prilohu tejto zmluvy,

3. Uznesenim ¢&. 31/2020 zo dria 19.6.2020 prenajimatel delegoval spravu a adribu
najomnych bytov obce a ich spoloénych priestorov, na BYTKOMFORT s.r.0. Nové
Zamky od 1.10.2020 na dobu neuréitd.

4. Prenajimatel podfa zdkona € 443/2010 Z. z. odotdcidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni nesk. predpisov (dalej ,zdkon o dotdcidch”) nemédie
vykonat prevod vlastnictva ndgjomného bytu po dobu najmenej 30 rokov od vydania
kolaudatného rozhodnutia budovy.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a jeho prislu¥enstvom sa oboznamil obhliadkou
predmetneho bytu pred podpisom tejto zmluvy. Néjomca a osoby tvoriace jeho
spoloéni domadcnost maju pravo okrem uZivania bytu aj na uZivanie spoloénych
priestorov a zariadeni a plneni spojenych s uZivanim bytu.
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.
Vyska hrady ndjomného a plneni poskytovanych
s uZivanim bytu a vySka zabezpeky

1. Vypocet ndjomného, zaradenie bytu do kategoérie, prisludné sadzby vysky ndjomného
a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sadzby za z4kladné a ostatné
vybavenie bytu, zvy3enia ndjomného resp. znizenie najomného podla kvality bytu
a velkosti podlahovej plochy obytnych miestnosti upravuju osobitné pravne predpisy.
Byt podla opatrenia MF SR £.01/R/2008 Z 23.4.2008 o regulacii cien najmu bytov
v zneni opatrenia & 02/R/2008 a opatrenia z 25.9.2008 a opatrenia ¢. 01/R/2011
z 1.12.2011 patri do |. kategdrie.

2. Vyska ndjomného predmetného bytu ¢ini mesacne:
118,- EUR (slovom: jednostoosemnast’ eur),

z toho prispevok do fondu oprav &ini 20 EUR na zéklade zdkona ¢&. 443/2010 Z.z.
o dotéciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani, kedy sa ma tvorit fond oprav roéne
minimalne 0,5% z nakladov na obstaranie bytu.

Nadjomca je povinny na vyzvu spravcu - BYTKOMFORT s.r.o. Nové Zamky nahlasit
skutoénu spotrebu vody podla stavu bytového vodomeru. Spotreba vody a poplatok
za odvoz odpadovych vdd rozratany podla skutoénej spotreby vody sa budi uhradzat
po vystaveni faktary spravcovi BYTKOMFORT s.r.o. Nové Zamky.,

Spotreba vody zo spoloéného vonkajSieho vodomeru bude rozdctovana rovnomerne
na kazdu bytovu jednotku.

Ndjomeca sthlasi s tym, aby prenajimatel preplatok z vyu¢tovania zaloh na najom a za
thradu sluZieb za predchddzajuci rok si ponechal na Uhradu svojej pohladavky, ktoru
ma voti najomcom z titulu skoér neuhradenych poplatkov za omeskanie vypoditanych

z dlhu na predpise zaloh aj v pripade, Ze dlzna istina bola uz najomcom v prospech
prenajimatela uhradena. V pripade preplatku na Ghradach za uvedené sluzby
zisteného pri vyGétovani za uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektivneho merania
prenajimatel najomcom tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia
vylactovania.

3. Ndjomca sa zavdzuje uhradzat ndjomné a faktdru za vyaltovanie ndkladov na
spoloéné priestory vas. Ndjomné sa uhradza 1 mesiac vopred vidy 15.dna
predchadzajiceho mesiaca na (et spravcu — BYTKOMFORT s.r.o. Nové Zamky:

SK63 7500 0000 0040 2840 5032

4. V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia
poskytované s ufivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlinej sumy za kazdy
defi omeskania, najmenej viak 0,83 EUR za kaZdy i zalaty mesiac omeskania.

5. Ndjomca je povinny najneskér v deri podpisu tejto najomnej zmluvy uhradit
prenajimatelovi finanénu zdbezpeku vo vyike 6 - ndsobku mesacného najomného,
t.j. vo vyske 708,- EUR na osobitny ucet prenajimatela vedeného v OTB Banke SK, a.s.
na GUcet IBAN: SK18 5200 0000 0000 16524458, ktora sluZi prenajimatelovi na
zabezpedenie platieb v silade s § 12 ods. 8 zakona dotaciach. V pripade zaniku prava



o R

najmu bytu bude tato diastka wvratend najomcovi po odpoéitani dlhu podfa
predchadzajlce] vety.

Ndjomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi ozndmit zmenu
skutolnosti rozhoduijlicich pre uréenie najomného azéloh na plnenia poskytované
s uiivanim bytu azarovefi suhlasi stym, aby sa uskutoénila zmena vysky Ghrady
v dosledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. dfia nasledujliiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat v pripadoch, ak sa zmeni vyika ahrady najomného
a sluzieb s nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

1l
Dizka najomného vztahu
a opakované predlzenie najomnej zmluvy

Tato najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urditd, a to:
od: 01.02. 2022 do: 31.1.2025

v stlade s ustanovenim &lanku 5 VSecobecne zavazného nariadenia obce Velky Kyr &
1/2018 zo diia 30. 4. 2018 schvéleného uznesenim obecného zastupitelstva pod
¢islom U-17/2018 o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Velky Kyr s tym,
Ze ak ndjomca byt riadne uZiva (najma ak plati ndjomné a Ghrady spojené s uZivanim
bytu, dodrZiava domovy poriadok), moze sa najomnda zmluva pred/zit o takd dobu, na
ktord bola uzatvorend. Vynimkou je uzatvorenie ndjomnej zmluvy s obéanom so
zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu nepresiahne 10 rokov.

Podla §12 ods. 3 zdkona o dotdciach ma nadjomca prévo na opakované uzavretie
zmluvy o najme najomného bytu pri dodriani podmienok uvedenych v najomnej
zmluve, O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat ndjomcu tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
najomného bytu.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu si upravené v ustanoveniach §§ 687 —
695 OZ.

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat najomcovi byt vstave spdsobilom na piné a
neruSené uzivanie, poskytovat sluzby umoZiiujice riadne uzivanie bytu, zabezpedit
likvidovanie odpadove] vody na naklady najomcov, zabezpelit odvoz tuhého
komundlneho odpadu a jeho triedenych komodit.

Prenajimatel je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost vykonat, realizovat
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni najomcu apo dohode
s'nim. Prenajimatel ma pravo na Uhradu nakladov tych oprav a udriby bytu, o ktorych
vykonanie sa nadjomca véas nepostaral.

Najomca sa zavdzuje:

uZivat byt, spoloéné priestory azariadenia domu v silade s domovym poriadkom
vydanym Obcou Velky Kyr,



bh.) riadne platit ndjomné a lhrady prenajimatefovi za plnenie poskytovanych sluZieb

c.)

d.)

g.)

h.)

v suvislosti s uzivanim bytu,

podielat sa vdome na vytvarani prostredia zabezpelujliceho neruseny vykon prav
ostatnym najomnikom,

podielat sa na nakladoch oprav a Gdrzby spoloénych priestorov a zariadeni bytového
domu, '

zabezpelovat beiné opravy a ddribu bytu na vlastné naklady,

podielat sa na udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu a spolotnych
nebytovych priestorov a kosit zelef v okoli bytového domu,

prenajimatelovi oznamit bez zbytoéného odkladu potrebu tych oprav v byte, ku
ktorym sa prenajimatel vtejto zmluve zaviazal aumoZnit prenajimatelovi ich
vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznamenia,
neposkytnut byt, ani jeho ¢ast do daliieho najmu tretim osobam,

i.) dodrziavat ustanovenie § 12 ods. 1 pism. g.) zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na

j)

rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej ,,zakon o
dot.”}, podla ktorého sa zakazuji vykonat akékolvek stavebné Gpravy, aj iné
podstatné zmeny na zariadeni a vybaveni bytu. Prenajimatel nie je povinny nahradit
najomcovi Ziadne zhodnotenie bytu vykonané ndjomcom,

umoznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimatelovi a inym kontrolnym organom s ciefom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrzZiavanie zmluvnych padmienok podla § 18 odsek 1 zdkona
o dotaciach.

Za Skodu sposobent pri uZivani spolo¢nych priestorov a zariadeni zodpovedajli najomnici
domu v rovnakom pomere medzi sebou navzajom, s vynimkou pripadov, v ktorych sa
preukaZe jej zavinenie trefou osobou.

. Najomca suhlasi s tym, aby prenajimatel uskutoéioval zmeny predpisu zaloh Ghrad za
poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom zu¢tovacom obdobi zisti, Ze
doterajsia vyska zaloh nepostacuje na obstaravanie sluZieb spojenych s uzivanim bytu.

b.

et

V.
Ukonéenie ndjomného vztahu,
odovzdanie bytu po ukonceni ndjmu

Najomny vztah moze ukondit ktorakolvek zmluvna strana sjednomesaénou
vypovednou lehotou. Této lehota zadina plyndt prvym dfiom nasledujliiceho mesiaca
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved' doru¢ena druhému Gcéastnikovi.

Tato najomna zmluva méie zaniknltf aj pisomnou dohodou jej Ucastnikov, podla
ustanoveni ob&ianskeho zakonnika. '

Prenajimatel méZe vypovedat ndjom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z dévodu:

-ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domacnosti hrubo poskodzuje

prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory, alebo spolocné zariadenia
vdome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo
ohrozuje bezpetnost alebo dobré mravy v dome,

ak najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmd tym, Ze
neplati ndjomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dihsi ¢as
ako 3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast inému do podnajmu.



4. V désledku zaniku ndjomného vztahu k predmetnému bytu sa ndjomcovia zavdzuju
v def ukoncenia ndjmu odovzdat byt prenajimatelovi v stave sposobilom pre dalSie
ufivanie, resp. v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
ktory zodpoveda stavu, vakom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati
a odovzdani bytu.

5. Najomca berie na vedomie, e po uplynuti doby, na ktort bol najom dojednany,
nemd pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristresie. Ndjomca rovnako
nema pravo na bytovi ndhradu, ak najom bytu skonéil vypovedou prenajimatel.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych stran.

2. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obrzi jedno
vyhotovenie, ndjomcovi sa poskytnu dve vyhotovenia zmluvy.

3. Osobné ddaje dotknutych osdb sa spractvaju v stilade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom C.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informaécie o spractvani osobnych tdajov prevadzkovatelom st vam plne k dispozicii
na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v
sidle prenajimatela.

4. Zmluva nadobuda platnost drfiom podpisu a zverejneni na webovom sidle
prenajimatela, pricom G&innost nadobudne dia 1.2.2022. Zmluva sa vyhotovuje
v dvoch rovnopisoch, z ktorych ndjomca a prenajimatel obdrZia po jedno vyhotoveni
zmluvy.

4 Py )

Vo Velkom Kyre, diia 5/ 7 <022

Prenajimatel: -'_';-.Ell-rj"g'.'ljftidita Va‘:—{s!ova '

_“starostka obce
I

Najomca:
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