Zmluva o najme obecného bytu

Prenajimatel’: Obec Velky Kyr

Obecny urad, nam. sv. Jéna 1, 941 07 Vel'ky Kyr
Statutdrny zéstupca: Ing. Judita Valaskova, sta;rostka obce
1CO: 00309109
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s, Nové Zamky,
IBAN: SK58 5200 0000 0000 0725 0053

Nijomea: Jana G

Rodn &islo: [N

Uzatvaraju nasledovnii zmluvu podP’a ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnik o ndjme
obecného bytu v bytovom dome 9 b, j. ,,typ Profis 2% na ul. Hiavna &. 1509/54

L
Predmet najmu

. Prenajimatel’ — vlastnik domu — prenechdva nijomcovi do uZivania 2 izbovy byt ¢. 1

na prizemi v dome stp.¢. 1509 na ul. Hlavna & 54 v kat. 0z, Velky K)’fr na pozemku
parc. & 205/11 v obei Velky Kyr (Qalej len byt).

Vyska najomného je v stlade §2 Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o
reguldcii cien najmu bytov

Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti: predsietl, komora, kipel'ia, WC, kuchyiia,
$pajza, 2 obytné miestnosti — obyvacia izba a spaliia.

IL
Prava a povinnosti zmiuvnych stran

. Préva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu su upravené v ustanoveniach § 687 — 695

OZ.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na plné a
nerufené uZivanie, poskytoval’ sluzby umoZiujice riadne ufvanie bytu, zabezpedit
dodavku studenej vody, odvedenie odpadovej vody a odvoz tuhého komundineho
odpadu.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu ainé podstatné zmeny

v byte iba so shlasom nijomcu. Ak prenajimatel’ také dpravy vykondva na prikaz
prislu§ného orgdnu $titnej spravy, nijomca je povinny umoznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ ma pravo na uhradu ndkladov tych oprdv audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral véas,
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Najomcea sa zavizuje:

- uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v silade s domovym poriadkom
vydanym Obcou Vel'ky Kyr

- riadne platit ndjomné a Ghrady prenajimatelovi za plnenie poskytovanych sluZieb
v stvislosti s uZivanim bytu

- podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia zabezpecujiiceho neruSeny vykon prav
ostatnym nédjomnikom

- podielat’ sa na ndkladoch oprv a udriby spoloénych priestorov a zariadeni bytového
domu '

- zabezpe€ovat beZné opravy a tdrzbu bytu na vlastné néklady

- nevykonaval stavebné f(pravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez sthlasu
prenajimatel’a, v pripade sthlasu prenajimatela k takymto tipravim resp. zmenam si
tieto upravy a zmeny vykondvat' na vlastné naklady

- podiel'at’ sa na udrZziavani bezprostredného okolia bytového domu a spolo¢nych
nebytovych priestorov

- kosit’ zeleft v okolf bytového domu

- umoZnit’ vykon kontroly podla §18 ods. 1 zakona & 443/2010 o dotacidch na TOZVOj
byvania a o socidlnom byvani, v znen{ neskorsich predpisov.

- prenajimatelovi ozndmit bez zbytodného odkladu potrebu tych oprav vbyte, ku
ktorym sa prenajimatel v iejto zmluve zaviazal aumo¥nif prenajimatelovi ich
vykonanie, s vedomim zodpovednosti za gkodu pri nesplneni ozndmenia

- neposkytnit’ byt ani jeho dast do d’al§ieho najmu resp. podnijmu inym osobam bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a

Za Skodu spdsobent pri uZivani spoloénych priestorov a zariadeni zodpovedaju najomnici
domu vrovnakom pomere medzi sebou navzdjom, svynimkou pripadov, v ktorych sa
preukaZe jej zavinenie tret'ou osobou.

Néajomca sthlasi s tym, aby prenajimatel uskutotioval zmeny predpisu zéloh thrad za
poskytované sluzby spojené suzivanim bytu, ak vbeznom z(dtovacom obdobi zisti, Ze
doterajsia vy¥ka zaloh nepostaduje na obstaravanie sluZieb spojenych s ufvanim bytu.
Najomea vyhlasuje, Ze bol poudeny o nardbant s elektrickymi a plynovymi zariadeniami.

II1.
Zavizky najomcu

Néjomca sa zaviizuje pri podpise najomnej zmluvy zaplatit zalohova platbu na Gdet &
16524458/5200 (IBAN: SK18 5200 0000 0000 1652 4458) vo vy¥ke 6-nasobku zdkladného
mesacného ndjomného, tj. vo vjske 798,- EUR (uhrddza sa pri prevzat{ bytu), ktord je
prenajimatel’ opravneny si ponechat, v pripade zaniku préava ndjmu bytu- bude této &iastka
vritend najomeovi po odpo¢itani dlhu na ndjomnom a tthradach spojenych s u¥ivanim bytu.
Négjomea sa zaviizuje uhrddzat najomné a faktiru za vyudtovanie ndkladov na spolo&né
priestory v€as. Ndjomné sa uhradza 1 mesiac vopred vZdy 15.dia predchéadzajiiceho mesiaca
na udet spraveu — BY TKOMFORT s.r.0. Nové Zamky:

SK63 7500 0000 0040 2840 5032

V pripade, ak ndjomoa nezaplati ndjomné alebo preddavky na tihradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urfenej Iehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omedkania, najmenej vSak
0,83 EUR za kazdy i zadaty mesiac omegkania.




IV.
Vy§ka dhrady

Vyska thrady za najom predmetného bytu je mesacne:
133,- EUR

slovom: jednostotridsat’tri eur,

7 toho prispevok do fondu oprav &ini; 20, EUR,

L.

2.

Néjomca je povinny na vyzvu spraveu - BYTKOMFORT s.1.0. Nové Zamky nahlésit’
skuto¢ni spotrebu vody podl'a stavu bytového vodomeru. Spotreba vody a poplatok za
odvoz odpadovych vod rozratany podla skutoénej spotreby vody sa budt vhradzat’ po
vystaveni faktiry spravcovi BYTKOMFORT s.r.o. Nové Zamky.

Spotreba vody zo spoloéného vonkajsieho vodomeru bude rozaétovana rovnomerne na
kazda bytovi jednotku.

Néajomea suhlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyiétovania zéloh na nijom a za
uhradu sluzieb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej pohladavky, ktora
ma voéi ngjomcom z titulu skér neuhradenych poplatkov za omedkanie vypoéitanych
z dlhu na predpise zaloh aj v pripade, Ze dlZna istina bola vz najomcom v prospech
prenajimatel’a uhradena. V pripade preplatku na dhradach za uvedené sluzby zisteného
pri vyOétovani za uzivanie bytu vsulade svysledkami objektivneho merania
prenajimatel’ ndjomcom tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dnf odo dila
vyudtovania.

V.
Spdsob tihrady

Forma thrady predpisanych mesaénych platieb za uzivanie bytu:

- prevodom z Uétu platcu — ndjomeu na tcet prenajimatela
- v hotovosti do pokladne prenajimatel’a

VL
Zmena skutoénosti rozhodujiicich pre urcenie najomného

Néjomea sa zaviizuje bez zbytodného odkladu prenajimatelovi oznimif zmenu

skuto¢nosti rozhodujtcich pre uréenie nijomného a zdloh na plnenia poskytované s uZivanim
bytu azaroveil sthlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky Uhrady v désledku zmien
uvedenych skuto¢nosti od 1. dila nasledujiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska Uhrady nijomného a sluZieb
s nim spojenych na zdklade zmien pravnych predpisov.

VII.
Pravo na zPavu

Néjomca ma pravo na primerant zlavu z ndgjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho

upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zévadu, ktord podstatne, alebo na dlh§iu dobu
zhor§uje jeho uZivanie. Pravo na primerant zlavu mé nijomca vtedy, ak sa neposkytovali




sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v ddsledku toho zhorgilo
uZivanie bytu.

Néjomca ma pravo na primeranu zlavu z thrady za sluZby poskytované s uzivanim
bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel neposkytol riadne a véas.

VIII.
Vy§ka ndjomného

Vypolet nijomncho, prislusné sadzby vysky ndjomného atvhrada za plnenia
poskytované suZivanim bytu, sadzby za zédkladné aostatné vybavenie bytu, zvySenia
ndgjomného resp. zniZenie najomného podla kvality bytu a velkosti podlahovej plochy
obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

IX.
Dizka najomného vzt'ahu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to:
od: 08.04.2021 do: 07,04, 2024

v sulade s ustanovenim ¢lanku 5 Vieobecne zavéizného nariadenia obee Velky Kyr €. 1/2018
zo difta 30. 4. 2018 schvalené uznesenim obecného zastupitelstva pod &slom U-17/2018
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve obce Velky Kyr stym, Ze ak najomeca byt
riadne uziva (najma ak plati ndjomné a Ghrady spojené s uzivanim bytu, dodrziava domovy
poriadok), méZe sa nijomna zmluva predi¥it o takd dobu, na ktorti bola uzatvorena.

X.
Zanik nijomného vzt'ahu

Tato ndjomnéd zmluva mézZe zaniknitf pisomnou dohodou jej ucastnikov, podla
ustanoveni obé¢ianskeho zdkonnika.

X1
Ukondenie ndjomného vzt’ahu

Négjomny vzfah mdze ukondif ktordkolvek zmluvna strana s jednomesacnou
vypovednou lehotou. Téato lehota zadina plynif prvym difiom nasledujuceho mesiaca po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorudend druhému téastnikovi.

Prenajimatel’ méze vypovedat' ndjom bytu, okrem pripadov v zékone uvedenych aj
7 dévodu: '

- ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spoloénej domécnosti ( alebo ten, kto so
sthlasom najomcu sa nachadza vbyte) hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne
naru§uje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, alebo ohrozuje bezpeénost’ alebo dobré
mravy v dome,

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu, najmé tym, Ze

neplati ndgjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako

3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ast’ inému do podnajmu bez

pisomného suhlasu prenajimatel’a.




XII.
Odovzdanie bytu po ukonéeni nijmu

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na uréity ¢as nema najomca pravo na bytovl nahradu.
V dosledku zéaniku najomného vztfahu k predmetnému bytu sa ndjomcovia zavdzuju v den
ukonéenia najmu odovzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave spdsobilom pre d’alsie uzivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zéklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

XIIL.

Néjomca nem6ze poziadat o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

XIV.

Tato zmluva nadobuda platnost 08. 04. 2021. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch
rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca obdrzia po jednom vyhotoveni zmluvy.

vo Velkom Kyre, dila 7.4.2021

Prenajimatel’: Ing. Judit

starostka/obce

Néjomca:
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