Zmluva o najme obecného bytu

Prenajimatel: Obec Velky Kyr
Obecny drad, ndm. sv. Jana 1, 941 07 Velky Kyr
Statutdrny zastupca: Ing. Judita Valaskova, starostka obce
ICO: 00309109
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
IBAN SK72 5600 0000 0008 5553 2002
N&jomca: I
RS I

Osoby tvoriace spoloént domdacnost ndjomcu: I
I .

C.

Uzatvaraju nasledovnu zmluvu podfa ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika o najme
obecného bytu v bytovom dome 9 b. ., typ Profis 2 “ — Velky Kyr na ul. Hlavna ¢.1509/54.

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je evidovana na LV ¢. 1
katastralneho odboru Okresného uradu Nové Zamky ako stavba bytového domu
nachdadzajuca sa na parc. C-KN ¢. 205/11 v k. 4. Velky Kyr na ul. Hlavna so stpisnym
a orientacnym cislom 1509/54.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania byt €. 7 o Uzitkovej ploche 54,88 m? na
2. podlazi bytového domu 3pecifikovanom v €. | bod 1 tejto zmluvy (dalej len byt) spolu
so zariadenim a vybavenim, ktoré su evidované na evidenénom listu bytu, tvoriaceho
prilohu tejto zmluvy.

3. Uznesenim ¢. 31/2020 zo dna 19.6.2020 prenajimatel delegoval spravu a udrzbu
najomnych bytov obce a ich spoloénych priestorov, na BYTKOMFORT s.r.o. Nové
Zadmky od 1.10.2020 na dobu neurcitu.

4. Prenajimatel podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. odotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni nesk. predpisov (dalej ,zdkon o dotaciach”) nemoze
vykonat prevod vlastnictva ndjomného bytu po dobu najmenej 30 rokov od vydania
kolaudacného rozhodnutia budovy.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a jeho prislusenstvom sa oboznamil obhliadkou
predmetného bytu pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca a osoby tvoriace jeho
spolo¢nd domacnost maju pravo okrem uzZivania bytu aj na uZivanie spolo¢nych
priestorov a zariadeni a plneni spojenych s uzivanim bytu.
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Il.
Vyska uhrady najomného a plneni poskytovanych
s uzZivanim bytu a vyska zabezpeky

1. Vypocet ndjomného, zaradenie bytu do kategérie, prislusné sadzby vysky ndjomného
a Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zdkladné a ostatné
vybavenie bytu, zvySenia najomného resp. znizenie najomného podla kvality bytu
a velkosti podlahovej plochy obytnych miestnosti upravuju osobitné pravne predpisy.
Byt podla opatrenia MF SR ¢.01/R/2008 Z 23.4.2008 o regulacii cien ndjmu bytov
v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008 a opatrenia z 25.9.2008 a opatrenia ¢. 01/R/2011
z1.12.2011 patrido I. kategorie.

2. Vyska najomného predmetného bytu ¢ini mesacne:
133,- EUR (slovom: jednostotridsat tri eur),

z toho prispevok do fondu oprav ¢ini 20,- EUR na zaklade zédkona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotdciadch na rozvoj byvania a socialnom byvani, kedy sa ma tvorit fond oprav ro¢ne
minimalne 0,5% z nakladov na obstaranie bytu.

Najomca je povinny na vyzvu spravcu - BYTKOMFORT s.r.o. Nové Zamky nahlasit
skuto¢nu spotrebu vody podla stavu bytového vodomeru. Spotreba vody a poplatok za
odvoz odpadovych véd rozratany podla skutocnej spotreby vody sa budu uhradzat po
vystaveni faktdary spravcovi BYTKOMFORT s.r.o. Nové Zamky.

Spotreba vody zo spolo¢ného vonkajSieho vodomeru bude rozictovana rovnomerne
na kazdu bytovu jednotku.

Najomca suhlasi s tym, aby prenajimatel preplatok z vyuctovania zaloh na najom a za
Uhradu sluzieb za predchadzajlci rok si ponechal na Uhradu svojej pohladavky, ktorud
ma voci ndjomcom z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych

z dlhu na predpise zaloh aj v pripade, Ze dlZna istina bola uz ndjomcom v prospech
prenajimatela uhradena. V pripade preplatku na Uhradach za uvedené sluzby
zisteného pri vyUctovani za uzivanie bytu v sulade s vysledkami objektivneho merania
prenajimatel ndjomcom tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo dia
vyuctovania.

3. Ndajomca sa zavazuje uhradzat ndjomné a fakturu za vyuctovanie nakladov na spolo¢né
priestory v€as. Najomné sa uhradza 1 mesiac vopred vzdy 15.dfa predchadzajuceho
mesiaca na Ucet spravcu — BYTKOMFORT s.r.o. Nové Zamky:

SK63 7500 0000 0040 2840 5032

4. V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy
den omeskania, najmenej vsak 0,83 EUR za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

5. Ndjomca je povinny najneskdér v den podpisu tejto najomnej zmluvy uhradit
prenajimatelovi financnd zdbezpeku vo vyske 6 - ndsobku mesacného najomného, t.].
vo vyske 798,- EUR na osobitny Ucet prenajimatela vedeného v CSOB, a.s. na Ucet
IBAN: SK80 7500 0000 0040 3034 9770, ktora sluZi prenajimatelovi na zabezpeclenie
platieb v sulade s § 12 ods. 8 zakona dotdcidch. V pripade zdniku prava najmu bytu
bude tato Ciastka vratena ndjomcovi po odpocditani dlhu podla predchadzajucej vety.



6. Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu prenajimatefovi oznamit zmenu
skuto¢nosti rozhodujucich pre urcenie ndjomného a zdloh na plnenia poskytované
s uzivanim bytu a zaroven suhlasi stym, aby sa uskutocénila zmena vysky Uhrady
v dosledku zmien uvedenych skutocnosti od 1. dfa nasledujuceho mesiaca.
Rovnako sa bude postupovat v pripadoch, ak sa zmeni vyska Uhrady najomného
a sluZieb s nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

Il.
Dl¥ka ndjomného vztahu
a opakované pred(Zenie ndjomnej zmluvy

1. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urdity, a to:
od: 01.5.2024 do: 30. 4. 2027

v sulade s ustanovenim ¢&lanku 5 VSeobecne zavazného nariadenia obce Velky Kyr €.
1/2018 zo dna 30. 4. 2018 schvéaleného uznesenim obecného zastupitelstva pod
¢islom U-17/2018 o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Velky Kyr s tym,
Ze ak ndjomca byt riadne uziva (najma ak plati najomné a Uhrady spojené s uzivanim
bytu, dodrziava domovy poriadok), mdze sa najomna zmluva predfzit o takd dobu, na
ktord bola uzatvorend. Vynimkou je uzatvorenie najomnej zmluvy sobcanom so
zdravotnym postihnutim, u ktorého doba najmu nepresiahne 10 rokov.

2. Podla §12 ods. 3 zdkona o dotdcidch ma najomca pravo na opakované uzavretie
zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej
zmluve. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat ndjomcu tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu su upravené v ustanoveniach §§ 687 —
695 OZ.

2. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat nadjomcovi byt vstave spbdsobilom na plné a
nerusené uzivanie, poskytovat sluzby umoznujluce riadne uzivanie bytu, zabezpecit
likvidovanie  odpadovej vody na naklady najomcov, zabezpeclit odvoz tuhého
komunalneho odpadu a jeho triedenych komodit.

3. Prenajimatel je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost vykonat, realizovat
bezodkladne po predchadzajucom upovedomeni ndjomcu apo dohode
s nim. Prenajimatel ma pravo na Uhradu nakladov tych oprav a udriby bytu, o ktorych
vykonanie sa najomca vcas nepostaral.

4. Najomca sa zavazuje:

a.) uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu v sulade s domovym poriadkom
vydanym Obcou Velky Kyr,

b.) riadne platit ndjomné a Uhrady prenajimatelovi za plnenie poskytovanych sluzieb
v sUvislosti s uzivanim bytu,



c.) podielat sa vdome na vytvarani prostredia zabezpecujuceho neruseny vykon prav
ostatnym ndjomnikom,

d.) podielat sa na nakladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu,

e.) zabezpecovat beZné opravy a udrzbu bytu na vlastné naklady,

f.) podielat sa na udrziavani bezprostredného okolia bytového domu a spoloc¢nych

nebytovych priestorov a kosit zeleri v okoli bytového domu,

prenajimatelovi oznamit bez zbytocného odkladu potrebu tych oprav v byte, ku

ktorym sa prenajimatel vtejto zmluve zaviazal aumoznit prenajimatelovi ich

vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni oznamenia,

h.) neposkytnut byt, ani jeho ¢ast do dalSieho najmu tretim osobam,

i.) dodrZiavat ustanovenie § 12 ods. 1 pism. g.) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej ,,zakon o
dot.”), podla ktorého sa zakazuju vykonat akékolvek stavebné Upravy, aj iné
podstatné zmeny na zariadeni a vybaveni bytu. Prenajimatel nie je povinny nahradit
najomcovi Ziadne zhodnotenie bytu vykonané najomcom,

j.) umozinit po predchddzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimatelovi a inym kontrolnym organom s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok podla § 18 odsek 1 zdkona
o dotaciach.

Za Skodu sposobenu pri uzivani spolo¢nych priestorov a zariadeni zodpovedaju ndjomnici

domu v rovnakom pomere medzi sebou navzajom, s vynimkou pripadov, v ktorych sa

preukaZe jej zavinenie tretou osobou.

. Ndjomca suhlasi s tym, aby prenajimatel uskutocfioval zmeny predpisu zaloh Uhrad za

poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beZznom zuc¢tovacom obdobi zisti, Ze

doterajsia vyska zaloh nepostacuje na obstardvanie sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

~

g.

V.
Ukoncenie ndjomného vztahu,
odovzdanie bytu po ukonceni ndjmu

1. Ndjomny vztah mdze ukoncit ktorakolvek zmluvna strana sjednomesacnou
vypovednou lehotou. Tato lehota zacina plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhému uGcastnikovi.

2. Tato ndjomna zmluva mdze zaniknUt aj pisomnou dohodou jej Ucastnikov, podla
ustanoveni obcianskeho zakonnika.

3. Prenajimatel mbze vypovedat ndjom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z doévodu:

a.) ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domacnosti hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolocné zariadenia
v dome alebo sUstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo ohrozuje
bezpecnost alebo dobré mravy v dome,

b.) ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajluce z ndjmu bytu, najma tym, Ze
neplati ndjomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast inému do podnajmu.

4. V dobsledku zaniku ndjomného vztahu k predmetnému bytu sa najomcovia zavazuju
v dent ukoncenia najmu odovzdat byt prenajimatelovi v stave spdsobilom pre dalsSie



uzivanie, resp. v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
ktory zodpoveda stavu, vakom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati
a odovzdani bytu.

5. Ndjomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby, na ktoru bol ndjom dojednany, nema
pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristreSie. Ndjomca rovnako nema
pravo na bytovu nahradu, ak najom bytu skoncil vypovedou prenajimatel.

VI.
Zaverec€né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutocnovat len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych stran.

2. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obrzi jedno
vyhotovenie, ndjomcovi sa poskytnu dve vyhotovenia zmluvy.

3. Osobné udaje dotknutych osdb sa spracuvaju v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) a so zakonom ¢. 18/2018
Z.z. 0 ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spracuvani osobnych Udajov prevadzkovatelom su vam plne k dispozicii
na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v
sidle prenajimatela.

4. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu a zverejneni na webovom sidle
prenajimatela. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi
dva a prenajimatel obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

Vo Velkom Kyre, dia 29.4.2024

Prenajimatel:
Ing. Judita Valaskova
starostka obce

Najomca:





