Zmluva o najme obecného bytu

Prenajimatel’: Obec Velky Kyr
Obecny urad, nam. sv. Jana 1, 941 07 Velky Kyr
Statutarny zastupca: Ing. Judita Valaskova, starostka obce
1CO: 309109
bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s. Nové Zamky,

IBAN SK58 5200 0000 0000 0725 0053

Najomca: Jozef Banas
Rodné cislo:

(Osoby tvoriace spolo¢ntt domacnost’ najomcu: Jana Banasova r. ¢., Boris Banas r. ¢.)

Uzatvaraji nasledovni zmluvu podPa ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika
0 najme obecného bytu v bytovom dome 6 b. j. Profis 1 na ul. Hlavna ¢. 1242/53.

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik domu — prenechava najomcovi do uzivania 3 izbovy byt ¢. 3 na
1.podlazi v dome sup.¢. 1242 na ul. Hlavna €. 53 v kat. 0z. Velky Kyr na pozemku parc.¢.
205/10, v obci Velky Kyr (d’alej len byt).

2. Byt podla opatrenia MF SR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008 o0 regulacii cien najmu bytov v zneni
opatrenia ¢. 02/R/2008 a opatrenia z 25.9.2008 a opatrenia ¢. 01/R/2011 z 1.12.2011 patri
do I. kategorie.

3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti : predsief, komora, WC, kupelna, kuchyiia,
Spajza, jedalen, 3 obytné miestnosti - spalna, obyvacia izba a detskd izba. a prislusenstva.
Zmluvné strany zhodne uvadzaju, Ze byt a jeho prisluSenstvo je pri podpise tejto zmluvy v
stave spdsobilom na byvanie a uzivanie a vSetky zariadenia nachadzajuce sa v byte
(najméd sporak, kuchynskd linka, kotol, zariadenie kupel'ne a WC, zariadenia na meranie
vody, plynu, elektrickej energie) a vybavenie bytu su funkéné. Najomca vyhlasuje, Ze stav
bytu, jeho prislusenstva mu je znamy, nakol’ko byt doposial’ uzival na zéklade najomne;j
zmluvy zo dia 01.06.2016. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a prisluSenstva bytu sa
oboznamil ohliadkou namieste samom pred podpisom tejto zmluvy.

1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 —695 OZ.
Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na plné a neruSené
uZzivanie, poskytovat’ sluZzby umoziujlice riadne uZivanie bytu, zabezpecit dodavku studenej
vody, odvedenie odpadovej vody a odvoz tuhého komunalneho odpadu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom n4jomcu. Ak prenajimatel také Gpravy vykondva na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, najomca je povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora
v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na hradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, 0 ktorych vykonanie sa
najomca nepostaral vcas.

Néjomca sa zavizuje:



- uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v stilade s domovym poriadkom
vydanym Obcou Velky Kyr

- riadne platit’ ndjomné a uhrady prenajimatelovi za plnenie poskytovanych sluzieb
Vv suvislosti s uzivanim bytu

- podielat’ sa vdome na vytvarani prostredia zabezpeCujuceho neruseny vykon prav
ostatnym najomnikom

- podiel'at’ sa na nakladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu

- zabezpeCovat bezné opravy a udrzbu bytu na vlastné naklady

- nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, v pripade sthlasu prenajimatela k takymto Gpravam resp. zmenam si
tieto upravy a zmeny vykonavat na vlastné naklady

- Nijomca je povinny podielat’ sa na udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu a spolo¢nych nebytovych priestorov

- Kosit’ zeleni v okoli bytového domu

- prenajimatelovi oznamit' bez zbyto¢ného odkladu potrebu tych oprav v byte, ku
ktorym sa prenajimatel’ v tejto zmluve zaviazal aumoznit' prenajimatelovi ich
vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznamenia

- neposkytnut’ byt ani jeho ¢ast’ do d’alSieho ndjmu resp. podndjmu inym osobam bez
predchadzajaceho sthlasu prenajimatela

- zachovat’ povodny stav a vybavenie najomného bytu

Za Skodu spdsobent pri uzivani spolo¢nych priestorov a zariadeni zodpovedaju
najomnici domu v rovnakom pomere medzi sebou navzajom, s vynimkou pripadov,
Vv ktorych sa preukaze jej zavinenie tretou osobou.

Najomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ uskutoc¢ioval zmeny predpisu zaloh
uhrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom zuctovacom
obdobi zisti, ze doterajSia vyska zaloh nepostacuje na obstaravanie sluzieb spojenych
S uzivanim bytu.

M.
ZavizKy najomcov

Najomca uhradil pred prevzatim najomného bytu financnu zabezpeku vo vyske 6-
nasobku mesa¢ného najomného, t.j. vo vySke 816,84 EUR, ktort prenajimatel’ eviduje na
osobitnom ucte, a ktoré mu sluzia na zabezpecenie platenia v sulade s § 12 ods. 8 Zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov. V pripade zaniku prava ndjmu bytu bude tito ciastka vratend najomcovi po
odpocitani dlhu podl'a predchadzajucej vety.

Néjomca sa zavdzuje prenajimatel’ovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s thradou
za plnenie poskytované s uzivanim bytu, ktoré sa platia mesacne, najneskorSie 15. den
bezného mesiaca na ucet obce IBAN SK58 5200 0000 0000 0725 0053, alebo do pokladne
Obecného uradu Velky Kyr. V pripade, ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na
uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vySke 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy
dent omeskania, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.



Vyska uhrady
Vyska uhrady a ndjom predmetného bytu mesacne je:

136,14 EUR
slovom: jednostotridsat’Sest’ 14/100 EUR,

Z toho prispevok do fondu oprav ¢ini 21 EUR na zaklade zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a socidlnom byvani, kedy ma tvorit fond oprav ro¢ne minimalne 0,5%
nakladov na obstaranie bytu.

N4jomca je povinny Stvrtrocne nahlasit’ na obecny urad skutocnu spotrebu vody podla
stavu bytového vodomeru. Spotreba vody, spotreba elektriny spolo¢nych priestorov rozratany
podl'a poctu bytov a poplatok za odvoz odpadovych vod rozratany podla skutocnej spotreby
vody sa buda uhréddzat’ po vystaveni faktury prenajimatelovi
Spotreba vody zo spolo¢ného vonkajsiecho vodomeru bude roziuctovand rovnomerne na kazdu
bytovl jednotku.

N4jomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyictovania zéloh na najom a za
uhradu sluzieb za predchadzajuci rok si ponechal na thradu svojej pohl'adavky, ktora ma voci
najomcom z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych z dlhu na
predpise zaloh aj v pripade, Ze dlZznd istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatel’a
uhradena. V pripade preplatku na uhradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za
uzivanie bytu v stulade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndjomcom tento
preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo dna vyuctovania.

V.
Sposob thrady

Forma uhrady predpisanych mesa¢nych platieb za uzivanie bytu:

- prevodom z Gétu platcu — najomcu na Gcéet prenajimatela - obce: IBAN SK58 5200
0000 0000 0725 0053

-V hotovosti do pokladne prenajimatela

VI.
Zmena skutoénosti rozhodujucich pre urcenie nijomného

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu prenajimatelovi ozndmit’ zmenu
skutoc¢nosti rozhodujicich pre urenie ndjomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim
bytu a zaroven sthlasia s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vySky thrady v dosledku zmien
uvedenych skutocnosti od 1. dita nasledujiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska uhrady ndjomného
a sluzieb s nim spojenych na zéklade zmien pravnych predpisov.

VILI.



Pravo na zPavu

Néjomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktord podstatne, alebo na dlhSiu dobu
zhorSuje jeho wuzivanie. Pravo na primeranu zlavu maji nijomcovia vtedy, ak sa
neposkytovali sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v dosledku
toho zhorsilo uzivanie bytu.

Néjomca ma pravo na primeranu zlavu z uhrady za sluzby poskytované s uzivanim
bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.

VIIL.
Dlzka najomného vzt'ahu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to:
od: 01.06.2019 do: 01.06. 2022

v sulade s ustanovenim ¢lanku 5 VSeobecne zavdzného nariadenia obce Velky Kyr ¢. 1/2018
zo dna 30. 4. 2018 schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva pod ¢islom U-17/2018
0 pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve obce Velky Kyr s tym, ze ak ndjomca byt
riadne uziva (najmi ak plati ndjomné a uhrady spojené s uzivanim bytu, dodrziava domovy
poriadok), mdZe sa najomna zmluva predizit o taka dobu, na ktora bola uzatvorena.

IX.
Zanik najomného vzt’ahu

Tato ndjomnd zmluva moze zaniknit' pisomnou dohodou jej ucastnikov, podla
ustanoveni ob¢ianskeho zakonnika.

X.
Ukoncenie najomného vzt’ahu

Néjomny vzt'ah moéze ukoncit’ ktordkol'vek zmluvna strana vypovedou s 3-mesacnou
vypovednou lehotou. Tato lehota zacina plynit prvym dilom nasledujiceho mesiaca po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ena druhému ucastnikovi.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z dovodu:

- ak najomca, alebo ten, kto je clenom jeho spolo¢nej domacnosti ( alebo ten, kto so
sthlasom n4jomcu sa nachddza v byte) hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, alebo ohrozuje bezpecnost’ alebo
dobré mravy v dome,

- ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, ze
neplati ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako 3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a

XI.



Odovzdanie bytu po ukon¢eni najmu

Pri zéniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema ndjomca pravo na bytovu nahradu.
V dosledku zaniku najomného vztahu k predmetnému bytu sa najomca zavdzuje v den
ukonc¢enia najmu odovzdat’ byt prenajimatel’ovi v stave sposobilom pre d’alSie uzivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

XIl.

Najomca nemdze poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

X111,

Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ od 01. 06. 2019, vyhotovuje sa v dvoch
rovnopisoch a kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

XIV.
Osobné tidaje dotknutych osob sa spracuvaji v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych tidajov a o voI'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zrusuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom st vam plne k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

vo Vel'kom Kyre, dna 31. 05. 2019

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Judita Valaskova
starostka obce



