Zmluva o najme obecného bytu

Prenajimatel’: Obec Velky Kyr
Obecny tUrad, ndm. sv. Jana 1, 941 07 Velky Kyr
Statutarny zéastupca: Ing. Judita Valaskova, starostka obce
1CO: 00309109
bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s. Nové Zamky,

¢. u.: 7250053/5200
Najomca: Erika MésaroSova

Uzatvaraji nasledovni zmluvu podla ustanovenia § 685 Obc¢ianskeho zakonnika
o najme obecného bytu v bytovom dome 9 b. j. ,,typ Profis 2" na ul. Hlavna ¢. 1509/54

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ - vlastnik domu - prenechdva ndjomcovi do uzivania 1 izbovy
byt ¢. 2 na prizemi v dome so s. ¢. 1509 na ul. Hlavna €. 54 v kat. Gz. Velky
Kyr na pozemku pare. ¢. 205/11 v obci Velky Kyr (dalej len byt).

2. Vyska njjomného je v stlade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenske;j
republiky z 1. decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliiia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
reguldcii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢.
02/R/2008

3. Vyska zabezpeky je v sulade s §12 ods. 8 Zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsi predpisov

4. Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti: predsienl, komora, kupelna
s osadenym WC, kuchyia, Spajza, 1 obytna miestnost’.

IL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Préva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - 695
OZ.

Prenajimatel sa zavidzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na plné a
neruSené uzivanie, poskytovat sluzby umoznujice riadne uzivanie bytu, zabezpecit
dodavku studenej vody, odvedenie odpadovej vody a odvoz tuhého komunalneho odpadu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte iba so sthlasom najomcu. Ak prenajimatel také upravy vykonava na prikaz
prislusného orgénu S$tatnej spravy, najomca je povinny umoznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na Uhradu ndkladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral vcas.



N4jomca sa zavézuje:
uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v sulade s domovym
poriadkom vydanym Obcou Velky Kyr
riadne platit ndjomné a thrady prenajimatelovi za plnenie poskytovanych
sluzieb v suvislosti s uzivanim bytu
podielat sa v dome na vytvarani prostredia zabezpecujuceho neruSeny
vykon prav ostatnym najomnikom
podielat’ sa na nakladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni
bytového domu
zabezpecovat’ bezné opravy a udrzbu bytu na vlastné naklady
nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, v pripade suhlasu prenajimatela k takymto upravam resp.
zmenam si tieto upravy a zmeny vykonavat’ na vlastné naklady
podielat’ sa na udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu
a spolo¢nych nebytovych priestorov
kosit’ zeleni v okoli bytového domu
umoznit’ vykon kontroly podl'a §18 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, v zneni neskorSich predpisov,
prenajimatelovi ozndmit® bez zbytocného odkladu potrebu tych oprav
v byte, ku ktorym sa prenajimatel v tejto zmluve zaviazal a umoznit
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri
nesplneni oznamenia
neposkytnit’ byt ani jeho Cast’ do d’alSiecho ndjmu resp. podnajmu inym
osobam bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela
Za Skodu spdsobenu pri uzivani spolo¢nych priestorov a zariadeni zodpovedaju
najomnici domu v rovnakom pomere medzi sebou navzajom, s vynimkou pripadov, v ktorych
sa preukaze jej zavinenie tretou osobou.
Najomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ uskuto¢noval zmeny predpisu zaloh thrad za
poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom zuctovacom obdobi zisti, ze
doterajSia vyska zaloh nepostacuje na obstaravanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
Najomca vyhlasuje, ze bol pouceny o narabani s elektrickymi a plynovymi zariadeniami.

I11.
ZavizKy najomcu

N4jomca sa zavizuje pri podpise ndjomnej zmluvy zaplatit’ zdlohovu platbu na ucet ¢.
16524458/5200 (IBAN: SK18 5200 0000 0000 1652 4458) vo vyske 6-nasobku zdkladného
mesa¢ného ndjomného, t.j. vo vySke 708,- EUR (uhrddza sa pri prevzati bytu), ktora je
prenajimatel’ opravneny si ponechat’, v pripade zaniku prava ndjmu bytu bude tato Ciastka
vratena ndjomcovi po odpocitani dlhu na ndjomnom a thradach spojenych s uzivanim bytu.

N4jomca sa zavdzuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s tthradou
za plnenie poskytované s uZivanim bytu. Najomné, vratane zaloh na plnenia poskytované
s uzivanim bytu sa plati mesacne, najneskorSie 15. deit bezného mesiaca. V pripade, ak
najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy deit omeskania, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy
1 zaCaty mesiac omeSkania.



IV.
Vyska thrady

Vyska thrady za ndjom predmetného bytu je mesacne:

118,- EUR
slovom: jednostoosemnast’ eur,

z toho prispevok do fondu oprav ¢ini: 20,- EUR.

Najomca je povinny Stvrtro¢ne nahlasit’ na obecny urad skutocnu spotrebu vody podla
stavu bytového vodomeru. Spotreba vody, spotreba elektriny spolo¢nych priestorov rozratany
podla poctu bytov a poplatok za odvoz odpadovych véd rozratany podla skutocnej spotreby
vody sa budu uhradzat po vystaveni faktary prenajimatelovi.

Spotreba vody zo spolocného vonkajSiecho vodomeru bude rozuctovana
rovnomerne na kazda bytovu jednotku.
Spotreba vody zo spolo¢ného vonkajSieho vodomeru bude rozuc¢tovana rovnomerne na kazdu
bytovu jednotku.

Najomca suhlasi s tym, aby prenajimatel preplatok z vyac¢tovania zaloh na najom a za
uhradu sluzieb za predchadzajuci rok si ponechal na uhradu svojej pohl'adavky, ktort ma voci
ndjomcom z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeSkanie vypocitanych z dlhu na
predpise zéaloh aj v pripade, Ze dlzna istina bola uz ndjomcom v prospech prenajimatel’a
uhradena. V pripade preplatku na uhraddch za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za
uzivanie bytu v sulade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel ndjomcom tento
preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia vytctovania.

V.
Sposob uhrady

Forma uhrady predpisanych mesaénych platieb za uzivanie bytu:
prevodom z Uctu platcu - ndjomcu na ucet prenajimatel’a
v hotovosti do pokladne prenajimatela

VI.
Zmena skutocnosti rozhodujucich pre urcenie najomného

Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu prenajimatelovi oznadmit zmenu
skuto¢nosti rozhodujtcich pre urcenie ndjjomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim
bytu a zarovenn sthlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vySky thrady v ddsledku zmien
uvedenych skuto¢nosti od 1. dia nasledujiiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska thrady ndjomného a sluzieb
s nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

VII.
Pravo na zlavu
N4ajomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktora podstatne, alebo na dlhsiu dobu
zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primeranu zlavu ma najomca vtedy, ak sa neposkytovali
sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v dosledku toho zhorsilo
uzivanie bytu.



4
N4ajomca ma pravo na primeranu zlavu z tthrady za sluzby poskytované s uzivanim
bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytol riadne a vcas.

VIIIL.
Vyska niajomného

Vypocet najomného, prislusné sadzby vysky najomného a uhrada za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie bytu, zvySenia
najomného resp. znizenie najomného podla kvality bytu a velkosti podlahovej plochy
obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

IX.
Dizka najomného vztahu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdcitu, a to:
od: 1.04.2019 do: 31.03.2022

v stlade s ustanovenim ¢lanku V bod 1. VSeobecne zavidzného nariadenia obce Vel'ky Kyr €.
1/2018 zo dia 27. 4. 2018 schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva pod ¢islom U -
17/2018 o pridelovani n4jomnych bytov vo vlastnictve obce Velky Kyr, s moznostou
opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy pri dodrzany zmluvnych podmienok a ak nie je
dovod na vypovedanie ndjmu zo strany prenajimatela z dovodu uvedenych § 711
Obcianskeho zdkonnika.

X.
Zanik najomného vzt’ahu

Tato ndjomna zmluva modzZe zaniknut pisomnou dohodou jej ucCastnikov, podla
ustanoveni obcianskeho zdkonnika.

XI.
Ukonc¢enie najomného vzt’ahu

Najomny vztah moéze ukoncit ktorakol'vek zmluvnd strana sjednomesacnou
vypovednou lehotou. Téato lehota zacina plynit prvym dnom nasledujuceho mesiaca po
mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved dorucena druhému ucastnikovi.

Prenajimatel’ méZze vypovedat najom bytu, okrem pripadov v zdkone uvedenych aj
z dovodu:

ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domdcnosti ( alebo
ten, kto so sthlasom nijomcu sa nachadza v byte) hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory, alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, alebo ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré mravy v dome,

ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu,
najmi tym, Ze neplati ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované

s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela.



XII.
Odovzdanie bytu po ukonceni najmu

Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema ndjomca pravo na bytovu nahradu.
V dosledku zaniku najomného vztahu k predmetnému bytu sa najomcovia zavdzuju v den
ukoncenia najmu odovzdat byt prenajimatelovi v stave sposobilom pre d’alSie uzivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zdklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

XITII.

Najomca nemodze poziadat o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

XIV.

Tato zmluva nadobuda platnost’ 01. 04. 2019. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch

rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ a najomca obdrzia po jednom vyhotoveni zmluvy.

vo Velkom Kyre, dna 1.04.2019

Prenajimatel’

Najomca:



