Zmluva o najme obecného bytu

Prenajimatel’: Obec Velky Kyr
Obecny trad, ndm. sv. Jéna 1, 941 07 Velky Kyr
Statutarny zastupca; Ing, Judita Valagkova, starostka obce
1CO: 00309109
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s. Nové Zamky,
IBAN: SK58 5200 0000 0000 0725 0053

Nijomea: Stefan K
R.¢.

(Osoby tvoriace spoloénti domécnost najomeu: Lucia M
Sebastian KGN

Maxim K I

Uzatvéraji nasledovnii zmluvu podl’a ustanovenia § 685 Obéianskeho zdkonnika
o niajme obecného bytu v bytovom dome 4 b. j. — Velky Kyr na ul. Zahradna ¢ 891

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik domu — prenechdva ndjomcovi do u¥ivania 3- izbovy byt &.3
na poschodi v dome so sip. €. 891 na ul. Zahradn4 v kat. iz. Velky Kyr na pozemku
parc. & 122/4 v obci Vel'ky Kyr (dalej len byt)

2. Vy8ka nijomného je v stlade so Vieobecnym zéviiznym nariadenim obce & 1/2018
o pridelovani nijomnych bytov vo vlastnictve obee Velky Kyr.

3. Vyska zabezpeky je v sulade s §12 ods. 8 Zakona &.443/2010 Z.z. o doticidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf neskorsi predpisov

4. Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti: predsieti, kipeliia, WC, kuchytia, 3 obytné
miestnosti- obyvacia izba, spalfia a detska izba. V suteréne sklad a komora.

II.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajfmatel’a a ngjomeu st upravené v ustanoveniach § 687 — 695
OZ.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdaf ndjomcovi byt v stave spdsobilom na plné a
neruSene uzivanie, poskytovat’ sluzby umoZiujice riadne uZivanie bytu, zabezpetit
dodéavku studenej vody, odvedenie odpadovej vody a odvoz tuhého komunélneho
odpadu. :

3. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonédvat stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny
vbyte iba so sthlasom ndjomecu. Ak prenajimatel’ také Upravy vykondva na prikaz
prisludného organu Stétnej spravy, nijomea je povinny umornit ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

4. Prenajimatel’ mé& prdvo na dhradu ndkladov tych oprav a udrby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.
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Najomca sa zavazuje:
- uz{vaf byt, spolo¢né priestory azariadenia domu v silade s domovym poriadkom
vydanym Obcou Velky Kyr
-~ riadne platit nijomné a (hrady prenajimatelovi za plnenie poskytovanych sluZieb
v suvislosti s uzivanim bytu
- podiePat sa v dome na vytvarani prostredia zabezpetujuceho nerufeny vykon prav
ostatnym najomnikom
- podicPat sa na nékladoch oprav a drzby spoloénych priestorov a zariadeni bytového
domu
- zabezpedovat bezné opravy a tidrZbu bytu na vlastné naklady
- nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez suhlasu
prenajimatela, v pripade suhlasu prenajimatela k takymto Upravdm resp. zmendm si
tieto Upravy a zmeny vykonavat' na vlastné naklady
- podielat sa na udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu a spoloénych
nebytovych priestorov
- kosit zelefi v okoli bytového domu
- prenajimatePovi ozndmit bez zbytoéného odkladu potrebu tych oprdv vbyte, ku
ktorym sa prenajimatel vtejto zmluve zaviazal aumoZnit prenajimatelovi ich
vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznamenia
- neposkytnit byt ani jeho Sast do d’alsicho ndjmu resp. podnéjmu inym osobém bez
predchadzajuceho sdhlasu prenajimatela
Za gkodu spdsobenu pri uZivani spolodnych priestorov a zariadeni zodpovedaji najomnici
domu vrovnakom pomere medzi sebou navzijom, s vynimkou pripadov, vktorych sa
preukdZe jej zavinenie tretou osobou.
Néjomca sthlasi stym, aby prenajimatel uskutodiioval zmeny predpisu zdloh thrad za
poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak vbeZznom z(&tovacom obdobi zisti, Ze
doterajsia vyska zdloh nepostaduje na obstardvanie sluzieb spojenych s uZivanim bytu.
Néjomea vyhlasuje, Ze bol poudeny o nardbani s elektrickymi a plynovymi zariadeniami.

111,
Zavizky najomceu

Néjomea sa zavizuje pri podpise ndjomnej zmluvy zaplatif zélohovi platbu na udet &
16524458/5200 (IBAN: SK18 5200 0000 0000 1652 4458) vo vyske 6-ndsobku zdkladn¢ho
mesaéného ndjomného, t.j. vo vyfke 1140,- EUR (uhrddza sa pri prevzati bytu), ktora je
prenajimatel’ oprdvneny si ponechat’, v pripade zaniku prdva nijmu bytu bude tdto ¢astka
yratena ndjomeovi po odpoéitani dlhu na ndjomnom a Ghradéch spojenych s uZivanim bytu.
Néjomca sa zaviizuje uhradzat nijomné a faktiru za vyaétovanie nékladov na spolodne
priestory v&as. Ndjomné sa uhradza 1 mesiac vopred vzdy 15.dla predchadzajiceho mesiaca
na Gdet spraveu — BYTKOMFORT s.r.0. Nové Zamky:

SK63 7500 0000 0040 2840 5032

V pripade, ak nsjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na ihradu za pinenia poskytované
s uivanim bytu v urdenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy deil omeSkania, najmenej viak
0,83 EUR za kazdy i zadaty mesiac ome$kania,



Iv.
Vyika dhrady

Vyska thrady za ndjom predmetného bytu je mesaéne:

190,10 EUR
slovom: jednostodeviit’desiat eur a desat’ euro centov

z toho prispevok do fondu oprav &ini: 17,30,- EUR.

1. Ndjomeca je povinny na vyzvu sprdveu - BYTKOMFORT s.r.0. Nové Zamky nahlasit
skutocnu spotrebu vody podla stavu bytového vodomeru. Spotreba vody a poplatok za
odvoz odpadovych vod rozratany podla skutoénej spotreby vody sa budd uhradzat po
vystaveni faktiry sprévcovi BY TKOMFORT s.r.0. Nové Zamky.

Spotreba vody zo spoloéného vonkajSieho vodomeru bude roziétovan rovnomerne na
kazdu bytova jednotku.

2. Najomca sthlasi s tym, aby prenajimatel preplatok z vyuétovania zaloh na nijom a za
thradu sluZieb za predchadzajuci rok si ponechal na thradu svojej pohladavky, ktora
ma vodi ngjomeom z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie vypoditanych
z dlhu na predpise zaloh aj v pripade, Ze dlZn4 istina bola uZ najomcom v prospech
prenajimatel’a uhradend. V pripade preplatku na thradach za uvedené sluzby zisteného
pri vyOltovani za uZivanie bytu vstlade svysledkami objektivneho merania
prenajimatel’ ndjomcom tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo dita
vyQétovania,

V.
Sposob ahrady

Forma thrady predpisanych mesaénych platieb za uzivanie bytu:
- prevodom z Gétu platcu — ngjomeu na Géet prenajimatela
~ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a

- VL
Zmena skuto¢nosti rozhodujticich pre uréenie ndgjomného

Ngjomca sa zavéizuje bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznémit zmenu
skutoCnosti rozhodujicich pre uréenie ngjomného a zéloh na plnenia poskytované s uZivanim
bytu a zdrovett sthlasi stym, aby sa uskuto¢nila zmena vy&ky dhrady v dosledku zmien
uvedenych skutocnosti od 1. diia nasledujticeho mesiaca,

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy$ka Ghrady najomného a sluZieb
s nim spojenych na zéklade zmien pravnych predpisov.

VIL.
Pravo na zl’avu

Néjomca m4 pravo na primerand zl'avu z ndjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zdvadu, kford podstatne, alebo na dlhdiu dobu
zhorSuje jeho uZivanie. Prdvo na primeran( zl'avu mé najomca vtedy, ak sa neposkytovali
sluzby spojené s uZivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v dosledku toho zhorgilo
uZivanie bytu.



Néjomca ma pravo na primeranu zlavu z Ghrady za sluzby poskytované s uZivanim
bytu aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytol riadne a v¢as.

VIIL
Vyika nijomného

Vypodet ndjomného, prisludné sadzby vysky ndjomného athrada za plnenia
poskytované suzivanim bytu, sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie bytu, zvySenia
najomného resp. zniZenie nidjomného podla kvality bytu a velkosti podlahovej plochy
obytnych miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

IX.
Dizka ndjomného vzt'ahu

Tato zmluva sa uzatvara na debu urdciti, a to:
od: 1.4.2021 do: 31.3.2024

v stlade s ustanovenim ¢lanku 5 VSeobecne zavizného nariadenia obce Velky Kyr & 1/2018
zo dhia 30. 4. 2018 schvélené uznesenim obecného zastupitel'stva pod &fslom U-17/2018
o pridefovani najomnych bytov vo vlastnictve obce Velky Kyr s tym, Ze ak najomca byt
riadne uZiva (najmi ak plati ndjomné a dhrady spojené s uZivanim bytu, dodrZiava domovy
poriadok), mdZe sa ndgjomna zmluva predizit o taku dobu, na ktorti bola uzatvoren4.

X.
Zanik ndjomného vzt'ahu

Téito ndjomna zmluva mdze zaniknut pisomnou dohodou jej udastnikov, podla
ustanoven{ ob&ianskeho zakonnika.

XL
Ukonéenie ndjomného vzt'ahu

Nijomny vztfah mdZe ukondif ktordkolvek zmluvnd strana s jednomesaénou
vipovednou lehotou. Tato lehota za¢ina plymit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po
mesiaci, v kiorom bola pisomnd vypoved dorudena druhému ucastnikovi.

Prenajimatel’ mdze vypovedat ngjom bytu, okrem pripadov v zakone uvedenych aj
z dovodu:

- ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domdacnosti ( alebo ten, kto so
stthlasom ndjomcu sa nachddza vbyte) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo ohrozuje bezpeénost' alebo dobré
mravy v dome,

- ak najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmé tym, Ze
neplati ndjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsf as ako 3
(tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.



XIL
Odovzdanie bytu po ukonéeni najmu

Pri zaniku n4djmu dohodnutého na uréity ¢as nema ndjomca pravo na bytova ndhradu.
V désledku zaniku ndjomného vztahu k predmetnému bytu sa ndjomcovia zavizuji v den
ukoncenia ndjmu odovzdat’ byt prenajimatel’'ovi v stave spdsobilom pre d’alsie uzivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

XIII.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Zmluva sa
vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, zktorych zmluvné strany obdrzia jedno vyhotovenie
najomnej zmluvy.

vo Velkom Kyre, diia 31.3.2021

Prenajimatel: @\ \\¥{ER&Y/) / [

Ing. Judita Valaskova
starostka obce

Néajomca:
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