Zmluva o buduicej zmluve o najme nebytovych priestorov
Uzatvorena podla § 50a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Buduci prenajimatel:

Buduci najomca:

Obec Spissky HruSov

Sidlo: Spissky Hrusov ¢.216, 053 63
Zastupena starostom obce Elena Frankova
ICO: 00329606

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko
¢. U 3400912002/5600

a

HONESTI, s.r.o.

Sidlo: Frana Krala 2, 052 01 Spisska Nova Ves

Zastupena konatelkou RNDr. Monikou Trechovou, MPH

ICO: 47 066 202

DIC: 2023728443

Bankové spojenie: UniCreditBank, a.s. Spisska Nova Ves

€. u.: 1204579004/1111

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Kosice | v oddiely
Sro, vliozka ¢islo 31945/

.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je dohoda budiceho prenajimatela s budicim ngjomcom nebytovych priestorov
o podmienkach budlceho najmu nebytovych priestorov a o uzatvoreni buducej najomnej zmluvy podla
zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Il.
Predmet a ucel najmu

1. Buduci prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — stavby stip.¢.211 v SpiSskom Hrusove,
zapisanej v Liste vlastnictva. ¢. 1, parcela ¢. 14, katastrélne Uzemie Spissky HruSov, v ktorej sa

predmet najmu nachadza.
Predmetom buduceho najmu su nebytové priestory o vymere 45,5 m”.

S

3. Buduci prenajimatel prenajme budicemu najomcovi predmet najmu za ucelom prevadzkovania
ambulancie v odbore vnutorné lekarstvo za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

4. Buduci prenajimatel bude budicemu najomcovi poskytovat aj sluzby spojené s najmom, v rozsahu

dohodnutom v tejto zmluve.



1.

Il
Né&jomné a cena za sluzby spojené s najmom

Buduci ngjomca bude buducemu prenajimatelovi uhradzat' najomné v sulade so zakonom &.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 24,26 EUR/mesiac.

Buduce najomné bude prenajimatelovi uhradzané mesacne vopred, najneskor do 15-tého dna
prislusného obdobia na ucet prenajimatela.

Za dodané sluzby spojené s najmom bude buduci ndjomca uhradzat budiucemu
prenajimatelovi mesacné zalohové platby podla rozpisu:

a) elektrina — osvetlenie spolo¢nych priestorov 14,18 EUR

b) vodné a sto¢né 1,86 EUR

c) plyn 86,34 EUR

d) odvoz komunalneho odpadu 3,60 EUR

Spolu: 105,98 EUR

4.

5.

Buduci prenajimatel vykona raz ro¢ne vyuctovanie zalohovych platieb za energie do 30 dni od
obdrzania vyuc¢tovania od dodavatelov tychto energii.

Buduci prenajimatel bude opravneny upravit primerane vy$ku najomného a cenu za sluzby
spojené s najmom, vratane dodanych energii, v pripade zmien v8eobecne zavaznych
pravnych predpisov upravujucich ceny najmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade
preukazatelného zvysenia cien energii, vodného ,sto¢ného a ostatnych sluzieb
poskytovanych budicemu najomcovi spolu s najmom.

Iv.
Podmienky uzatvorenia budicej nadjomnej zmluvy

Zmluvné strany uzatvoria buddcu najomnu zmluvu odo dniia u¢innosti Rozhodnutia Kosického
samospravneho kraja o povoleni poskytovania zdravotnej starostlivosti v zdravotnickom
zariadeni HONESTI, s.r.o. v ambulancii s odbornym zameranim v§eobecné lekarstvo,

s miestom vykonu Spissky HruSov ¢. 211.

V8etky pInenia vyplyvajuce z najmu nebytovych priestorov nastanu driom uzatvorenia buducej
najomnej zmluvy.

Buduca najomna zmluva bude uzatvorena na dobu neurgitu.

V.
Prava a povinnosti buduceho prenajimatela

Buduci prenajimatel sa zavézuje odovzdat’ buducemu najomcovi predmet najmu spdsobily na
dohodnuty ucel, v tomto stave ho poc€as platnosti zmluvy na svoje naklady udrziavat’

a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené.

Buduci prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu buduceho najomcu
vstupit do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za
ucelom kontroly technického stavu a za ucelom vykonavania oprav a udrzby. Vo vynimo¢nych
pripadoch je buduci prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu aj bez pritomnosti
buduceho najomcu, za ucelom vykonania nevyhnutnych opatreni na zamedzenie vzniku $kody
a nasledne pisomne informovat' budiceho najomcu o tejto skuto¢nosti.

Budlci prenajimatel zabezpeci na viastné naklady poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet
najmu nachadza.

Iv.
Prava a povinnosti budtceho najomcu

Buduci ngjomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, v sulade s dohodnutym tcelom tak,
aby nedoslo k jeho poskodeniu a dodrZiavat vS§eobecne zavazné protipoziarne predpisy,



bezpecnostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim budov buduceho
prenajimatela.

2. Na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, je buduci najomca
povinny zabezpedit v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni
citovaného zakona.

3. Buduci ndjomca je povinny oznamit budticemu prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potrebu oprav, ktoré je buduci prenajimatel povinny zabezpecit, inak zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla v désledku nesplnenia tejto povinnosti buddcim najomcom. Buduci najomca je
povinny znasat obmedzenia v uzivani predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat buduci prenajimatefl.

4. Buduci najomca sa zavazuje zabezpedit na vlastné naklady drobné opravy a beznu udrzbu,
spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu. Pod pojmom drobné opravy a bezna udrzba
sa rozumie:

a) drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim nehnuteflnosti je vymena drobnych
sUciastok a predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty max. 100,0 EUR za
jeden kus

b) beznou Gdrzbou su naklady su naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dihdom uzivani, napr.: malovanie, drobné opravy nabytku, interierového vybavenia
a technického zriadenia

5. Buduci ndjomca je opravneny vykonat' stavebné Upravy v predmete najmu len po

predchadzajucom pisomnom suhlase buduiceho prenajimatela a v sulade so zakonom C.

50/1976 Zb (stavebny zakon).

Buduci najomca nie je opravneny ponechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Buduci najomca sa zavazuje na viastné naklady poistit' si svoj majetok vneseny do predmetu

najmu.

8. Buduci najomca sa zavazuje predmet najmu po skonéeni najmu bezodkladne odovzdat
buducemu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle
opotrebovania, pokial sa s budlcim prenajimatefom nedohodne inak.

e o2

VIl.
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si uhradit $kody, ktoré by spésobili porusenim svojich
povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy.

3. Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt v pisomnej podobe a podpisané obidvoma
zmluvnymi stranami

4. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch z ktorych dva obdrzi buduci prenajimatel a dva
buduci ngjomca.

5. Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
nasledujuci den po jej zverejneni.

6. Zmluvné strany spolo¢ne prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju
uzatvaraju slobodne, vazne a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuju.

V Spigskej Novej Vsi, dia 10. 7. 2013
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buduci prenajimatel
Obec Spissky Hrusov
zastipena starostom obce
Elena Frankova

buduci ngjomca

HONESTI, s.r.o.
Zastupena konatelkou spolo¢nosti
RNDr. Monikou Trechovou, MPH

HONESTI s.r.o.
Frana Krara 2

052 01 Spisska Nova Ves
1CO: 47 066 202 DIC: 2023728443




