
 
 

 

 

 

Obecné zastupiteľstvo Obce Dolné Dubové na základe ustanovenia § 4 ods. 3 písm. a) a § 6 

ods. 1 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov a zákona            

č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších 

predpisov vydáva toto: 

 

 

 

 

 

V Š E O B E C N E    Z Á V Ä Z N É    N A R I A D E N I E 
 
 

 

č. 6/2025 
 

o zásadách tvorby a čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv 

nájomných bytov v bytových domoch obstaraných s použitím 

verejných prostriedkov na účely podpory sociálneho bývania 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Návrh VZN vyvesený                                                                       dňa:  4.8.2025 

VZN vyvesené na úradnej tabuli v obci Dolné Dubové             dňa   9.9.2025 

VZN nadobúda účinnosť                    dňa   1.10.2025 

 

 

 

 



 

Čl. 1 

Úvodné ustanovenia 

 

(1) Účelom tohto všeobecne záväzného nariadenia (ďalej len “VZN“) je úprava podmienok 

tvorby a čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv nájomných bytov v bytových domoch 

obstaraných s použitím verejných prostriedkov na účely podpory sociálneho bývania.  

 

(2) Toto VZN bolo vypracované v súlade s § 18 ods. 3 zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách 

na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov. 

 
Čl. 2 

Tvorba fondu prevádzky, údržby a opráv  

 

(1) Obec Dolné Dubové ako vlastník bytových domov s nájomnými bytmi tvorí 

z dohodnutého nájomného fond prevádzky, údržby a opráv ročne vo výške 0,5 % 

obstarávacích nákladov na obstaranie nájomných bytov.   

 

(2) Fond opráv každého bytového domu sa tvorí a eviduje samostatne. Do fondu bytového 

domu prispievajú len byty príslušného bytového domu.  

 

Čl. 3 

Čerpanie fondu prevádzky, údržby a opráv   

 

(1) Z fondu prevádzky, údržby a opráv bytového domu sa financujú výdavky spojené s 

nákladmi na prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí bytového domu vrátane opráv 

balkónov a lodžií, spoločných zariadení bytového domu, spoločných nebytových 

priestorov, príslušenstva a priľahlého pozemku, ako aj výdavky na obnovu, modernizáciu 

a rekonštrukciu bytového domu. 

 

(2) Prevádzkou bytového domu sa rozumejú činnosti a prostriedky potrebné na pravidelné 

udržiavanie spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, príslušenstva domu a 

priľahlého pozemku v stave spôsobilom na ich riadne užívanie; za prevádzku sa považujú 

aj povinné revízie technických zariadení podľa osobitných predpisov 

 

(3) Údržba bytového domu zahŕňa činnosti, ktoré sú potrebné na zachovanie pôvodného 

štandardu a kvality spoločných častí domu, spoločných zariadení domu a príslušenstva 

domu, ako aj odstránenie nedostatkov zistených servisnou kontrolou a oprava je 

odstránenie čiastočného fyzického opotrebovania alebo poškodenia spoločných častí 

domu, spoločných zariadení domu a príslušenstva domu z dôvodu ich uvedenia do 

predchádzajúceho stavu alebo prevádzkyschopného stavu. 

 

(4) Podkladom pre čerpanie prostriedkov z fondu prevádzky, údržby a opráv je:  

a) výdavkový doklad alebo faktúra schválená starostom, ak ide o čerpanie sumy do 

výšky 3.000,- eur alebo  

b) uznesenie obecného zastupiteľstva o schválení čerpania, ak ide o sumu vyššiu ako 

3.000,- eur. 

 

 

 



 

 

(5) Rekonštrukciou bytového domu sú zásahy do spoločných častí domu, spoločných 

zariadení domu a príslušenstva domu, ktoré znamenajú zmenu v ich kvalite alebo 

technických parametroch a modernizáciou je obnova, zlepšenie alebo rozšírenie 

vybavenosti a použiteľnosti spoločných častí domu, spoločných zariadení domu a 

príslušenstva domu. 

 

(6) Rekonštrukcia a modernizácia bytového domu sa môže realizovať za podmienky ich  

schválenia obecným zastupiteľstvom, pričom môže byť financovaná aj z vlastných 

finančných prostriedkov obce.  

 

(7) Drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním, ktoré sú uvedené v Prílohe č. 1 

nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. a náklady spojené s bežnou údržbou bytu uhrádza 

v plnom rozsahu nájomca.   
 

 

Čl. 4 

Záverečné ustanovenia 

 

Zrušuje sa Všeobecne záväzné nariadenie Obce Dolné Dubové č. 3/2013 o zásadách tvorby 

a čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv nájomných bytov v bytových domoch 

obstaraných s použitím verejných prostriedkov na účely podpory sociálneho bývania. 

 
 

(1) Toto všeobecne záväzné nariadenie bolo schválené uznesením Obecného zastupiteľstva 

v Dolnom Dubovom  uznesením č. 38/2025 zo dňa 21.08.2025 

 

(2) Toto všeobecne záväzné nariadenie nadobúda účinnosť dňa 1.10.2025. 

 

 

 

 

Igor Tomovič  

  starosta obce    
 
 

 

 

 


