OBEC DOLNEDUBOVE

Obecny trad , 919 52 Dolné Dubové €. 1

C.j.: OcU/78/25/04 V Dolnom Dubovom diia 25.11.2025

Najomna zmluva

uzatvorena dna 25.11.2025 v Dolnom Dubovom podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
Vv zneni neskorSich predpisov a zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 443/2010 Z. z.* ) medzi
ucastnikmi:

Prenajimatel’: OBEC Dolné Dubové
Zastupena starostom obce Igorom Tomovi¢om
ICO: 00312401
DIC: 202 1133741
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. Trnava
Cislo u¢tu: SK68 5600 0000 0010 7052 2001
K - symbol: 0308, V - symbol: A 1

Najomca: Meno a priezvisko: Daniela Vandrova
Rodné ¢islo:
Bydlisko:

l.
Preambula

Téato ndjomnd zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou Statu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky a uverov zo Statneho fondu
rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni § 685 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z .z o dotaciach na
rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, v sulade so VSeobecne
zaviznym nariadenim obce Dolné Dubové ¢. 5/2025 o podmienkach a kritériach pridel'ovania
a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely
podpory socialneho byvania (d’alej len ,,VZN ¢. 5/2025*) a Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni neskorsich predpisov.

Obec Dolné Dubové je vlastnikom bytového domu stpis. €. 239 postaveného na parcele €.
424/5, ktory je zapisany na Okresnom trade Trnava, katastralnom odbore na LV €. 600



.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi do uzivania obecny ndjomny byt a prislusenstvo
s podlahovou plochou celkom 39,90 m? s terasou nasledovne:
- Byt ¢. B 1, podlazie: prizemie, dom ¢ .s. 240 Dolné Dubové.
- Pocet obytnych miestnosti: jedna (1) - obyvacia izba
- Dalgie vybavenie: predsieti, , ulozny priestor, kuchytia, kiipel'ia, splachovacie WC,
- Prislusenstvo bytu: skladové priestory, kotolia .
- Popri prave uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo méa najomca pravo uzivat’ spolocné a iné
priestory:
a) zadverie, b) schodiskovy priestor, ¢) chodba, d) ko¢ikaren,
- Plynové zariadenia - plyn, vykurovanie bytu, UK kotol, ohrev teplej uzitkovej vody,
kuchynsky sporak.
- Vodovodné zariadenia - voda, kanalizacia.
- Elektrické zariadenia a rozvody - elektricka energia.
- Rozvody kablovej televizie
- Nadoby na komunalny odpad.

Il.
Predmet zmluvy

e Prenajimatel prenechéva za odplatu — ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi predmet ndjmu
(byt s prislusenstvom, spolo¢né cCasti a Spolo¢né zariadenia obytného domu ) uvedeny v
¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania najomného vzt'ahu uZival.

e Spolu snijomcom maju pravo predmet najmu uzivat osoby zijuce s nim v spolocnej
domécnosti a uvedené v Evidencnom liste pre vypocet ndjomného a sluZzieb, ktory tvori
neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

e Nijomca vstupuje do uZivania predmetu ndjmu uvedeného v €lanku II. tejto ndjomnej
zmluvy ditom ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

e Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera a sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu su blizSie Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, ktory je neoddelite'nou sti€ast’ou tejto
najomnej zmluvy.

V.
Doba najmu

e Tato najomna zmluva je uzatvorena na dobu ur¢itat od 25.11.2024 do 24.11.2025,
s moznost'ou opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

¢ N3jjomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na predmet najmu na urcity
¢as pri dodrzani podmienok tejto najomnej zmluvy a zdkona €. 443/2010 Z. z..

e O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel najomcu
informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu bytu. Ak
mad nijomca zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny dorucit
prenajimatelovi Ziadost’ spolu s dokladmi o tom, Ze spiiia podmienky u¢ené VZN &. 5/2025,
a to najneskor 60 kalendarnych dni pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu.



V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na ndjomné a na uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla ¢lanku VII. tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ anim poverené osoby, zamestnanci Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky, prislusného tradu a inych kontrolnych organov su opravneni po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstupovat’ do bytu
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, ohliadky bytu, deratizacie, dezinsekcie,
odpoctu meracov a kontroly poctu prihlasenych oséb. Najomca a osoby, ktoré najomny byt
uzivaju su povinné vstup do bytu umoznit’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uZzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu so skuto¢nym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.
Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade,
ak tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré s nezluciteI'né s pravami
najomcu podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonévat’ stavebné tpravy bytu, ktory je predmetom ndjmu
a iné podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu iba so suhlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykondava také Gpravy na prikaz prisluSného organu $tatnej spravy, je nagjomca
povinny ich vykonanie umoZznit, inak zodpoved4d za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢iiovat’ vypocet njjomného a thrady za plnenia spojené
S uZivanim predmetu n4jmu, zarad’ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej
kategérie a pre jednotlivé kategdrie urCovat’ prislusné sadzby najomného a thrady za
plnenia spojené s ich uZivanim, ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory
je predmetom najmu.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré ziji sndjomcom v spolocnej domacnosti asu uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitel'nu sti¢ast’ tejto
najomnej zmluvy maju pravo uzivat predmet najmu (byt s prislusenstvom a spolo¢né Casti
a spolo¢né zariadenia obytného domu), ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny predmet ndjmu uZivat’ nepretrZzite.

Najomca je povinny predmet nijmu uzivat' riadne ariadne platit’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, ani jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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N4jomca nie je opravneny uskutocnit’ ani akikol'vek int dispoziciu s bytom ( vymena bytu,
prijatie d’alSich 0sob do bytu apod. ) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Najomca je povinny po¢nuc Ucinnostou tejto ndjomnej zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi
najomné ako aj uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu podl'a ¢lanku
VILI. tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny vykonéavat’ vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim,
pricom naklady stym spojené, ako aj naklady spojené s beznou tdrzbou bytu a jeho
prislusenstva nijomca hradi sam. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou
udrzbou bytu a jeho prislusenstva sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v stlade
S prisluSnymi ustanoveniami Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich prepisov.

Ak sa najomca nepostard o v€éasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo
prostredie zabezpec€ujliice ostatym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit’ naklady v plnej vysSke za zavady a poSkodenia v byte,
spolo¢nych castiach a zariadeniach domu, ktoré sposobi on sam, alebo ¢lenovia jeho
domacnosti, pripadne navstevy ndjomcu. Ak ndjomca nesplni tito svoju povinnost’, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

N4jomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchédzajiceho suhlasu prenajimatel’a, ato ani na svoje ndklady. V pripade, ze pri
vykonavani stavebnych tprav bude spdsobena §koda, je najomca povinny ju uhradit’ v plnej
vyske.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vSetkych
oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoZznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca berie na vedomie, ze za $kodu spdsobent na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami obytného
domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Najomca je povinny vykonavat spolu s najomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratovanie spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni obytného domu.

Najomca je povinny vykonévat spolu s najjomcami ostatnych bytov v obytnom dome vsetky
prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu.

VII.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

Najomn¢ za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vySka uhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu su presne Specifikované v Evidencnom liste pre vypocet ndjomného
a sluzieb, ktory tvori neoddelite'nt sucast’ tejto ndjjomnej zmluvy. Vypocet najomného je
Vv stlade s prislusSnymi ustanoveniami Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
0 regulacii cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov.

Né4jomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia s uzivanim predmetu najmu
moZu byt najomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na beZny ucet prenajimatel’a vedeny:

Prima banka Slovensko a.s. Trnava

IBAN: SK68 5600 0000 0010 7052 2001
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Najomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu je najomca povinny uhradzat mesac¢ne vopred, vZdy do 25. dia predchadzajiaceho
mesiaca.

Roc¢nt vysku uhrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu uréi prenajimatel’ podla
prislusnych platnych zakonnych noriem, platnych VZN obce Dolné Dubové a cenovych
relacii urcenych prislusnymi energetickymi dodavatel'skymi firmami.

Zuctovanie poplatkov za plnenie spojené s uzivanim bytu, bude vykonané vzdy do 30 dni
nasledne po termine, ktorym budu zaslané obci vyactovacie faktiry za dodavky prislusnych
energii dodavatel'mi. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vytactovania su splatné do
30 dni od dorucenia vyuctovania pre obe strany, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Narast cien uhrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu, bude upravovany priebezne
podla vyvoja cien energii a vySka najomného mdze byt upravend o percento oznamene;j
medzirocnej inflacie s platnost'ou od 01.01. bezného prislusného kalendarneho roka.
Najomca je povinny uhradit’ dhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu niajmu
a skutocnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vySka tihrady oznamena.

Ak najomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu najmu alebo tthradu za plnenia spojené
suzivanim predmetu najmu do dia ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika. N4jomca berie na vedomie,
Ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania najomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a podla § 711 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
V zneni neskor$ich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujucich skutocnosti pre urcenie vysky ndjomného ma prenajima-
tel’ pravo vySku ndjomného jednostranne zmenit. Zmenu vysky ndjomného je prenajimatel’
opravneny realizovat’ od 1-ho dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti,
ktora dava pravo prenajimatel'ovi tieto zmeny vykonat’. V pripade zmeny vysky ndjomného
bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Eviden¢nom liste pre vypocet najomneho
a sluzieb, ktory je neoddelite'nou sucast’'ou tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade predpokladanych nékladov na opravu presahujicich prostriedky vo fonde oprav,
vysku preddavku do fondu oprav ur¢i prenajimatel’ (vlastnik bytov) na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané néklady na opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

VIII.

Skoncenie najmu
Najom bytu zanika:
1. uplynutim doby n&jmu,
2. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom ku diu, ktory bude v tejto
dohode urceny,
3. pisomnou vypoved'ou najomcu z akéhokol'vek dovodu alebo bez udania dovodu,
4. pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. a) az
g) Obcianskeho zadkonnika.
Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dovod vypovede zo strany prenajimatela sa musi
skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved
neplatna.



Ak bola dana vypoved’, kon¢i sa nidjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri
mesiace a zac¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Ak sa najom bytu skonci, je najomca povinny najneskor v posledny deni ndjomného vztahu
vratit’ predmet ndjmu vypratany v stave, ktory zodpoveda riadnemu uzivaniu predmetu
najmu pocas trvania najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V
opacnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ nédklady vynalozené na
opravy a prace suvisiace s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi néklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré nidjomca vykonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebné upravy ainé¢ podstatné zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’
nebude pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

IX.
Financ¢na zabezpeka

N4jomca je povinny v lehote maximalne 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomne;j
zmluvy anajneskor v den podpisania tejto najomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi
finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesacného najomného. V pripade neuzavretia ndjomnej
zmluvy prenajimatel’ zlozenu zabezpeku bezodkladne vrati.

Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného
bytu.

V pripade, Ze po€as doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie vysSie uvedenej financnej
zdbezpeky na zabezpecenie platenia njjomného, thrad za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu, je prenajimatel’ po
skonceni najmu povinny vratit’ ndjomcovi finanént zabezpeku v plnej vyske, a to do 30
kalendarnych dni od skon¢enia najmu.

V pripade, ze pocas doby najmu vznikne dovod na pouzitie uvedenej finan¢nej zabezpeky
na zabezpecenie platenia ndjomného, thrad za plnenie spojené s uZivanim predmetu najmu
a nékladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu, je prenajimatel’ povinny po skonceni
nagjmu vratit najomcovi finanéni zabezpeku v zostdvajicej vyske zodpovedajicej
0 zniZenie sumy z finan¢nej zabezpeky, ktord bola prenajimatelom pouzitd na zaplatenie
najomného, uhrad spojenych s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné
poskodenie predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze po€as doby najmu vznikne ddvod na pouzitie
finanCnej zabezpeky na zabezpecenie platenia najomného, tthrad za plnenia spojené
S uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany
najomcu a osOb, ktoré Ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, pouzit’ prostriedky
z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlZznej sumy na thradu najomného, Uthrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné posSkodenie predmetu najmu,
ato do Uplného vycerpania finan¢nej zadbezpeky. Financnd zdbezpeka vSak musi byt
najomcom nasledne doplnend do pévodnej vysky, a to najneskor do 90 kalendarnych dni
odo dna Cerpania zabezpeky.



X.
Zaverecné ustanovenia

Najomna zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dinom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Dolné
Dubové. Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy si zmluvné strany prejavmi svojej vole
viazané.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
ale platnymi a G¢innymi sa stanu az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava apovinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’al$ich relevantnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.
V sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov berie najomca na
vedomie, Ze prenajimatel’ spractiva jeho osobné tdaje a osobné tdaje 0s6b Zijicich s nim
Vv spolo¢nej domdacnosti za ucelom plnenia tejto zmluvy a za Gcelom zverejnenia tejto
zmluvy podl'a osobitnych predpisov. Osobné tdaje budu spracuvané pocas doby trvania
tejto zmluvy a po jej ukonceni ich bude uchovavat’ na obdobie podl'a prislusnych pravnych
predpisov o0 sprave registratiry. Akukol'vek zmenu osobnych udajov je najomca povinny
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

Néajomna zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni
obdrzia prenajimatel’ a njomca.

N4jomna zmluva bola uzatvorena na zaklade slobodne, vdzne a zrozumitel'ne prejavenej
vole zmluvnych strdn, ktori je po precitani na znak suhlasu s jej obsahom vlastnorucne
podpisali.

Tato zmluva bola zverejnena na webovom sidle Obce Dolné Dubové dina 25.11.2025.

V Dolnom Dubovom, dna 25.11.2025

prenajimatel’ najomca



