Zmluva o najme pol'nohospodarskych pozemkov

v zmysle zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o ndjme polnohospoddrskych pozemkov, poI'nohospoddrskeho podniku

a lesnom pozemku v ticinnom zneni a v zmysle zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Prosacov
Sidlo: Prosacov 16, 094 31 Prosacov
1CO: 00332712
DIC: 2020630359
Zast.: Jaroslav David, starosta
IBAN:

(d'alej ako ,Prenajimatel™)

Najomca: Michal Kanuk - SHR

Sidlo: Remeniny 57, 094 31 Remeniny
ICO: 30622123

DIC:

Zast.: Michal Kanuk

(d'alej ako ,Najomca“)
(d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

2.1.

3.1.

3.2.

II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledujticich nehnutel'nosti, evidovanych Okresnym dradom
Vranov nad Toplou, katastralnym odborom, pre okres Vranov nad Toplou, obec Prosacov, k. u.
Prosacov, na LV ¢. 132, ako:

parcela registra ,E“, parc. ¢. 122/1 - trvaly travny porast o vymere 7482 m?,
parcela registra ,E“. parc. ¢. 875/17 - trvaly travny porast o vymere 7960 m?2,
parcela registra ,E, parc. ¢. 875/19 - trvaly travny porast o vymere 7799 m2,
parcela registra ,E, parc. ¢. 875/21 - trvaly travny porast o vymere 7793 m?,
parcela registra ,E“, parc. ¢. 875/27 - trvaly travny porast o vymere 13905m?,
parcela registra ,E“ parc. ¢. 894 /1 - trvaly travny porast o vymere 168986 m?,
parcela registra ,E“, parc. ¢. 894 /2 - trvaly travny porast o vymere 164223 m?,
parcela registra ,E“ parc. ¢. 895 - trvaly travny porast o vymere 42236 m?,
parcela registra ,E parc. ¢. 922 - trvaly travny porast o vymere 278598 m?,
parcela registra ,E, parc. ¢. 924 /9 - trvaly travny porast o vymere 9469 m2,
parcela registra ,E, parc. ¢. 939/1 - trvaly travny porast o vymere 21923 m?,
parcela registra ,E“, parc. ¢. 999/1 - trvaly travny porast o vymere 97643 m?,
parcela registra ,E“, parc. ¢. 999/2 - trvaly travny porast o vymere 227000 m?,
parcela registra ,E“ parc. ¢. 1023/1 - trvaly travny porast o vymere 22349 m?,
parcela registra ,E, parc. ¢. 1045/1 - trvaly travny porast o vymere 47378 m?,
parcela registra ,E, parc. ¢. 1082/1 - trvaly travny porast o vymere 36294 m?,
pod B1 vo vel'kosti spol. podielu 1/1 z celku,

(d'alej ako ,Predmet ndjmu*).
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I1L.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je najom pol'nohospodarskych pozemkov uvedenych v ¢l. 2.1. tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu ndjmu zo strany Najomcu do docasného uZivania
zo strany Prenajimatel’a za odplatu, pricom Najomca Predmet ndjmu do do¢asného uZivania prebera.
Najomca sa zavdzuje uzivat Predmet nijmu v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, pricom sa Najomca zaroven zavazuje uhradzat Prenajimatel'ovi
najomné Specifikované v clanku VI. tejto Zmluvy.



3.3.

3.4.
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4.2,
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5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Predmet najmu sa povazuje za odovzdany a prevzaty diiom tGc¢innosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu Specifikovany v ¢l. III bod 3.1. tejto Zmluvy
v stave spdsobilom na jeho uzivanie na dohodnuty tcel najmu.

IV.
Ucel nagjmu

Predmet ndjmu sa prenajima vyhradne za icelom pol'nohospodarskej vyroby.

N3ajomca sa zavizuje Predmet ndjmu uzivat len na v Zmluve dohodnuty ucel pricom prehlasuje, Ze
na vykon tejto cinnosti disponuje vSetkymi potrebnymi opravneniami, v sulade s pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

N3jomca bez pisomného a vopred udeleného sthlasu Prenajimatela nesmie menit Ucel uzivania
Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu, ¢i uz cely alebo jeho Cast do podndjmu (resp.
akéhokol'vek iného uzivania) tretej osobe. Aplikacia ustanovenia § 10 ods. 4 zakona ¢. 504/2003 Z. z.
v uc¢innom zneni je vylicena.

V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita - 5 rokov, pricom najom zacina plynut odo diia ti¢innosti tejto
Zmluvy. Najomny vztah je mozné ukoncit niektorym zo spésobov uvedenych v ¢l. VIIIL. tejto Zmluvy.
Aplikacia ustanovenia § 10 ods. 4 zakona ¢. 504/2003 Z. z. v GiCinnom zneni je vylicena.

VL.
Cena a sposob thrady najomného a sluzieb stuvisiacich s najmom

Zmluvné strany sa dojednali, Ze najomné za Predmet najmu je vo vyske 30 eur/ha/rok, co
predstavuje spolu sumu vo vyske 3.486,00 eur/rok.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné jednorazovo za prislusny kalendarny rok, ktorého sa
najomné tyka, vopred, a to formou zalohy v sume rovnajicej sa sume najomného za cely prislusny
kalendarny rok, za ktory sa sklada zaloha, najneskér vSak ku diu uplynutia predchadzajiceho
kalendarneho roku najmu.

Najomca sa zavazuje uhradit najomné za Predmet ndjmu za prvy kalendarny rok trvania najmu
formou preddavku najmu v lehote 30 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

N&jomca sa zavazuje uhradzat ndjomné prostrednictvom bezhotovostného prevodu na bankovy tcet
SK10 0200 0000 0019 9076 9955 prenajimatel'a uvedeny v ¢l. I. tejto Zmluvy pri identifikacii
Zmluvnych stran,

Za omeSkanie dhrad podl'a Zmluvy mé pravo Prenajimatel na trok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania. Za den splnenia zavazku sa povaZuje den, ked' je zi¢tovana
Ciastka na ucte Prenajimatel’a.

N&jomca sa zavazuje uhradit Prenajimatel’ovi zmluvnud pokutu

a) vo vySke 50 % ro¢ného najomného, ak uziva Predmet najmu alebo jeho ¢ast na iny nez
dohodnuty ucel alebo ak dal predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo vypoZicky
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela s vynimkou § 12a
zakona ¢. 504/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov alebo zmenil druh predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho stihlasu Prenajimatel’a,
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b) vo vySke 50 % rocného najomného, ak v rozpore s ¢l. VIL. bod 7.5. a 7.6. nedodrzi podmienky
uvedené v pisomnom suhlase zo strany Prenajimatela,

) vo vySke 100 % rocného ndjomného, ak diiom skoncenia najjmu nevyprace Predmet najmu a
neodovzda ho Prenajimatel'ovi v stave dojednaného spdsobu uzivania,

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Prenajimatel'a na ndhradu Skody, pricom narok
na zmluvnu pokutu odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

V sulade s § 5 zakona €. 504/2003 Z. z. v iCinnom zneni, plati, Ze ak ide o mimoriadne okolnosti najma
nasledky prirodnych pomerov, ktoré najomca nesposobil, a nemoZno predpokladat, Ze by ich
odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit alebo prekonat, a v dosledku ktorych nemohol nadjomca
prenajaty pozemok pouzivat na pol'nohospodarske ucely alebo nemohol dosiahnut Ziadny vynos v
prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny platit najomné. Ak z tychto doévodov uzitky z
prenajatého pozemku klesli pod polovicu bezného vynosu, ma najomca pravo na primeranu zl'avu z
najomného. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov prijaté najomcom v suvislosti s
mimoriadnymi okolnostami sa pripocitaju k uzitkom z prenajatého pozemku.

VIL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

N3jomca je povinny Predmet ndjmu vyuzivat riadnym sposobom na pol'nohospodarske tcely, a to
primerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, zachovat jeho urodnost a udrziavat
ho v riadnom uzivatel'skom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim znasa Najomca.

Néjomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemku a dbat, aby nedoslo k
poSkodeniu Predmetu ndjmu, zmenSeniu alebo strate produkcnej schopnosti, alebo jeho
mimoprodukénych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu.

Najomca je pri vyuZivani Predmetu najmu povinny dodrziavat pravne predpisy vztahujice sa na
ochranu a vyuzivanie pol'nohospodarskej pody a na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

N3jomca je povinny Prenajimatel'ovi umoznit' kontrolu dodrziavania podmienok tejto Zmluvy a na
poziadanie Prenajimatel’a umoznit mu vstup na Predmet najmu.

Najomca je opravneny zmenit druh Predmetu ndjmu v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmeny druhu pozemku alebo vykonat inti zmenu Predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym stthlasom Prenajimatel'a, vydanym na zaklade pisomnej Ziadosti Ndjomcu. Najomca je
opravneny vykonavat terénne upravy, odstranovanie stromov ainych porastov vylucne
s predchadzajiicim pisomnym stihlasom Prenajimatel'a.

N3jomca je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu Prenajimatel’ v pisomne udelenom sthlase
(bod 7.5.) stanovi, aj ked na zaklade tohto suhlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy
dodatkom. V pripade, Ze Najomca neplni podmienky stanovené v uvedenom suhlase, je to
vypovednym dovodom pre ukoncenie Zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

N3jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit Prenajimatel'ovi kazdd zmenu, ku
ktorej doslo po uzatvoreni nadjomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikacie Najomcu (napr. obchodné
meno, sidlo, ¢islo vlozky registracie v prisluSnom registri, bankového spojenia a pod.).

N3jomca je povinny nedopustit na Predmete ndjmu vznik skladky odpadu a ak aj napriek tomu tam
skladka vznikne, je povinny ju bezodkladne odstranit na vlastné naklady.

N3ajomca je povinny pri skonceni ndjjomného vztahu odovzdat Prenajimatelovi predmet najmu v
riadnom stave na d'alSie obhospodarovanie

Najomca je povinny platit spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorsich predpisov, ak mu taka povinnost vyplyva zo zakona.
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Prenajimatel je povinny oznamit Najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach alebo inych
obmedzeniach zatazujucich Predmet najmu.

Prenajimatel’ zakazuje aplikaciu tekutych odpadov zo ZivociSnej vyroby na Predmete ndjmu.

Najomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikli na Predmete najmu ako iza Skody, ktoré vznikli
posobenim veci, ktoré sa v tomto priestore nachadzaju.

Najomca sa zavazuje, Ze zbavi Prenajimatela zodpovednosti za $kody podla tohto ¢lanku Zmluvy,
pokial by voc¢i nemu bola uplatnend zo strany tretich osdb ¢i zo strany organov verejnej moci, resp.
poskytne Prenajimatel'ovi nahradu toho, ¢o by v pripade z dévodu zodpovednosti za takéto Skody bol
povinny plnit.

Ustanovenim ¢l. VIL. bod 7.14. Zmluvy, nie je dotknuta ina zdkonna zodpovednost Ndjomcu a nie je
tieZ dotknuta ani zodpovednost Prenajimatel’a za Skodu sp6sobent zavinenim.

VIIL
Vznik a zanik ndgjomného vztahu

N3jomny vztah vznikd diilom nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy v stlade s cl. XI. bod 11.3. tejto
Zmluvy.

N3jomny vztah sa podl'a Zmluvy konci:

uplynutim doby na ktoru bola uzatvorens,

na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran,

vypoved'ou zo strany Najomcu k 30.09. bezného roka s 1 ro¢nou vypovednou lehotou,

odstupenim od Zmluvy zo strany tej-ktorej Zmluvnej strany z dévodov uvedenych v tejto Zmluve
alebo vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch.

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstupit aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu ak,

nadjomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do terminu splatnosti uvedeného vo vyzve,
najomca nevyuziva predmet ndjjmu riadnym spésobom na dohodnuty tcel,

ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a,

najomca dal predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajtiiceho pisomného sithlasu
prenajimatel’a alebo v rozpore s tymto sihlasom, resp. ak ndjomca (podnajomca) neplni podmienky
stanovené v uvedenom pisomnom stuhlase,

ak pocas najmu pozemku na polnohospodarske ucely ddjde k predaju podniku, k predaju
vacSinového podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, k predaju vacSiny majetkovych
podielov alebo vacSiny akcii doterajSieho najomcu, prenajimatel méze do 6 mesiacov odo dia
predaja odstlpit od zmluvy s tym, Ze ndjomny vztah zanika po zbere trody,

nijomca vykona odstranenie stromov, alebo inych porastov bez predchadzajiceho sthlasu
Prenajimatel’a.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany Prenajimatel’a sa zmluva zrusuje po zbere urody, pokial
tato bola zaloZend. Ak uroda zaloZena nebola, zmluva sa zrusuje dorucenim pisomného odstipenia
od najomnej zmluvy N4jomcovi.

V pripade odstiipenia od zmluvy zo strany Ndjomcu sa zmluva zrusuje po zbere Urody, pokial tato
bola zaloZend. Ak iroda zaloZend nebola, zmluva sa zrusuje doru¢enim pisomného odsttipenia od
najomnej zmluvy Prenajimatel'ovi.

Ak dobjde k ukonceniu ndjomnej zmluvy podla bodu 8.2. tohto ¢lanku zmluvy, je Ndjomca povinny
dnom, ktorym sa zmluva zrusuje, vypratat predmet najmu a odovzdat ho Prenajimatel'ovi, ak sa s
Prenajimatel’'om nedohodli inak. Za odovzdanie predmetu najmu sa povazuje aj pisomné oznamenie
N4ajomcu Prenajimatel'ovi, Ze predmet ndjmu, ktory mal doposial' v ndjme, mu odovzdava. Ozndmenie
musi byt Prenajimatel'ovi doruc¢ené najneskor v den, ktorym sa zmluva zrusuje.

Terminom ,zber Girody* tam, kde sa uvadza v tejto Zmluve, sa rozumie 31.10. kalendarneho roka.
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IX.
Salvatorska klauzula

V pripade, Ze niektoré ustanovenia Zmluvy sa stant nedc¢innymi, nebude tym ohrozena platnost
Zmluvy ako celku. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju, Ze sa bezodkladne dohodnu na
platnom ustanoveni, ktoré sa bude ¢o najviac pribliZovat povodnému ekonomickému ucelu
neucinného ustanovenia. Toto ustanovenie plati aj pre pripad zmluvnych medzier.

X.
Dorucovanie pisomnosti

Doruc¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu sidla uvedent v zahlavi tejto Zmluvy,
dorucenie kuriérom, osobné dorucenie prislusnej Zmluvnej strane alebo dorucenie do elektronickej
schranky zmluvnej strane, pokial ju ma toto Zmluvna strana aktivovanu. Za deii dorucenia
pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovanu
pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie tlozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej posStou Zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorucovanej poStou Zmluvnej
strane preukazatelne zamestnancom posty vyznacena poznamka, ze ,adresat je neznamy* alebo ina
poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde.

XI.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie su riesené touto Zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zak. ¢. €. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a
lesnom pozemku v Gfinnom zneni, ako aj zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a d'al$imi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi SR.

Zmluvu je moZné menit a dopliiat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami k tejto Zmluve, odstihlasenymi
a podpisanymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost diiom jej
zverejnenia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v dvoch origindlnych rovnopisoch, z ktorych jeden (1) je urceny pre
Prenajimatel’a a jeden (1) je uréeny pre Najomcu.

Zmluvné strany po oboznameni sa s obsahom tejto Zmluvy prehlasuju, Ze sihlasia s jej obsahom,
ktory je im plne zrozumitel'ny a urcity, vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u uzavriet takyto pravny
ukon a potvrdzuju, Ze Zmluva bola spisana na zaklade pravdivych tudajov a nebola dohodnuta
vtiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, na doékaz €oho ju vlastnorucne
potvrdzuju.

V Prosacove diia 30.1.2024 V Remeninach dna 30.1.2024

Obec Prosacov, zast.: Michal Kanuk zast.:
Jaroslav David, starosta
Prenajimatel Najomca



