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OBEC ZEMPLINSKA SIROKA, Zemplinska Siroka 304, 072 13 Zemplinska Siroka

ZMLUVA
O NAJME MAJETKU VO VLASTNIiCTVE OBCE ZEMPLINSKA SIROKA

uzatvorend v sllade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov

CLANOK 1.
ZMLUVNE STRANY

Obec ZEMPLINSKA SIROKA

sidlo: Zemplinska Siroka 304, 072 13 Palin

Statutarny orgén: Ing. Miroslav Ci¢ak, starosta obce Zemplinska Siroka
ICO: 00326071

DIC:

IC DPH: nie je platcom DPH
IBAN: SK84 5600 0000 0042 5801 0001
(d’alej aj ,, prenajimatel’** v prislusnom gramatickom tvare)

a

EKASOL, s.r.o.

sidlo: Narcisova 6859/8, 071 01 Michalovce
Statutarny organ: Ing Eva Vojnova, PhD, konatel
1CO: 52 377 547

DIC: 2121001784

IC DPH:

Registracia:

IBAN: SK56 1100 0000 0029 4107 2670

(d’alej aj ,,ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare)

spolo¢ne d'alej aj ,,zmluvné strany “ v prislusnom gramatickom tvare.

CLANOK II.
PREDMET ZMLUVY

(1

(2)

Predmetom tejto zmluvy o n4jme majetku vo vlastnictve obce Zemplinska Siroka (dalej aj
wzmluva*™ v prisluSnom gramatickom tvare) je zavdzok prenajimatela prenechat najomcovi do
najmu za odplatu majetok vo vlastnictve obce Zemplinska Siroka presne a nezamenitelne
vymedzeny ustanoveniami tejto zmluvy a zavidzok ndjomcu, Ze majetok vo vlastnictve obce
Zemplinska Siroké bude uzivat' vyhradne v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a poc¢as celej doby
ndjmu bude uhradzat’ prenajimatelovi najomné vo vyske a spésobom dojednanym ustanoveniami
tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si opravnené a k pravnym tkonom spdsobilé tiito zmluvu uzatvorit’.

CLANOK III.
PREDMET NAJMU

(M

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1, nachédzajucej sa
v okrese: Michalovce, v obci: Zemplinska Sirokd, v katastrdlnom (izemi: Zemplinska Siroka,
evidovanej Okresnym tradom Michalovce, katastralny odbor, na LV &. 1083: stavba, stpisné &islo
321, druh stavby: priemyselna budova, popis stavby: sklad, postavena na parcele registra ,,C* KN &.
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664/3, 0 vymere 600,00 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (d’alej aj ,, majetok obce*
alebo ,, nehnutelnost™ v prislusnom gramatickom tvare ).

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nebytovych priestorov vo vyske 1/1 podielu, nachadzajucich
sa v nehnutelnosti a tvoriacich stavebnu a funként sucast’ budovy nehnutelnosti vo vlastnictve
prenajimatela, presne a nezamenitelne vymedzenej v odseku (1) tohto &lanku zmluvy (dalej aj
., hebytovy priestor v prislu§nom gramatickom tvare).

Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov vo vyske 1/1
podielu, nachadzajicich sa v nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela, presne a nezamenitel'ne
vymedzenej v odseku (1) tohto &lanku zmluvy (d'alej aj ,, zariadenie* v prislusnom gramatickom
tvare).

Predmetom ndjmu majetku obce Zemplinska Siroka za odplatu si nebytové priestory nachadzajuce
sa vbudove nehnutelnosti, tvoriace stavebnii a funk&ni sicast budovy nehnutelnosti presne
a nezamenitel'ne vymedzenej v odseku (1) tohto ¢lanku zmluvy, a to:

a) skladové priestory (d'alej aj ,, predmet ndjmu** v prisluinom gramatickom tvare),

b) kancelarske priestory (d'alej aj ,, predmet ndjmu* v prislunom gramatickom tvare),

¢) socialne zariadenia (d'alej aj ., predmet ndjmu " v prislunom gramatickom tvare),

vyznacené na grafickom pddoryse, ktory ako Priloha 1 tvori neoddelitel'nti sigast tejto zmluvy.
Sucastou predmetu ndjmu majetku obce za odplatu je aj zariadenie nebytovych priestorov
v rozsahu:

skladové priestory: o vymere 600,00 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

(d’alej aj , predmet ndjmu " v prislunom gramatickom tvare).

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu presne a nezamenitelne vymedzeny v odsekoch (4), (5)
tohto ¢lanku zmluvy najomcovi do najmu za odplatu v silade s ustanoveniami zakona SNR &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v sulade s ustanoveniami zékona &.
40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov, v sulade s ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a v silade
s ustanoveniami Zasad hospodarenia s majetkom obce Zemplinska Siroka. O ndjme predmetu najmu
rozhodol starosta obce Zemplinska Siroka dita 24.08.2026 prijatim rozhodnutia €. 2 0 najme majetku
obce.

Ndjomca vyhlasuje, Ze od prenajimatela preberd do najmu za odplatu predmet najmu presne
a nezamenitel'ne vymedzeny v predchadzajicich odsekoch tohto &lanku zmluvy.

CLANOK 1V.
UCEL NAJMU

(D
(2)

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu do najmu za odplatu s vyhradnym aéelom jeho
uZivania: sklad materialu.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu za odplatu vyhradne na sklad materialu.

CLANOK V.
DOBA NAJMU A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

(1

()

(3)

Zmluva je uzatvorena na dobu ur¢iti do 31. 8. 2027. N4jom predmetu ndjmu za¢ina momentom
prevzatia predmetu ndjmu, presne a nezameniteIne vymedzeného v Clanku I11. odseky (4), (5) tejto
zmluvy, najskor diia 1. 9. 2026.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu do uZivania v stave sposobilom na riadne
uzivanie. Prenajimatel' nema vedomost’ o vadach predmetu najmu, ktoré¢ by znemoziovali jeho
uzivanie na G¢el dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze pozna stav predmetu ndjmu a akceptuje ho, ze
predmet ndjmu je spdsobily na riadne uZivanie na el dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy a Ze
predmet nagjmu prebera vyhradne na uic¢el dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.
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(4) O odovzdani predmetu najmu ndgjomcovi do ndjmu vyhotovia zmluvné strany zépis, v ktorom presne
uvedu stav odovzdavaného predmetu ndjmu: nebytového priestoru a zariadenia a pripadné vady na
predmete ndjmu: nebytového priestoru a zariadenia v ¢ase odovzdania predmetu najmu: nebytového
priestoru a zariadenia do najmu.

CLANOK VL

NAJOMNE, UHRADA NAJOMNEHO
A UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANiM PREDMETU NAJMU

(1

(2)
(3)

4)

(%)

(6)

)
(6

Nédjomca sa zavizuje pravidelne jedenkrat ro¢ne uhradzat prenajimatelovi Ghradu za nijom
predmetu ndjmu vo vyske: 3 630,00 € (slovom: Tritisiciest'stotridsat’ euro) / kalendarny rok (d'alej
aj ,, ndjomné" v prislunom gramatickom tvare). O vyike nagjomného za najom predmetu najmu
rozhodol starosta obce Zemplinska Sirokd dita 24.08.2026 prijatim rozhodnutia starostom &.: 2,
uplatnenim ustanoveni Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Zemplinska Siroka
orozsahu vecnej prisluSnosti starostu obce, Ze hrn sum najomného pocas celej doby najmu
nepresiahne 5 000,00 €.

Zmena vySky najomného nie je zmenou podmienok tejto zmluvy. Rozhodovat' o vyke najomného
Jje vyhradené Obecnému zastupitel'stvu obce Zemplinska Siroka.

V cene najmu nie st zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu: spotreba
elektrickej energie, spotreba tepla, spotreba vody, stotné a ndklady za nakladanie s komunalnymi
odpadmi. Néjomca sa zavizuje uhradzat’ néklady na uvedené sluzby individualne.

Néajomca sa zavdzuje pravidelne jedenkrat rofne uhradzat prenajimatelovi najomné
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela, IBAN uvedeny v Clanku I. tejto zmluvy.
Daniovym dokladom je tato zmluva. Nijomca uvedie do poznidmky k vykonanej platbe:
najomné/Eislo tejto zmluvy/Eislom: kalendarny rok.

Néjomné je splatné vzdy 15. januara priebezného kalendarneho roka, za ktory sa najomné uhradza.
Za deii Ghrady nijomného sa povazuje deil pripisania finanénych prostriedkov v prospech uétu
prenajimatela. Povinnost' tihrady poplatku z omeskania ndgjomcom, ak najomné neuhradi do piatich
dni po lehote splatnosti ustanoveniami tejto zmluvy nie je dotknut.

Najomca sa zaviizuje uhradzat’ nagjomné prenajimatelovi od prvého dita doby najmu. Pre povinnost
thrady najomného nie je rozhodujuce, ¢i nagjomea predmet najmu skutoene uziva.

Néjomca sa zavidzuje uhradit’ prenajimatelovi najomné za rok 2026/2027 vo vyske: 3 630 €
(slovom: tritisicSest'stotridsat’ euro nula centov). Splatnost najomného je: 14.09.2026.
Oneskorenie uhrady najomného opraviiuje prenajimatela uplatnit si zmluvni pokutu vo vyike
0,05% z dlznej sumy najomného za kazdy aj zacaty defi ome3kania a domahat’ sa jej.

CLANOK VII.
PODMIENKY NAJMU, PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

(1
(2)
3)

4

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' najomcovi predmet néjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie.

Ndjomca sa zavdzuje predmet najmu uzivat' riadnym spdsobom a vyhradne na ucel dohodnuty
ustanoveniami tejto zmluvy.

Ndjomca nie je opravneny predmet najmu d’alej prenajimat’ tretim osobam. Nedodrzanie tohto
ustanovenia je treba povaZovat za hrubé porudenie ustanoveni tejto zmluvy, ktoré opraviiuje
prenajimatel’a uplatnit si zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 € (slovom: Jedentisic euro) a domahat
sa jej.

Ndjomca je osobou povinnou umoznit prenajimatelovi vstup do priestorov predmetu najmu
v zaujme ochrany majetku obce a za u¢elom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy aj
dodrziavania ustanoveni vieobecnych a osobitnych predpisov. Prenajimatel je opravneny vstlpit
do prenajatych priestorov po predchadzajiicom vyslovnom stihlase najomeu.
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Najomca je osobou povinnou predmetu ndjmu venovat' primerani starostlivost, predchadzat
neziaducemu poskodeniu, zni¢eniu a vyuZivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami
vieobecnych a osobitnych predpisov aj v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Néjomca je osobou povinnou vyuzit' vietky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu a na
zamedzenie jeho poskodenia.

Najomca zodpoveda za $kody na predmete nadjmu, na spoloénych priestoroch a na zariadeniach, ako
aj majetku tretich osob, ktoré sposobi ndjomca sdm, alebo iné osoby nachéadzajice sa v priestoroch
predmetu najmu s jeho vedomim. Ndjomca je povinny vzniknuti Skodu odstranit’ na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu
najmu a nezodpoved4 za jeho zabezpedenie proti po§kodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
Najomca sa zaviizuje plnit' vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpednosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

Néjomca za zavizuje zabezpe¢it’ dodrziavanie pripustnych hodn6t hluku, infrazvuku a vibracii.
Ndjomca je povinny dodrziavat a zabezpecit' dodrZiavanie opatreni na ochranu zdravia vydanych
Uradom verejného zdravotnictva aj vydanych Regionalnym tradom verejného zdravotnictva
platnych na Gzemi obce Zemplinska Siroka, aktualnych v Zase trvania tejto zmluvy. Nedodrzanie
tohto ustanovenia je treba povazovat za hrubé porusenie ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca je osobou povinnou nahlasit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu osobnych udajov a skuto¢nosti,
stivisiacich s ndgjmom, v lehote do tridsat’ dni, odkedy zmena nastala.

Najomca sa po ukonéeni ndjmu zavizuje vratit' predmet najmu do pévodného stavu s prihliadnutim
na mieru opotrebenia, inak zodpoveda za 3kodu tym spdsobeni. O vrateni predmetu ndjmu
vyhotovia zmluvné strany zéapis, v ktorom presne uvedu stav vrateného predmetu najmu:
nebytového priestoru a zariadenia a pripadné vady alebo $kody na predmete najmu: nebytového
priestoru a zariadenia v ¢ase vratenia predmetu najmu: nebytového priestoru a zariadenia.

CLANOK VIIL
UKONCENIE ZMLUVY A VRATENIE PREDMETU NAJMU

(1
(2)

3)
“4)
)

(6)

()

Zmluva zaniké uplynutim doby, po ktoru bola uzatvorena.

Néjom predmetu ndjmu mézu zmluvné strany ukongéit’ aj pred uplynutim doby ndjmu:

a) dohodou,

b) vypovedou.

Néjomca je osobou opravnenou odstipit’ od zmluvy kedykol'vek aj vtedy, ak sa predmet najmu stane
nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez toho, aby ndjomca porusil svoje povinnosti.

Prenajimatel’ je osobou opravnenou vypovedat najom v silade s ustanoveniami osobitného
predpisu.!

Ak bola dana pisomna vypoved’ ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, ukonéi sa ndjom predmetu ndjmu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zaina plynut’ prvym dilom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucend vypoved'.

Po ukonteni doby ndajmu je ndjomca osobou povinnou vratit predmet ndjmu v stave
zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uZzivania predmetu najmu, v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
predmetu ndjmu v désledku jeho zneuZitia, ndjomca je osobou zodpovednou aj za Skody spdsobené
osobami, ktorym umoznil k predmetu najmu pristup.

Neuvol'nenie predmetu najmu ndjomcom po ukonéeni ndgjmu opraviiuje prenajimatel'a uplatnit’ si
zmluvni pokutu za neopravnené uZivanie predmetu najmu najomcom vo vyske ndjomného
zvySeného o pokutu vo vyske 20% z ndjomncho, a to za kazdy, aj zacaty mesiac neopravneného
uzivania predmetu najmu v ¢ase po ukonéeni doby najmu a domahat’ sa jej.

' § 676 a nasledujuice zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov
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O vrateni predmetu ndjmu prenajimatelovi vyhotovia zmluvné strany zdpis o vrateni predmetu
najmu.

CLANOK IX.
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

(1)

(2)

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zndme ziadne pravne vady a podstatné faktické vady predmetu
najmu, na ktoré by bolo potrebné osobitne upozornit' nadjomcu a zaroveii vyhlasuje, ze predmet
najmu prenechava ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZzivanie.

Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy vykonal obhliadku predmetu ndjmu, oboznamil
sa s pravnym aj technickym stavom predmetu najmu, jeho zariadenim, je mu znamy stav predmetu
najmu, nema vo¢i nemu ziadne vyhrady a namietky a zaroveii vyhlasuje, Ze predmet najmu povazuje
za sposobily na riadne uzivanie.

CLANOK X.
DORUCOVANIE

Akékol'vek pisomnosti doru¢ované ktoroukol'vek zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane budui
povazované za uskuto€nené a riadne a platne doruéené, ak budu doru¢ované druhej zmluvne;j strane
elektronicky prostrednictvom  elektronickej schranky, v sulade s ustanoveniami osobitného
predpisu.’

CLANOK XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

(1

(2)
3)

4)
(5)
(6)

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje Ze berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ je osobou povinnou zverejnit’ tito zmluvu v sulade s ustanovenim § 5a
odsek 6 zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskoriich predpisov v Centralnom
registri zmluav.

Neoddelitenou sti¢ast'ou tejto zmluvy je Priloha 1: Graficky pédorys predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu mdzu menit’ a dopliiat’ len na zaklade vzajomnej dohody
a vyhradne pisomnym dodatkom k tejto zmluve podpisanym Statutdrnym organom prenajimatel’a a
najomcom a na strane obce Zemplinska Sirokd zéroveti v stilade s rozhodnutim vecne prisluiného
organu obce Zemplinska Siroka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné vzniknuté vzdjomné spory budu riefit prioritne
mimostdnym urovnanim.

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia
vieobecnych a osobitnych predpisov platnych a u&innych v Slovenskej republike.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy celkom alebo s¢asti stane neplatnym, neuplatnitelnym
alebo nezdkonnym, nemd tato skuto¢nost vplyv na platnost, uplatnitelnost alebo zékonnost
zostavajucej Casti zmluvy. V takom pripade, ako aj v pripade neplatnosti, neuplatnitel'nosti alebo
nezakonnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavizuju nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi
ustanoveniami, ktoré budi v ¢o najvic¢ej miere zodpovedat' ugelu sledovanému dotknutymi
ustanoveniami alebo uzatvorit’ novi zmluvu, ktora bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat ucelu

% § 32 odsek 5 a d'alSie zdkona &. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti organov verejnej
moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorsich predpisov
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sledovanému pdvodnou zmluvou, na strane obce Zemplinska Siroké zéroveii v silade s rozhodnutim
vecne prisluiného organu obce Zemplinska Sirokd.

(7)  Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch origindlnych vyhotoveniach, pric¢om kazda
zmluvna strana si ponechd jedno originélne vyhotovenie.

(8)  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvorili dobrovolne. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si
tito zmluvu dokladne preéitali, obsahu tejto zmluvy porozumeli a na znak toho, Zze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skuto&nej, vaznej a slobodnej véli ju z vlastnej véle, bez natlaku a nie za
nevyhodnych podmienok podpisuju.

Zemplinska Siroka diia}? . 8. 2026
N
1co:;

za prenajimatel’a:
Ing. Miroslav Ci¢k
starosta obce Zemplinska
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