Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €.116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
avzmysle zdkona €.138/1991 Zakon SNR o majetku obci a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany:

Obec Slatinka nad Bebravou

956 53 Slatinka nad Bebravou ¢. 103

Zastapeny starostkou obce Ing. Zuzanou Koldrikovou
1CO: 00800058

DIC: 2021054519

Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO a.s
IBAN: SK78 5600 0000 0006 7058 5001

(d'alej len ,,prenajimatel™)

a

Urbariit — pozemkové spolocenstvo Slatinka nad Bebravou

Zastapena Pavlom Kernom, predsedom Urbaridtu, pozemkové spolo¢enstvo

1CO: 46 147 977

Zapisany v registri Obvodného lesného uradu v Trendin, viozka ¢.R24/96-s, zo diia
03.02.1996

Bankové spojenie: PoStova banka

IBAN: SK94 6500 0000 0000 2006 3500

(d'alej len .,najomca™)

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’. ako vlastnik nehnutel'nosti kultirny dom. stavba supisné ¢. 103, parcela ¢. 305,
katastralne uzemie obce Slatinka nad Bebravou, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 123, podla §
9a ods. 9 pismena c¢) Zakon SNR ¢&. 138/1991 o nakladani s majetkom obci, je opravneny
ponechat’ nebytové priestory tejto nehnutel'nosti uvedené v ¢lanku L. tejto zmluvy do ndgjmu
najomeovi.

1) 8
Predmet zmluvy

1. Predmet zmluvy je ndgjom nebytovych priestorov- kancelarskych priestorov na 1. poschodi
v objekte kultiirneho domu, stpisné ¢ 103. v katastralnom tGizemi obce Slatinka nad
Bebravou, o rozlohe 25m?, vybavenu elektrickym osvetlenim, elektrickymi zasuvkami

a plynovym vykurovacim telesom MORA 70. V najme je zapo¢itand moznost’ vyuzivania
toaliet pre muzov a Zeny na prvom poschodi, vratane vyuzivania zdroja pitnej vody. Ako
pristup k predmetu najmu bude vyuzivana chodba kultirneho domu a schodiste

(d'alej len ,,predmet ndjmu™).

2. Touto zmluvou sa prenajimatel zaviizuje prenechat’ najomcovi do do¢asného uzivania
predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a poskytovat’ sluzby s nagjmom
spojené a ndgjomca sa zavizuje uhradzat nagjomné vratane nakladov za sluzby spojené

s predmetom ndjmu v sulade s touto zmluvou




CL1I
Utel a spbsob uZivania predmetu najmu

1. Ndjomea sa zavidzuje predmet najmu vyuzivat' ako kancelarsky priestor pre administrativnu
pracu.

2. Najomca je opravneny vyuzivat kancelarsky priestor 24 hodin denne.

3. Ndajomca nemd bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela pravo na zmenu
ucelu vyuzitia predmetu ndjmu a nesmie v predmete najmu vykonavat ziadne stavebné
ipravy bez stthlasu obecného zastupitel'stva v Slatinke nad Bebravou.

CL I
Najomné a platobné podmienky

1. Ndjom sa stanovuje jedinou ponukou. ktord bola doru¢ena dna 12.11.2021 spolo¢nou
ponukou spolo¢nosti Ostrice a Urbariat, ako jedinymi zaujemcami. ktori prejavili zaujem
o spolo¢né zdiel'anie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy.

2. Najomné za predmet najmu pocas celého trvania doby najmu je pre spolo¢nost’
URBARIAT. pozemkové spolocenstvo Slatinka nad Bebravou: 200.00 Eur/ ro¢ne s DPH.
3. Naklady za elektricku energiu, odvoz a likvidaciu odpadu a vodné sa nebudu u¢tovat’
nakol'ko ndklady na energie su zahrnuté v ro¢énom najomnom.

4. Zmluvné strany sa dohodli. Ze ndgjomcovia budu hradit’' najjomné a pripadne d’alSie naklady
za poskytnuté sluzby prevodom na ucet, pripadne vkladom finanénych prostriedkov na
bankovy ucet prenajimatela uvedeny v ¢asti Zmluvné strany.

5. Fakturicia bude vykonavana v mesiaci marec.

6. Splatnost’ faktiry je do 15 dni od prevzatia faktury.

7.V pripade omeskania najomcu s thradou najomného za predmet najmu a nakladov za
poskytované sluzby je prenajimatel opravneny pozadovat’ od najomcu trok z omeskania
s ro¢nou urokovou sadzbou 8%. ktory je najomca povinny uhradit’ na zaklade osobitnej
faktury, so splatnost'ou 15 dni od jej vystavenia.

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’:

- diom ucinnosti tejto zmluvy odovzda najomcovi predmet najmu v stave, v akom sa
predmet ndjmu nachadza a to Protokolom odovzdani a prevzati predmetu najmu.

- sa zavizuje odstraiiovat’ pripadny havarijny stav véc¢sieho rozsahu a vykonavat’
opravy, ktoré nie st podl'a bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy definované ako drobné opravy
alebo nestivisia s beZnou tudrzbou, okrem pripadov spésobenych najomcom ( za
havarijny stav vi¢Sieho rozsahu sa povazuje zatekanie strechy. poskodenie statiky.
elektrickej siete)

- si vyhradzuje pravo vykonu oprév, udrzby, revizii a rekonstrukcii na svojom majetku
podla potreby

- je povinny oznamit 14 dni vopred planované obmedzenia vyuzivania predmetu najmu
(planované opravy)

- je opravneny pozadovat pristup do predmetu najmu z u¢elom kontroly uzivania
predmetu ndjmu v sulade s touto zmluvou

- nezodpoveda za akékol'vek Skody na uskladnenych veciach, majetku, ktoré si nagjomca
umiestni v predmete ndjmu, ktoré by vznikli z dovodu havarijného stavu, alebo
akymkol'vek inym spésobom v predmete ngjmu.
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nie je povinny uhradit’ ndgjomcovi naklady vynaloZené na zmeny predmetu najmu aj
ked’ na ich vykonanie dal suhlas a to ani po skon¢eni najmu

. Najomca je opravneny:

uzivat’ predmet ndgjmu primerane a k zmluvne dohodnutému ucelu
umiestnit’ v predmete najmu vlastné vybavenie a zariadenie

. Ndjomca je povinny:

zabezpetit' si na vlastné naklady bezni udrzbu predmetu ndjmu, t.j. prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri uzivani ako napr. vymena zdrojov svetla, mal'ovanie, iprava
a zariad'ovanie interiéru a pod.

za $kody na majetku prenajimatel'a z dovodu nevykonavania beznej opravy a adrzby
zodpoveda najomca

nahlasit” havarijny stav vii¢Sicho rozsahu, alebo potrebu oprav, ktora nie je definovana
ako drobna oprava alebo nesuvisi s beznou Gdrzbou, okamzite telefonicky
prenajimatel’ovi. V pripade. ak ndjomca nebude postupovat’ podl'a predchadzajicej
vety. zodpoveda ndjomea za $kody vzniknuté v dosledku nenahlasenia alebo
oneskoreného nahldsenia havarijného stavu, alebo takejto opravy

dodrziavat’ vietky platné pravne predpisy, predpisy o ochrane majetku, o ochrane
nefajciarov. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a predpisov poziarnej ochrany.
dodrziavat’ vietky platné pravne predpisy pre umiestnené technické zariadenia. ktoré
st jeho majetkom. odstrafiovat’ nedostatky zistené pri kontrolach a revizidch tychto
zariadenti

zabezpeCit' predmet nagjmu proti rozkradaniu a zniceniu

odstranit’ na vlastné naklady skody, ktoré vznikli resp. zabezpe¢it” odstranenie Skod.
ktoré vznikli zavinenim ndjomcu, alebo jeho zamestnancom, alebo navstevy
dodrziavat' v platnom rozsahu vSeobecne zavizné platné predpisy bezpecnosti

a ochrany zdravia pri praci ako aj ostatné predpisy v oblasti BOZP platné v Slovenske;j
republike ako aj dodrZiavanie tychto predpisov zo strany osob, ktoré sa s vedomim
najomcu zdrziavaju v predmete najmu

odovzdat prenajimatel’'ovi ku ditu skon¢enia nagjmu predmet najmu v stave v akom ho
prevzal s vykonanymi odstthlasenymi zmenami s prihliadnutim na opotrebovanie a to
na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu

ndjomea je povinny pouzivat predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia
prenajimatel’a v stilade s pravnymi predpismi. platnymi technickymi a hygienickymi.
bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej
republiky tak. aby nevznikla $koda na majetku. alebo Zivote a zdravi 0sob.

na vlastné naklady do dia skonéenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek
spdsobom:

a) vypratat’ predmet ndjmu — odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu. b) odbornym spdsobom opravit' a odstranit’ akékol'vek $kody na predmete
ndjmu spdsobené ndgjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstraniovanim jeho
Gprav, a to tak. aby predmet ndgjmu v den skoncenia ndgjmu zodpovedal stavu v akom
ho prevzal s vykonanymi odstihlasenymi zmenami ( s prihliadnutim na bezné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu ndgjmu do uzivania ndjjomcovi. Vratenie
predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati
vietky kI'i¢e od predmetu najmu; inak je prenajimatel opravneny vymenit' vietky
zamKy na tcet ndjomcu.



CLV
Osobitné ustanovenia

1. Vo veciach osobitne neupravenych touto zmluvou platia prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ustanovenia zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 138/1991 Zakon SNR
o majetku obci a d'alSie platné pravne predpisy.

2. Nahradu akychkol'vek sankcii, postihov uplatnenych voci prenajimatel'ovi organmi statneho dozoru
za nedodrzanie ustanoveni uvedenych v CI. IV., bod 3. tejto zmluvy, si prenajimatel’ nasledne uplatni
u najomeu, Ktory je povinny ich nahradit v plnom rozsahu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomné zasielky si budi doru¢ovat’ na adresu uvedent v zahlavi
tejto zmluvy do miesta sidla zmluvného partnera. Zmluvné strany sa zaroven dohodli. Ze pisomna
zasielka, ktora sa bude dorucovat’ postou, sa povazuje za dorucent den nasledujici po dni jej
odovzdania na postovi prepravu, aj ked’ sa o tom adresat zasielky nedozvedel. Pisomna zasielka
dorucena osobne sa povazuje za doru¢enii prevzatim zasielky druhou zmluvnou stranou alebo
odmietnutim prevzatia zasielky.

4. Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny tykajice sa Gdajov
uvedenych v zmluve predovsetkvm zmenu mena, obchodného mena, adresy identifika¢nych udajov
a podobne.

5. Prenajimatel’ ma pravo, podla ustanovenia § 151s a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. (Ob¢iansky
zakonnik) v zneni neskorsich predpisov, ku diiu skoncenia najmu zadrzat’ majetok najomcu, ktory sa
nachadza v predmete najmu podl'a Cl. I, bod 1. tejto zmluvy, a to do asu zaplatenia vietkych
neuhradenych splatnych faktar prenajimatel’a vystavenych podla tejto zmluvy. Prenajimatel’ vrati
najomcovi zadrzany majetok nasledujici pracovny den po dni uhradenia splatnej faktiry v plnej
vyske.

CL VI
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd a to od 01.01.2022 do 31.12.2022, pricom tato doba zacina
plynat diiom 01.01.2022 a skon¢i uplynutim dna 31.12.2022.

2. Ndjom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

3. Najom moze skon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
vypovedou. alebo odstipenim od zmluvy

4. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim ¢asu v stlade s § 9 ods. 2
zakona ¢. 116/1990 Zb. najmi ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) ndjomca, alebo osoby. ktoré navstevuji spolu s ndjomcom predmet najmu. napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj. alebo poriadok

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor

d) najomea prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez sihlasu
prenajimatela.

5. Ndjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ vykonavat ¢innost’, na ktort si predmet najmu najal:

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie:

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a to napriek pisomnej vvzve
ndjomcu s dodato¢nou 15 (pitnast’) diiovou lehotou na napravu. Najomea sa zavizuje riadne vykonat
vietky pravne tukony potrebné k tomu. aby pocas celej dohodnutej doby najmu nedoslo k strate
sposobilosti vykonavat ¢innost’, na ktort si predmet najmu najal.

6. Vypovedna lehota z dovodov uvedenych v odsekoch 4. a 5. zmluvy je mesa¢na a pocita sa od
prvého diia mesiaca nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede prislusnej zmluvnej strane.

7.V pripade, ak je najomca v omeskani viac ako 30 dni s plnenim akéhokol'vek penazného zavizku
voéi prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy. Uginnost’ odstiipenia a
zanik najmu je dany diiom dorucenia pisomného odstipenia najomcovi.



8. Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Slatinka nad Bebravou

CL VI
Zaverecné ustanovenia

1 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat' len v pisomnej forme ¢islovanymi dodatkami.

2. Zmluvné strany berii na vedomie povinnost prenajimatel’a zverejnit tito zmluvu podla § 5a zikona
& 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov a na tento Géel zmluvné strany prehlasuju,
7e siihlasia so zverejnenim zmluvy v rozsahu platnej legislativy.

3. Akykol'vek spor alebo sporny narok zo zmluvy alebo v sivislosti s touto zmluvou sa obe zmluvné
strany zaviizuju rieit’ prednostne vzdjomnou dohodou. Ak sa spor nepodari vyriesit' vzijomnou
dohodou zmluvnych stran, je ktorakol'vek zo zmluvnych strin opravnena predlozit' spor prislusnému
sudu.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazda zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréito a
zrozumitelne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok niektorej zo zmluvnych stran, zmluvu si
pozorne preéitali, s jej obsahom bez vyhrad siihlasia, na znak ¢oho zmluvu ako prejav svojej vole
podpisujt.
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Pavel Kern, predseda spol. Urbariat Ing. Zuzana Kolarikova,
pozemkové spoloéenstvo Slatinka nad Bebravou starostka obce
najomea prenajimatel






Protokol o prebrati kanceldrie pre spolo¢né uZivanie spolo¢nost'ou Urbariat —
pozemkové spoloéenstvo Slatinka nad Bebravou a Lesna spolo¢nost’- pozemkové
spoloéenstvo Ostrice Slatinka nad Bebravou

Stolicky: 12 ks
Plynové vykurovacie teleso Mora 70 : 1 ks

Svietidla: 4 ks
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