Zmluva o nidjme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €.116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
avzmysle zakona ¢.138/1991 Zdkon SNR o majetku obci a zékona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v znenf
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany:

Obec Slatinka nad Bebravou

956 53 Slatinka nad Bebravou ¢, 103

Zastupeny starostkou obce Ing. Zuzanou Koldrikovou
1CO: 00800058

DIC: 2021054519

Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO a.s
IBAN: SK78 5600 0000 0006 7058 5001

(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Lesna spolo¢nost'— pozemkové spolocenstvo Ostrice Slatinka nad Bebravou
Zastupena Janom Jakubé&ekom, predsedom Lesnej spolo¢nosti Ostrice

1CO: 31824846

Zapisany v registri Obvodného lesného tiradu v Tren&in, vlozka & R 01-R-34/BN &islo
R-26/BN, zo diia 09.05.1996

Bankové spojenie: SLSP, a.s. pobo¢ka Banovce nad Bebravou

IBAN: SK75 0900 0000 0000 3852 3173

(d’alej len ,,ndjomca*)

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’, ako vlastnik nehnutel'nosti kulturny dom, stavba supisné &. 103, parcela ¢. 303,
katastralne uzemie obce Slatinka nad Bebravou, zapisanej na liste vlastnictva &. 123, podla §
9a ods. 9 pismena c¢) Zdkon SNR ¢. 138/1991 o nakladani s majetkom obci, je opravneny
ponechat’ nebytové priestory tejto nehnutelnosti uvedené v ¢lanku I. tejto zmluvy do ndjmu
najomcovi.

ClL L
Predmet zmluvy

1. Predmet zmluvy je najom nebytovych priestorov- kancelarskych priestorov na 1. poschodi
v objekte kulturneho domu, stpisné &. 103, v katastralnom uzemi obce Slatinka nad
Bebravou, o rozlohe 25m?, vybavenu elektrickym osvetlenim, elektrickymi zasuvkami

a plynovym vykurovacim telesom MORA 70. V najme je zapo¢itana moznost vyuZzivania
toaliet pre muZov a Zeny na prvom poschodi, vratane vyuZivania zdroja pitnej vody. Ako
pristup k predmetu najmu bude vyuzivana chodba kultirneho domu a schodiste

(d’alej len ,,predmet najmu).

2. Touto zmluvou sa prenajimatel’ zavéizuje prenechat’ ndgjomcovi do do¢asného uzivania
predmet ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a poskytovat’ sluzby s ndgjmom
spojené a najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné vratane nékladov za sluzby spojené

s predmetom ndjmu v sulade s touto zmluvou



CLII
Ukel a sposob uZivania predmetu najmu

1. Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuZivat' ako kancelarsky priestor pre administrativnu
pracu.

2. Ndjomca je opravneny vyuZivat kancelarsky priestor 24 hodin denne.

3. Nédjomca nemd bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a pravo na zmenu
celu vyuzitia predmetu ndjmu a nesmie v predmete najmu vykonavat’ Ziadne stavebné
Upravy bez suhlasu obecného zastupitel'stva v Slatinke nad Bebravou,

CL III
Najomné a platobné podmienky

1. Nédjom sa stanovuje jedinou ponukou, ktora bola doruéena diia 8.12.2022 spolo¢nou
ponukou spolo¢nosti Ostrice a Urbariat, ako jedinymi zéujemcami, ktori prejavili zdujem
0 spolo¢né zdiel'anie predmetu ndjmu podra tejto zmluvy.

2. Ndjomné za predmet najmu pre lesnt spoloénost’ — pozemkové spolo¢enstvo Ostrice
Slatinka nad Bebravou: 200,00 Eur/ ro¢ne s DPH.

3. Obe zmluvné strany bert na vedomie, Ze vysku ndjmu bude schvalovat’ obecné
zastupitel'stvo obce Slatinka nad Bebravou na rok vopred, vZdy do mesiaca oktéber v roku.
4. Naklady za elektricku energiu, odvoz a likvidaciu odpadu a vodné sa nebudu uétovat
nakol'ko néklady na energie sti zahrnuté v ro¢nom najomnom.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovia budd hradit’ najomné a pripadne d’al$ie naklady
za poskytnuté sluzby prevodom na uget, pripadne vkladom finan¢nych prostriedkov na
bankovy ticet prenajimatel'a uvedeny v &asti Zmluvné strany.

6. Fakturdcia bude vykondvana v mesiaci marec.

7. Splatnost’ faktdry je do 15 dni od prevzatia faktiry.

8. V pripade omeskania ndjomcu s thradou ndgjomného za predmet najmu a nakladov za
poskytované sluzby je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu urok z omeskania

s ronou urokovou sadzbou 8%, ktory je ndjomca povinny uhradit’ na zaklade osobitne;j
faktury, so splatnostou 15 dni od jej vystavenia.

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Prenajimatel’:

- dnom u¢innosti tejto zmluvy odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu v stave, v akom sa
predmet ndjmu nachadza a to Protokolom odovzdani a prevzati predmetu najmu.

- sa zavizuje odstrafiovat’ pripadny havarijny stav va¢sieho rozsahu a vykonavat’
opravy, ktoré nie st podl'a bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy definované ako drobné opravy
alebo nesuvisia s beznou udrzbou, okrem pripadov spdsobenych najomcom ( za
havarijny stav vé¢Sieho rozsahu sa povazuje zatekanie strechy, poskodenie statiky,
elektrickej siete)

- sl vyhradzuje pravo vykonu oprav, udrzby, revizii a rekonstrukcii na svojom majetku
podl'a potreby

- Je povinny ozndmit’ 14 dni vopred planované obmedzenia vyuZivania predmetu najmu
(planované opravy)

- je opravneny pozadovat’ pristup do predmetu najmu z u&elom kontroly uzivania
predmetu najmu v stlade s touto zmluvou




nezodpoveda za akékol'vek $kody na uskladnenych veciach, majetku, ktoré si najomea
umiestni v predmete ndjmu, ktoré by vznikli z dévodu havarijného stavu, alebo
akymkol'vek inym spdsobom v predmete najmu.

nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady vynaloZené na zmeny predmetu najmu aj
ked’ na ich vykonanie dal siihlas a to ani po skon&eni ndjmu

2. N4jomca je opravneny:

uZivat’ predmet ndjmu primerane a k zmluvne dohodnutému téelu
umiestnit’ v predmete najmu vlastné vybavenie a zariadenie

3. N4gjomca je povinny:

zabezpeCit’ si na vlastné naklady beZnu udrzbu predmetu najmu, t.j. prace, ktoré sa
obvykle vykondvaju pri uZivani ako napr. vymena zdrojov svetla, malovanie, uprava
a zariad’ovanie interiéru a pod.

za $kody na majetku prenajimatel’a z ddvodu nevykonavania beZnej opravy a udrzby
zodpoveda nidjomca

nahlasit” havarijny stav va¢sieho rozsahu, alebo potrebu oprav, ktora nie je definovana
ako drobnd oprava alebo nesuvisi s beznou udrZbou, okamzite telefonicky
prenajimatelovi. V pripade, ak ndjomca nebude postupovat’ podl'a predchadzajuce;
vety, zodpoveda najomca za $kody vzniknuté v ddsledku nenahldsenia alebo
oneskoreného nahlésenia havarijného stavu, alebo takejto opravy

dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy, predpisy o ochrane majetku, o ochrane
nefajCiarov, o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri préci a predpisov poziarnej ochrany.
dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy pre umiestnené technické zariadenia, ktoré
su jeho majetkom, odstrafiovat’ nedostatky zistené pri kontrolach a reviziadch tychto
zariadeni

zabezpecit’ predmet najmu proti rozkradaniu a zniceniu

odstranit’ na vlastné naklady Skody, ktoré vznikli resp. zabezpe¢it odstranenie $kod,
ktor¢ vznikli zavinenim ndjomcu, alebo jeho zamestnancom, alebo navstevy
dodrZiavat’ v platnom rozsahu vSeobecne zavizné platné predpisy bezpe&nosti

a ochrany zdravia pri praci ako aj ostatné predpisy v oblasti BOZP platné v Slovenskej
republike ako aj dodrziavanie tychto predpisov zo strany 0sob, ktoré sa s vedomim
najomcu zdrziavaju v predmete najmu

odovzdat’ prenajimatel'ovi ku diiu skonéenia ndjmu predmet njmu v stave v akom ho
prevzal s vykonanymi odstthlasenymi zmenami s prihliadnutim na opotrebovanie a to
na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu

najomea je povinny pouzivat’ predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia
prenajimatel’a v stllade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi a hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na izemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku, alebo Zivote a zdravi osob.

na vlastné naklady do dna skon¢enia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek
sposobom:

a) vypratat’ predmet najmu — odstranit’ z predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu, b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit” akékol'vek §kody na predmete
najmu sposobené ndgjomcom alebo vypratanim majetku ngjomeu a odstratiovanim jeho
Uprav, a to tak, aby predmet najmu v deil skon¢enia ndjmu zodpovedal stavu v akom
ho prevzal s vykonanymi odsuhlasenymi zmenami ( s prihliadnutim na bezné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi. Vratenie
predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca vrati




vsetky kI'uCe od predmetu najmu; inak je prenajimatel opravneny vymenit’ vetky
zamky na ucet najomcu.

CLV
Osobitné ustanovenia

1. Vo veciach osobitne neupravenych touto zmluvou platia prislusné ustanovenia zakona &. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ustanovenia zakona &.
40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnika v zneni neskor¥ich predpisov, zdkona &. 138/1991 Zakon SNR
o majetku obci a d’alSie platné pravne predpisy.

2. Nahradu akychkol'vek sankcii, postihov uplatnenych vogi prenajimatelovi organmi §tatneho dozoru
za nedodrzanie ustanoveni uvedenych v Cl. IV., bod 3. tejto zmluvy, si prenajimatel’ nasledne uplatni
u najomcu, ktory je povinny ich nahradit’ v plnom rozsahu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomné zésielky si budti doruovat’ na adresu uvedent v zéhlavi
tejto zmluvy do miesta sidla zmluvného partnera. Zmluvné strany sa zarovet dohodli, ze pisomna
zasielka, ktord sa bude doru€ovat’ postou, sa povazuje za doruden defi nasledujuci po dni jej
odovzdania na postovi prepravu, aj ked’ sa o tom adresat zasielky nedozvedel. Pisomna zasielka
doruend osobne sa povazuje za doru¢enii prevzatim zésielky druhou zmluvnou stranou alebo
odmietnutim prevzatia zésielky.

4. Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi vetky zmeny tykajuce sa udajov
uvedenych v zmluve predovsetkym zmenu mena, obchodného mena, adresy identifika¢nych udajov
a podobne.

5. Prenajimatel’ ma pravo, podl'a ustanovenia § 151s a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. (Obciansky
zakonnik) v zneni neskorsich predpisov, ku diiu skonéenia najmu zadrzat’ majetok najomcu, ktory sa
nachadza v predmete najmu podla Cl. L, bod 1. tejto zmluvy, a to do asu zaplatenia vietkych
neuhradenych splatnych faktir prenajimatel'a vystavenych podra tejto zmluvy. Prenajimatel’ vrati
najomcovi zadrzany majetok nasledujuci pracovny def po dni uhradenia splatnej faktiry v plnej
vyske.

CL VI
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu a to od 01.01.2023 do 31.12.2026, priCom tato doba zacéina
plynat diiom 01.01.20223 a skonéi uplynutim diia 31.12.2026.

2. Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

3. Najom moze skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j doby najmu,
vypoved'ou, alebo odstupenim od zmluvy

4. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim &asu v stlade s § 9 ods. 2
zékona €. 116/1990 Zb. najmi ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) ndjomca, alebo osoby, ktoré navstevujii spolu s ndgjomcom predmet njmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, alebo poriadok

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmendach stavby, ¢o brani uZivat’ nebytovy priestor

d) ngjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez sthlasu
prenajimatela.

5. N4djomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ vykonévat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu najal;

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndgjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a to napriek pisomnej vyzve
najomcu s dodato¢nou 15 (pitnast’) ditovou lehotou na népravu. Ndjomca sa zavizuje riadne vykonat’
vSetky pravne ukony potrebné k tomu, aby pocas celej dohodnutej doby najmu nedoslo k strate
sposobilosti vykonavat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu najal.




6. Vypovedna lehota z dévodov uvedenych v odsekoch 4. a 5. zmluvy je mesadna a podita sa od

prveho dila mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede prisluSnej zmluvnej strane.

7.V pripade, ak je ndgjomea v omeskani viac ako 30 dni s plnenim akéhokol'vek pefiazného zavizku
voci prenajimatel'ovi, je prenajimatel opravneny odsttpit’ od tejto zmluvy. U&innost’ odstipenia a
zanik najmu je dany diiom doruéenia pisomného odstiipenia najomcovi.

8. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Slatinka nad Bebravou

ClL VII

Zaverelné ustanovenia

1.Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len v pisomnej forme &islovanymi dodatkami.

2. Zmluvné strany bert na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito zmluvu podl'a § Sa zdkona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov a na tento G&el zmluvné strany prehlasuju,
Ze suhlasia so zverejnenim zmluvy v rozsahu platnej legislativy.
3. Akykol'vek spor alebo sporny narok zo zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa obe zmluvné
strany zavazuji riesit’ prednostne vzdjomnou dohodou. Ak sa spor nepodari vyriesit’ vzdjomnou
dohodou zmluvnych strén, je ktordkolvek zo zmluvnych stran oprdvnena predlozit spor prislusnému

sudu.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazdi zo zmluvnych strén.
5. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, uréito a
zrozumitel'ne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok niektorej zo zmluvnych stran, zmluvu si
pozorne precitali, s jej obsahom bez vyhrad stihlasia, na znak &oho zmluvu ako prejav svojej vole

podpisuj.

V Slatinke nad Bebravou, diia 12.12.2022

/

Jéﬁ\[a :ubéerz, predseda Lesnej spolo¢nosti

pozemk € spolocenstvo Ostrice Slatinka nad Bebravou
ndjomca

Ing. Zuzana Kolarikova,
starostka obce
prenajimatel’




