OBEC BYSTRANY
okres Spisska Nova Ves, tel./fax : 053/ 4495 338

SMERNICA OBCE BYSTRANY
O PRIDELOVANI NAJOMNYCH BYTOV

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Tato smernica upravuje podmienky pridel'ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Bystrany (d’alej
len ,,obec®).

Cielom smernice je transparentny, spravodlivy a rovnaky postup pri vybere najomcov, priCom sa
prihliada na socialne, ekonomické, rodinné a iné¢ pomery ziadatel'ov.

Pridel'ovanie najomnych bytov sa vykonava v sulade s platnymi pravnymi predpismi SR, touto
smernicou a v§eobecne zavdznymi nariadeniami obce, pokial’ boli prijaté.

Clanok II
Ziadatel o najomny byt

Ziadatel'om o najomny byt moZe byt len fyzicka osoba, ktora spiia vietky nasledovné podmienky:

a) ma trvaly pobyt na izemi obce minimalne 3 roky;

b) je plnoleta a spdsobila na pravne ukony v plnom rozsahu;

¢) nemd vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve, pripadne v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov
byt alebo rodinny dom, pripadne inii nehnutel'nost’ vhodnu na trvalé byvanie;

d) nepreviedla v poslednych 3 rokoch od podania ziadosti vlastnicke pravo k bytu, rodinnému domu,
alebo inej nehnutel'nosti vhodnej na trvalé byvanie na int osobu;

e) nie je najomcom iného najomného bytu;

f) ma preukéazatelny prijem postacujuci na thradu ndjomného a sluzieb spojenych s byvanim;

g) nema voci obci nedoplatky na daniach a poplatkoch a/alebo nie je vo¢i nemu vedené siidne konanie
a/alebo exekuéné konanie v suvislosti s nedoplatkami na daniach a poplatkoch;

h) nebol v minulosti najomcom najomného bytu, ktory poskodil alebo inak znehodnotil najomny byt;

i) nebol v minulosti najomcom bytu, ktory si neplnil povinnost’ z najjomnej zmluvy vratane thrady
najomného a/alebo sluzieb spojenych s byvanim.

Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu sa podava pisomne na obecnom trade obce na predpisanom
tlacive, ktora obsahuje:

a) osobné udaje ziadatel'a a ¢lenov jeho domacnosti;

b) dovody Ziadosti o pridelenie najomného bytu;

¢) udaje o podl'a odseku 1 tohto ¢lanku smernice;

d) Cestné vyhlasenie o splneni podmienok podla odseku 1 tohto ¢lanku smernice.

Prilohou Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu st nasledovné doklady:
a) doklady o prijme (za poslednych 6 mesiacov);
b) potvrdenie o trvalom pobyte;
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¢) iné doklady podl'a povahy pripadu.

Prijmom ziadatela sa rozumie Cisty prijem vSetkych clenov domécnosti ziadatel’a. Vyska Cistého prijmu
sa preukazuje prislusnymi dokladmi podl'a typu prijmu (napr. potvrdenie zamestnavatel'a o vyske mzdy,
potvrdenie dafiového tradu o prijme, potvrdenie Socidlnej poistovne o poberani dochodku).

Ziadatel’ musi Ziadost o pridelenie najomného bytu vlastnoruéne podpisat’.

Ziadatel' je povinny spolupracovat’ s obcou pri overovani skutoEnosti potrebnych pre postdenie
opravnenosti jeho ziadosti a pravdivo uvadzat’ udaje v Ziadosti a predkladat’ len pravdivé doklady. Obec
je opravnend ziadat” doplnenie ziadosti a pozadovat’ dodatocné informacie a doklady od Ziadatela.
Ziadatel' je povinny takejto Ziadosti obce vyhoviet' a doplnit’ Ziadost,, resp. poskytnut dodatoéné
informacie a doklady.

Nesplnenie si uvedenych povinnosti/podmienok mé za nasledok zamietnutie ziadosti alebo vyradenie
z evidencie Ziadosti o pridelenie najomnych bytov.

Clanok II1
Evidencia Ziadosti o pridelenie nagjomnych bytov

Obec vedie evidenciu vsetkych podanych ziadosti o pridelenie ndjomnych bytov.
Ziadosti o pridelenie najomnych bytov sa prehodnocujii minimélne raz roéne alebo podl'a potreby.

Ziadatel je povinny kazdoroéne k 31.03 aktualizovat Gidaje uvedené v Ziadosti o pridelenie najomnych
bytov, alebo v pripade, ak ho o to poziada obec v stanovenej lehote. Ak Ziadatel’ neaktualizuje ziadost’,
bude vyradeny z poradovnika Ziadatel'ov.

Poradovnik Zziadatelov je zostavovany podla bodového hodnotenia uvedeného v ¢lanku IV tejto
smernice.

Clanok IV
Kritéria a bodového hodnotenia

Pri posudzovani ziadosti o pridelenie najomnych bytov sa uplatiiuju nasledovné kritéria a bodové
hodnotenie:
a) Socialna situacia:

- osamely rodi¢ s nezaopatrenim jednym alebo viacerymi detmi: 20 bodov

- rodina s troma a viac detmi: 15 bodov

- zdravotné postihnuty ziadatel alebo ¢len domacnosti: 15 bodov

- ina socialna situacia: 10 bodov
b) Bytova situacia:

- ziadatel nema vlastné byvanie (napr. ubytoviia, docasné rieSenie): 20 bodov

- ziadatel’ byva v nevyhovujucich podmienkach (napr. havarijny stav): 15 bodov
¢) Ekonomicka situacia:

- preukazana schopnost’ platit’ najomné a sluzby spojené s byvanim: 10 bodov
d) Dizka trvalého pobytu v obci:
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- viac ako 10 rokov: 15 bodov
- 5az 10 rokov: 10 bodov
- Menej ako 5 rokov: 5 bodov
e) Osobitny prinos pre obec:
- Zamestnanie v obci alebo vykon povolania nevyhnutného pre obec (napr. ucitel’, zdravotnik,
remeselnik): 10 bodov

Clanok V
Postup pridelovania najomnych bytov

Obecné zastupitel'stvo obce zriadi uznesenim komisiu pre bytové zalezitosti obce na ucely tejto
smernice. Komisia pre bytové zalezitosti:

a) preskumava predlozené ziadosti o pridelenie najomnych bytov;

b) vyhotovi navrh poradovnika;

¢) spracuje zapisnicu s odovodnenim navrhu poradovnika a vyhodnotenia.

Navrh poradovnika schval'uje obecné zastupitel’stvo obce uznesenim.
Pridel'ovanie najomnych bytov sa vykonava v poradi podla schvaleného poradovnika.

V oddvodnenych pripade mdze obecné zastupitel'stvo rozhodnut’ o prednostom prideleni ndjomného
bytu (napr. havarijny stav, osobitny verejny zaujem).

Na pridelenie ndjomného bytu, nie je pravny narok.

Clanok VI
Najomna zmluva

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, spravidla na 3 roky. Zaciatok a koniec ndjomného vzt'ahu
je urCeny v najomnej zmluve. Najomny vzt'ah zacina spravidla prvy den kalendarneho mesiaca a konci
sa uplynutim posledného dna kalendarneho mesiaca. BlizSie podmienky ndjmu budi dohodnuté
v njjomnej zmluve.

Néjomca musi spifiat’ kritéria a podmienky na pridelenie ndjomného bytu podra tejto smernice a inych
pravnych predpisov pocas celej doby trvania najjomného vztahu.

Néajomny vztah sa ukonCuje uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi obcou ako
prenajimatel’om a najomcom, pisomnou vypoved’ou podla osobitného predpisu alebo inym spdsobom
dohodnutym v najomnej zmluve alebo vyplyvajicim z pravnych predpisov. Po ukonéeni najomného
vztahu je ndjomca povinny vratit’ byt vypratany; v pripade, ak byt dobrovol'ne nevyprace, obec pristipi
k natenému vyprataniu bytu v zmysle platnych pravnych predpisov.

Clanok VII
PrediZenie a opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy

Néjomnii zmluvu je mozné na zaklade Ziadosti najomcu opakovane predizit dodatkom k existujicej
najomnej zmluve alebo uzatvorenim novej najjomnej zmluvy v pripade, Ze nijomca spiiia vetky kritéria
a podmienky podla tejto smernice a pocas trvania najmu si plnil svoje povinnosti vyplyvajiuce
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z najomnej zmluvy, pravnych predpisov a vSeobecnych zaviznych nariadeni obce. Na ziadost’ ndjomcu
podTla tohto ¢lanku sa primerane aplikuje ¢lanok II tejto smernice.

Trvanie najmu vzniknutého na zéklade najomnej zmluvy, pri ktorej je mozné jej predlzenie, mozno
predlzit’ vzdy len o dobu, na ktort bola najomné zmluva pévodne uzatvorena, najviac o 3 roky. Zmluva
uzatvorena na dobu urciti neméze byt zmenena na ndjomntl zmluvu uzatvorenu na dobu neurcitu.

V pripade, Ze ma najomca zaujem o prediZenie ndgjomnej zmluvy, ¢ opakované uzatvorenie ndgjomne;
zmluvy, je povinny podat’ pisomnu Ziadost’ najmenej 2 mesiace pred ukoncenim najomného vzt'ahu.
Néjomca je povinny pri podani Ziadosti preukazat’ trvanie existencie splnenia kritérii a podmienok na
pridelenie najomného bytu podla tejto smernice.

Komisia pre bytové zalezitosti obce na zdklade podanej ziadosti podl'a tohto ¢lanku skima trvanie
existencie splnenia kritérii a podmienok na pridelenie najjomného bytu podla tejto smernice vratane
skutocnosti, ¢i ndjomca nema nevysporiadané financné zavidzky voci obci. Vysledkom skumania
komisia pre bytové zalezitosti je odporucanie schvalit’ alebo neschvalit’ ziadost’ najomcu. Obec pristipi
k predizeniu najomnej zmluvy, resp. uzavretiu novej najjomnej zmluvy podla odportéania.

Na predlZenie najomnej zmluvy alebo uzavretie novej najomnej zmluvy, nie je pravny narok.

Clanok VIII
Vymena najomného bytu a zimena najomného bytu

Néjomca moZe pocas trvania ndjmu pisomne poziadat’ obec o vymenu uzivaného njjomného bytu za
iny najomny byt. Obec nasledne predlozi ziadost’ najomcu spolu s d’al§imi relevantnymi informaciami
komisii pre bytové zalezitosti.

Ziadostou najomcu o vymenu ndjomného bytu podl'a odseku 1 tohto &lanku sa na zdklade materialu
predlozeného obce zaobera komisia pre bytové zalezitosti, ktora odporuca alebo neodporaca vymenu
najomného bytu. Pri posudzovani vymeny sa primerane uplatni postup podla tejto smernice. Na
odsuhlasenie vymeny ndjomného bytu nie je pravny narok.

V pripade, Ze komisia pre bytové zalezitosti odporuc¢i vymenu najomného bytu, nova ndjomna zmluva
s ndjomcom sa uzatvori v stilade s ustanoveniami tejto smernice, bez ohl'adu na trvanie ndjmu najomcu
v povodnom najomnom byte. Pri uzatvarani ndjomnych zmliv sa vzdy zohladiiuji obmedzenia
vyplyvajlice z osobitnych predpisov.

Obec moze vyzvat’ najomcu na vymenu bytu pri predlZzeni ndjomnej zmluvy, resp. pri uzatvoreni novej
najomnej zmluvy v pripade, ak sa pocet ¢lenov domacnosti ndjomcu zmenil. Pokial’ ndjomca takiito
vymenu najomného bytu odmietne, obec vyzve najomcu na odovzdanie bytu.

Dvaja ndjomcovia mozu spolocne poziadat’ obec o zamenu uzivanych najomnych bytov. Na zaklade
tejto ziadosti obec predlozi navrh na zdmenu najomnych bytov komisii pre bytové zalezitosti. Navrh na
zamenu najomnych bytov komisia pre bytové zalezitosti odporuci alebo neodporuci. Obec postupuje
nasledne podl'a odporic¢ania. Na odstihlasenie zameny najomnych bytov nie je pravny narok.
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Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Této smernica bola prerokovana na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce, ktoré tato smernicu
schvalilo uznesenim €. 75/2025 zo dita 11.09.2025 a nadobuda tc¢innost’ dita 17.10.2025

V Bystranoch 17.10.2025

Gejza Kandrac
starosta obce Bystrany
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