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OBEC BYSTRANY  

okres Spišská Nová Ves, tel./fax : 053/ 4495 338 

 

SMERNICA OBCE BYSTRANY  

O PRIDEĽOVANÍ NÁJOMNÝCH BYTOV 

 

Článok I 

Úvodné ustanovenia 

1. Táto smernica upravuje podmienky prideľovania nájomných bytov vo vlastníctve obce Bystrany (ďalej 

len „obec“). 

2. Cieľom smernice je transparentný, spravodlivý a rovnaký postup pri výbere nájomcov, pričom sa 

prihliada na sociálne, ekonomické, rodinné a iné pomery žiadateľov. 

3. Prideľovanie nájomných bytov sa vykonáva v súlade s platnými právnymi predpismi SR, touto 

smernicou a všeobecne záväznými nariadeniami obce, pokiaľ boli prijaté. 

 

Článok II 

Žiadateľ o nájomný byt 

1. Žiadateľom o nájomný byt môže byť len fyzická osoba, ktorá spĺňa všetky nasledovné podmienky: 

a) má trvalý pobyt na území obce minimálne 3 roky; 

b) je plnoletá a spôsobila na právne úkony v plnom rozsahu; 

c) nemá vo vlastníctve alebo spoluvlastníctve, prípadne v bezpodielovom spoluvlastníctve manželov 

byt alebo rodinný dom, prípadne inú nehnuteľnosť vhodnú na trvalé bývanie; 

d) nepreviedla v posledných 3 rokoch od podania žiadosti vlastnícke právo k bytu, rodinnému domu, 

alebo inej nehnuteľnosti vhodnej na trvalé bývanie na inú osobu; 

e) nie je nájomcom iného nájomného bytu; 

f) má preukázateľný príjem postačujúci na úhradu nájomného a služieb spojených s bývaním; 

g) nemá voči obci nedoplatky na daniach a poplatkoch a/alebo nie je voči nemu vedené súdne konanie 

a/alebo exekučné konanie v súvislosti s nedoplatkami na daniach a poplatkoch; 

h) nebol v minulosti nájomcom nájomného bytu,  ktorý poškodil alebo inak znehodnotil nájomný byt; 

i) nebol v minulosti nájomcom bytu, ktorý si neplnil povinnosť z nájomnej zmluvy vrátane úhrady 

nájomného a/alebo služieb spojených s bývaním.  

  

2. Žiadosť o pridelenie nájomného bytu sa podáva písomne na obecnom úrade obce na predpísanom 

tlačive, ktorá obsahuje: 

a) osobné údaje žiadateľa a členov jeho domácnosti; 

b) dôvody žiadosti o pridelenie nájomného bytu; 

c) údaje o podľa odseku 1 tohto článku smernice; 

d) čestné vyhlásenie o splnení podmienok podľa odseku 1 tohto článku smernice. 

 

3. Prílohou žiadosti o pridelenie nájomného bytu sú nasledovné doklady: 

a) doklady o príjme (za posledných 6 mesiacov); 

b) potvrdenie o trvalom pobyte; 
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c) iné doklady podľa povahy prípadu.  

 

4. Príjmom žiadateľa sa rozumie čistý príjem všetkých členov domácnosti žiadateľa. Výška čistého príjmu 

sa preukazuje príslušnými dokladmi podľa typu príjmu (napr. potvrdenie zamestnávateľa o výške mzdy, 

potvrdenie daňového úradu o príjme, potvrdenie Sociálnej poisťovne o poberaní dôchodku).   

 

5. Žiadateľ musí žiadosť o pridelenie nájomného bytu vlastnoručne podpísať.  

  

6. Žiadateľ je povinný spolupracovať s obcou pri overovaní skutočností potrebných pre posúdenie 

oprávnenosti jeho žiadosti a pravdivo uvádzať údaje v žiadosti a predkladať len pravdivé doklady. Obec 

je oprávnená žiadať doplnenie žiadosti a požadovať dodatočné informácie a doklady od žiadateľa. 

Žiadateľ je povinný takejto žiadosti obce vyhovieť a doplniť žiadosť, resp. poskytnúť dodatočné 

informácie a doklady.  

 

7. Nesplnenie si uvedených povinností/podmienok má za následok zamietnutie žiadosti alebo vyradenie 

z evidencie žiadosti o pridelenie nájomných bytov.  

 

Článok III 

Evidencia žiadostí o pridelenie nájomných bytov 

1. Obec vedie evidenciu všetkých podaných žiadostí o pridelenie nájomných bytov.  

 

2. Žiadosti o pridelenie nájomných bytov sa prehodnocujú minimálne raz ročne alebo podľa potreby.  

 

3. Žiadateľ je povinný každoročne k 31.03 aktualizovať údaje uvedené v žiadosti o pridelenie nájomných 

bytov, alebo v prípade, ak ho o to požiada obec v stanovenej lehote. Ak žiadateľ neaktualizuje žiadosť, 

bude vyradený z poradovníka žiadateľov.  

 

4. Poradovník žiadateľov je zostavovaný podľa bodového hodnotenia uvedeného v článku IV tejto 

smernice.  

 

Článok IV 

Kritéria a bodového hodnotenia  

1. Pri posudzovaní žiadostí o pridelenie nájomných bytov sa uplatňujú nasledovné kritéria a bodové 

hodnotenie: 

a) Sociálna situácia: 

- osamelý rodič s nezaopatrením jedným alebo viacerými deťmi: 20 bodov 

- rodina s troma a viac deťmi: 15 bodov 

- zdravotné postihnutý žiadateľ alebo člen domácnosti: 15 bodov 

- iná sociálna situácia: 10 bodov  

b) Bytová situácia:  

- žiadateľ nemá vlastné bývanie (napr. ubytovňa, dočasné riešenie): 20 bodov  

- žiadateľ býva v nevyhovujúcich podmienkach (napr. havarijný stav): 15 bodov 

c) Ekonomická situácia: 

- preukázaná schopnosť platiť nájomné a služby spojené s bývaním: 10 bodov 

d) Dĺžka trvalého pobytu v obci: 
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- viac ako 10 rokov: 15 bodov 

- 5 až 10 rokov: 10 bodov 

- Menej ako 5 rokov: 5 bodov  

e) Osobitný prínos pre obec:  

- Zamestnanie v obci alebo výkon povolania nevyhnutného pre obec (napr. učiteľ, zdravotník, 

remeselník): 10 bodov 

 

Článok V 

Postup prideľovania nájomných bytov  

1. Obecné zastupiteľstvo obce zriadi uznesením komisiu pre bytové záležitosti obce na účely tejto 

smernice. Komisia pre bytové záležitosti: 

a) preskúmava predložené žiadosti o pridelenie nájomných bytov; 

b) vyhotoví návrh poradovníka; 

c) spracuje zápisnicu s odôvodnením návrhu poradovníka a vyhodnotenia. 

 

2. Návrh poradovníka schvaľuje obecné zastupiteľstvo obce uznesením.  

 

3. Prideľovanie nájomných bytov sa vykonáva v poradí podľa schváleného poradovníka. 

 

4. V odôvodnených prípade môže obecné zastupiteľstvo rozhodnúť o prednostom pridelení  nájomného 

bytu (napr. havarijný stav, osobitný verejný záujem).  

 

5. Na pridelenie nájomného bytu, nie je právny nárok.  

 

Článok VI 

Nájomná zmluva 

1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú, spravidla na 3 roky.  Začiatok a koniec nájomného vzťahu 

je určený v nájomnej zmluve. Nájomný vzťah začína spravidla prvý deň kalendárneho mesiaca a končí 

sa uplynutím posledného dňa kalendárneho mesiaca. Bližšie podmienky nájmu budú dohodnuté 

v nájomnej zmluve.  

  

2. Nájomca musí spĺňať kritériá a podmienky na pridelenie nájomného bytu podľa tejto smernice a iných 

právnych predpisov počas celej doby trvania nájomného vzťahu. 

 

3. Nájomný vzťah sa ukončuje uplynutím doby nájmu, písomnou dohodou medzi obcou ako 

prenajímateľom a nájomcom, písomnou výpoveďou podľa osobitného predpisu alebo iným spôsobom 

dohodnutým v nájomnej zmluve alebo vyplývajúcim z právnych predpisov. Po ukončení nájomného 

vzťahu je nájomca povinný vrátiť byt vyprataný; v prípade, ak byt dobrovoľne nevyprace, obec pristúpi 

k nútenému vyprataniu bytu v zmysle platných právnych predpisov. 

 

Článok VII 

Predĺženie a opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy  

1. Nájomnú zmluvu je možné na základe žiadosti nájomcu opakovane predĺžiť dodatkom k existujúcej 

nájomnej zmluve alebo uzatvorením novej nájomnej zmluvy v prípade, že nájomca spĺňa všetky kritéria 

a podmienky podľa tejto smernice a počas trvania nájmu si plnil svoje povinnosti vyplývajúce 
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z nájomnej zmluvy, právnych predpisov a všeobecných záväzných nariadení obce. Na žiadosť nájomcu 

podľa tohto článku sa primerane aplikuje článok II tejto smernice.  

 

2. Trvanie nájmu vzniknutého na základe nájomnej zmluvy, pri ktorej je možné jej predĺženie, možno 

predĺžiť vždy len o dobu, na ktorú bola nájomná zmluva pôvodne uzatvorená, najviac o 3 roky. Zmluva 

uzatvorená na dobu určitú nemôže byť zmenená na nájomnú zmluvu uzatvorenú na dobu neurčitú. 

 

3. V prípade, že má nájomca záujem o predĺženie nájomnej zmluvy, či opakované uzatvorenie nájomnej 

zmluvy, je povinný podať písomnú žiadosť najmenej 2 mesiace pred ukončením nájomného vzťahu. 

Nájomca je povinný pri podaní žiadosti preukázať trvanie existencie splnenia kritérií a podmienok na 

pridelenie nájomného bytu podľa tejto smernice.   

 

4. Komisia pre bytové záležitosti obce na základe podanej žiadosti podľa tohto článku skúma trvanie 

existencie splnenia kritérií a podmienok na pridelenie nájomného bytu podľa tejto smernice vrátane 

skutočnosti, či nájomca nemá nevysporiadané finančné záväzky voči obci. Výsledkom skúmania 

komisia pre bytové záležitosti je odporúčanie schváliť alebo neschváliť žiadosť nájomcu. Obec pristúpi 

k predĺženiu nájomnej zmluvy, resp. uzavretiu novej nájomnej zmluvy podľa odporúčania.  

 

5. Na predĺženie nájomnej zmluvy alebo uzavretie novej nájomnej zmluvy, nie je právny nárok. 

 

Článok VIII 

Výmena nájomného bytu a zámena nájomného bytu 

1. Nájomca môže počas trvania nájmu písomne požiadať obec o výmenu užívaného nájomného bytu za 

iný nájomný byt. Obec následne predloží žiadosť nájomcu spolu s ďalšími relevantnými informáciami 

komisii pre bytové záležitosti.  

 

2. Žiadosťou nájomcu o výmenu nájomného bytu podľa odseku 1 tohto článku sa na základe materiálu 

predloženého obce zaoberá komisia pre bytové záležitosti, ktorá odporúča alebo neodporúča výmenu 

nájomného bytu. Pri posudzovaní výmeny sa primerane uplatní postup podľa tejto smernice. Na 

odsúhlasenie výmeny nájomného bytu nie je právny nárok. 

 

3.  V prípade, že komisia pre bytové záležitosti odporučí výmenu nájomného bytu, nová nájomná zmluva 

s nájomcom sa uzatvorí v súlade s ustanoveniami tejto smernice, bez ohľadu na trvanie nájmu nájomcu 

v pôvodnom nájomnom byte. Pri uzatváraní nájomných zmlúv sa vždy zohľadňujú obmedzenia 

vyplývajúce z osobitných predpisov.  

 

4. Obec môže vyzvať nájomcu na výmenu bytu pri predĺžení nájomnej zmluvy, resp. pri uzatvorení novej 

nájomnej zmluvy v prípade, ak sa počet členov domácnosti nájomcu zmenil. Pokiaľ nájomca takúto 

výmenu nájomného bytu odmietne, obec vyzve nájomcu na odovzdanie bytu.  

 

5. Dvaja nájomcovia môžu spoločne požiadať obec o zámenu užívaných nájomných bytov. Na základe 

tejto žiadosti obec predloží návrh na zámenu nájomných bytov komisii pre bytové záležitosti. Návrh na 

zámenu nájomných bytov komisia pre bytové záležitosti odporučí alebo neodporučí. Obec postupuje 

následne podľa odporúčania. Na odsúhlasenie zámeny nájomných bytov nie je právny nárok. 
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Článok IX 

Záverečné ustanovenia  

1. Táto smernica bola prerokovaná na zasadnutí obecného zastupiteľstva obce, ktoré túto smernicu 

schválilo uznesením č. 75/2025  zo dňa 11.09.2025 a nadobúda účinnosť dňa 17.10.2025 

 

V Bystranoch 17.10.2025 

         

 

Gejza Kandráč 

        starosta obce Bystrany 

          

 


