ZMLUVA O NAJME BYTU &. 13/2025

podla § 685 a nasl. Obdianskeho zakonnika
(dalej len ,zmluva®“)
Zmluvné strany:
Prenajimatel”:

Nazov: Obec Bystrany

Sidlo: Bystrany 121, 053 62 Bystrany

1CO: 00 328 995

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
IBAN: SK23 1111 0000 0066 0905 2019

Konajuci: Gejza Kandrac, starosta obce

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca:

Meno a priezvisko, titul: Stefan 2iga
Rodné priezvisko: Ziga

Trvale bytom:

Datum nar.:

Rodné dislo:

Preukaz totoznosti:

Narodnost:

Meno a priezvisko, titul: Magdaléna Zigova
Rodné priezvisko: Kroscenova

Trvale bytom:

Datum nar.:

Rodné dislo:

Preukaz totoznosti:

Narodnost:

(dalej len ,najomca"“)
Clanok I.
Predmet zmluvy a Gcel najmu

Predmetom tejto zmluvy je doCasné odplatné uzivanie bytu ¢. B1/1, v stavbe so supisnym cislom
328, na adrese 053 62 Bystrany 328, popis stavby: Bytovy dom, zapisany na liste vlastnictva €. 1,
okres Spisska Nova Ves, obec Bystrany, k. U. Bystrany, postaveny na pozemku parcele registra C
KN s parcelnym cislom 843/4, o vymere 252m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
zapisanom v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 1 okres SpiSska Nova Ves, obec Bystrany,
k. 4. Bystrany, pricom predmetom tejto zmluvy je aj docasné odplatné uzivanie spolo¢nych cCasti
a zariadeni vyssie Specifikovaného bytového domu a pozemkov, na ktorom je bytovy dom postaveny
v Casti spoluvlastnickeho podielu prislichajuceho k bytu (dalej aj ,byt" alebo ,predmet najmu").

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je: chodba, kipelfia +
socidlne zariadenie a 3 obytné miestnosti. Vymera bytu je 37,37m?.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného odplatného uzivania byt spolu
s vybavenim, ktoré je Specifikované v prilohe €. 1 tejto zmluvy, pricom toto vybavenie pre Ucely tejto
zmluvy tvori stdast predmetu ndjmu a vztahuji sa na neho ustanovenia zmluvy pojedndvajlce
o predmete najmu. Preberaci protokol bude podpisany zmluvnymi stranami v den fyzického
odovzdania bytu do uzivania ndjomcom. Najomca sa touto zmluvou zavézuje platit prenajimatelovi



za docCasné uzivanie predmetu najmu dohodnuté najomné a ndklady za sluzby, za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

Podas trvania tejto zmluvy sd byt opravnené uzivat spolu s ndjomcom len osoby uvedené v zozname
0s0b Zijucich v byte spolu s nadjomcom, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Iné osoby, ako su
uvedené v tomto bode, st opravnené uzivat byt vyluéne za ucelom kratkodobej, obdasnej navstevy
alebo so suhlasom prenajimatela.

Predmet najmu sa prenajima vylu¢ne na ucel byvania, to znamena, Ze najomca nie je opravneny
vykondvat v byte Ziadne povolanie, vyuzivat byt na podnikatelské Gcéely, ani dané umoznit tretej
osobe.

Ndjomca tymto vyhlasuje, ze skutoCny stav predmetu ndjmu mu je znamy, a to z jeho fyzickej
obhliadky, a v tomto stave ho prevezme do uzivania najneskor v den zacatia nadjmu podla tejto
zmluvy, t. j. podla ¢lanku III. tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze stav predmet najmu je spOsobily
na dohodnuté uzivanie.

Clanok II.
Najomné a naklady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Ndjomca sa zavézuje riadne a véas platit prenajimatelovi za ndjom predmetu ndjmu mesacne sumu
vo vyske =115,60,- Eur (suma slovom: jedenstopitnast eur a Sestdesiat centov),(dalej len
~najomné"), a to bankovym prevodom na Ucet prenajimatela, vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, IBAN: SK23 1111 0000 0066 0905 2019,
alebo iny bankovy Ucet, ktory mu po uzavreti zmluvy oznami prenajimatel.

V najomnom je zahrnuty poplatok do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu, v ktorom sa
byt nachadza. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu sa financuju vydavky spojené s
nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti bytového domu vratane oprav balkénov a
lodzii, spolo¢nych zariadeni bytového domu, spoloCnych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytového domu, ktoré
prislichaju k bytom v bytovom dome.

V najomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu, t. j. platby za elektricku
energiu, vodné a stoc¢né, platby za odvoz komunalneho odpadu a iné uvedené v evidencnom liste
(dalej spolu len ,naklady za sluzby"). Naklady za sluzby bude ndjomca platit vo vyske, ako je
uvedené v evidencnom liste, ktory tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze
prenajimatel je opravneny zmenit vy$ku nédkladov za sluzby tak, aby tieto zodpovedali, ¢o najviac
redlnej spotrebe vystavenim nového evidenéného listu, ktory musi byt doruéeny najomcovi.
Okamihom dorucenia nového evidenéného listu ndjomcovi, sa tento stdva suéastou tejto zmluvy,
a nahrddza predodly evidenény list. Ndjomca sa zavédzuje platit ndklady za sluzby vidy podla
aktudlneho evidenéného listu. Ndjomca je povinny uhradit pripadné nedoplatky za naklady za sluzby,
ktoré vzniknu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu najomcom, a to do 30 dni od dorucenia vyzvy
prenajimatela.

Naklady za sluzby bude ndjomca platit na bankovy Glet prenajimatela/doddavatelov sluzieb alebo
prostrednictvom SIPO poplatkov.

V pripade, Ze po uzatvoreni zmluvy dbjde k Uprave vysky najomného pravnym predpisom,
prenajimatel je opravneny zvysit dohodnuté najomné v sllade stymto pravnym predpisom.
Prenajimatel je zarover opravneny zvysit najomné, pri zmene okolnosti rozhodujlcich pre stanovenie
jeho vysky, ktoré nastali po uzatvoreni tejto zmluvy. Novu vysku ndjomného prenajimatel oznami
pisomne najomcovi. Okamihom dorucenia ozndmenia ndjomcovi, sa toto stava suéastou tejto zmluvy
a ndjomca sa zavézuje platit od tohto okamihu ndjomné podla ozndmenia.

Najomné a néklady za sluzby su splatné kazdy mesiac vopred, so splatnostou najneskdr do 20-teho
dna kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najomné a naklady za sluzby
uhradzaju.



Najomné a naklady za sluzby za prvy mesiac ndjmu uhradi ndjomca do 5 dni odo dfa uzavretia tejto
zmluvy.

V pripade, ak ndjomca aj nezavinene porusi svoju povinnost zaplatit akykolvek pefiazny zavézok na
zaklade tejto zmluvy v stanovenej lehote splatnosti (ndjomné, alebo naklady na sluzby, alebo iny),
prenajimatel’ ma narok na zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.

Clanok III.
Doba najmu, prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 31.10.2025 do 31.10.2026.

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi do uZivania a ndjomca predmet najmu prevezme
na zaklade preberacieho protokolu tvoriaceho prilohu €. 4 tejto zmluvy, ktory podpiSu zmluvné strany
a bude obsahovat datum odovzdania predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi, opis stavu jednotlivych
meracov energii, pripadne dalSie skutoCnosti ako opis stavu bytu, vybavenia a iné skutocnosti.
V pripade, Ze niektord zo zmluvnych stran nepristupi k odovzdaniu/prevzatiu predmetu najmu
v lehote ani do 14 dni od zacatia trvania najmu, tato zmluva automaticky zanika.

Prenajimatel pri podpise preberacieho protokolu zaroven odovzdd najomcom za Ucelom pristupu
k predmetu najmu: kltice od domu, kltice od bytu, kltice od postovej schranky, pricom ich presny
pocet bude Specifikovany v preberacom protokole.

Najomca berie na vedomie, Zze vSetky kluce odovzdané prenajimatelom najomcovi s majetkom
prenajimatela a ndjomca je povinny ich véetky vrétit prenajimatelovi pri ukonéeni ndjmu.

Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného slhlasu prenajimatela vymenit
akukolvek zamkov( vloZku od predmetu ndjmu ani si zhotovit duplikat z akéhokolvek odovzdaného
klaca.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat predmet ndjmu najomcovi v stave spbésobilom k obvyklému a
riadnemu uZzivaniu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte iba so stiihlasom
najomcu. Tento slhlas mozno odopriet iba z vaznych dévodov. Ak prenajimatel vykonava také
Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel je povinny bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako mu ndjomca oznamil potrebu vykonania
oprav v byte, opravit alebo odstranit zédvady alebo $kody, ktoré vzniknl na predmete ndjmu bez
zavinenia najomcu, braniace riadnemu uzivaniu predmetu ndjmu, alebo ktorymi je vykon prava
najomcu ohrozeny, a to okrem drobnych oprav, ktoré zabezpecuje najomca v zmysle tejto zmluvy.
Ak prenajimatel nesplni tito povinnost, najomca ma pravo, po predchadzajicom pisomnom
upozorneni prenajimatela, zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od prenajimatela
ndhradu Ucelne vynaloZenych ndkladov. Pravo na nahradu musi ndjomca uplatnit u prenajimatela



bez zbytocného odkladu. Toto pravo najomcu zanikne, ak sa neuplatnilo u prenajimatela do Siestich
mesiacov od odstranenia zavad.

Prenajimatel’ ma pravo vykonat drobné opravy a beznl UdrZbu bytu, ak tieto nevykonal ndjomca
podla ¢lanku V. bod 4. zmluvy. Prenajimatel tak mbze urobit na svoje naklady a pozadovat ich
nahradu od najomcu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat od ndjomcu v nevyhnutnej miere pristup k predmetu ndjmu za
Ucelom kontroly, & najomca uZiva predmet najmu riadnym spdsobom. Najomca je povinny umoznit
prenajimatelovi za G¢elom takejto kontroly vykonat obhliadku bytu.

Prenajimatel’ ma pravo vstupovat do bytu aj bez predchadzajlceho ozndmenia svojej navstevy
najomcovi, a to v pripade havarijného stavu, alebo pripade, ak ndjomca brani vstupu prenajimatelovi
do bytu. Pokial je to vSak mozné, informuje najomcu o vstupe do bytu aspon telefonicky vopred,
pricom pokial' to mozné nebude, informuje ho o svojej navsteve nasledne telefonicky.

Clanok V.
Prava a povinnosti hajomcu

Ndjomca sa zavézuje za ndjom predmetu najmu platit prenajimatelovi ndjomné a naklady za sluzby
v zmysle ¢lanku II. tejto zmluvy.

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu vratane zariadenia, riadne a obvyklym spdsobom a starat
sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

Ndjomca sa zavézuje, Zze v interiéri bytu nebude fajéit ani chovat Ziadne zvierata.

Ndjomca sa zavazuje poéas doby najmu vykonat a hradit drobné opravy predmetu najmu a
jeho zariadeni a prislusenstve nachadzajlcich sa v predmete najmu, slvisiace s jeho uzivanim a
néklady spojené s jeho beznou udrzbou.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprdv predmetu
najmu, ktoré ma vykonat prenajimatel podla tejto zmluvy (¢lanok IV. bod 4.) a umoznit ich
vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tymto sp6soben’ a nema
naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzenl moznost uzivat predmet ndjmu
pre vady, ktoré neboli bezodkladne prenajimatelovi oznamené.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie
oprav predmetu najmu a udrzovanie predmetu najmu v stave spésobilom k dohodnutému uzivaniu.

V pripade Ze najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel tejto zmluvy, pretoze prenajimatel nespinil svoju povinnost podla tejto zmluvy, ndjomca
ma narok na nahradu tychto nakladov, ak oprava bola urobena so sihlasom prenajimatela, alebo ak
prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, aj ked mu bola oznamena potreba jej
vykonania. Prdvo na ndhradu ndkladov podla predchddzajicej vety musi ndjomca uplatnit u
prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo ndjomcu podla predchadzajucej vety zanikne, ak si ho
u prenajimatela neuplatnil do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Najomca nie je opravneny, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, vykonavat
akékolvek zmeny na predmete najmu/zariadeni/prislusenstve, vratane drobnych stavebnych Uprav,
ani byt vymalovat, vitat do stien a podobne.

Najomca je opradvneny a povinny uzivat byt vyluéne na ubytovanie svoje, pripadne 0sdb uvedenych
v ¢lanku I. tejto zmluvy. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného suhlasu
prenajimatela prenechat predmet ndjmu, alebo jeho &ast, k uZivaniu (vratane podndjmu) inym
osobam. Ak najomca porusi tuto povinnost, prenajimatel’ ma pravo odstlpit od tejto zmluvy.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca sa zavazuje, ze sa zdrzi akéhokolvek konania, ktorym by zasahovali do prav tretich osob.

Ndjomca ma pravo na primeranu zlavu z najomného, pokial' pre vadu predmetu najmu, ktoru
nespbsobil, a ktorl stéasne bezodkladne ozndmil prenajimatelovi, nemohol predmet najmu uzivat
dohodnutym spdsobom, alebo ho mohli uzivat len obmedzene.

Vadou predmetu najmu sa pre Ucely tejto zmluvy rozumie vada predmetu najmu, ktora podstatne
na urcity ¢as zhorsSuje alebo obmedzuje jeho uzivanie. Vadou predmetu ndjmu sa dalej rozumie, ak
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu neboli poskytované vobec alebo boli poskytované
nedostatocne a ak sa v dosledku tohto uZivanie predmetu najmu podstatne zhorsilo. Vadou predmetu
najmu sa dalej rozumeju stavebné Upravy na predmete najmu, ktorymi sa podstatne alebo na urcity
Cas zhorsia podmienky uzivania predmetu najmu.

Ndjomca je povinny umoznit po prechadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu zamestnancami Ministerstva dopravy Slovenskej republiky, zamestnancami
okresného Uradu v sidle kraja, prislusného podla miesta stavy, v ktorej sa byt nachadza,
a zamestnancami inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Pravo na odpustenie alebo poskytnutie zlavy z ndjomného musi byt uplatnené u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor jeden mesiac odo dna, kedy sa najomca o uvedenej vade dozvedel.
Pravo zanikne, ak nebude uplatnené do Siestich mesiacov odo dna, kedy dosSlo k skuto¢nostiam to
pravo umoznujucim.

Clanok VI.

Poistenie predmetu ndjmu a zodpovednost za skody

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody na osobnych veciach a majetku najomcu a os6b
uzZivajucich predmet ndjmu s ndjomcom, ibaZze ktymto Skodam doslo v désledku porusenia
povinnosti prenajimatela.

Poistenie majetku najomcu (aj zabudovaného) v predmete najmu, ako aj poistenie inych vnesenych
hnutelnych veci do predmetu najmu si zabezpecuje, podla zaujmu, sam najomca. Prenajimatel nie
je povinny dat poistit akykolvek majetok ndjomcu bez ohladu na to, & je tento majetok zabudovany
v predmete najmu alebo nie je.

Najomca je povinny okamzite pisomne upozornit prenajimatela na vsetky zistené nebezpedenstva
a vady predmetu najmu, najma na tie, ktoré mézu viest/vedl k vzniku $kdd (najmé na poruchy
rozvodov vody a kanalizacie, a pod.). V pripade, Ze najomca nebezpecenstva, Ci vady bez zbyto¢ného
odkladu neoznami prenajimatelovi, zodpoveda za skody tym spGsobené prenajimatelovi, pripadne
tretim osobam.

Najomca plne zodpoveda za skody, ktoré spésobi v/na predmete ndjmu, jeho zariadeni a
prisluSenstve a/alebo v suvislosti s jeho uzivanim vratane $kéd, ktoré vznikli v désledku
konania/nekonania/opomenutia 0séb, ktorym umozni uzivanie predmetu najmu, resp. navstev a pod.

Najomca je povinny $kody, za ktoré je zodpovedny, okamzite odstranit. V pripade, Ze sa tak nestane,
ma prenajimatel pravo, tieto Skody odstranit sam a to na naklady najomcu a zaroven ma pravo od
tejto zmluvy odstupit.

Najomca je povinny mat od momentu prevzatia bytu az po jeho odovzdanie prenajimatelovi po
skonéeni ndjmu uzatvorené poistenie zodpovednosti za spdsobenli $kodu, ktoré bude pokryvat
vSetky Skody podla ¢l. VI bodu 4 tejto zmluvy a zaroven je povinny potvrdenie o uzatvoreni a trvani
takéhoto poistenia bezodkladne predlozit prenajimatelovi, v pripade, ak o to poZiada. V pripade, ak
najomca porusi niektord z povinnosti podla predchadzajlcej vety tohto ustanovenia, prenajimatel
ma pravo od tejto zmluvy odstupit.



Zmluvné strany si poskytn( sadéinnost pri akychkolvek narokoch na ndhradu Skody alebo inych
plneniach vodi tretim osobam, najma uplatnenie narokov, postipenie narokov, poskytnutie dokladov
a informdcii a ind potrebnt stdinnost.

Clanok VII.
Ukonéenie najmu

Pred uplynutim doby, na ktor( je tato zmluva uzavretd, mdze byt zmluva ukonéend vzdjomnou
dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo odstlUpenim od zmluvy, ak je tak ustanovené v tejto
zmluve alebo zakone.

Vypovedna doba pre kazdd zmluvni stranu je uréend na 3 mesiace a zadina plynut' prvym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved" dorucena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany mdzu tito zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku (zékon
¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni).

Najomca je opravneny odstlpit od tejto zmluvy, ak:
- bol predmet ndjmu odovzdany v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie, alebo ak sa
stane neskér - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo

- vinych pripadoch uvedenych v tejto zmluve/zakone.

Prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto zmluvy, ak:
- najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, takym spb6sobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi skoda alebo

- najomca je v omeskani s platenim najomného alebo inych penaznych zavazkov, ktoré
vzniknu v suvislosti s touto zmluvou dlhsie ako 15 dni, alebo

- najomca napriek pisomnému upozorneniu poruduje povinnost podla tejto zmluvy/zdkona
alebo

- najomca uziva byt spésobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym Ucelom najmu podla tejto
zmluvy, alebo

- najomca opakovane prekroCi pocCet 0séb v byte bez suhlasu prenajimatela, alebo
- vinych pripadoch ustanovenych v tejto zmluve/zdkone.

V tychto pripadoch neplati vypovedna lehota a ndjomca sa musi vystahovat z predmetu najmu
v lehote podla ¢lanku VIII.

Minimalne jeden mesiac pred skoncenim najmu (v pripade nahleho predc¢asného ukoncenia najmu -
okamzite) je ndjomca povinny umoznit zdujemcom o ndjom predmetu ndjmu jeho obhliadku
v pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma pravo opatovne uzavriet novd zmluvu o najme bytu za

podmienok stanovenych v zakone ¢. 443/2010 Z. z. a podmienok stanovenych v tejto zmluve,
ktorymi su:

a) najomca nema voci prenajimatelovi Ziadne podlznosti na ndjomnom a nakladoch za sluzby;

b) pocas trvania najmu si najomca plnil svoje povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy,
pravnych predpisov a vSeobecne zavaznych nariadeni prenajimatela a/alebo zasad



hospodarenia s majetkom prenajimatela a/alebo smernic prenajimatela upravujicich najom
najomnych bytov, ak boli prijaté;

c) spifa podmienky a kritéria vyplyvajlce z vieobecne zavaznych nariadeni prenajimatela
a/alebo zasad hospodarenia s majetkom prenajimatela a/alebo smernic prenajimatela
upravujucich nadjom najomnych bytov, ak boli prijaté.

O moznosti opakovaného uzavretia novej zmluvy o ndajme bytu prenajimatel informuje najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu predmetu najmu.

Clanok VIII.
Vyporiadanie pri ukonéeni najmu

Ak skonc¢i najom podla tejto zmluvy, ndajomca je povinny na vlastné naklady najneskoér v den
skoncenia nadjmu a v pripade odstupenia ktorejkolvek zo zmluvnych stradn - do 15 dni od ukoncenia
najmu:
a) vratit prenajimatelovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom jeho dohodnutému spésobu
uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu, vycisteny a spolu so vSetkymi kIG¢mi
odovzdanymi najomcovi;

b) uvolnhit a vypratat predmet ndjmu, t. j. odstranit z predmetu nadjmu akykolvek hmotny
majetok najomcu, pripade iné veci, ktoré uziva / ma v drzbe a neboli prenechané najomcovi
do uzivania prenajimatelom;

c) odbornym spbésobom opravit a odstranit akékolvek $kody na predmete ndjmu, a to tak, aby
predmet ndjmu vratane jeho zariadenia a prislusenstva v den skoncenia najmu zodpovedal
stavu (s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uzivania
najomcovi (pokial' ide o pripadné stavebné Upravy odsuUhlasené prenajimatelom, tie
zostavaju zachované aj pri ukonceni najmu).

V pripade, Ze ndjomca neopusti predmet najmu v lehote podla bodu 1. tohto ¢lanku, ma prenajimatel
pravo pouzit akékolvek prostriedky, aby vstlpil do predmetu nadjmu a vystahoval najomcu
z predmetu ndjmu. V takomto pripade nema najomca pravo pozadovat akuikolvek nahradu skody.

Ak bude ndjomca aj nezavinene v omeskani so splnenim akejkolvek povinnosti podla bodu 1. tohto
&ldnku a prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat predmet ndjmu, vykonat opravy a uviest
predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku dnu odovzdania najomcovi, a to vSetko na naklady
najomcu.

V pripade, ak najomca aj nezavinene porusi akikolvek svoju povinnost podla bodu 1. tohto ¢léanku
prenajimatel’ ma narok na zmluvni pokutu vo vyske =50 EUR denne za kazdy aj zacaty den
omeskania, so splnenim povinnosti, a to za porusenie kazdej povinnosti samostatne.

V pripade, ze doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu najmu, alebo jeho
Casti, zodpoveda najomca za takto vzniknutd Skodu.

Po skonceni ndjmu nema najomca narok na nahradny byt, na ndhradné ubytovanie ani na pristresie.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorend a vznikd driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, a nadobuda
Géinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazdy ucastnik zmluvy obdrzi po jednom.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym, nedcinnym c¢i nevykonatelnym, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné, Gcinné a vykonatelné Zmluvné



strany sa v tomto pripade zavazuji dohodou nahradit ustanovenie neplatné/netcéinné/nevykonatelné
novym ustanovenim platnym/ac¢innym/vykonatefnym, ktoré najlepSie zodpoveda pdvodne
zamyslanému Gcelu neplatného/neucinného/nevykonatelného ustanovenia. Do tejto doby plati
zodpovedajlca Uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvnou pokutou podla tejto zmluvy nie su nijako dotknuté naroky zmluvnych strdn na nahradu
Skody, a to aj vo vyske presahujlucej zmluvnu pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakolvek pisomna komunikacia podla tejto zmluvy je platne dorucena
aj v pripade dorucovania emailom prijatim potvrdenia druhej zmluvnej strany o doruceni/precitani
emailu.

VSetky prava a povinnosti podla tejto zmluvy =zavazuju a opraviujiu najomcov spolocne
a nerozdielne.

Tato zmluva sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Z. z. (Obciansky zakonnik) v platnom zneni.

Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mdZu byt urobené len v pisomnej forme, a
to po predchadzajucom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
pokial'v zmluve nie je dohodnuté inak.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli a sthlasia s nim a tento Ze plne zodpoveda
ich slobodnej a vaznej voli, ze tato zmluva nebola ulinenad v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok ani Ziadnym inym spésobom vynutend, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bystranoch, dna 31.10.2025 V Bystranoch, dna 31.10.2025
Obec Bystrany Stefan 2iga
Gejza Kandrac, starosta obce najomca
prenajimatel’

Magdaléna Zigova
najomca



Priloha ¢. 1

VYBAVENIE BYTU

Prenajimatel’ odplatne prenechava v zmysle zmluvy o najme bytu ¢. B1/1 zo dna 31.10.2025 do

uzivania najomcovi byt spolu s jeho zariadenim a vybavenim, ktoré tvori:
Chodba: 2x dvere, istice, 2 x vypinace, stropné svietidlo

Kupelna+wc: dvere, zachod, umyvadlo, batéria, stropné svietidlo, okno, sprchovy kut, zaves,

zastrcka, batéria+ hadica, obkladacky, vypinac, bojler, dlazba+ obkladacky

Miestnost &islo 1: 2x vypinad, skrinka s drezom + batéria, piecka, 3x okno , 5x zastréka, stropné

svietidlo

Miestnost &islo 2: 3x okno, dvere, 1x vypinaé, 3x zastréka

Miestnost &islo 3: dvere, dvojokno, stropné svietidlo, 1x vypinaé&, 3x zastréka

V Bystranoch, dna 31.10.2025

V Bystranoch, dna 31.10.2025 V Bystranoch, dna 31.10.2025
Obec Bystrany Stefan iiga
Gejza Kandrac, starosta obce najomca
prenajimatel’

Magdaléna Zigova
najomca



Priloha ¢. 2

Z0OZNAM 0SOB Z1JUCICH V BYTE SPOLU S NAJOMCOM

Prenajimatel a ndjomca uzavreli dfa 31.10.2025 zmluvu o najme bytu ¢. B1/1 na zdaklade ktorej
prenajimatel sa zaviazal odplatne prenechat na docasne uzivanie byt najomcovi. Tento zoznam
obsahuje osoby, ktoré mézu zit s najomcom v byte. Ide o nasledovné osoby:

Meno a priezvisko, titul:
Trvale bytom:
Datum nar.:

Meno a priezvisko, titul:
Trvale bytom:
Datum nar.:

Meno a priezvisko, titul:
Trvale bytom:
Datum nar.:

Meno a priezvisko, titul:
Trvale bytom:
Datum nar.:

Meno a priezvisko, titul:
Trvale bytom:

Datum nar.:
V Bystranoch, dna 31.10.2025 V Bystranoch, dna 31.10.2025
Obec Bystrany Stefan Ziga
Gejza Kandrac, starosta obce najomca
prenajimatel’

Magdaléna Zigova
najomca



Priloha ¢. 3

EVIDENCNY LIST

Udaje o byte/zmluve:

Zmluva o najme bytu ¢. B1/1 zo dfia 31.10.2025
Byt & B1/1

Vymera: 37,37m2

Pocet izieb: 3

Prislusenstvo bytu: 1

Pocet osbb:

Udaje o ndjomnom:
Najomné: 115,60 EUR

Poplatok do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu obsiahnuty v ndjomnom: 12 EUR

V Bystranoch, dna 31.10.2025 V Bystranoch, dna 31.10.2025
Obec Bystrany Stefan Ziga
Gejza Kandrac, starosta obce najomca
prenajimatel’

Magdaléna Zigova
najomca



Priloha ¢. 4
PREBERACI PROTOKOL

Prenajimatel’ odplatne prenechava v zmysle zmluvy o najme bytu ¢. B1/1 zo dna 31.10.2025 do

uzivania najomcovi byt spolu s jeho zariadenim a vybavenim, ktoré tvori:

Stav elektromera:

Stav vodomera:

Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze odovzdany byt spolu s jeho zariadenim je v stave
spOsobilom riadnemu uzivaniu.

Tento protokol tvori neoddelitelnt sticast zmluvy o ndjme bytu, ktord bola uzatvorend medzi oboma
zmluvnymi stranami.

Protokol je vyhotoveny v 2 exemplaroch.

V Bystranoch, dna 31.10.2025

Prenajimatel : Najomca:

Obec Bystrany Stefan Ziga
Gejza Kandrac, starosta obce najomca



