Zmluva o najme bytu
Zmluva ¢. 120/005/2023
uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika a zakona €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Dolny Vadic¢ov

Dolny Vadi¢ov 123, 023 45

ICO 00 314 005

v mene obce kona Miroslava Ondrea3ova, starostka obce

zvolena dila 29. 10. 2022 podl'a Osved¢&enia o zvoleni za starostu obce zo dnia 28. 11.2022

(d’alej len Prenajimatel’)

a

Najomca:

Meno a priezvisko: Martin HroSovsky
Narodeny: '
Trvale bytom:

(d’alej len Najomca),

sthlasne vyhlasili, Ze st k uzatvaraniu pravnych tkonov opravneni a k pravnym tkonom spdsobili,
uzatvaraji Zmluvu o ndjme bytu za nasledovného obsahu a podmienok.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava uZivacich prav Najomcov k bytom, ktoré sa nachadzajt
v Ngjomnom bytovom dome supisné &islo 120, ktory je postaveny na pozemku KN C ¢&. 457/2,
457/3, 691, zapisanom v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného tradu
v Kysuckom Novom Meste na LV ¢. 302

1.1.1. Bytovy dom supisné ¢islo 120 méa charakter ndjomného bytového domu, v ktorom sa
nachéadzaji najomné byty uréené na ucel socidlneho byvania podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov. Pre ucel tejto zmluvy sa za socidlne byvanie povazuje byvanie
obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a l'udsky dostojné byvanie
fyzickych os6b, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spitiaja podmienky
podl'a tohto zdkona. Socidlne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s pouZitim
verejnych prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podl'a osobitnych predpisov.

1.1.2. Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu ,,Ndjomny bytovy dom s 12 b. j. vratane technicke;j
vybavenosti, supisné ¢&islo €. 120, postaveny na pozemku KN C ¢&. 457/2, 457/3, 691 vydané
obcou Radola dita 9. 6. 2023, C. j.: 103/2023 -03, nadobudlo pravoplatnost’ 12. 6. 2023.



1.2. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu &. 5, ktory sa nachddza na 2. podlazi ,,.Bytového domu
s 12 b. j. vratane technickej vybavenosti,, €.120, v katastrdlnom tizemi obce Dolny Vadigov.

1.3 Predmetny byt pozostdva z kuchyne spolu s obyvagkou, dvoch izieb, jednej kupel'ne, WC
a komory. Celkova plocha bytu &. 5 je 53,75 m?.

1.4. Sucast'ou bytu je jeho vybavenie:

a) plavajuca podlaha

b) svietidla stropné

¢) vsetka jeho vnitornd instalacia (potrubné rozvody vody, tstredného kirenia,
elektroinstalacie, odpady a pod.) okrem stupacich vedeni vratane uzavieracich ventilov v
Sachte.

d) vykurovacie telesa v poéte 3 ks

e) mera studenej a teplej vody

f) merac tepla

1.5. Vybavenie kipel'ne pozostava z: plastovej vane, umyvadla, rebrového radiatora, pakovej
batérie vatiovej a umyvadlovej, privodu vody pre pracku.

1.6. Vybavenie kuchyne pozostava z kuchynskej linky (hornej a spodnej ¢asti), spordk elektricky,
odsavag pér, kuchynsky drez, vodovodnd kuchynska pakova batéria.

1.7. PrisluSenstvom bytu st vedl'aj§ie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom spolo&ne
uZzivali.

Clanok II.
Predmet a vicel najmu

2.1. Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi do uZivania trojizbovy byt s prisluSenstvom a
vybavenim v rozsahu tak, ako je uvedené v €l. L. tejto zmluvy. N4jomca a osoby, ktoré Zija s
najomcom v spoloénej domécnosti, maju popri prave uzivat' byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu. Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndgjomecu (Evidenény list) je siiastou tejto zmluvy ako
priloha ¢. 1.

2.2. N4jomca je opravneny uZivat byt, spolo¢né priestory, zariadenie domu a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

2.3. Prenajimatel’ odovzdava Ndjomcovi a Ndjomcea preberd do uZivania byt v stave spdsobilom na
riadne uzivanie, ktora skutoénost’ potvrdzuje svojim vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve.
Néjomcea potvrdzuje, Ze pred uzavretim ndjomnej zmluvy mal moznost’ vykonat® a vykonal osobne
prehliadku ndgjomného bytu, ktory je predmetom ndgjmu podrla tejto zmluvy.

2.4. Najomcowa su pov1nn1 pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.



Clanok IIL.
Doba nijmu a podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy

3.1. Zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itd a to od 15.06.2023 do 31.05.2024.

3.2. N4jomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme ndjomného bytu (bude uzavretd
nova ndjomnd zmluva) v pripade, ak pocas trvania ndjmu bude riadne a véas plnit' povinnosti
vyplyvajice mu z tejto zmluvy a sti¢asne bude spitiat’ podmienky stanovené osobitnymi pravnymi
predpismi, najmé zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorSich predpisov a VZN obce Dolny VadiCov & 1/2021 o spdsobe pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve Obce Dolny Vadicov.

3.2.1. Vzhladom k tomu, ze socidlne byvanie je urfené na zabezpelenie primeraného
a I'udsky dostojného byvania fyzickych osob, ktoré si nemézu obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim, sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze jednou z podmienok prava na opakované
byvanie je, Ze najomca si do 15 pracovnych dni odo diia uzavretia tejto zmluvy zaeviduje
trvaly pobyt na adrese v tejto zmluve ozna¢eného bytu a tento stav bude trvat’ nepretrzite
pocas platnosti a G¢innosti tejto zmluvy. Rovnako si zaeviduju trvaly pobyt na adrese
predmetného bytu i vetky osoby, ktoré budi opravnené s ndjomcom predmetny byt uzivat’
a rovnako u tychto 0s6b uvedeny stav bude trvat’ pocas celej doby, po ktort budu opravnené
predmetny byt uzivat’ spolu s nagjomcom. Prenajimatel’ podl'a ust. § 12 ods. 3 zdkona ¢.
443/2010 Z. z. bude najomcu o moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
informovat’ minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu bytu.

3.3. Prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia nagjmu najomného bytu. O
opakované uzavretie ndgjmu je ndjomca povinny poziadat’ pisomne prenajimatela minimalne 2
mesiace pred uplynutim doby najmu s tym, Ze k Ziadosti je povinny predlozit’ doklady o tom, Ze
spitia podmienky na uZivanie bytu stanovené zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a platnym VSeobecne zavdznym nariadenim obce Dolny Vadicov €. 1/2021 a osobitnym
predpisom upravujicim socialne byvanie.

Clanok IV.
Skoncenie najmu bytu

4.1. Ndjom bytu zanikne:
a) ak bol dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim tohto ¢asu
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatela z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1/ Ob¢ianskeho
zakonnika
d) pisomnou vypoved’ou ndjomcu ( aj bez uvedenia dovodu)
e) zéanikom predmetu ndjmu (§ 680 ods. 1 OZ)

4.2. V pripade skoncenia ngjmu vypoved’'ou sa ndjom bytu skonéi uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dflom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.



4.3. V d’alSom sa na skon¢enie najmu primerane pouZiji ustanovenia platnych pravnych predpisov,
najmé § 710 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika o zaniku najmu bytu.

4.4. Ndjomca ndgjomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej ndhrady pri
zéaniku ndgjmu dohodnutéht na urcity ¢as.

4.5. Ten kto neoprédvnene uZiva byt, dopuita sa trestného ¢inu neoprdvneného zdsahu do prava
k bytu a prenajimatel’ bude vo¢i nemu postupovat’ v stilade s prislusnymi ustanoveniami Trestného
zakona a Trestného poriadku.

Clénok V.
Najomné a poplatky za sluzby s nijmom spojené

5.1. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ndgjomné:

a) za uZivanie bytu s prisluSenstvom /vratane fondu oprav/ vo vyske 242,95 € mesacne
za trojizbovy byt

5.1.1.VySka ndjomného je uvedend v aktudlne platnom Predpise ndjomného a mesaénych
zalohovych platieb za poskytované sluzby s ndjom spojené, ktory bude Prenajimatel
vyhotovovat’ s platnost'ou vZdy na obdobie prislu§ného kalendarneho roka.

5.1.2. Vyska ndjomného bola schvélend uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Dolny
Vadicov ¢. 7/2023 zo diia 20. 3. 2023

5.1.3. Zmenu vySky ro¢ného nijomného je mozné upravit uznesenim OZ, ktorym bude
schvalend zmena VZN obce a jeho priloh.

5.1.4. Ngjomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje suhlas s tym, Ze bude platit’ n4jomné vo
vyske, ktoré bolo schvalené Uznesenim ¢&. 7/2023

5.1.5. N4jomné je splatné vzdy 10. diia prislusného kalenddrneho mesiaca. Ndjomca sa
zavézuje najomné platit Prenajimatelovi v dohodnutej lehote splatnosti prevodnym
prikazom na et prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s.,

Cislo uctu: IBAN: SK15 0200 0000 0000 1312 2322

5.1.6. Ndjomné za uzivanie bytu od 15. 6. 2023 do 30. 6. 2023 vo vyske 121,48 € je splatné
do 25. diia v prislusnom mesiaci

5.2. Né4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi zdlohové platby za sluzby s uzivanim bytu
spojené vo vyske, ktord bude uvedend v aktudlne platnom Predpise ndjomného a mesaénych
zélohovych platieb za poskytované sluzby s ndgjmom spojené, ktory je platny vzdy na obdobie
jedného kalendarneho roka a vyhotovuje ho prenajimatel. Predpis obsahuje spdsob vypodtu
platieb. .
a) zéaloha za sluzby podl'a Evidenéného listu /dodavka tepla a teplej GZitkovej vody, vodné
a sto¢né/ vo vyske spolu 30,00 € mesacne



5.2.1. Jednd sa o zélohové platby za prevadzku a spravu domu a poplatky za dodavané sluzby
s uzivanim bytu spojené, ktorych Specifikdcia je v Predpise ndjomného a mesaénych
zélohovych platieb za sluzby s ndjmom spojené vyhotovenom Prenajimatel'om.

5.2.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vysky zalohovych platieb za sluzby s uzivanim
bytu spojené nie je ddvodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku.

5.2.3. Platby za uZivanie bytu /mesaéné najomné, fond oprava zalohové platby za sluzby/ su
splatné 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Ndjomca sa zavizuje zalohové platby
platit’ Prenajimatelovi v dohodnutej lehote splatnosti prevodnym prikazom na ulet
prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s., &islo uétu: IBAN:

SK15 0200 0000 0000 1312 2322

5.3. Prenajimatel’ je povinny predlozit’ N4jomcovi ro¢né vyuétovanie nijomcom zaplatenych
zalohovych platieb (preddavkov) na sluzby s ndjmom spojené, vzdy v zdkonom stanovenej lehote,
za obdobie predchadzajiceho kalendarneho roka. Vyudtovanie vykond Prenajimatel, ktory
vykonava aj spravu bytového domu.

5.3.1. V pripade, ak pri vyuctovani Ndjomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby
s ngjmom spojené vznikne Najomcovi nedoplatok, pefiazné plnenie vo vyske nedoplatku je
N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi v lehote do 15 dni odo diia doruéenia roéného
vyuctovania Najomcovi.

5.3.2. V pripade, ak pri vyuétovani ngjomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby
s ndgjmom spojené vznikne Ndjomcovi preplatok, petiazné plnenie vo vyske preplatku je
Prenajimatel’ opravneny vratit' Najomcovi v lehote do 15 dni odo dfia dorucenia ro¢ného
vyuctovania Najomcovi, alebo prednostne zapocitat’ na tthradu N4jomcom nezaplatenych
splatnych zavézkov vo¢i Prenajimatel'ovi stvisiacich s pravnym vzt'ahom, ktory vznikol na
zéklade tejto zmluvy (napr. na zaplatenie nezaplateného splateného ngjomného a pod. ).

5.4. N4jomca sa zavdzuje platit’ riadne a v€as v uréenych lehotach splatnosti poplatky za odvoz
komundlneho odpadu vo vyske, ktora bude uvedend v Platobnom vymere vystavenom spravcom
poplatkov.

5.5. Najomca sa zavézuje platit’ riadne a v€as v urlenych lehotach splatnosti v3etky platby, ktoré
s uzivanim bytu suvisia a ktoré si Najomca objednd vo vlastnom mene a na vlastny uGcet
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a (napr. poplatok za pripojenie na internet,
televizneho signélu, telefonnej linky), pri¢om tieto poplatky sa zavizuje platit’ priamo dodavatel'om
tychto sluzieb.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti Najomcu platit’ riadne a véas
splatné pefiaZzné plnenia, ktoré je povinny platit' na zéklade tejto zmluvy (ndjomné, mesalné
preddavky za sluzby s ndjmom spojené, nedoplatky z ro¢ného vyuétovania zalohovych platieb), sa
Néjomca zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnutti zmluvni pokutu vo vyske 0,03% z dlZznej sumy
za kazdy, aj zaCaty deil omeskania s platenim a poplatok z omeSkania (§ 697 Obcianskeho
zékonnika).\



Clénok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

6.1. Prava a povinnosti n&jomcu

a)

b)

d)

€)

g)

6.1.1. N4jomca sa zavézuje:

Riadne a véas vykonavat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou udrzbou,
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné néklady. Je povinny konat’ tak, aby pri
uzivani, udrziavani bytu neru$il a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a uZivacich prav. Ak sa ndjomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych
oprav a bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom
upozorneni ngjomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych
nékladov. Zmluvné strany berii na vedomie, Ze za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat’
najomca sa povaZuju tie opravy bytu, prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny
drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v
prilohe &. 1/ NARIADENIA VLADY &. 87/1995 v zneni neskordich predpisov, ktorym sa
vykondavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a tiez opravy, ktoré nie sti uvedené
v prilohe cit. nariadenia, ak nédklad na jednu opravu neprevy$i sumu 6,64 eura. Ak sa
vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujici stcet ndkladov na
vSetky tieto opravy. Pre ucel tejto zmluvy sa za néklady spojené s beznou udrzbou bytu
povazuju néklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlh§om uzivani (d’alej len
"obvyklé udrZiavacie naklady"), ako napriklad mal'ovanie, naptst'anie xylolitovej podlahy,
udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny
zamok a néatery). Ak sa Najomca nepostara o riadne a v¢asné vykonanie drobnych opréav a
beznt udrzbu bytu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni
Néajomcu na svoje naklady a pozadovat’ od Ndjomcu nahradu vynalozenych nakladov.

Bez zbyto¢ného odkladu telefonicky, osobne a nasledne aj pisomne ozndmit
Prenajimatel'ovi nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit’
Prenajimatel’ a v suvislosti s tym je povinny umoznit’ Prenajimatelovi ich riadne vykonanie
a na poziadanie Prenajimatel’'a poskytnit’ potrebnu sticinnost’ spocivajicu aj vo vykonavani
prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Néjomca zodpoveda za $kodu, ktora v stvislosti
s tym Prenajimatel'ovi vznikne.

Na vlastné néklady a na vlastnt zodpovednost’ odstréanit’ v byte a v uzivanych spoloénych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo ne€innosti zo strany N4jomcu,
alebo tych, ktori su opravneni byt uzivat’ spolu s ndgjomcom. V pripade, ak svoju povinnost’
Néjomca nesplni, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni Ndjomcu zavady
a int vzniknutt $kodu odstranit’ a pozadovat’ od Najomcu ndhradu ndkladov s tym spojenych
v plnej vyske. Ndjomca sa tymto zavézuje vzniknutd $kodu a Prenajimatelom vyuctované
néklady v plnom rozsahu zaplatit, v lehote do 15 dni odo dfia dorudenia pisomného
vyc¢islenia vysky skody najomcovi.

V kazdom byte je namontovany merac tepla a merace teplej a studenej vody. Vietky Skody
sposobené neodbornym zasahom do meracov (napr. neopravnena manipuldcia, umyselné
poskodenie, odtrhnutie meraca a in€), sa zavédzuje zaplatit' ndjomca. Néklady na opravu
meraca/ov je Prenajimatel’ opravneny vyuctovat’ Ndjomcovi v roénom vyuctovani.

Uzivat’ byt vyluéne na ucel byvania.

Platit’ riadne a v&as ( v lehote splatnosti ) najomné a ostatné pefiazné plnenia stvisiace
s uzivanim bytu a jeho prislusenstva podl’a podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Po ukonéeni ndgjmu vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace v lehote najneskor do dvoch
pracovnych dni po ukonfeni ndjmu a tieto odovzdat Prenajimatelovi so vSetkym



prisluSenstvom a technickym vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé uzivanie a opotrebovanie pri riadnom uZivani a vykondvani tidrzby, bez naroku na
néghradu ndkladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uZzivanych spoloénych priestorov
domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu
bytu, pripadne zavad. V pripade omeskania Najomcu s odovzdanim predmetu najmu
Prenajimatel'ovi, je povinny tento zaplatit’ Prenajimatel'ovi dohodnutt zmluvnii pokutu vo
vySke 50 Eur za kazdy aj zacaty defi omefkania s odovzdanim predmetu ndjmu
prenajimatel’ovi.

h) Néjomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok a vykondvat upratovanie spolo&nych
priestorov v bytovom dome ( schody, suterén) v sulade s pravidlami zauzivanymi uzivate'mi
bytov v danom vchode.

i) Néjomca berie na vedomie, Ze v ndjomnom byte, ktory je predmetom najmu, je zakézané
chovat’” a drzat' spolofenské zvieratd. Pre ucel tejto zmluvy sa za spoloéenské zviera
povazuje kazdé zviera chované ¢lovekom v jeho domécnosti, napriklad psy, macky, vtaky.
Néjomca sa zavdzuje tento zdkaz dodrziavat. V pripade porusenia povinnosti zdkazu
chovania a drZania spoloenskych zvierat v byte a ndjomnom bytovom dome m4
Prenajimatel’ pravo Ziadat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- €.

6.1.2. N4jomca zodpoveda za skodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

6.1.3. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu do uZivania inym osobam pravnym
titulom podnajmu, vypozi¢ky, ani do akéhokol'vek iného uZivania bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatel'a. V pripade poruSenia tejto povinnosti je N4jomca povinny
zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 500 €, a to pri kazdom zisteni takéhoto
poruSenia povinnosti zo strany Ndjomcu.

6.1.4. N4djomca nesmie vykondvat akékol'vek stavebné tipravy a podstatné zmeny v n4jomnom
byte, vratane zasahov do elektrointalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, v opaénom pripade zodpovedd Ndjomca za vzniknutd Skodu. Ak
prenajimatel’ udeli nijomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tuprav, naklady na ich
realizdciu znasa v plnom rozsahu Njomca, bez naroku na ich ndhradu po ukondéeni najmu.

6.1.5. Nédjomca je povinny a tymto sa zavdzuje umoZnit' na poZiadanie Prenajimatela, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za i¢elom vykonania obhliadky a kontroly
plnenia povinnosti N4jomecu vyplyvajucich z tejto zmluvy a pocas doby, po ktora bude
zachovany ndjomny charakter bytu, za u¢elom vykonania kontroly technického stavu bytu.

6.1.6. Ndjomca je povinny nahlasit’ Prenajimatel'ovi bezodkladne akikolI'vek zmenu tykajucu sa
0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomecu v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti a
kritérii pre hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v Ziadosti,
alebo ostatnych dokladoch ako manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

6.1.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zabezpetit’ dodavku elektrickej energie
do predmetu ndjmu na zaklade osobitnej zmluvy uzavretej priamo s dod4vatelom energie, vo
vlastnom mene a na vlastny ucet, bezodkladne po uzavreti nijomnej zmluvy. V pripade
opakovaného ndjmu je nijomca povinny vykonat' ukony potrebné na zabezpelenie platnosti
zmluvy o dodavke elektrickej energie na celt dobu platnosti ndgjomnej zmluvy.

6.1.8. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s povinnostami
vzt'ahujicimi sa k ndgjmu predmetného bytu, so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom



sa predmetny byt nachadza, ¢o potvrdzuje vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve. Spravu
bytového domu vykonava obec Dolny Vadicov.

6.1.9. Ndjomca je povinny najneskdr v lehote do 15 dni odo diia uzavretia tejto ndjomnej zmluvy
prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu a po skonéeni ndgjmu sa v rovnakej lehote z
trvalého pobytu odhlasit’.

6.2. Prava a povinnosti prenajimatel'a

6.2.1. Prenajimatel’ sa zavizuje pocas trvania ngjmu vstupovat’ do bytu a vykonavat ipravy
a opravy v byte za pritomnosti Néjomcu, alebo nim poverenych osdb, okrem pripadu, ak by
nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zésahu do bytu, jeho prislusenstva, zariadeni alebo
stcasti bola nevyhnutnd pre hrozbu vzniku $kody a stihlas Najomcu nebolo mozné zabezpedit',
kedy je opravneny vstipit’ do bytu aj bez stihlasu N4jomcu. Ndjomea sa zavizuje vykonanie
potrebnych oprav a drzby bez obmedzenia umoznit’.

6.2.2. Pocas doby, po ktoru bude zachovany ndjomny charakter bytu (najmenej 30 rokov) maju
pravo vstupu do bytu zamestnanci ministerstva, okresného uradu, obce Dolny Vadi¢ov a inych
kontrolnych tradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

Clénok VIL
Dohoda o finan¢nej zibezpeke

7.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi v defi podpisania
tejto zmluvy S-mesaénu finanénu zabezpeku vo vyske 1093,10 € /zabezpeka je vypo&itana
z ngjmu/, ktord slizi na zabezpedenie splnenia pohl'addvok Prenajimatel’a, ktoré mu vzniknd, alebo
mozu vzniknat’ vo¢i N4jomeovi v stvislosti s touto zmluvou, najmé, nie vSak vyluéne, pohladavky
z titulu platenia ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a nahrady
Skody a pod.

7.1.1. Povinnost' ndjomcu uvedena v ods. 7.1. tohto ¢lanku zmluvy je splnend v pripade
opakovaného ndjmu bytu a opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, ak najomca povinnost’
splnil pri uzatvoreni predchadzajicej ndjomnej zmluvy, platnost’ ktorej skoncila a vyska
zloZenej financnej zabezpeky evidovand prenajimatelom na Glte je v Case uzavretia tejto
zmluvy vo vySke 5-mesacnej finan¢nej zadbezpeky. Ak vyska finan¢nej zabezpeky nie je vo
vyske 5-mesacnej finanénej zabezpeky, ndjomcea je povinny doplatit’ finanént zabezpeku do
uvedenej vysky v del podpisania tejto zmluvy ngjomcom.

7.1.2. Finanénu zébezpeku za uZivanie ndgjomného bytu vedie Prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento Gcel. Osobitny Gcet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s., ¢islo G¢tu: IBAN:
SK18 0200 0000 0031 4803 0154

7.2. Na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Ndjomca povinny v lehote jedného mesiaca odo
diia jej dorucenia doplnit’ finanéni zabezpeku do pévodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel
preukézatel'ne pouzije finanénu zabezpeku alebo jej ¢ast’ na Gthradu tych splatnych pohl'adavok voci
Néjomcovi, na zabezpe&enie ktorych je uréend podla tejto zmluvy.

7.3. Po skon¢eni ndjomného vzt'ahu je Prenajimatel’ povinny vratit’ Najomcovi nevycerpanu ast’
finan¢nej zdbezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo diia, ked’ Najomca vypratal byt.



Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

8.1. Zavézkovy vztah zalozeny touto zmluvou sa spravuje préavnym poriadkom Slovenske;j
republiky, najmé ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a stvisiacimi predpismi.

8.1.1. Prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade tejto najomnej zmluvy a nie st upravené
zékonom ¢. 443/2010 Z. z. sa spravujd prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika
a ustanoveniami aktudlne platného VZN obce Dolny Vaditov & 1/2021 o spdsobe
pridel'ovania ngjomnych bytov vo vlastnictve Obce Dolny Vadi¢ov a Domovym poriadkom,
ktoré upravuje najom bytov v ndgjomnych bytovych domoch postavenych s podporou §tétu.

8.2. Zmluva je spisand v troch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdri dva rovnopisy a Ndjomca
jeden rovnopis.

8.3. Menit' a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zdklade vz4jomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyZzaduje jeho
podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvy3enia najomného a zmeny
vysky zélohovych platieb na sluZby s ngjmom spojené, kedy nie je potrebné zmenit' obsah zmluvy
formou dodatku.

8.4. Ak je alebo sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy o nijme bytu (alebo jej &ast) je
neplatné, neu¢inné alebo nevykonatel'né, takato neplatnost, netdinnost’ alebo nevykonatelnost
nema za nasledok neplatnost’, nei¢innost’ a nevykonatelnost’ d’alsich ustanoven tejto zmluvy.

8.5. Doru¢ovanie pre Ucely tejto zmluvy sa vykondva a povaZuje sa za platne a uéinne vykonané
vtedy, ak sa doru€uje na poslednti znamu adresu trvalého pobytu najomcu alebo sidla prenajimatela,
ktora bola ako posledna znama adresa ozndmena.

8.5.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca odmietne dorugovanu zasielku
prevziat alebo doru¢ovanu zéasielku neprevezme pri prvom pokuse o dorudenie, za defi dorudenia
sa povazuje prvy defi nasledujtci po dni odoslania doru¢ovane;j zasielky. Doruenie najomcovi je
riadne (platne a u¢inne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel’ doru¢uje na adresu Najomeu uvedent
v tejto zmluve.

8.6. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tito zmluva upravuje pravne pomery suvisiace s ndjmom
bytu opisaného v ¢lanku I. tejto zmluvy.

8.7. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ Ob&ianskeho
zékonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1/ zék. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informdcidm v zneni neskor3ich predpisov, je zmluva u¢inna ditom nasledujucim po dni jej
zverejnenia. :

8.8. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluva bola spisand podl'a ich pravej a slobodnej véle, nebola



uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tuto
listinu vlastnorué¢ne podpisuju.

Prenajimatel”: . Néjomca:

V Dolnom Vadi¢ove, dia 6. 2043 V Dolnom Vadigove, diia

Cpil.
eroﬂ/ava Ondreasov:i\
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