SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o uvere
uzavretd podla § 497 anasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v znenf neskorsich predpisov a
v nadvéznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 1 zékona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov
(tato zmluva o tvere d’alej ako ,,Zmluva“ v prislu§nom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 500/124/2021 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITEL
Nazov: gtétny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamadska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
Statﬁtz'imy organ: Ing. Tom&s Lamprecht
generélny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: , www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a
DLZNIK

Néazov obce/mesta/samospravneho kraja: ~ Obec Dolny Vadicov

Adresa tradu: Dolny Vadicov 123 023 45 Dolny Vadicov
ICO: 00 314 005

osoba konajuca v mene Dlznika. Miroslava Ondreasova, starosta obce
Email: obec@dolny-vadicov.sk

(dalej ako ,,Dlznik* v prislu§nom gramatickom tvare)

(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvna strana* v prisluSnom
gramatickom tvare)

Clanok L
Zakladné podmienky Zmluvy

Maximalna vyska podpory formou Uveru: 360 080,00 EUR

Ugel poskytnutia Uveru: Obstaranie najomného bytu vystavbou

Kéd ucelu: U 613

Urokova sadzba: 1 % p.a.

Sposob vypoctu uroku: 365/360 dni

| Adresa | Teleftn [ 1o E-mail | web

§ Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 ; 0850 166 031 f 31749542 info@sfrh.sk www.sfrb.sk
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D ow BEEANIA

Lehota splatnosti: 30 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky avern
Vyska anuitnej splatky: 1160,46 EUR

Nazov stavby: Novostavba bytového domu 12 b.j.

Miesto stavby: Dolny Vadicov Dolny Vadicov

Specifikécia stavby: Stavba, ktora ma byt postavena na pozemku parcele

registra ,,C“ parcela €. 457/2,457/3,691 , zapisanom na LV
¢. 302 v katastralnom tizemi Dolny Vadicov, pocet bytov:
12 (d’alej ako ,,Budova‘®)

Stavebné povolenie vydané dfia: 28.12.2020
Uradom: Obec Radol’a
Pod ¢islom: 363/2020-02
Pravoplatnost™ 28.12.2020
Okres/kdd okresu, kde sa Vystavba
Najomného bytu realizuje: Zilinsky kraj/500
Stavebny dozor (meno, ¢islo opravnenia): Ing. Ivan Moravcik, 10272
Zabezpedenie Uveru: Bankova zéaruka a zalozné pravo k Nehnutelnosti
Obstaravacia cena vystavby :
N4jomného bytu: 600 140,56 EUR

Clanok IL

Definicia pojmov

2.1.  Zmluvné strany sa dohodli-na tychto v Zmluve pouzivanych skratkdch za ucelom lepSej
prehladnosti a zjednodusenia vzajomnej komunikécie:

Banka - Slovenskd zaruénd a rozvojova banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava, ICO:
00 682 420.

Uver - poskytnutie §tatnej podpory vo forme Gveru v maximélnej vyske a na tiéel uvedeny v Clanku 1.
Zmluvy.

Cerpaci et - alet zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver podla Clanku III.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento t&et vedie Banka
a slizi vyluéne pre &erpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto uétu
vykonava Veritel'.

Splatkovy ucet - Glet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver podla Clanku VIIL.
Zmluvy spoloéne so vietkym jeho prislusenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je
Dlznik povinny zaplatit’ Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento ucet vedie Banka a slizi vyluCne pre
splacanie Uveru spoloéne s jeho prislusenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’.

Uket pre thrady DPH — G&et DI7nika, na ktory moZe Veritel' v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a v zmysle podmienok Zmluvy poukazat’ tthradu dane
z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH*). Tento Gdet slazi vyluéne pre thradu DPH za GCelom jej
odvedenia Dlznikom do Statneho rozpoctu.

Lehota splatnosti Uveru— lehota splatnost1 Uveru uvedena v Clanku I. Zmluvy.

Anuitna splatka Uveru — mesa¢na splatka Uveru, ktorou Dlznik splaca Veritelovi istinu Uveru
a zmluvny trok v Lehote splatnosti na Splatkovy et DlZznika.

Nesplatena ¢ast’ Uveru - suma pozostavajlica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zéklade Zmluvy, vSetkého nesplateného prisluSenstva Uveru (predovietkym zmluvnych trokov

a urokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokit, odvodu, pendle a ostatnych plneni, na ktoré ma
Veritel’ pravny nérok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prisluiny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislusného podl'a miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Vystavba Najomného bytu - vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré st uskutocfiované na ticel
vybudovania Budovy / N4jomného bytu v stlade s projektovou dokumentaciou a stavebnym povolenim
oznalenym v Clanku I. Zmluvy, tak, ako boli Veritelom schvalené v ziadosti Dlznika o poskytnutie
Uveru a ktorymi sa dosahuje tcel podla § 6 odseku 1 pismeno b) bod 1 ZoSFRB.
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Zhotovitel- subjekt, ktory na zaklade Veritelom schvéalenej Zmluvy o dielo realizuje Vystavbu
Najomného bytu pre Dlznika.

Zmluva o dielo — pravny tkon uzatvoreny medzi Dlznikom ako objednavatel'om a stavebnikom
Budovy ako Zhotovitelom, ktorym sa realizuje Vystavba Najomného bytu a na zéklade ktorého
a pripadného rozhodnutia prislusného Statneho organu (okresny trad, katastralny odbor)dochadza
k prevodu vlastnickeho prava k Najomnému bytu, pri¢om cena Vystavby Najomného bytu je Ciastocne
alebo uplne hradena z finanénych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy.

Najomny byt — najomny byt Specifikovany v ¢lanku 1. Zmluvy, nachadzajici sa v Budove, pri¢om sa
jedné o miestnost’ alebo stibor miestnosti , ktoré st rozhodnutim stavebného tradu trvalo uréené na
byvanie a mdzu na tento ucel sluzit' ako samostatné bytové jednotky. V pripade viacerych bytov
v Budove sa nim myslia vSetky byty.

Budova — budova $pecifikovana v Clanku 1. Zmluvy, v ktorej ma byt postaveny Néjomny byt.
Budovou sa rozumeju aj, ale nielen, spolo¢né Casti, zariadenia a prislusenstvo Budovy v zmysle § 2
Zékona o vlastnictve bytov.

Pozemky — pozemok, na ktorych sa nachadza Budova.

Nehnutel'nost’ - vsetky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zalozného préava, predovsetkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.

Pristupova cesta — pozemok , na ktorom je pristup k Budove / N4gjomnému bytu.

Obstaravacia cena na Vystavbu Najomného bytu - cena za zhotovenie Vystavby Najomného bytu
vratane DPH a cena za vypracovanie projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie, ak § 8 zdkona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskors$ich predpisov
neustanovuje inak. Cena Pozemkov anebytového priestoru v Budove sa do obstardvacej ceny
nezapodita.

Neopravnene ¢erpany Uver - Uver poskytnuty Diznikovi na zéklade Zmluvy v pripadoch, ak Dlznik
nespltial podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru od Veritela v zmysle ZoSFRB alebo ho
Dlznik pouzil v rozpore s Gic¢elom poskytnutia uvedenym v Zmluve alebo ktory Dlznik ¢erpal v rozpore
s touto Zmluvou.

Trvanie uverového vzt'ahu — doba od momentu G¢innosti Zmluvy do momentu zaniku vsetkych
zavizkov Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy. Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvné strany
dohodli, Ze zavizok Dlznika vratit uver Veritel'ovi je vymedzeny Lehotou splatnosti.

Bankov4 zaruka — zabezpedovaci instittit v zmysle § 313 Obchodného zdkonnika, upraveny v Clanku
VII. Zmluvy, na zéklade ktorého banka urcena Dlznikom vyhlasi v zaruénej listine, Ze uspokoji Veritel'a
do vysky jeho zabezpeCenej pohladavky. Hodnota Bankovej zaruky bude minimalne vo vyske
jedennasobku poskytnutého Uveru.

Kolaudaéné rozhodnutie - rozhodnutie stavebného tradu o povoleni uzivania Budovy / Najomného
bytu.

Vyhlaska MDaV - Vyhlaska MDaV SR €. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Stitneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o
obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi, vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Obciansky zakonnik - zakon ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik - zékon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Stavebny zakon — zdkon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov.

ZoSFRB — zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor3ich predpisov.
Zakon o pohPadavkach $tatu — zakon ¢. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach $tatu a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zikon o vlastnictve bytov — zékon ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov.

Zakon proti byrokracii — zdkon &. 177/2018 Z. z. oniektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej zataze vyuzivanim informacnych systémov verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon proti byrokracii) v zneni neskorSich predpisov.
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Clénok III.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a Cerpani Uveru.

Na zaklade Ziadosti Dlznika &. 124/2021 zo diia 23.3.2021 overenej Pracovnikom OU Zilina,
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. DlZnik sa _zavézuje tento Uver pouzit’ v Zmluve
stanovenym spdsobom, na ucel uréeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy a splatit’ Uver spolu so
zmluvnymi urokmi a inym prlslusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d’alie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, si tito voci Veritel'ovi zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne ako spoludlznici vo vztahu ku vietkym zavizkom, ktoré vyplyvaji z tejto Zmluvy
alebo s Hou stivisia alebo vzniknt na zéklade tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel’ sa zavdzuje poskytnit’ Dlznikovi Uver v stilade s ustanoveniami ZoSFRB vo vyske
=360 080,00 EUR
a to po splneni v8etkych, nizsie uvedenych podmienok.

Dlznik je povinny dorugit Veritel'ovi v zmysle odseku 7.2. Clanku VII. Zmluvy pred otvorenfm

Cerpacieho uétu a Splatkového udtu, najneskdr v lehote 60 dni odo diia ucinnosti Zmluvy

original, alebo notarsky overenu fotoképiu Bankovej zaruky, ktorou Dlznik preukaze

zabezpegenie Uveru.

Veritel' sa zavizuje otvorit’ v prospech Dlznika Cerpaci tdet a Splatkovy ucet v lehote 45

kalendarnych dni odo diia riadneho a aplného dorudenia vsetkych Veritelom pozadovanych

dokladov. O otvoreni Cerpacieho tétu a Splatkového uctu bude Veritel' bezodkladne pisomne
informovat’ DlZnika.

Veritel' sa zavédzuje poskytnat Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci uet.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver sa povazuje za poskytnuty dfiom otvorenia Cerpacieho tiétu,

ked’ze tymto diom st finanéné prostmedky vo vyske Uveru alokované a vyhraden¢ na

Cerpacom iéte pre Dlznika. Dlznik je povinny nakladat s prostriedkami na Cerpacom ucte len

v stilade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru Dlznikom

sa riadi Clankom VL Zmluvy.

Dlznik je povinny dorudit’ Veritefovi po otvorent Cerpacieho tétu a Splatkového uétu a po

pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.3. 2 9.14.

Zmluvy:

a)  zaloznt zmluvu, ktorou sa zriad’uje zilozné pravo k Nehnutelnosti (original),

b)  zmluvu o zriadeni vecného bremena k Pristupovej ceste (origindl) v pripade, ze
Pristupové cesta nie je vo vlastnictve Dlznika

c) doklad o poisteni Nehnutelnosti vo&i Zivelnym pohromam (overena fotoképia);

d)  doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vySke poskytnutého Uveru (original);

e)  doklad preukazujici zaplateme poistného (fotokdpia);

f) v pripade, ked” Veritel nemdze ziskat’ z technickych dovodov, ktoré nie si na strane
Veritel'a, vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zékona proti byrokracii;
Dlznik predlozi na zaklade vyzvy Veritela vypis z listu vlastnictva (originl) pouZitelny
na pravne ukony, nie star$i ako 30 dni svyznaCenym zaloznym pravom
k Nehnutelnostiam v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritela,
pripadne aj vecnym bremenom ,.in rem*: pravo prechodu a prejazdu’* cez Pristupova
cestu v prospech Veritel'a, pokial’ Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika.
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Clanok V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za i&elom Vystavby Najomného bytu za podmienok uvedenych v § 9a § 10
ZoSFRB.

Uel Zmluvy sa bude realizovat’ v stlade s prislugnymi pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, Stavebnym zdkonom, Vyhlaskou MDaV a v pripade poskytnutia dotacie Dlznikovi
na obstaranie najomnych bytov aj zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

_ Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho Gétu sa uskutoéni vylu¢ne sposobom uvedenym v tomto clanku
VI. Zmluvy vzdy na zaklade ziadosti Dlznika o Cerpanie Uveru (dalej len ,Ziadost
0 cerpame ‘). Dlznik v Ziadosti o Gerpanie uvedie vy$ku sumy finan¢nych prostrledkov
o Serpanie ktorej ziada. VySka sumy finanénych prostriedkov uvedena v Ziadosti o &erpanie
mdze byt najviac vo vyske, ktora zodpoveda sume faktar predkladanych spolu so Ziadostou
o Cerpanie v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy

DIZnik je opravneny poziadat o &erpanie Uveru v celej vyske uvedenej v odseku 4.1. Clanku
IV. Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych Ziadosti o Eerpanie , najviac viak
do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie je DIznik povinny predloZit’ Pracovnikovi OU za ti¢elom
kontroly stpis vykonanych prc, ako aj iné¢ potrebné a déveryhodné doklady stvisiace
s Vystavbou N4jomného bytu. Ziadost s faktirou je DIznik povinny predloZit Pracovnikovi oU
osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytocného odkladu po jej
obdrzani od Zhotovitel'a, aviak minimalne 30 dni pred splatnostou faktiry. V pripade
nedodrzania tejto lehoty Dlznik znaSa vSetky nasledky spojené s omeSkanou uhradou tejto
faktary.

Pokial’ je Dlznik v zmysle § 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskorsich predpisov
(d’alej aj len ,,Zakon o DPH) registrovany pre DPH a sticasne dojde v zmysle § 69 ods. 12
pism. j) zdkona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu dailovej povinnosti z poskytovatel'a
zdanite'ného plnenia na prijemcu, moze Dlznik v takomto pripade pisomne poZiadat’ Veritela
o thradu DPH na tget pre tthrady DPH, a to vylu¢ne za uéelom odvedenia DPH do Statneho
rozpo&tu a Veritel’ je povinny takejto ziadosti vyhoviet'. Dlznik je po vy3Sie uvedenej uhrade
povinny postupovat’ v zmysle zédkona o DPH. Sucastou takejto Ziadosti musi byt fotokopia
faktary, ktorej sa DPH tyka.

Kazda faktira predlozend Pracovnikovi OU podFa tohto Clanku Zmluvy musi spliiat’ vetky
nalezitosti dafiového dokladu podl'a prislusnych zakonnych predpisov, predovsetkym zakona
o0 uétovnictve, zdkona odani zpridanej hodnoty apodobne. Faktara musi obsahovat
predovietkym identifikané tdaje Dlznika a Zhotovitel'a, bankové spojenie Zhotovitela a formu
tihrady bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktary, datum zdaniteného plnenia, datum
vyhotovenia a ddtum splatnosti faktury, ndzov a miesto Vystavby Najomného bytu, druh prace
alebo dod4vok s vyznacenim mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatnent sadzbu dane v pripade,
ak je Zhotovitel’ platcom DPH, zéklad dane, vysku dane a celkovi sumu. DlZnik m6ze predlozit’
spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie aj faktiru vystavent mimo tzemia Slovenskej republiky,
krajin EU aEHP za predpokladu, 7e tito obsahuje vietky povinné tdaje poZadované
prislugnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je Giradne preloZena do Statneho jazyka.
Poziadavka tiradného prekladu sa nevzt'ahuje na faktiry vyhotovené v ¢eskom jazyku.

Faktira ako aj vsetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom DlZnika ako aj
podpisom a pediatkou prislusného stavebného dozoru. V pripade, Ze predlozena faktira
pozostava z viacerych stran, kazda strana faktary vratane priloh faktiry musi byt podpisana
Dlznikom a stavebnym dozorom. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktira nebude
obsahovat pozadované skuto¢nosti, Veritel’ nie je povinny do odstranenia nedostatkov plnenie
poskytniit’ na prislusny ucet.
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Pracovnik OU odstihlasi Dlznikom predlozené doklady podla vySSie uvedenych odsekov tohto
Clanku Zmluvy, vyda sthlas s uvolnenim &erpania prostriedkov z Uveru, nasledne najneskor
21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktiry skontrolované doklady predlozi
Veritelovi. V pripade nedodrzania lehoty podla tohto odseku Zmluvy DIZnik znaSa vSetky
nasledky spojené s omeskanou tihradou takejto faktiry. Veritel’ skontroluje doklady predloZené
Pracovnikom OU a dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, a  schvéli Cerpanie
prostriedkov z Uveru. Veritel' zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov z Uveru. V pripade
vzniku akychkol'vek pravnych pochybnost1 alebo nedodrzania zmluvnych podmienok
Veritel' neschvali uvolnenie Serpania Uveru a pisomne oznami Dlznikovi dévod zamietnutia
Cerpania Uveru DIznikovi.

Dlznik je oprdvneny Cerpat’ prostriedky z Cerpacieho Gétu spdsobom stanovenym vo vysSie
uvedenych odsekoch tohto Clanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho
Gtu, aviak najneskor do 3 mesiacov od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia k Budove.
Veritel’ moze na zaklade plsomnej odbvodnenej Ziadosti Dlznika lehotu na Cerpanie Uveru
prediZit’ o tri mesiace, najviac vSak na 27 mesiacov odo diia otvorenia Cerpac1eh0 uctu.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze Cerpanie poskytnutého Uveru bude realizované
bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov priamo na icet Zhotovitel'a uvedeny na
faktarach, ktoré Dlznik pred1021 spolu so Ziadostou o &erpanie. Dlznik vyhlasuje, Ze nema
vyhrady proti spdsobu  Cerpania Uveru podla predchadzajicej vety a sthlasi s nim.

Dlznik berie na vedomie, e Uver je poskytnuty z prostriedkov §tatneho rozpodtu Slovenskej
republiky. Veritel’ spravuje majetok Statu v sulade so zdkonom ¢&.278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, Zédkonom o pohladavkach Statu , zakonom &.
523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a inymi predpismi.

] Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru a pristup ku verejnej komunikacii

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeceni pohladivky Veritela z Uveru ako aj daliich
pohladavok Veritel'a Vyplyvajucmh zo Zmluvy alebo stvisiacich s fiou pocas celej doby Trvania
Giverového vztahu tak, ako je definované niz§ie v tomto Clanku VIL. Zmluvy. ZabezpeSenie
pozostava z dvoch etap, a to z etapy pred nadobudnutim pravoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia a z etapy po nadobudnuti pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia.

Do &asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia je Dlznik povinny uzavriet
s bankovou institiciou Bankovu zaruku. Plnenie z Bankovej zaruky musi byt’ bezpodmiene¢né
na prvi vyzvu Veritela v trvani celej prvej etapy, t.j. pred nadobudnutim pravoplatnosti
Kolaudagného rozhodnutia, najmenej vSak po dobu troch rokov. Trvanie alebo plnenie
z Bankovej zaruky nesmie byt podmienené odstupenim alebo vypovedanim Zmluvy Ziadnou zo
Zmluvnych strdn, pripadne inym zanikom Zmluvy. Plnenie z Bankovej zaruky sa musi
vztahovat' nielen na pohladavky vznikajiice v sivislosti s poruSenim povinnosti pravidelne
mesaénymi splatkami (anuitnymi splatkami) splacat’ Uver, ale aj na pohladavku/ky vznikajice
v stvislosti s odstipenim Veritela od Zmluvy, vypovedanim Zmluvy zo strany Veritela,
vyhlasenim Nesplatenej Casti Uveru zo strany Veritela za splatnd. Suma Bankovej zaruky musi
byt’ uréend najmenej vo vyske Uveru podl'a odseku 4.1. Zmluvy. Dlznik je povinny zdrzat’ sa
vykonania akychkolvek ukonov smerujucich k zaniku Bankovej zéruky v zmysle tohto odseku
Zmluvy do ¢asu, kym nebude zriadené zalozné pravo podl'a odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Bankova zaruka podla tohto odseku trva najmenej do Casu
zriadenia zalozného prava podl'a odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze Bankova zéaruka podla tohto odseku trva najmenej do asu zriadenia zalozného prava podla
odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy. V pripade nesplnenia podmienky uvedenej v odseku 7.3.
tohto Clanku, je Dlznik povinny na vyzvu Veritel'a zabezpeCit predizenie platnosti Bankovej
zéruky a dorudit’ Veritelovi doklad preukazujum predizenie platnosti Bankovej zaruky
najneskér do pozadovaného terminu pred jej exspiraciou. V opa¢nom pripade bude Veritel
postupovat podl’a odseku 7.9. tohto Clanku.

Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudacného
rozhodnutia, najneskor viak v lehote 27 mesiacov odo dfia otvorenia Cerpacieho G&tu

2021_PO_U 613_vystavba NB_BZ_ nehnutelnost_v1 6




7.4
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a Splatkového Uctu v sulade s ustanovenim §§ 151a a nasledujicich Obé&ianskeho zakonnika
uzavriet' s Veritel'om zaloznt zmluvu, predmetom ktorej bude Nehnutel'nost a zabezpe¢it’ zapis
zalozného prava do katastra nehnutelnosti. Zaloznou zmluvou bude zabezpecena pohl'adavka z
Uveru, ako aj d’alsie pohladavky Veritela vyplyvajucich zo Zmluvy alebo savisiace s fiou
(vratane pohladavok vzniknutych: v désledku porusenia Zmluvy alebo odstipenia od Zmluvy
alebo iného zaniku Zmluvy, na zdklade bezdévodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku na
nahradu skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v stvislosti s vykonom
zaloZného préva, na zaklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim
Zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zalozeného, na zaklade postdenia niektorého
predchadzajiuceho pravneho tkonu ako odporovatelného pravneho tkonu a pod.). Hodnota
zabezpetenej pohladavky Veritela bude minimélne vo vyske 1,3 nasobku poskytnutého Uveru
(d’alej ako ,,Zalozna zmluva®). V pripade pochybnosti ma Veritel’ pravo uréit’ predmet Zaloznej
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je Budova v takom S$tadiu rozostavanosti, ktoré
umoziuje, aby bola predmetom Zéloznej zmluvy spolo¢ne so zvy$nou Nehnutelnostou,
a Veritel' oto Dlznika poziada, je Dlznik povinny uzavriet' s Veritelom Zalozni zmluvu
a zabezpecit’ zapis tohto zalozného prava do katastra nehnutelnosti.

Dlznik je povinny zriadit' zalozné pravo podla odsekov 7.3. a 7.4. tohto Clanku tak, aby
zabezpecil Veritelovi postavenie prednostného zalozného veritel'a v zmysle § 151 ma ods. 3
Obcianskeho zdkonnika rozhodujuce pre poradie uspokojenia pohladavky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel’ vypracuje ZaloznG zmluvu a ndvrh na vklad vlastnickeho
prava k Nehnutelnosti v potrebnom pocte vyhotoveni na zéklade Dlznikom predloZeného
znaleckého posudku nie starSieho ako 3 mesiace a stihlasu zastupitel'stva DlZznika so zriadenim
zalozného prava k Nehnutel'nosti. Dlznik je povinny dorudit’ Veritelovi original alebo aradne
overenu kopiu navrhu na vklad zélozného prava k Nehnutelnosti s vyzna&enou peciatkou
prislusného organu (okresny urad, katastralny odbor) a original Zaloznej zmluvy, a to do 14
dni odo diia podania ndvrhu na vklad zalozného prava k Nehnutel'nosti. Vznik zaloZzného prava
k Nehnutelnosti v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritel'a v zmysle §
151 ma ods. 3 Obcianskeho zdkonnika Veritel overi v zmysle § 1 ods. 1 a3 Zakona proti
byrokracii. V pripade, ak Veritel neméze ziskat’ z technickych dévodov vypis z informa¢ného
systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, je Dlznik povinny na zéklade vyzvy Veritel’a
dorucit’ Veritelovi vypis z listu vlastnictva pouzite'ny na pravne ukony s povolenym vkladom
zélozného prava v prospech Veritela. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali poskytnut’
si potrebnt st&innost’ pre dosiahnutie zriadenia zabezpedenia Uveru v zmysle tohto Clanku
Zmluvy.

Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpetenia Uveru (Bankové zaruka, Zalozné
pravo) zndsa v celom rozsahu DlZnik. V pripade pisomného suhlasu Veritel'a so zmenou
zabezpetenia Uveru (Z4loZné pravo, Bankové zéruka, in4 forma zabezpe&enia Uveru) musi byt
zabezpecenie minimalne vo Veritel'om pozadovanej vyske.

Ak DIlznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat vykon zalozného prava spésobom
predaja Nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika (v spojeni so
zakonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich predpisov), alebo
pravo nalozit s Nehnutelnostou priamym predajom (volnou rukou Veritel'a) spdsobom
uvedenym v § 151m ods. 8 Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavédzuje poskytnut Veritel'ovi
potrebnt sudinnost’ a zabezpedit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone
zalozného prava a aby nevykonali ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov
Veritel'a, vyplyvajucich zo Zmluvy.

Pred, potas a po realizacii vykonu zalozného prava nemd Veritel' Ziadne zavizky voci
vlastnikom Nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stvislosti so zaloZenymi
nehnutel'nost’ami, pokial’ tieto prava nie s vyslovne uvedené v Zmluve. Najméd Veritel nie je
povinny zabezpelit’ tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.
Okrem zriadenia zalozného prava k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy
je Dlznik povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného

2021 PO U _613_vystavba NB_BZ nehnutelnost_v1 7



7.11.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

rozhodnutia (Nehnutel'nost) a pocas Trvania Gverového vztahu zabezpedit’ pristup ku verejnej
komunikacii cez Pristupova cestu, ato zriadenim vecného bremena ,,in rem”: , prdvo
prechodu a prejazdu* cez Pristupovu cestu (d’alej ako ,,Vecné bremeno®), ktora nie je vo
vlastnictve DlZznika.

Veritel je opravneny pred otvorenim Cerpacieho tétu ako aj po€as Trvania Giverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost zabezpedenia pohladavky z Uveru. Dlznik je povinny kedykol'vek na
ziadost’” Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’alSie nehnutel'nosti s postavenim prednostného
zalozného veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zdkonnika. Nehnutel'nosti podla
predchadzajucej vety je Dlznik povinny poistit’ pre pripad Zivelnej udalosti a zaroven zriadit
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpecenej pohl'adavky Veritela
bude minimalne vo vyske 1,3 nésobku poskytnutého Uveru, ato polas celej doby Trvania
uverového vztahu zaloZeného Zmluvou. Pripadne je Dlznik povinny nahradit’ zabezpedenie
Bankovou zarukou, a to v lehote uréenej Veritel'om. V pripade, ak Dlznik takejto vyzve Veritela
nevyhovie, Veritel mé préavo postupovat’ podla odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. V &ase od
dorucenia vyzvy Veritela na doplnenie predmetu zalohu alebo na zmenu zabezpecenia do jeho
riadneho a Gplného doplnenia sa Veritel’ nemoze dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek
jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clanok VIIL.
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavazuje splacat’ Uver Veritelovi v Lehote splatnosti, spolo¢ne so zmluvnymi trokmi
pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vySke uvedenej v Clanku I. Zmluvy na Splatkovy tidet.
Anuitna splatka Uveru podla Zmluvy musi byt pripisana na Splatkovy udet najneskor k 15. diiu
v prislusnom kalendarnom mesiaci.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e aj na tigely splacania a troéenia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacieho étu. Prva splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskdr v mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika
otvoreny Cerpaci Gidet; ustanovenie odseku 8.1. tohto Clanku Zmluvy tym nie je dotknuté.
Dlznik berie na vedomie, Ze trodenie Uveru zadina diiom otvorenia Cerpacieho iétu a to bez
ohl'adu na rozsah erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver bude
troéeny trokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy (zmluvny trok).
Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Dlznika vykonana pocas trvania platnosti
a G&innosti Zmluvy, po vyhlaseni predéasnej splatnosti Uveru alebo po ukonéeni platnosti
a u¢innosti Zmluvy (napr. po odstupeni od Zmluvy), sa zapocita v nasledovnom poradi na
thradu:
a. zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy,
potom na Groky z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy,
b)  urokov zomeskania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo
prislusnych pravnych predpisov,
c)  pendle, ak nane Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov,
d)  odvodu, ak nati Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov,
aaZ po uhradeni tychto sim bude zostavajuca Cast’ platby zapoditand na thradu Anuitnej
splatky, teda na zmluvné troky a nasledne na istinu. Ak bude DIznik v omeskani so zaplatenim
viacerych Anuitnych splatok, akakol'vek vykonana thrada sa bude povazovat' v prvom rade za
Uhradu tej Anuitnej splatky, resp. Anuitnych splatok, sktorymi bude Dlznik najdlhSie
v omeskani. Povinnost’ zaplatenia Anuitnej splatky, Girokov z ome§kania a inych sankcii ako aj
poradie zapoditania uhrad v zmysle prvej vety tohto odseku Zmluvy tym ostava nedotknuté.
Splatka Uveru alebo ind suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradent
najskdr okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.
V pripade, ze Dlznik preukaze do¢asnu platobni neschopnost’ a nemoZnost’ splacat Uver, a
pisomne poZiada Veritela o odklad splatok moze Veritel povolit’ odklad splacania Uveru
v sulade s § 7 Zakona o pohl'adavkach Statu.
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Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika a jeho vySku Veritel' oznami
Diznikovi pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany
Dlznika tak, aby bola uhraden4 v stlade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade ome$kania s thradou splatky Uveru, resp. jej Gasti, je Dlznik povinny zaplatit’
Veritelovi tiroky z omeskania vo vyske stanovenej podl'a § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika
so sumy, s ktorou je Dlznik v omeSkani.

Dlznik je povmny splacat Uver v Anuitnych splatkach, ktorych vySka v jednotlivych mesiacoch
nesmie byt niz8ia, ako je vySka mesacnej splatky uvedend v Clanku I Zmluvy alebo vyska
zmenenej mesadnej anuitnej splatky, ak doslo kjej zmene na zéklade ozndmenia Veritela
v stlade so Zmluvou (d’alej ako ,,Riadne splatky). Dlznik nie je opravneny v jednotlivych
mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesagna vyska v Ghrne presahuje vysku
Riadnych splatok ( tzv. ,mimoriadne splatky*), ak v v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre
vylagenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, ze thrada vopred
niekol’kych Riadnych spléatok splatnych v budicnosti (tzv. ,,predplatenie” Riadnych splatok) nie
je moZna, a k zapo&itaniu zostatku na Splatkovom 1icte na thradu Riadnych splatok dojde az
diiom ich splatnosti a len ak vy$ka tohto zostatku dosiahne sumu Riadnych splatok (za dodrzania
poradia Ghrad v zmysle Zmluvy).

Clanok IX.
Technické podmienky stavby, d’aliie povinnosti a vyhlasenia Dlznika

Diznik je povinny okrem vSeobecnych zdkonnych povinnosti pri realizacii Vystavby
Najomného bytu, ako aj po jej zrealizovani, plnit voc¢i Veritelovi predovSetkym tieto
povinnosti:

a)  pouzit Uver Vylucne na stanoveny ucel;

b)  dodrzat podmienky, za ktorych bol Uver DIznikovi poskytnuty;

¢)  vykonat realizdciu Vystavby N4gjomného bytu v sulade s pravoplatnym stavebnym
povolenim a projektovou dokumentaciou predlozenou Veritelovi a Veritelom
schvélenym rozpoctom;

d)  dodrzat’ technické podmienky Vystavby Najomného bytu podla § 10 ZoSFRB, najmi
maximalnu podlahovi plochu Ndjomného bytu podla § 10 ods. 1 ZoSFRB a priemernt
podlahova plochu Néjomného bytu a obstaravacie néklady Vystavby Najomného bytu
prepoc1tane na m? podlahovej plochy Négjomného bytu podla § 10 ods. 10 ZoSFRB.

Dlznik je povinny z poskytnutych prostr1edkov Uveru hradit’ len tie &asti Vystavby Najomného

bytu (prace, materialy, tovary a sluzby), ktoré s obsiahnuté vo Veritel'om schvalenom rozpocte

av Zmluve odielo (pripadne inom Veritefom ods@hlasenom pravnom titule), a ktoré su
jednotlivo pre dany ucel uvedené v ZoSFRB, a ktoré st stéasne skutoéne Vykonane a dodané.

Prace, materidly, tovary a sluzby zaplatend Dlznikom pred poskytnutim Uveru nemdzu byt

financované prostrednictvom Uveru.

Dlznik je povinny:

- zabezpe&it’ si stavebny dozor investora , resp. pisomne poziadat’ Veritela o odsuhlasenie

zmeny stavebného dozoru a preukazat’ tito zmenu;

- zabezpegit' si Zhotovitel'a v stlade so stavebnym povolenim, resp. pisomne poziadat’ Veritel'a

o odstihlasenie zmeny Zhotovitel'a a preukézat’ tito zmenu.

Dlznik je povinny umoznit Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Vystavby

N4jomného bytu a Nehnutelnosti v sulade so ZoSFRB:

- podas realizacie Vystavby Najomného bytu, ako aj

- po nadobudnuti pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne po dni protokolarneho

odovzdania stavby ako aj vyhotovenia reviznej spravy,

- po&as Trvania Giverového vztahu.

Rovnako je DIznik povinny po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia a pocas

Trvania Uverového vztahu umoZnit Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu

dodrziavania G&elu, na ktory bol Uver poskytnuty, vratane kontroly zachovania najomného

charakteru Najomného bytu. Dlznik je povinny zdrzat’ sa akychkol'vek ukonov, ktorymi by
zmaril alebo stazil vykon kontroly. Diznik je zéroveil povinny zabezpeCit' sucinnost’ 0sdb
nachadzajtcich sa v dotknutych nehnutelnostiach, ktoré st predmetnom kontroly a/alebo o0sdb,
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