NAJOMNA ZMLUVA
a Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
(d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorena podla § 663 a nasl. ust. v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obé¢iansky zakonnik*)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL, / BUDUCI POVINNY Z VECNEHO BREMENA
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny
podnik

Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

Pravna forma: Statny podnik

Zastupeny: Ing. Jozef Morav¢ik, generalny riaditel

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: P§, vloZka ¢. 427/B

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a. s.

IBAN: SK72 0200 0000 0029 6006 0157

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ikon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny podnik
Povodie horného Véhu, odstepny zavod
Janceka 36, 034 01 RuZomberok
(d’alej len ,,prenajimatel’/budiici povinny z vecného bremena®)

2/ NAJOMCA / BUDUCI OPRAVNENY Z VECNEHO BREMENA

Nazov: Obec Dolny Vadicov

Sidlo: Dolny Vadicov ¢. 123, 023 45 Dolny Vadi¢ov
Pravna forma: obec

Zastupené/a: Miroslava Ondreasova

ICO: 00314005

Bankové spojenie: Vseobecnd Giverova banka, a. s.

IBAN: SK15 0200 0000 0000 1312 2322

(d’alej len ,,ndjomea‘/, budiici opravneny z vecného bremena“ a ndjomca spolu
s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)
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Clanok 1.
Predmet a icel zmluvy

1. Prenajimatel’ vykondva na zéklade zékona €. 111/1990 Zb. o Stadtnom podniku v zneni
neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
spravu majetku $titu — nasledovnej nehnutelnosti, ktorej vyluénym vlastnikom je
Slovenska republika:

- parcela registra KN ,,E“ parcelné &islo 719/1 o vymere 22219 m?, druh pozemku vodna
plocha, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne iizemie Dolny Vadi¢ov, obec Dolny
Vadicov, okres Kysucké Nové Mesto, zapisana na liste vlastnictva ¢. 578, vedenom
Okresnym uradom Kysucké Nové Mesto, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel prenechava do do¢asného odplatného uzivania ndgjomcovi a ndjomca berie do
dodasného uzivania Cast’ nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy
v rozsahu podl'a grafickej prilohy z projektovej dokumentacie, ktord tvori nedelitel'nu
prilohu €. 1 zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu‘).
Celkova vymera predmetu najmu predstavuje 200 m?.

3. Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné vo vyske
a sposobom dohodnutym v Clanku III. zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet ndgjmu vymedzeny v ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy uzivat’
vyluéne za ucelom realizacie stavby ,,Rozvoj udrzatel’nej mobility — Horny Vadicov -
Dolny Vadi¢ov — Lopusné Pazite — Radola“ (d’alej len ,,stavba“) podl'a prenajimatel'om
schvélenej projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie vypracovanej spolocnost'ou
Dosta, spol. sr.o. ajej dalSieho prevadzkovania, udrzby aoprav, za podmienok
stanovenych v stanovisku SVP 7809/2026/2 zo dna 27.03.2026, ktoré tvori nedelitelnt
prilohu €. 2 zmluvy.

5. Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne moZe nastat’ ¢iastoény posun zaberu s dopadom na predmet ndjmu a vymeru
zédberu. Po realizicii stavby ndjomca zabezpeCi na vlastné néklady vypracovanie
geometrického planu, ktory bude podkladom pre uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného
bremena spoc¢ivajuceho v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ umiestnenie,
prevadzkovanie, udrzbu, opravy a uzivanie stavby ,Rozvoj udrzatel'nej mobility —
Horny Vadicov - Dolny Vadi¢ov — Lopus$né Pazite — Radol’a“ v stlade s Clankom V.
zmluvy. Spolu s geometrickym planom predlozi ndjomca Ziadost’ o uzatvorenie Zmluvy
o zriadeni vecného bremena apotrebni  dokumentdciu. Geometricky plan
prenajimatel’/budtci povinny z vecného bremena pozaduje pred overenim na katastralnom
odbore predlozit’ k odsuhlaseniu.
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6. Zmluva je pre ndjomcu, ktory je investorom stavby dokladom vztahu k predmetu najmu
ako iné pravo k pozemku podla § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov resp. podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zavislosti od G¢innosti
pravneho predpisu vzt'ahujiceho sa na konanie pred stavebnym uradom.

Clanok IL.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Ngjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu je
plne spdsobily na ugel dohodnuty v Clanku I. ods. 4. zmluvy a v takomto stave ho prebera.

2. Ku dnu ukonc¢enia ndgjmu podla zmluvy déjde k odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu
v sulade s podmienkami dohodnutymi zmluvou.

Clénok IIL.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze nijomca je povinny za uZivanie predmetu najmu uhradzat’
prenajimatel’'ovi ndgjomné vo vyske 100 €/rok (slovom: sto eur) (d’alej len ,,nadjomné*).

2. N4ajomné je bez DPH. DPH bude k ndjomnému fakturovana v zmysle platného zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

3. Okrem n4jomného ndjomca uhradi jednorazovo administrativnu platbu (postovné,
materialne naklady) spojenu s uzatvorenim zmluvy vo vyske 50,00 € bez DPH (slovom:
patdesiat eur). K dohodnutej vys$ke administrativnej platby bude v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov pripo¢itana sadzba
DPH vo vyske podla pravnej upravy platnej v Case uzavretia vystavenia faktiry.
Administrativna platba bude najomcovi fakturovana spolu s prvym najomnym v stlade s
bodom 5. tohto ¢lanku zmluvy.

4. Najomné za predmet ndjmu je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi roéne na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om najneskor do 31.03. prislusného kalendarneho roka.
Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dnia jej vystavenia. Za denl Gihrady
sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny vo
formate IBAN v zahlavi zmluvy.

5. Najomné za obdobie odo diia nadobudnutia G&innosti zmluvy do 31.12. prislusného
kalendarneho roka je ndjomca povinny uhradit’ v alikvotnej vyske na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om najneskor do tridsat’ (30) kalendarnych dni odo diia u¢innosti
zmluvy. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dnia jej vystavenia. Za defi
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uhrady sa povazuje den, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela
uvedeny vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndgjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie ozndmené
Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky ndjomného bude za rok nasledujici po roku, v ktorom bola uzatvorena
zmluva. O mieru inflacie bude prepocitané celorocné nijomné za predchédzajuci
kalendarny rok.

7. Ak je ngjomca v omeskani s platenim nadjomného podla odseku 4. a/alebo 5. tohto ¢lanku
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od najomcu popri plneni aj Uroky z
omeskania podla § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika a § 3 Nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

1. N4jomca sa zavézuje plnit’ vetky podmienky najmu podl'a zmluvy, predmet ndjmu uzivat’
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat vSeobecne zdvézné pravne predpisy,
vztahujuce sa na predmet nagjmu. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylucne na
el uvedeny v Clanku I. ods. 4. zmluvy.

2. N4jomca sa zavdzuje predmet ndgjmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s i¢elom ndjmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v ddsledku jeho ¢innosti.
Néjomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné néklady bezn udrzbu predmetu ndjmu
odstranovat’ stavebny odpad z predmetu najmu.

3. N4jomca je opravneny uzivat predmet ngjmu sposobom uréenym v zmluve, a to primerane
povahe a uréeniu veci, pri¢om je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle § 415 Obg&ianskeho
zakonnika nedochédzalo ku $kodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ prdvne normy vztahujice sa
na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia.

4. N4ajomca nie je opradvneny bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ngjmu podl'a zmluvy alebo aktkol'vek jeho €ast' do uzivania tretej
osobe alebo do podndjmu. Uvedené neplati v pripade, ze ndjomca bude realizovat’ stavbu
prostrednictvom zmluvného zhotovitel'a.

5. Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni

suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych tukonov,
ktoré mozno dévodne predpokladat’ za i¢elom realizécie stavby.
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10.

11.

12,

13.

N4ijomca zodpovedd, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych vod.

N4jomeca je pri uzivani predmetu nagjmu povinny znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatel’a vyplyvajuce mu z
ustanoveni zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a zakona ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania predmetu nijmu najomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

N4jomca sa zavédzuje vykondvat’ na predmete najmu ¢innosti suvisiace s realizaciou stavby
/terénne Upravy a stavebné prace/ vylu¢ne v stlade so stanoviskom prenajimatel'a SVP
7809/2026/2 zo dna 27.03.2026 a v sulade s pravoplatnymi povoleniami a s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' ngjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s
uZivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Néjomca sa zavézuje pri svojej ¢innosti na predmete najmu reSpektovat’ vecné bremena,
ktoré st v Case uzatvorenia zmluvy zapisané na LV ¢&. 578.

Clinok V.
Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Buduci povinny z vecného bremena sa zmluvou zavézuje, ze na zaklade pisomnej Ziadosti
budticeho opravneného z vecného bremena v zmysle Clanku I. ods. 5. zmluvy dorudenej
budicemu povinnému z vecného bremena uzavrie bez zbytocného odkladu s budicim
opravnenym z vecné¢ho bremena zmluvu o zriadeni vecného bremena pre stavbu.

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného

bremena ,.in personam“ spocivajice v povinnosti buduceho povinného z vecného

bremena:

a) strpiet’ na zat'azenej nehnutel'nosti umiestnenie, uloZenie a tdrzbu stavby ,,Rozvoj
udrzatel’nej mobility — Horny Vadi¢ov - Dolny Vaditov — Lopu$né Pazite —
Radol’a*
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b) strpiet’ na zat'azenej nehnutel'nosti pravo prechodu pesi (d’alej len ,,vecné bremeno*).

3. Vyska jednorazovej ndhrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude stanovena
s ohl'adom na zaber vecného bremena podl'a skuto&ného zaberu zisteného podl'a Clanku I.
ods. 5. zmluvy na zéklade internych smernic buduceho povinného z vecného bremena
platnych aG¢innych v ¢ase podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena (dalej len
winterna smernica“). V pripade, ze budlici oprdvneny zvecného bremena
predlozi znalecky posudok na stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena, tento
znalecky posudok bude sluzit’ ako podklad k stanoveniu jednorazovej nahrady. Ak vyska
jednorazove] ndhrady stanovena znaleckym posudkom nedosiahne vysku pausalnej
odplaty stanovenej internou smernicou, bude jednorazova nahrada stanovena internou
smernicou.

4. Vecné bremeno podl'a budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena sa zriad’uje na dobu
neurcitl.

5. Podkladom pre zriadenie vecného bremena bude geometricky plan vyhotoveny na naklady
n&jomcu/budticeho opravneného z vecného bremena v stlade s Clankom I. ods. 5. zmluvy,
ktory bude v casti tykajicej sa stavby predmetom zapisu do katastra nehnutel'nosti.

6. Budutci opravneny zvecného bremena vyhlasuje, Ze v plnej miere reSpektuje a bude
reSpektovat’ skuto¢nost’, Ze buduci povinny z vecného bremena je opravneny na zataZzenej
nehnutel'nosti vykonavat’ povinnosti vyplyvajice mu z platnej legislativy a stivisiace so
spravou majetku Statu.

7. Ostatné naleZitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v zmluve neupravené sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clinok VI.
Zodpovednost’ za Skody

1. N4omca sa zavdzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z zmluvy alebo z pravnych predpisov.

2. 'V zmysle § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;j
néarodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon)
prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku najomcu mimoriadnou
udalostou ani za Skody spdsobené pocas vykonavania povodnovych, zabezpetovacich
prac.

Clanok VIL
Doba najmu a sposob ukon¢enia najmu
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Zmluva sa uzatvara na dobu urdita — odo dna G¢innosti zmluvy do diia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutel'nosti
v zmysle Clanku V. zmluvy.

Néjom je mozné ukondit’:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
¢. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak
i. najomca meska s thradou nagjomného viac ako tri (3) mesiace,
ii. ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so
zmluvou,
iii.ngjomca prenechal predmet ndjmu alebo akukol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a;
uvedené neplati v pripade, ak ndjomca bude realizovat' stavbu prostrednictvom
zmluvného zhotovitela,
iv. prenajimatel’ potrebuje predmet ngjmu na plnenie svojich prevadzkovych potrieb,
v. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu
d. pisomnou vypoved'ou nagjomcu v pripade, ak
i. nijomca predmet ndjmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace,
ii. predmet ndgjmu prestane byt spdsobily na uZivanie na dohodnuty podl'a Clanku I.
odsek 4. zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora za¢ina plynat” od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clinok VIIL.
Iné ustanovenia

N4ajomca nemdze bez pisomného sthlasu prenajimatela robit’ na predmete ndgjmu Ziadne
zmeny a Upravy okrem tych, ktoré bezprostredne suvisia s u¢elom najmu podla Clanku I.
ods. 4. zmluvy.

Néjomca zabezpeci, aby on aani tretie osoby, ktoré sa budu podielat’ na ¢innostiach
suvisiacich s dohodnutym ucelom najmu neposkodili majetok prenajimatel’a.

N4jomca zodpoveda za zhorSenie kvality vody sposobené v stvislosti s uzivanim predmetu

najmu aje povinny uhradit’ vSetky Skody a pokuty aznasat vsetky naklady spojené
s pracami na odstraneni neziadiceho stavu.

Néajomca zabezpe¢i ochranu predmetu najmu na svoje naklady.
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