
Zmluva a.l12015

o n6jme by.tu uzatvoren6 podfa $ 685 a n6sledne Obdianskeho z6konnfka (,. 4011964 Zb. v zneni

neskor5ich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel': Obec Kraifnovce
Zastfipeny: FrantiSek Ma5lej, starosta obce
Sidlo: Kradrinovce 350
tdo: 00322181
DIi: 202077756L
Bankov6 spojenie: 2625-522/0200, VUB Giraltovce
a

Nfjomca: Viera Lechmanovf
Rodn6 dislo:
adresa bydliska:

I. Predmet nijmu

1. Predmetom n6jmu podfa tejto zmlury j" b:.t d. i 1 na IV. nadzemnom podlaZi b1'tov6ho
domu v Kradrinovciach srip. d.425.
Vlastnikom bytov6ho domu a bytov v tomto dome je prenajimatef. Bytovli dom bol
postaveny s fdast'ou prostriedkov SFRB a rozpodtu obce a kolaudadn6 rozhodnutie bolo
vydand v roku 2012 s tym, Le vlastnik bytov6ho domu rozhodol o ridelovom vyuLiti bytov
v by'tovom dome ako byov tzv. soci6lnych, ktorych uZfvanie n6jomcami je viazane na
dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise ( najmii zttk. o Zivotnom minime d.

12511998 Z. z. v zneni neskor5ich predpisov a Smemica MV a RR d. 812002).

N6jomcovia prehlasujri, Ze spliajir podmienky na pridelenie ,,soci6lneho b).tu" a Ze spolu
so Ziadost'ou o pridelenie byu predloZili prehl6senie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestn6vatefov s tym, Le okrem uvedenych prijmov d alSie prljmy v zmysle uvedenych
pr6vnych predpisov o Zivotnom minime nemajri.

2. Bt4, patri do kateg6rie byov, na ktor6 sa vzt'ahuje regul6cia ceny n6jomn6ho v srilade

s vynosom MVARR d. V-1/2006 z 07 . 12.2006 o poskyovani dot6cie narozvoj byvania
v znenivynosov MVaRR (,.Y-112007 228.I1.2007. Tento vynos stanovuje vy5ku, ktor6
zabezpe(i n6vratnost'obci Kradrinovce na vystavbu byu s prislu5enstvom a technickym
vybavenim. Maxim6lne ceny rodn6ho n6jomndho v bytovych domoch postavenych
s fdast'ou prostriedkov St6tneho rozpodtu, St6tnych fondov a rozpodtov obci, pre ktor6 sa

vydriva kolaudadnd rozhodnutie po 1 febru6ri 2001 sa urduje vo vy5ke 5 Yo z obstar6vacej

ceny b14u. Do obstar6vacej ceny bytu sa na ridely tohto opatrenia zapo(ita cena stavby,
cena projektovej dokument6cie a cena inZinierskych dinnosti srivisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby.

3. Byt pozost6va z dvoch obynych miestnosti, kuchyne, kripefne a vedl'ajSfch miestnostf
( komora). Popis bytu a jeho prislu5enstva s presnou podlahovou plochou

iednotlivych miestnosti je uvedeny v ,,Evidendnom liste by'tu pre vypodet n6jomndho
a preddavkov na rihradu za plnenie spojend s uZivanim b)4,r", ktory je neoddelitel'nou
sfdast'ou tejto zmluvy o. n6jme b1tu.

4. Prenajimatef prenechSva n6jomcom predmetny b1't do uZivania na das urditli a to od
01. 03. 2015 do 31. 08. 2015.
NSjomcovia sri oprSvneni s b1.tom uLivat aj spolodnd priestory a spolodn6 zartadenia



domu, miestnost'pre upratovanie predmety avyuLivat'plnenia, ktor6 sa poskytujri
s uZivanim bytu.

5. N6jomcovia vyhlasujf, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedfajSich miestnosti sa

obozn6mili di.r- 27. 02.2015 v pritomnosti z6stupcu prenajimatefa.
6. Prenajimatef odovzdal n6jomcom byt vr6tane jeho prisluSenstva v uLivania schopnom

stave, o dom sa dria 27 . 02.201 5 vyhotovil a n6jomcovia podpisali ,,Protokol o odovzd6vani
aprevzati b)4r,", ktory je prilohou tejto zmluvy.

7. N6jomcovia sri opr6vneni predmet n6jmu uLivat'len na byvanie. Ndjomcovia sri povinni
v dei vzniku nrijmu oznitmif prenajimatel'ovi prisluSnikov dom6cnosti, ktord budri s nim
v predmetnom byte blfvat'. Tito budri odo dia vzniku tohto n6jomneho vztahu by ako
prisluSnici dom6cnosti uLivat'. V zmluve budri prisluSnici uvedeni nasledovne:

meno, priezvisko, d6tum narodenia, pribuzensky pomer

il.
Doba n6jmu

1. Prenajimatel' prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri tak ako je to uvedend v dl6nku I.
ods. 4 tejto zmluvy. V prfpade spliania podmienok pre pridelenie ,,tzv. soci6lneho b).tu"
(d16nok I. ods. I tejto zmluvy) je moZnd opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme byu na
zttklade pisomnej Ziadosti nSjomcu s predloZenim potvrdenim o prijme.

t.

III.
Cena n6jmu, poplatok z omeSkania

Driom uzavretia tejto zmluvy vznrkd n6jomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi n6jomn6
zabyt a preddavky na rihradu plnenia * sluZby poskytovand s uZfvanim bytu.
N6jomn6 je urden6 pri re5pektovani ripravy uvedenej v dl6nku I. ods. 2 tejto zmluvy a jeho
vjSka s irdinnost'ou od vzniku tohto nSjmu je uvedenii v,,Evidendnom liste pre vypodet
vlf5ky nrijomn6ho a preddavkov na rihradu zaplneme spojen6 s uZivanim bytu", ktory je
neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnorudne podpisali obe zmluvn6 strany.
Mesadn6 n6jomn6 s ridinnost'ou od vzniku n6jomn6ho vztahu je podfa tohto evidendndho
listu 142,90 €.
Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte
s tym, Le dodfxka zemn6ho plynu a elektriny je meran6 samostatnlfmi meradmi. N6klady
na spotrebu elektrickej energie v bytoch a spotreba zemn6ho plynu v nich budri platif
n6jomcovia priamo ich dod6vatel'om.
Na fdely zaplatenta spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolodnych priestorov,
kodik6rne, schodiska a na ridely zaplatenia n6kladov vodn6ho a stodn6ho spotrebovandho
v spolodnych priestoroch aj na in6 sluZby spojen6 s uZivanim bytu budri n6jomcovia platit'
priamo do pokladne Ocri.
N6jomcoviatieLuhrildzqunbklady srivisiace s reviziami plynoqfch rozvodov v bytoch
a spolodnych priestorov, plynovych spotrebidov v bytoch a elektroin5tal6cie v bltoch
a spolodnych priestoroch.
Mesadn6 n6jomn6 vr6tane preddavkov na plnenia - sluZby poskytovane s uLivanim byu
s irdinnost'ou od vzniku toho n6jomn6ho vzt'ahu su stanoven6 v evidendnom liste.
Vy5ka prfspevku do fondu opr6v audrlby bude minim6lne 0,10 €im2 podlahovej plochy
mesadne. Bude odv6dzanit" po skondeni zftrudnej lehoty, ktor6 je pre stavebnri dasf

2.



bytov6ho domu 5 rokov, pre plynov6 a elektrickd spotrebide a pre ZTI zariadenia 2 roky.
3. N6jomn6 a preddavky na rihradu zaplnenia poskyovan6 s uZivanim bytu v celkovej vySke

142,90 € sa platia mesadne vZdy najnesk6r do 2}.beLneho kalend6meho mesiaca na fdet
prenaj imatel'a, d. itiIu 2625 -522 rc2}0, VUB Giraltovce, variabilny symb,

cez SIPO, alebo do pokladne OcU.
4. Pri zmene podtu os6b byvajricich v blte n6jomcovia trito skutodnost' ozndmia

prenajimatel'ovi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku.
5. Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, prenajimatel'm6 pr6vo

zmenit'vy5ku n6iomn6ho i vySku mesadnych preddavkov na rihradu zaplnenia
poskyovand s uZfvanim bytu, ak je d6vod vyplyvajirci z podtu byvajricich os6b, zmeny
prdvnych alebo cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych
s uZivanim bytu. Prenajimatell sazav'drzuje, Le ozn{mi n6jomcovi zmenu vySky n6jomndho
a zmenu rrySky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

6. Vy5ku n6jomndho a vy5ku mesadn;fch preddavkov prenajimatela zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5 od prv6ho dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po skutodnosti,
ktor6.zaklad6 pr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Ak d6jde ku predlZeniu n6jmu
bytu na dobu uvedenri v dl6nku II. tejto zmluvy, ndjomnd sa zvy5i aj o sumu, ktor6 bude

urden6natvorbu fondov opr6v ato podnric od prv6ho dfapiateho kalend6rneho roku od
vzniku tohto n6jomn6ho vzt'ahu.

7. Ak niijomca nezaplati n6jomn6 alebo preddavky na rihradu zaplnenra poskltovand
s uZivanim bytu v urdenej lehote splatnosti, je povinnf zaplxit prenajimatefovi poplatok
z omeikania vo vy5ke 2,5 promile z dlLnej sumy za kaldi deri ome5kania, najmenej v5ak

0,83 € zakaldy i za(,aty mesiac ome5kania.
8. Preddavky na rihradu zaplneniaposkyovand s uZivanim byu prenajimatef vyridtuje podl'a

skutodnlfch n6kladov v termine najneskdr do 31 . mila zapredchftdzajtci kalend6rny rok.
Podfa vfsledkov vyridtovania:
a). preplatok vr6ti prenajimatellovi do 30 dni odo df,a dorudenia vyridtovania
b). nedoplatok zaplati n5jomca prenajimatefovi do 30 od dorudenia vyridtovania.

IV.
Pr6va a povinnosti zmluvnych striin

1. Pr6va a povinnosti, ktor6 nie sri upraven6 touto zmluvou sa na prenajimatel'a a n6jomcu
vzt'ahujtr ustanovenia $ 687 a $ 695 a nasl. Obdianskeho z6konnika anariadenia vl6dy d.

8711995 Z.2..
2. Prenajimatel zabezpedi n6jomcom neru5en;f vlfkon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

UmoZni n6jomcom uLivaf spolodn6 priestory (chodby a schodi5tia) azariadenia domu.
3. N6jomcovia nie sri opr6vneni vykondvat zmeny stavebn6ho alebo dispozidndho charakteru

v byte bez predchhdzajiceho pisomndho sirhlasu prenajimatel'a.
4. N6jomcovia sri povinni oznfimi{ prenajimatefovi do 30 dni skutodnosti rozhodujrice pre

stanovenie qf5ky ilhrad za sluLby, najmii zmenu podtu os6b, ale aj zmeny tlfkajrice sa jeho

pomerov rozhodujricich pre posirdenia splnenia podmienok pre uZivanie tzv. soci6lneho
bytu (dl6nok I. ods. 1 tejto zmluvy).

V.
Skondenie n6jmu

1. NSjom bytu sa skondi uplynutim doby na ktoni je predmetnf n6jomny vzfahdohodnuty.
Pred uplynutfm dohodnutej doby trvania ndjmu je moLn6, skondit'n6jomn;f vztahpisomnou
dohodou ndjomcu a prenajimatefa alebo pisomnou vypoved'ou, ktor6 musi obsahovat'



lehotu, kedy sa m6 n6jom skondit'. Lehota zadina plynirt'od prvym diom kalend6rneho
mesiaca nasledujriceho po podani vypovede.

2. N6jomca m6Le vypovedat'n6jom bytu bez udania ddvodu minim6lne v 30 diovej
vypovedacej lehote, ktor6 zadne plynft'od prv6ho dia nasledujriceho kalend6rneho
mesiaca.

3. Prenajimatef m6Ze vypovedat'n6jom byuz d6vodu uvedenych v ustanoveniach $ 711

Obdianskeho z6konnika. Ak n6jomca nezaplati niijomnd viac ako za3 po sebe idrice
mesiace, je d6vod na ukondenie n6jmu vypoved'ou zo strany prenajimatefa s tfm, Ze

n6jomca je povinny byt uvofnit'najnesk6r v posledny dei vypovednej lehoty bez n6roku
na pridelenie n6hradn6ho byu. Zahrube poru5enie povinnosti n6jomcu zakladaltrce
opr6vnenie prenajimatel'a skondit'n6jomny vzf ah vypoved'ou podl'a $ 711 ods. 1 pism. d).
Obd,. zftk. sa podfa tejto zmlury povaZuje aj to, ak n6jomca, ktory v priebehu n6jmu stratil
v dOsledku zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie soci6lneho byu
neozn6mil tieto skutodnosti prenajimatefovi a nerealizoval z toho d6vodu kroky ku
skondenie predmetndho n6j omn6ho vzt ahu.

4. N6jomcovia sa zavazuji diom skondenia n6jmu odovzdat'prenajimateliovi b1.t v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie. V opadnom pripade sri
povinni uhradif prenajfmatefovi n6klady na tie opravy aprfrce, ktorymi sa byt uvedie do
stavu v akom ho ndjomcoviaprevzah.

5. Prenajimatef po skondeni n6jmu neuhradi n6jomcom n6klady za stavebn6 ripravy a in6
podstatn6 zmeny, ktor6 niijomca vykonal v byte bez srihlasu prenajimatela, ani
protihodnotou toho, o do sa kvalita a vybavenie b1'tu zlep5ila, a to ani r..tedy, ak
prenajimatef od n6jomcu nebude poZadovat'uvedenie byu do p6vodndho stavu.

VI.
Zixeredne ustanovenia

I. Zmluva o nrljme bytu nadobrida ridinnost'dia 01. 03. 2015.
2. Neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy o n6jme je Evidendnlf list pre vypodet n6jomn6ho

a preddavkov na rihradu plnenia spojen6 s uZfvanim b1'tu a Protokol o odovzdani aprevzati
bytu.

3. Zmluva o n6jme bytu bola vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenaj imatel'a a n6j omcu.

4. Prenajimatet a n6jomca vyhlasujri, Le tuto zmluvu uzavreli dobrovofne, urdite,
zr o zumttel ne a b ez tie sne.

V Kradrinovciach, dia27 . 02.2015

odtladok pediatky a podpis prenajimatefa podpis n6iomcov

Priloha:
. Evidendnlf list pre vypocet najomn6ho a preddavkov na rihradu plnenia spojen6 s uZivanim

bytu
. Protokol o odovzdani aprevzati bytu.



OBEC Kradrinovce, Kradrinovce 350, 087 01 Giraltovce

EVIDENCXf LIST

pre vypoiet maximrilnej ceny n{jmu bytu podl'a opatrenia MF SR 26. janu{ra 2001 i. R-
1t2001

i. 11

BYT d. 1 1 V-fVENA BYTU V M2 ZNIZENTU ZA CHIBAJUCE
ZAP.:

Obt'tn6 pl. miest. Plocha vedl'. miestnosti Nie ie plyn/el na varenie
t. zba 16,90 Kuchyia do 12 m2 9,86 Len spr. krit
2. zba 70,35 Neob. kuch nad 12 m2 Zilchod v kripefni
J. zba Predsiei Ohrev vody na tuh6 palivo
4. zba Neobi,tn6 hala- chodba 9,32 Btt bez zfsobttrne
5. zba Komora 1,18 Bfibez pivnice
6 zba Ostatn6 Bl't v iedinei miestnosti
Cast'podl. pl. kuchyne
nad 12 m2

SPOLU: 20,36 m2 Ciastod. zirkl. prisl.

Obvtnd hala Kripefia+Wc 5,63 BW z iedinei miestnosti

SPOLU: 27,25 m2 Podlahovr{ plocha 53,24 m2 SPOLU zniienie o 0,- €

OSTATNE ZAF.. A VYBAV. BYTU UHRADA ZA Ua|VANIE BYTU

Spor6k, varid. Oby.tn6 plocha
VstavanS skrif,a Vedfai5ia plocha

Zakl. prev. zar.
Upravend

Zdroj tepla na vykurovanie plyn.
vlastnf

ZniLenie za chybajttce zftkladnd vybavenie
Spolu:

Meracie a reguladne zariadenia Sadzba za ods. zar.

Ind Medzisridet
Ind
Ind
Ind Maxim6lne mesadnd n6iomn6:

SPOLU: Urien6 mesain6 n:ijomn6: 142,p0 €


