Zmluva

0 najme bytu uzatvorena podla § 663 a nasl., § 685 a nasl., Ob¢ianskeho zakonnika ¢.
47/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kracinovce

Zastupeny: FrantiSek Maslej, starosta obce
Sidlo: Kracinovce 350

1CO: 00322 181

DIC: 2020777561

Bankové spojenie:  SK82 0200 0000 000 0262 5522, VUB Giraltovce
(dalej len prenajimatel’)

a

Najomca: Jan Chovanec
Rodné ¢islo:

adresa bydliska: Kracianovce 425/2
(dalej len ndjomca)

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — bytu ¢. 2 nachadzajucom sa na prizemi
bytového domu sup. €. 425 postaveného na parcele ¢. 485/3 v k. . Kracunovce, vedené¢ho
v Katastri nehnutelnosti, Sprava katastra PreSov na LV ¢. 546. Bytovy dom bol postaveny
s Gicastou prostriedkov SFRB a rozpoétu obce a kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané s tym,
ze vlastnik bytového domu rozhodol o Géelovom vyuziti bytov v bytovom dome ako bytov
tzv. socialnych, ktorych uzivanie ndjomcami je viazané na dodrzanie podmienok uvedenych
V osobitnom predpise ( najmd zak. o zivotnom minime ¢. 125/1998 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a Smernica MVRR SR&. 8/2002). Najomca prehlasuje, Ze spita podmienky na
pridelenie ,,socialneho bytu“ a Ze spolu so ziadostou o pridelenie bytu predlozil prehlasenie o
prijme s potvrdeniami od zamestnavatel'a s tym, ze okrem uvedenych prijmov dalSie prijmy
v zmysle uvedenych pravnych predpisov o Zivotnom minime nema.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania dvojizbovy byt v Kracinovciach ¢islo
bytu 2, ktory sa nachddza na prizemi bytového domu. Byt pozostdva z dvoch obytnych
miestnosti, kuchyne, ktpelne a vedlajSich miestnosti ( komora). Popis bytu a jeho
prisluSenstva s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v
,Eviden¢nom liste bytu pre vypocet ndjomného a preddavkov na uthradu za plnenie spojené
S uzivanim bytu*, ktory je neoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy o ndjme bytu.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmetny byt do uzivania na ¢as urcity a to od

01. 09. 2015 do 31. 08. 2016.

Néjomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia domu,
miestnost’ pre upratovacie predmety a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytujii s uZivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave, 0 com sa vyhotovil a ndjomcom podpisal ,,Protokol o odovzdavani a prevzati bytu®,
ktory je prilohou tejto zmluvy.



6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na byvanie. Ndjomca je povinny v den
vzniku nadjmu ozndmit' prenajimatelovi  prislusnikov domadcnosti, ktori budi s nim
vV predmetnom byte byvat. Tito budii odo dna vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prislusnici domacnosti uzivat. V zmluve budu prislusnici uvedeni nasledovne:

meno, priezvisko,  datum narodenia, pribuzensky pomer

Il.
Doba najmu

1.Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitu, tak ako je to uvedené v ¢lanku I.
ods. 3 tejto zmluvy. V pripade spifiania podmienok pre pridelenie ,.tzv. socidlneho bytu® je
mozné opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu na ziklade pisomnej Ziadosti najomcu
S predloZzenym potvrdenim o prijme.

2. Prenajimatel’ o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude ndjomcu
informovat’ minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu.

I1.
Cena najmu, poplatok z omeSkania

1. Mesacéna uhrada najomného za byt je 136,10 €, fond oprav 6,80 €, spolu v celkovej vyske
142,90 €.

2. Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte
s tym, ze dodavka zemného plynu a elektriny je merana samostatnymi mera¢mi. Naklady na
spotrebu elektrickej energie v bytoch a spotrebu zemného plynu v nich bude platit’ najjomca
priamo ich dodavatel'om.Na ucely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie
spolo¢nych priestorov, kocikarne, schodiska a na tucely zaplatenia nékladov vodného
a sto¢né¢ho spotrebovaného v spolo¢nych priestoroch aj za iné sluzby spojené s uzivanim bytu
bude najomca platit’ priamo do pokladne Ocu.

3. Najomca tiez uhradza naklady suvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch
a spolo¢nych priestorov, plynovych spotrebicov v bytoch a elektroinstalacie v bytoch
a spolo¢nych priestoroch.

4. Pri zmene poctu 0sdb byvajucich v byte ndjomca tato skutocnost’ oznami prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

5. Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujiice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit vySku ndjomného i vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je dovod vyplyvajlci z poctu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

6. Najomca je povinny platit’ ndjomné mesacne najneskor do 20. bezné¢ho kalendarneho
mesiaca na Ucet prenajimatela, ¢. uc¢tu SK82 0200 0000 000 0262 5522, VUB Giraltovce,
variabilny symbol xxxxxxxxxxxx, cez SIPO, alebo do pokladne OcU.

7.V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,83 € za kazdy i zacaty denl omeskania.

8. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vytctuje podl'a
skuto¢nych nakladov do 30 dni od dorucenia vyuctovania od dodavatelov tychto sluZieb.
Podra vysledkov vyuctovania:

a). preplatok vrati prenajimatel'ovi do 30 dni odo dila dorucenia vytictovania,

b). nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti maju pravo uzivat aj
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy
prislusného zariadenia.

3. N4jomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon prav.

4. Najomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori
S nim byvaji uhradi v plnej vyske.

5. N4jomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na vlastné naklady. Taktiez nie
je opravneny uskutoc¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

6. Najomca je povinny umoZznit’ pristup zamestnancom S$tatnej spravy, krajského stavebného
uradu, prenajimatelovi bytu za ucelom kontroly technického stavu bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok.

7. Ngjomca je povinny ku dnu ukonCenia ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany, hygienicky vybieleny s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom
pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

8. Prenajimatel’ po skonCeni najmu neuhradi najomcovi ndklady za stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotou
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

9. Prenajimatel’ zabezpeci najomcovi neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.

V.
Skoncenie najmu

1. Najom bytu sa skonci uplynutim doby na ktoru je predmetny ndjomny vzt'ah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je mozné skoncit’ ndjomny vztah pisomnou
dohodou najomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou vypoved’ou, ktord musi obsahovat’ lehotu,
kedy sa ma najom skoncCit’.

2. Nijomca modzZe vypovedat’ niajom bytu bez uvedenia dovodu. V pripade skoncenia
najomného vzt'ahu vypovedou je vypovedna lehota 3 mesiace a zacina plynat prvym dilom
mesiace nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢end vypoved'.

3. Prenajimatel mdze vypovedat nijom bytu z dovodu uvedenych v ustanoveniach § 711
Obcianskeho zdkonnika. Ak nédjomca nezaplati ndjomné viac ako za 3 po sebe idlice mesiace,
je dovod na ukoncenie ndjmu vypovedou zo strany prenajimatela stym, Ze najomca je
povinny byt uvolnit’ najneskor v posledny deni vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie
nahradného bytu v sulade s § 712 Obc¢ianskeho zakonnika.



VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa na prenajimatela a najomcu
vztahuju ustanovenia § 687 a § 695 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z..

2. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a najomcu.

3. Prenajimatel anijomca vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

4. Tato najomna zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania oboma tucCastnikmi
a ucinnost’ dlom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Krac¢unovciach, dna 27. 08. 2015

odtlac¢ok peciatky a podpis prenajimatel’a podpis najomcu

Priloha:
* Evidencny list pre vypocet najomného a preddavkov na thradu plnenia spojené
S uzivanim bytu
» Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu.



