Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Obec Kracunovce

Michal Boles, zastupca starostu obce
Kracunovce 350, 087 01

1CO: 00 322 181

DIC: 2020777561

Bankovy tcet: VUB Giraltovce

IBAN: SK82 0200 0000 0000 0262 5522
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

N4jomca:

Sukromna zakladna umelecka skola ART-SCHOOL Kracunovce 277
Krac¢tnovce 277, 087 01 Giraltovce

Dusan Rohal’, DiS.art., Statutdrny zastupca

ICO: 53 005 996

DIC: 2121273594

Bankovy ucet: Prima banka Slovensko a. s. , pobo¢ka Bardejov
IBAN: SK04 5600 0000 0065 5492 1001

(dalej len ,,ndjomca*)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajicej sa v k. u.
Kra¢unovce na parcele C KN 574/1 v budove ZS Kra¢unovce stp. ¢. 277, zapisanej
na LV 546 na Okresnom urade Svidnik, katastralnom odbore.

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi cast’ nehnutel'nosti
— nebytové priestory nachadzajtice sa na prizemi stavby uvedenej v bode 1 tohto
¢lanku. Celkova vymera prenajimanych priestorov je 114,54 m2. Nebytovy priestor
pozostava z miestnosti:
ucebna ¢. 21 o0 rozmeroch 3,5 x 8,3 m2 = 29,05 m2
ucebna ¢. 36 o rozmeroch 3,5 x 8,3 m2 = 29,05 m2
ucebna ¢. 37 o rozmeroch 3,5 x 8,3 m2 = 29,05 m2
ucebna ¢. 38 o rozmeroch 3,3 x 8,3 m2 =27,39 m2

SPOLU: 114,54 m2.
3. Nebytovy priestor s nepravidelnym uZzivanim:
Miestnost’ o rozmeroch 7 x 8,3 m2 = 58,10 m2
miestnost’ o rozmeroch 10,5x 7,3 m2 = 76,65 m2
miestnost’ o rozmeroch 12 x 14 m2 =168, m2

SPOLU: 302,75 m2.



4. Nebytovy priestor uvedeny v bode 3 ¢lanok I. sa bude prenajimat’ nepravidelne,
najom sa znizi 0 90 %.

Clanok I1.
Uéel najmu

. Najomca bude uvedeny nebytovy priestor vyuZivat’ pre potreby ZUS, kde bude
poskytovat’ vychovno-vzdelavacie a zaujmové vzdelavanie Ziakov.

Clanok I11.
Doba najmu

. Najomny vztah sa uzatvara od 01. 10. 2020.
. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok IV.
N4ajomné a uhrady spojené s nijmom

. Vyska ndjomného na rok je :

a) 760,54 € (114,54 m2x 6,64 € /m2= 760,54 €),

b) 201,02€ (302,75 m2x 6,64 €/m2 =2 010,26 /10 % = 201,02 €).

Spolu k uhrade 961,56 €, (slovom: Devit'stosest'desiatjeden eur 56/100).

. N4jomné a za sluzby spojené s nijmom podl'a dohody bude splatné polrocne do 10. dila
nasledujuceho mesiaca.

. Zmena najmu moZze byt zrealizovand formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

. N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi aj thradu spojent s ndjmom. Plneniami
spojenymi S najmom st dodavky tepla na UK, teplo na ohrev TV a elektrick energia
vo vyske 888,- € /rok.

. Prenajimatel sa zavézuje zabezpeCovat ndjomcovi poskytovanie sluzieb spojenych

S ndjmom, najmi dodavku vody, odvod odpadovej vody, dodavku elektrickej energie
a vykurovanie.

. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit’ vysku platieb spojenych

S najmom, ak doslo preukéazatel'ne k ich zvySeniu zo strany dodavatela.

Ttto skutocnost’ je prenajimatel’ povinny oznédmit’ pisomne bez zbyto¢ného odkladu
Nn4jomcovi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie a na svoje néklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov po celtt dobu najmu.

. Udrzbu a hygienu spoloénych priestorov a vyuéovacich tried zabezpecuje prenajimatel.



10.

11.

12.

13.
14.

15.

Prenajimatel’ ma pravo na pristup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom
kontroly, ¢i priestory a v nich umiestené zariadenia, ktoré su jeho vlastnictvom, ndjomca
uziva dohodnutym spdsobom.

N4jomca je povinny nebytové priestory a v nich umiestené zariadenia uzivat’ obvyklym
spdsobom a na svoje néklady ich primerane udrziavat’, robit’ drobné opravy. Udrziavat’
Cistotu v prenajatych priestoroch a pril'ahlych priestoroch.

N4jomca sa zavidzuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v nebytovych
priestoroch a na jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou tdrzbou. Drobnymi
opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom
pripade neprevySuju sumu 99.- € (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov,
vodovodnych batérii ¢i tesnenia). Najomca nema voci prenajimatel’ovi narok na uhradu
takto vynalozenych nékladov.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nebytovych
priestorov potreby vacsich oprav a v nich umiestenych zariadeni, ktoré mé prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti vznikla. Pod va¢Sou opravou sa
rozumie oprava, na ktoru vydavky presiahnu 99,- € v jednotlivom pripade.

N4jomca je povinny v pripade havarie okamzite umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k
dolezitym zariadeniam (napr. k rozvodu elektriny, plynu a pod.), ak st umiestnené v Casti
prenajatych priestorov.

Najomca zodpoveda za protipoziarnu ochranu a za dodrziavanie prislusnych
hygienickych, bezpecnostnych a inych predpisov v prenajatych priestoroch uvedenych

v ¢lanku I. predmet najmu, bod 2.

Néjomca je zodpovedny v plnom rozsahu za Skodu, ktort sposobi Vv nebytovych
priestoroch vlastnou ¢innost’ou.

N4jomca nesmie uzatvorit’ podndjomni zmluvu s tretimi osobami bez sthlasu
prenajimatel’a.

Najomca je opravneny vykonat' zmeny na prenajatych priestoroch len s pisomnym
stthlasom prenajimatel’a. Uhradu nakladov spojenych s vykonanymi zmenami moze
najomca od prenajimatel’a pozadovat’ len v tom pripade, ak sa na ich thradu prenajimatel’
vopred zaviazal.

Najomca je povinny uZivat’ prenajaté priestory a v nich umiestnené zariadenia tak, aby na
nich nevznikla Skoda.

Svoj hnutel'ny majetok v prenajatych priestoroch poisti ndjomca na vlastné naklady.
N4jomca ma narok na pomernu zl'avu z ndjomného v pripade, Ze prenajaté nebytové
priestory a v nich umiestené zariadenia nemdze plnohodnotne uZivat’ z dovodu, ze
prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo zmluvy.

Najomca po ukonceni ndjmu je povinny prenajaté priestory a v nich umiestnené
zariadenia vratit’ v stave zodpovedajicom dojednanému uZivaniu s prihliadnutim na ich
obvyklé opotrebovanie.

Clanok VII.

Skonéenie najmu
N4jom nebytovych priestorov zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ mdze jednostrannym pravnym tkonom kedykol'vek pisomne vypovedat’ tuto
zmluvu, ak je splneny aspon jeden z tychto dévodov:
a) najomca uziva nebytové priestory a v nich umiestené zariadenia v rozpore so zmluvou,
b) najomca meska s platenim najomného a za sluzby o viac ako jeden mesiac,
C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytové priestory napriek pisomnému



upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
d) najomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu
prenajimatel’a,
e) najomca nedodrziava prislusné technické bezpe¢nostné normy.
3. Najomca moze pisomne vypovedat’ tito ndjomnt zmluvu, ak je splneny aspon jeden z
tychto dovodov:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innosti, na Ktoré si nebytové priestory prenajal,
b) nebytové priestory sa stant bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohovorené
uzivanie,
C) prenajimatel’ nedodrziava svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a zo zakona.
4. Vypovedna lehota podl'a bodov 2 a 3 tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina plynat’ prvym
diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ jednej strany
dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenie

1. Obsah tejto zmluvy mozno zmenit len formou pisomnych vzdjomnych odsuhlasenych
dodatkov.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
inych prisluSnych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze tito zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej a vaznej vole,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, kazdej zo zmluvnych stran po jednom
vyhotoveni.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania Statutarnymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke obce.

Kracunovce, 24.09. 2020

Michal Boles, zastupca starostu Dusan Rohal’, DiS.art, Statutarny zastupca
prenajimatel’ najomca



