
Zmluva (,.412012

n6,jme bytu uzatvoren6 podl'a $ 685 a nd,sledne Obdianskeho z6konnika (,.4011964 Zb.

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvnd strany:

Prenajimatef :

Zastupeny:
Sidlo:
re o:
DIi:
Bankov6 spojenie:
a

N6jomcovia:
Rodn6 dislo:
adresa bydliska:

Obec Kradunovce
Du5an Majernik, starosta obce
Kradirnovce 350
00322 \81

2625 -5221 0200, VUB Giraltovce

Jana Marcinov6

Lirdka I

I. Predmet n6jmu

1. Predmetom nfimu podl'a te.jto zmluvy je byt (,.4 na II. nadzemnom podlaZf b1'tovdho

2.

domu v Kradfnovciach sup. t,. 425.
Vlastnikom b1'tovdho domu a bytov v tomto dome je prenajimatef. Byovy dom bol
postaveny s ridast'ou prostriedkou Sf'Rg a rozpodtu obce a kolaudadn6 rozhodnutie bolo
vydane v roku 2012 s tym, Le vlastnik bytovdho domu rozhodol o irdelovom vyuZitf byov
v bytovom dome ako bytov tzv. soci6lnych, ktorych uZivanie ndjomcami je viazane na

dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise ( najmii zdk. o Zivotnom minime d.

12511998 Z. z. v zneni neskor5ich predpisov a Smernica MV a RR d. 812002).

N6jomcovia prehlasujir, Ze spliajf podmienky na prideienie ,,soci61neho bytu" a Ze spolu
so Ziadost'ou o pridelenie bytu predloZili prehl6senie o ich prijme s potvrdeniami'od ich
zamestn6vatel'ov s tyn, Le okrem uvedenych prijmov d'alSie pnjmy v zmysle uvedenych
pr6vnych predpisov o Zivotnom minime nemaju.
Byt patri do kategorie bytov, na ktore sa vzt'ahuje regul6cia ceny nS.jomndho v sulade

s vynosom MVARR d," V-1/2006 z 07 . 12. 2006 o poskytovani dot6cie na rozvoj byvania
v zneni vynosov MVaRR (.V -112007 z 28. 11. 2007 . Tento vynos stanovuje vySku, ktor6
zabezpe(,i nAvratnost'obci Kradirnovce na vystavbu bltu s prislu5enstvom a technickym
vybavenim. Maxim6lne ceny rodneho n6jomneho v bytovych domoch postavenych
s irdasfou prostriedkov St6tneho rozpodtu, St6tnych fondov a rozpodtov obci, pre ktore sa

vyd6va kolaudadne rozhodnutie po 1 lebru6ri 2001 sa urduje vo vy5ke 5 o/o z obstardvacej
ceny bytu. Do obstardvacej ceny bytu sa na irdely tohto opatrenia zapodita cena stavby,
cena projektovej dokurnentdcie a cena inZinierskych dinnosti sirvisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby.
Byt pozostdva z troch obl,tnych miestnosti, kuchyne, kfpel'ne a vedl'ajSich miestnosti
( komora). Popis bytu a jeho prisluSenstva s presnou podlahovou plochou
jednotlivych miestnostije uvedeny v ,,Evidendnom liste bytu pre vypodet n6jomneho
a preddavkov na irhradu za plnenie spojene s uZivanim b),tu", ktory je neoddelitei'nou

.1 .

sirdast'ou tejto zmluvy o naime bytu.
4. Prenajimatel'prenechdva nijomcom prednetnj b1,t do uZivania ua das urcity a to od

01 . 09. 2012 do 30.08.201 3.

Najorncovia sir opliivneni s bvtonr uZivat'aj spolodnd priestorv a spolocr-ii zariadenia



domu. miestnost'pre upratovanie predmety a vyuZivat'plnenia. ktord sa poskytujir
s uZivanim bytu.

5. N6jomcovia vyhlasujit, Ze so stavom byu. jeho prislu5enstva a vedl'ajSich miestnosti sa
obozndmili dria 28.08. 2012 v pritomnosti zdstupcu prenajimatel'a.

6. Prenajimatel'odovzdal n6jomcom byt vrdtane jelio prislu5enstva v uZivania schopnom
stave, o dom sa dria 28.08.2012 vyhotovil a nS.jomcovia podpisali .,Protokol o odovzddvani
aprevzati bytu", ktory je prilohou tejto zmluvy.

7. N6jomcovia sir oprdvneni predmet n6imu vlivat'len na b1,vanie. N6jomcovia sir povinni
v dei vzniku n6jn-iu oznamit'prenajimatel'ovi prisluSnikov domdcnosti, ktore budu s nim
v predmetnom byte byvat'. Tito budir odo dia vzniku tohto n6jomneho vzt'ahu b1.t ako
prislu5nici domdcnosti ulivat' . V zmluve budir prisluSnici uvedeni nasledovne:
meno, priezvisko, d6tum narodenia, pribuzensky pomer
Franti5ek Marcin. , syn
Klaudia Marcinov6 ' dcdra
Eleon6ra Marcinor'6 dcera

II.
Doba ndjmu

l. Prenajimatel' prenajima byt n6jomcovi na dobu urditir tak ako je to uvedene v dl6nku I.
ods. 4 tejto zrnluvy. V pripade spiiiania podmienok pre pridelenie ,,tzv. soci6lneho bytu"
(dl6nok L ods. 1 tejto zmluvy) je moZnd opakovane uzavretie zmluvy o n6jme bytu na
z|klade pisomnej Ziadosti ndjomcu s predloZenim potvrdenim o prijme.

2.

1.

III.
Cena n6jmu, poplatok z omeskania

Diiom uzavretra tejto zmluvy vznik6 n6jomcovi povinnost'platif prenajimatefovi ndjomne
zabyt a preddavky na fhradu plnenia - sluZby poskytovane s uZivanim bytu.
N6jomne je urdene pri re5pektovani ripravy uvedenej v dlanku I. ods. 2 tejto zmluvy a jeho
vy5ka s itdinnost'ou od vzniku tohto n6jmu je uvedend v ,,E,videndnom liste pre vypodet
vy5ky n6jornndho a preddavkov na irhradu za plnenie spojend s uZivanim bytu", ktory je
neoddelitel'nou stidast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnorudne podpisali obe zmluvne strany.
Mesadn6 n6jomne s iidinnost'ou od vzniku n6jomndho vzt'ahu je podfa tohto evidendneho
listu 180,- €.
Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte
s tym, Ze doddvka zemndho plynu a elektriny je meran6 samostatnymi meradmi. N6klady
na spotrebu eiektrickej energie v bytoch a spotreba zemndho plynu v nich budir platit'
n6jomcovia priamo ich dod6vatefom.
Na fdely zaplarenta spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolodnych priestorov,
kodik6rne, schodiska a na irdely zaplatenia ndklador.' r,odndiro a stocneho spotrebovandho
v spolodnych priestoroch aj na ind sluZby spojene s uZivanim bytu budir n6jomcovia platit'
priamo do pokladne Ocf.
Ndjorncovia tieZ uhrddzajI n6klady stivisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch
a spolodni'ch priestorov. plynovych spotrebiisv v bytoch a elektroinStal6cie v bytoch
a spolocnych priestoroch.
Mesadnd niijomr-re vratane preddavkov na plnenia - slnZby poskytovand s uZivanim bytu
s itdinnost'ou od vzniku toho nd-jomneho vzt'ahu s[ stanol'ene v evidendnom iiste.
Vy5ka prispevku do londu opr6v a irdrZbl, bude rnininr6lne 0,10 €lm2 podlahovej plochy
nlcsadne. Bude odvddzan:i po skondeni zarucnej leliotl'. ktora je pre stavebnt dast'



bytoveho domu 5 rokov, pre plynovd a elektrickd spotrebide a pre ZTI zanadenia 2 roky.
3. N6jornnd a preddavky na fhradu za plnenia poskytovand s uZivanim bltu v celkor.,ej vySke

i80.- € sa platia mesadne vZdy najnesk6r do 20. beZndho kalend6rneho mesiaca na iidet
prenajinatel'a, d. i&u2625-52210200,VU8 Giraltovce. variabilny symbol i

cez SIPO, alebo do pokladne OcU.
4. Pri zmene pod,tu osdb byvajircich v byte ndjomcovia tuto skutodnost'ozndmia

prenaiimatel'ovi najneskdr do 30 dnf od jej vzniku.
5. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujirce pre vlrpod.et n6jomn6ho, prenajimatel'm6 pr6vo

zmenit'vf5ku n6jomndho i vy5ku mesadnych preddavkov na irhradu za plnenia
poskytovand s uZivanim bytu, akie ddvod vypll'vajirci z podtu byvajircicli os6b, zmeny
pr6vnych alebo cenovych predpisov alebo znreny rozsahu plneni * sluZieb poskytovanycli
s uZivanim bytu. Prenajimatei' sazavazuje,l.e oznimi n6jomcovi zmenu vlf5ky n6jomndho
a zmenu vyiky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

6. Vy5ku n6jomndho a vy5ku mesadnych preddavkov prenajimatel'a zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5 od prv6ho dia kalendfrneho mesiaca nasledujuceho po skutodnosti,
ktor6 zaklad6 pr6vo prenajin:ratela na vykonanie zmeny. Ak d6jde ku prediZeniu n6jmu
bytu na dobu uvedenir v dlanku II. tejto zmluvy, n6jomne sa zvy5i aj o sumu, ktor6 bude
urden6 na tvorbu fondov opr6v a to podniic od prvdho dia piateho kalend6rneho roku od
vzniku tohto ndjomneho vzt'ahu.

7. Ak ndjomca nezaplati n6jomne alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytovane
s uZivanim byu v urdenei lehote splalnosti. je povinny zaplattt'prenajimatel'ovi poplatok
z omeSkania vo vySke 2,5 promile z dllnei sumy za kaldy deri omeskania, najmenej v5ak
0,83 € zakaLdy i za(,aty mesiac ome5kania.

8. Preddavky na irhradu za plnenia posky'tovane s uZivanirn by'tu prenajimatef vyirdtuje podl'a
skutodnych n6kladov v termine najnesk6r do 3 1. m6ja za predch6dzajr.ici kalenddrny rok.
Podl'a vysledkov vyfdtovania:
a). preplatok vr6ti prenajimatel'ovi do 30 dni odo dia dorudenia vyridtovania
b). nedoplatok zaplati n6jomca prenajimatel'ovi do 30 od dorudenia vyridtovania.

IV.
Prdva a povinnosti zmluvnych str6n

1. Pr6va a povinnosti, ktord nie sir upravend touto zmluvou sa na prenajimatel'a a n6jomcu
vzt'ahuju ustanovenia $ 687 a $ 695 a nasl. Obdianskeho z6konnika a nariadenia vl6dy d.

8711995 Z.2..
2. Prenajirnatel' zabezpedi niijon-rcom neruSen;i vlfkon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

UmoZni n6jomcom uLivat' spolodne priestory (chodby a schodi5tia) a zartadenia domu.
3. N6jomcovia nie sf opriivneni vykon6vat'zn-ieny stavebndho alebo dispozidndho charakteru

v byte bez predch6dzajirceho pisomndho sirhlasu prenajimatel'a.
4. N6jomcovia sir povinni ozn6mit'prenajin-iatcl'ovi do 30 dni skutodnosti rozhodujuce pre

stanovenie vy5ky tlirad za sluZby, najmzi znlenu poctu os6b. ale aj zrneny tlrkajuce sa jeho
pomerov rozhodujfcich pre posridenia splnenia podmienok pre uZivanie tzv. soci6lneho
bytu (dl6nok I. ods. I tejto znluvy).

V.
Skoncenie n6jniu

l. N6jom bytu sa skondi uplvnutim doby na ktorir je predmetny ndjomny vzt'ah dohodnutl'.
Pred uplynutinr dohodnutei doby trvania n6jmu je nroZne skondit'n6jomny vzt'ah pisonrnou
dohodou ndjomcu a prenajimatel'a alebo pisomnou vfpoved'ou, ktor6 musi obsahovat'
lchotu, kedl' sa n-ra ndjon-r skondit'. Lehota zacina pl1'nLht'od prvym dion-i kalenddrncho



mesiaca nasledujirceho po podani vypovede.
2. Najomca m6Ze I'ypovedat'n6jom bytu bez udania d6vodu minimdlne r, 30 diovej

vypovedacej leliote, ktord zadne plynirt'od prvdl-ro dia nasledujirceho kaiend6rneho

mesiaca.
3. Prenajfmatel'mOZe vypovedat'n6jom bytu z ddvodu uvedenych v ustanoveniach $ 711

Obdianskeho z6kor-rnika. Ak n6jomca nezaplati n6jomnd viac ako za3 po sebe iditce

mesiace. ie d6vod na ukondenie n6jmu vypoved ou zo strany prenajirnatefa s tym, Ze

najomca je povinny byt uvol'nit'najneskOr v posledny dei vypovednej lehoty bez n6roku

na pridelenie nahradr-idho bytu. Zahtube poruSenie povinnosti ndjontcu zakladajirce

oprdvnenie prenajimatel'a skondit'n6jomny vzt'ah vypoved'ou podl'a $ 71 1 ods. 1 pism. d).

Obd. z6k. sa podl'a tejto zmluvy povaZuje aj to, ak n6jomca, ktory v priebehu n6jmu stratil
v d6sledku zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie soci6lneho bytu
neozndrnil tieto skutodnosti prenajimatefovi a nerealizoval z toho dOvodu kroky ku

skondenie predmetniho nirjomndho vzt'ahu.
4. N6jomcovia sa zavazqi diom skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi byt v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opadnom pripade sir

povinni uhradit'prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorymi sa byt uvedie do

stavu v akom ho n6jomcovia prevzali.
5. Prenajimatel'po skonceni najmu neuhradi n6jomcom n6klady za stavebne upravy a ind

podstatnd zmelly, ktord n6jomca vykonal v byte bez sirhlasu prenajimatel'a, ani

protihodnotou toho, o do sa kvalita a vybavenie bytu zlep5ila, a to ani vtedy, ak

prenajimatef od ndjomcu nebude poZadovat'uvedenie bytu do pdvodndho stavu.

VI.
Zix er e(,ne ustanovenia

1. Zmluva o n6jme bytu nadobrida udinnost'dia 01. 09. 2012.
2. Neoddelitel'nou sirdasfou tejto zmluvy o ndjme je Evidendny list pre vypodet n6jomndho

a preddavkov na fihradu pinenia spojend s uZivanim byu a Protokol o odovzdani a prevzati

bytu.
3. Zmluva o n6jme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre

prenajimatefa a n6jomcu.
4. Prenajirnatel' a n6jomca vyhlasuju. Ze tirto zmluvu uzavreli dobrovoine. urdite,

zrozumttel'ne a bez tiesne.

V Kradirnovciach. dia 31. 08.
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Priloha:

.,.. a':..\.*. :. !,. J..r,.,.............

podpis n6jomcov

preddavkov na irhradu plner-ria spojend. Evidendnf list pre vypodet niijornndho a

s uZivanim byu
. Protokol o odovzdani a prevzati bytu.


