ZMLUVA

o prenidjme bytovych priestorov uzavreta podPa par. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a
prendjme bytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a za sluzby spojené s uzivanim

bytovych priestorov.
Cislo: 309 /2012 zo dna: 29. 06. 2012
¢l 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Kracunovce
Statutarny zastupca: Dusan Majernik, starosta obce
ICO: 00 322 181
Bankové spojenie: 2625-522/0200, VUB Giraltovce
Najomca: Taroslav Rozkos
Rodné d&islo: -
OP: e i —ih
Adresa: Palesovo nam. 217/25, Spisské Podhradie

¢l 11
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechiva najomcovi za odplatu byt stp. ¢. 352 v celkovej vymere 31,1 m2.

2. Ide o miestnosti ¢. 1 - izba (16 m2) ¢. 2 — predsien (4,80 m2) ¢ 3 — ostatné ( 8,1 m2) ¢ 4 -
kipel'na (2,2 m2). Ndjomca sa zavizuje, byt uzivat’, starat’ sa ol a v termine platit’ dhrady za
uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu.

¢l III
Technicky stav bytovych priestorov

1.V case podpisania najomnej zmluvy si bytové priestory v stave vyhovujucom na obvyklé
uzivanie.

2. Naijomca vstupuje do skutoéného uzivania prenajatych priestorov a ich zariadeni dnom 01. 07.
2012.

3. Prenajaty priestor je vykurovany zemnym plynom. Odber vody je z jestvujucej studne.
Kanalizacia je napojena na COV obce.

¢l IV
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat’ miestnosti na byvanie.

él.xt
Doba najmu

1. Naijom bytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréita od 01. 07. 2012.



10.

11.

-
¢l VI
Najomné

Vyska nijjomného na rok je 150,96 EUR (Slovom: Jednostopit'desiat eur 96/100)

150,96 : 12 = 12,58 EUR (Slovom: Dvanést’ eur 58/100).

Nijomné podla dohody bude splatné mesacne a to vzdy do 10. dna nasledujuceho mesiaca v
ciastke 12,58 EUR  na tcet prenajimatel’a alebo do pokladne OcU.

Zmena najmu moze byt’ zrealizovana formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

¢l. VII.
Uhrada sluzieb spojenych s najjmom
Poplqtok za plyn bude najomca hradit’ priamo OcU — do 10. dna nasledujiceho mesiaca a to
6,59 % zo skutoc¢ného mnozstva spotrebovanych nakladov na vy kurovamc
Poplatok za elektrickt energiu bude najomca hradit’ priamo VSE, dislo elektromera — 2518367.

¢l. VIIL.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny udrziavat’ bytové priestory v stave sposobilom na dohovorené uzivanie a
na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim bytovych
priestorov po celt dobu najmu.
Prenajimatel’ ma pravo na pristup do prenajatych bytovych priestorov za ucelom
kontroly, €1 priestory a v nich umiestené zariadenia, ktoré st jeho vlastnictvom, najomca
uziva dohodnutym sposobom.
N4jomca je povinny bytové priestory a v nich umiestené zariadenia uzivat’ obvyklym spésobom a
na svoje naklady ich primerane udrziavat’, robit’ drobné opravy a upravy ucelovej povahy.
Naijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi bytovych priestorov
potreby vicsich oprav a v nich umiestenych zariadeni, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’
mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opr"w inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim jeho povinnostl vzaikla. Pod vicSou opravou sa rozumie oprava, na ktort vydavky
presiahnu 99,58 EUR..
Néjomca je povinny v pripade havarie okamzite umoznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitym
zariadeniam (napr. k rozvodu elektriny, plynu a pod.), ak st umiestnené v casti prenajatych
priestorov.
Nijomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu a za dodrziavanie inych
bezpecnostnych noriem v prenajatych bytovych priestoroch a zavizuje sa pred zacatim cinnosti
vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.
Nijomca nesmie uzatvorit’ podnajomna zmluvu s tretimi osobami bez sihlasu prena'imqtel’a
Nijomca je opravncnv vykonat’ zmeny na prenajatych priestoroch len s pisomnym sihlasom
prenajimatela. Uhradu nékladov spojenych s vykonanymi zmenami méze najomca od
prenajimatela pozadovat’ len v tom pripade, ak sa na ich Ghradu prenajimatel’ vopred zaviazal.
Nijomca je povinny uzivat’ prenajaté priestory a v nich umiestnené zariadenia tak, aby na nich
nevznikla skoda.
Nijomca md nirok na pomernt zl'avu z najomného v pripade, Ze prenajaté nebytové priestory a
v nich umiestené zariadenia nemoéze plnohodnotne uzivat’ z dévodu, ze prenajimatel si neplni
svoje povinnosti zo zmluvy.
Nijomca po ukonceni najmu je povinny prenajaté priestory a v nich umiestnené zariadenia vratit’
v stave zodpovedajicom dojednanému uzivaniu s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie.
B
¢LX



Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:
a) uplynutm dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou
¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran
Prenajimatel’ moze jednostrannym pravaym ukonom kedykol'vek pisomne vypovedat’ tato
zmluvu, ak je splneny aspon jeden z tychto dovodov:
a). najomca uziva bytové priestory a v nich umiestené zariadenia v rozpore so zmluvou
b). ndjomca meska s platenim ndjomného a za sluzby o viac ako jeden mesiac
¢). najomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaji bytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok
d). ndjomca prenecha bytové priestory alebo ich cast” do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela
e). nadjomca nedodrziava prislusné technické bezpecnostné normy
Najomca moze jednostrannym pravaym ukonom kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito zmluvu,
ak :
a). prenajimatel’ nedodrziava svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a zo zakona
Vypovedna lehota podl'a bodov 1c, 2 a 3 tohto clanku je dvojmesacna a zacina plynat’ prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved jednej strany dorucena
druhej zmluvnej strane.
Vsetky naklady nad ramec Standardnych prac uvedenych v tejto zmluve po odsthlaseni OcU
hradi najomea, prenajimatel’ ich nezohl'adni ani v najme ani v odstupnom pri ukonceni najmu
bytu.

¢l XI

ZavereCné ustanovenie
NeoddeliteI'nou stcast’ou tejto zmluvy je Preberaci protokol (zapisnica) o odovzdani a
prevzati bytovych priestorov a zariadeni v nich umiestnenych, ktory je vyhotoveny v
dvoch exemplaroch.
Obsah tejto zmluvy mozno zmenit’ len formou pisomnych vzajomnych odsuhlasenych dodatkov.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a inych
prislusnych pravaych predpisov.
Zmluvné strany prehlasujd, ze tato zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej a vaznej vole, nie v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuju.
Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.
Zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ dniom podpisu zmluvnymi stranami.

Kracuanovce, 29. 06. 2012
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