ZMLUVA

o prenajme bytovych priestorov uzavreta podla par. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
prendjme bytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a za sluzby spojené s uzivanim
bytovych priestorov.

Cislo: 544/2012 zo dna: 20. 12. 2012

¢l I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Kracunovce
Statutarny zastupca: Dusan Majernik, starosta obce
1CO: 00 322181
Bankové spojenie: 2625-522/0200, VUB Giraltovce
Najomca: Bc. Dominik HazZer ?
Rodné cislo:
Adresa: Kradinovce 171, 087 01
¢l 11

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi za odplatu byt stap. ¢. 277 v celkovej vymere 58,57 m2.
pozemkov .

2. Ide o miestnosti ¢. 1 (13,50 m2) ¢. 2 (12, 40 m?2) ¢. 3 (4,20) kuchynu (10,20 m2) predslcn (1,30
m2 ) neobytnd halu (6,90 m2) a komoru (3,47 m2).

¢l III
Technicky stav bytovych priestorov

1.V ase podpisania ndjomnej zmluvy s bytové priestory v stave vyhovujicom na obvyklé
uzivanie.

2. Nijomca vstupuje do skutoéného uzivania prenajatych priestorov a ich zariadem' dnom 01. 01.
2013. '

3. DPrenajaty priestor )e vykmovan; zemnym plynom. Odber vody je z ]estvu]ucej studne.
Kanalizicia je napojena na COV obce.

¢l Iv

Ucel najmu

1. Nijomca je opravneny uzivat’ miestnosti na byvanie.
¢l vV

Doba najmu
1. Ndjom bytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurciti od 01. 01. 2013.
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¢l. VI
Najomné

Vyska najomného na mesiac je 34,51 EUR (Slovom: Tridsat'styri 51/100)

Najomné podla dohody bude splatné mesacne a to vzdy do 10. dna nasledujaceho mesiaca
na Géet prenajimatel’a alebo do pokladne OcU.

Zmena najmu moze byt zrealizovana formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

¢l. VIIL
Uhrada sluzieb spojenych s najmom
Poplatok za plyn bude najomca hradit’ priamo SPP, cislo plynomera - 9319939.
Poplatok za elektrickt enegriu bude najomca hradit’ priamo VSE, dislo elektromera — 6557304.

¢l. VIIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ bytové priestory v stave sposobilom na dohovorené uzivanie a
na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plaente sluzieb spojenych s uzivanim bytovych
priestorov po celt dobu najmu.
Prenajimatel’ ma pravo na pristup do prenajatych bytovych priestorov za tcelom

kontroly, ¢i priestory a v nich umiestené zariadenia, ktoré st jeho vlastnictvom, nédjomca
uziva dohodnutym sposobom.
Nijomca je povinny bytové priestory a v nich umiestené zariadenia uzivat’ obvyklym spésobom a
na svoje naklady ich primerane udrziavat’, robit’ drobné opravy a Gpravy ucelovej povahy.
Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi bytovych priestorov
potreby vicsich oprav a v nich umiestenych zariadeni, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’
mu vykonanie tjchto a inych nevyhnutnych oprav, inak nijomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim jeho povinnost vznikla. Pod vacSou opravou sa rozumie oprava, na ktort vydavky
presiahnu 99,58 BUR..
Nijomca je povinny v pripade havarie okamzite umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k délezitym
zariadeniam (napr. k rozvodu elektriny, plynu a pod.), ak st umiestnené v Casti prenajatych
priestorov.
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu a za dodrziavanie inych
bezpecnostnych noriem v prenajatych bytovych priestoroch a zavizuje sa pred zac¢atim c¢innosti
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. Anej havirie.

Najomca nesmie uzatvorit’ podnajomnu zmluvu s tretimi osobami bez sthlasu prenajimatela.
Nijomca je oprivneny vykonat’ zmeny na prenajatjch priestoroch len s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Uhradu nakladov spojenych s vykonanymi zmenami moze nijomca od
prenajimatela pozadovat’ len v tom pripade, ak sa na ich Ghradu prenajimatel’ vopred zaviazal.
Najomca je povinny uzivat’ prenajaté priestory a v nich umiestnené zariadenia tak, aby na nich
nevznikla skoda.

Najomeca ma narok na pomernt zlavu z najomného v pripade, ze prenajaté nebytové priestory a
v nich umiestené zariadenia nemdze plnohodnotne uzivat’ z dévodu, Ze prenajimatel si neplni
svoje povinnosti zo zmluvy.

Najomca po ukonceni ndjmu je povinny prenajaté priestory a v nich umiestnené zariadenia
vratt’ v stave zodpovedajucom dojednanému uzivaniu s prihliadautim na ich obvyklé
opotrebovanie.
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él. X
Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou
¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strin
Prenajimatel’ moze jednostrannym pravaym tkonom kedykol'vek pisomne vypovedat’ tato
zmluvu, ak je splneny aspon jeden z tychto dovodov:
a). najomca uziva bytové priestory a v nich umiestené zariadenia v rozpore so zmluvou
b). ndjomca meska s platenim ndjomného a za sluzby o viac ako jeden mesiac
¢). najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji bytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok
d). ndgjomca prenecha bytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez sihlasu
prenajimatel’a
e). najomca nedodrziava prislusné technické bezpecnostné normy
Nijomca moéze jednostrannym pravaym ukonom kedykol'vek pisomne vypovedat’ tato zmluvu,
ak :
a). prenajimatel’ nedodrziava svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a zo zakona
Vypovedna lehota podl'a bodov 1c, 2 a 3 tohto clanku je dvojmesacna a zacina plynat’ prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved jednej strany dorucena
druhej zmluvnej strane.
Vietky néklady nad ramec Standardnjch pric uvedenych v tejto zmluve po odsthlaseni OcU
hradi najomca, prenajimatel’ ich nezohladni ani v najme ani v odstupnom pri ukonceni ndjmu

bytu.

¢l XI

Zaverelné ustanovenie
Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy je Preberaci protokol (zapisnica) o odovzdani a
prevzat bytovych priestorov a zariadeni v nich umiestnenych, ktory je vyhotoveny v
dvoch exemplaroch.
Obsah tejto zmluvy mozno zmenit len formou pisomnych vzdjomnych odsthlasenych dodatkov.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a inych
prislusnych pravaych predpisov.
Zmluvné strany prehlasujg, ze tato zmluvu uzavreli na ziklade slobodnej a vaznej vole, nie v
tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuji.
Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvaych stran obdrzi po jednom
vyhotoven. ’

.

Zmluva nadobuda platnost’ a Gcinnost” dnom podpisu zmluvnymi stranami.

Kractnovee, 20.12. 2012

prenajimatel najomea
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ol. X
Skoncenie najmu

1. Najom nebytovych priestorov zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu

b) pisomnou dohodou

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran

Prenajimatel’ moze jednostrannym pravaym ukonom kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito

zmluvy, ak je splneny aspon jeden z tychto dovodov:

a). najomca uziva bytové priestory a v nich umiestené zariadenia v rozpore so zmluvou

b). ndjomca meska s platenim nijomného a za sluzby o viac ako jeden mesiac

¢). najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji bytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

d). ndgjomca prenecha bytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez sihlasu
prenajimatel’a

e). najomca nedodrziava prislusné technické bezpecnostné normy

3. Nijomca moze jednostrannym pravaym ukonom kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito zmluvu,
ak :
a). prenajimatel’ nedodrziava svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a zo zakona

4. Vypovedna lehota podla bodov 1c, 2 a 3 tohto clanku je dvojmesacna a zadina plynat’ prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved jednej strany dorucena
druhej zmluvnej strane.

5. Vsetky niklady nad ramec $tandardnych pric uvedenych v tejto zmluve po odsthlaseni OcU

hradi najomca, prenajimatel’ ich nezohladni ani v najme ani v odstupnom pri ukonceni najmu
bytu.
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¢l XTI
Zaverelné ustanovenie
1. Neoddelitelnou stcast’ou tejto zmluvy je Preberaci protokol (zapisnica) o odovzdani a
prevzatl bytovych priestorov a zariadeni v nich umiestnenych, ktory je vyhotoveny v
dvoch exemplaroch.
Obsah tejto zmluvy mozno zmenit’ len formou pisomnych vzajomnych odsthlasenych dodatkov.
3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcranskeho zakonnika a inych
prislusnych pravaych predpisov.
4. Zmluvné strany prehlasujq, ze tato zmluvu uzavreli na ziklade slobodnej a vaznej vole, nie v
tiesni a za napadne nevyhodanych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuj.

5. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom

N

vyhotoveni. S
6. Zmluva nadobtda platnost’ a G¢innost” dnom podpisu zmluvnymi stranami.

Kractnovce, 20. 12. 2012

" prenajimatel najomea
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