Zmluva

0 najme bytu uzatvorena podPla § 663 a nasl., § 685 a nasl., Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 47/1992 Zb.
V zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kracinovce

Zastapeny: FrantiSek Maslej, starosta obce
Sidlo: Kracanovce 350

1CO: 00322 181

DIC: 2020777561

Bankové spojenie: SK11 5600 0000 0036 0006 4001, Prima banka a. s., pobo¢ka PreSov
(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca: Simona Sut’akova
Rodné ¢islo:

adresa bydliska: Kracianovce 425
(d’alej len najomca)

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — bytu ¢. 10 nachédzajicom sa na III. poschodi
bytového domu stp. €. 425 postaveného na parcele ¢. 485/3 v k. 0. Kra¢unovce,
vedeného v Katastri nehnutel'nosti, Sprava katastra PreSov na LV ¢. 546. Bytovy dom bol
postaveny s Gi¢ast'ou prostriedkov SFRB a rozpoétu obce a kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané
s tym, ze vlastnik bytového domu rozhodol o G¢elovom vyuziti bytov v bytovom dome ako bytov
tzv. socialnych, ktorych uZivanie ndjomcami je viazané na dodrZanie podmienok uvedenych
V osobitnom predpise ( najma zak. o zivotnom minime ¢. 125/1998 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a Smernica MVRR SR ¢€. 8/2002).
Néjomca prehlasuje, Ze spifia podmienky na pridelenie ,.socialneho bytu* a Ze spolu
so ziadost'ou o pridelenie bytu predlozil prehlasenie o prijme s potvrdeniami od
zamestnavatel’a s tym, Ze okrem uvedenych prijmov d’alSie prijmy v zmysle uvedenych
pravnych predpisov o Zivotnom minime nema.
2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania trojizbovy byt v Kra¢unovciach cislo bytu 10,
ktory sa nachadza na III. poschodi bytového domu. Byt pozostava z troch obytnych
miestnosti, kuchyne, kiipel'ne a vedl'ajSich miestnosti ( komora). Popis bytu a jeho prisluSenstva
s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,,Eviden¢nom liste bytu pre
vypocet njjomného a preddavkov na thradu za plnenie spojené s uzivanim bytu*, ktory je
neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu.
3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmetny byt do uzivania na ¢as urcity a to od
01.12. 2021 do 30.11. 2024.
Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu, miestnost’ pre upratovacie predmety a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.
4. Njjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.
5. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave, 0 com sa vyhotovil a najomcom podpisal ,,Protokol o odovzdavani
a prevzati bytu®, ktory je prilohou tejto zmluvy.
6. N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie. Ndjomca je povinny



V deni vzniku ndjmu ozndmit’ prenajimatelovi prisluSnikov domacnosti, ktori budt s nim
vV predmetnom byte byvat. Tito budi odo dila vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prislusnici domacnosti uzivat’. V zmluve budu prislusnici uvedeni nasledovne:

meno, priezvisko, datum narodenia, pribuzensky pomer
Peter Sutak manzel

I.
Doba ngjmu

. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urcitu, tak ako je to uvedené v ¢lanku I.

ods. 3 tejto zmluvy. V pripade spifiania podmienok pre pridelenie ,,tzv. socidlneho bytu*

je mozné opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na zaklade pisomnej ziadosti ndjjomcu

s predlozenym potvrdenim o prijme.

. Prenajimatel’ 0 moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude ndjomcu informovat’
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

i,
Cena ndjmu, poplatok z omeskania

. Mesa¢na tihrada najomného za byt je 157,57 €, fond oprav 7,88 €, spolu v celkovej

vyske 165,45 €.

. Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte
s tym, ze dodavka zemného plynu a elektriny je merana samostatnymi mera¢mi. Néaklady
na spotrebu elektrickej energie v bytoch a spotrebu zemného plynu v nich bude platit’
najomca priamo ich dodavatel'om.

Na ucely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolo¢nych priestorov,
kocikarne, schodiska a na ucely zaplatenia ndkladov vodného a sto¢ného spotrebovaného
Vv spolo¢nych priestoroch aj za iné sluzby spojené s uzivanim bytu bude najomca platit’
priamo do pokladne Ocu.

. Najomca tiez uhradza néaklady suvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch
a spoloénych priestorov, plynovych spotrebic¢ov v bytoch a elektroinstalacie v bytoch
a spolo¢nych priestoroch.

. Pri zmene poCtu osdb byvajicich v byte ndjomca tito skutocnost’ oznami

prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vySku ndjomného 1 vySku mesac¢nych preddavkov na tthradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je dovod vyplyvajlci z poctu byvajicich osob, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych
S uZivanim bytu.

. N4jomca je povinny platit’ ndjomné mesacne najneskdr do 20. bezného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatel’a, ¢. uctu: SK11 5600 0000 0036 0006 4001, Prima banka a. s., pobocka Presov,
variabilny symbol , cez SIPO, alebo do pokladne OcU.

. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’

prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,83 € za kazdy i zacaty den omeskania.

. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skuto¢nych nakladov do 30 dni od dorucenia vyuctovania od dodavatel'ov tychto sluzieb.
Podl’a vysledkov vyuctovania:

a). preplatok vrati prenajimatel’ovi do 30 dni odo dita dorucenia vyuctovania,
b). nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran



. Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpec¢i sam a na vlastné naklady.

. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat’ aj
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného
zariadenia.

. N4jomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujlce ostatnym najomnikom neruseny vykon prav.

. N4jomca sa zavizuje, ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaju uhradi v plnej vyske.

. N4jomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady. Taktiez nie je
opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

. N4jomca je povinny umoznit’ pristup zamestnancom Statnej spravy, krajského stavebného uradu,
prenajimatel’ovi bytu za ucelom kontroly technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych
podmienok.

. Ngjomca je povinny ku ditu ukonéenia ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany,
hygienicky vybieleny s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady za stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotou toho, o o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do povodného stavu.

. Prenajimatel’ zabezpeci ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.

V.
Skoncenie ndjmu

. Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby na ktort je predmetny najomny vzt'ah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je mozné skoncit’ najjomny vztah pisomnou
dohodou ndjomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou vypoved’ou, ktord musi obsahovat’
lehotu, kedy sa ma ndjom skoncit’.

. Ndjomca moZze vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dovodu. V pripade skoncenia ndjomného
vztahu vypoved’ou je vypovedna lehota 3 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiace
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved..

. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu z dovodu uvedenych v ustanoveniach § 711

Obcianskeho zédkonnika. Ak ndjomca nezaplati najomné viac ako za 3 po sebe idlice

mesiace, je dovod na ukoncenie ndjmu vypoved’ou zo strany prenajimatel’a s tym, ze

najomca je povinny byt uvol'nit’ najneskdr v posledny deni vypovednej lehoty bez naroku
na pridelenie ndhradného bytu v sulade s § 712 Obcianskeho zakonnika.

VI.
ZavereCné ustanovenia

. Prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa na prenajimatel’a a najjomcu
vzt'ahuju ustanovenia § 687 a § 695 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika a nariadenia vlady €.
87/1995 Z. z..

. Zmluva 0 najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a najomcu.

. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasujt, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,



zrozumitel'ne a bez tiesne.
4. Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma ucastnikmi a €innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Kracunovciach, dna 26. 11. 2021

odtlacok peciatky a podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu

Priloha:
» Evidenc¢ny list pre vypocet ndjomného a preddavkov na uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu
» Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu.



OBEC Kracunovce, Kracunovce 350, 087 01 Giraltovce

EVIDENCNY LIST

pre vypocet maximalnej ceny najmu bytu podl’a opatrenia MF SR 26. januara 2001 ¢. R-1/2001

BYT¢. 10 VYMERA BYTU v m2 ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE
ZAR:
Obytnd pl. miest. Plocha vedI’. miestnosti Nie je plyn/el na varenie
l.izba 9,62 Kuchyna do 12 m2 5,52 | Len spr. kut
2.izba 19,95 Neob. kuch nad 12 m2 Zachod v kupel'ni
3.izba 14,28 Predsien Ohrev vody na tuhé palivo
4.1zba Neobytna hala- chodba 5,40 | Byt bez zadsobarne
5. izba Komora 1,26 Byt bez pivnice
6. izba Ostatné Byt v jedinej miestnosti
Cast’ podl. pl. kuchyne SPOLU: 12,18 m2 Ciastog. zakl. prisl.
nad 12 m2
Obytna hala KupelnatWC 5,63 Byt z jedinej miestnosti
SPOLU: 43,85 m2 Podlahova plocha: 61,66 SPOLU zniZenie o 0,- €
m2
OSTATNE ZAR. A VYBAV. BYTU UHRADA ZA UZIVANIE BYTU
Sporék, vari¢ Obytné plocha
Vstavand skrifia Vedl'ajSia plocha
Zakl. prev. zar.
Upravené
Zdroj tepla na vykurovanie plyn. Znizenie za chybajuce zékladné vybavenie
vlastny Spolu:
Meracie a regulacné zariadenia Sadzba za ods. zar.
Iné Medzistucet
In¢
Iné
In¢ Maximalne mesa¢né ndjjomné:
SPOLU:- Urcéené mesacné najomné: 157,57 €




Protokol o prevzati bytu
(Priloha ¢. 1)

Néjomca: Simona Sut'akova
Détum narodenia:

Adresa: Kra¢tnovee 425
Cislo bytu: 10

Celkovy stav:
Elektrické vedenie:

* Vv stenach pod omietkou
» celektricky rozvadzac je umiestneny na vonkajsej stene
» 8 vypinacov, 15 zasuviek
Kfrenie:
* lokalne plyn. prietokovym kotlom TIGER 12 KTZ 17
* bytové rozvody teplovodnej dvojrurkovej stistavy su z PVC vedené v podlahe
Plynovod:
* je z ocelovych rar vyvedenych z in$. Sachty vedené vol'ne v kuchyni K plyn. spotrebic¢u a plynovému
kotlu, plynomer je umiestneny na vonkajsej stene bytu
Vodovod:
* rozvod studenej vody je vedeny v pozinkovanymi rurami do bytu, kde su rozvody z PVC, v byte su
3 batérie, vytokovy ventil pre pracku.
Okna:
* biele plastové
Obklady stien:
* biela malba
» kupelna: keramicky obklad do vysky 1830 mm
Podlahy:
* plavajuca podlaha, v kiipel'ni keramické podlaha
Ostatné :
» kablovy televizny rozvod so zasuvkou, domovy telefon, telefonna zasuvka, digestor.

Specificky popis:

kuchyne: radiator, sporak- mora clasic, osvetl'ovacie teleso 1x , kuchynska linka, umyvaci dres, potravinova
skrinka,

izby: 4 x radiator

kupelna: rebrikovy radiator, osvetlovacie telesa 2 x, vaia smaltovana, umyvadlo, WC s dolnou keramickou
nadrzou , odsavac¢ vodnej pary.

ostatné: v byte je umiestneny digitalny termostat, 2 x svietidlo

Zmeny stavu vybavenia a zariadenia bytu dohodnuté v ndjomnej dobe:

* neboli dohodnuté zmeny



