
Zmluva (,. ll2AI2

o n6jrne bytu uzatvorenii podl'a $ 685 a n6sledne Obcianskeho z6konnika L 1011964 Zb.

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvnd strany:

Prenajimatel': Obec Kradirnovce
Zastupeny: Du5an Majernik, starosta obce
Sidio: Kradunovce 350
reo: 00322 181

DIi:
Bankove spojenie: 2625-52210200, VUB Giraltovce
a

N6jomcovia: Emilia Cviklikov6
Rodn6 dislo:
adresa bydliska: Brezov 52

I. Predmet ndjmu

i. Predmeton-r ndjtnu podl'a tejto zmluvy,ie b)4 d. 1 na I. nadzemnom podiaZi bytoveho domu
v Kradunovciach sup. (,.425.
Vlastnikom bltoveho domu a bytov v tomto dome je prenajimatel'. Bltovy dom bol
postaveny s itdast'ou prostriedkov SpRg a rozpodtu obce a kolaudadnd rozhodnutie bolo
vydand v roku 2012 s lym,/.e vlastnik bytoveho domu rozhodol o fdelovom vyuZiti bltov
v bytovom dome ako bytov tzv. soci6lnych, ktorych uZivanie n6jomcami je viazane na
dodrZanie podmienok uvedenifch v osobitnom predpise ( najmii zitk. o Zivotnom minime d.

12511998 z. z, v zneni neskorsich predpisov a Smernica MV a RR d. 812002).
N6jomcovia prehlasujir, Ze spiiiajir podmienky na pridelenie ,.soci6lneho bytu" a,Ze spolu
so Ziadost'ou o pridelenie bytu predloZili prehl6senie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestn6vatel'ov s tym, Le okrem uvedenych prijmov d'alSie pnjmy v zmysie uvedenych
pr6vnych predpisov o Zivotnom minime nemajri.

2. Byt patri do kateg6rie bytov, na ktord sa vzt'ahuje reguldcia ceny n6jomndho v sirlade
s vynosom MVARR t,.'V -112006 z 07 . 12. 2006 o poskytovani dot6cie na rozvoj byvania
v zneni vynosov MVaRR (,.V-112001 228. 11.2007. Tento vynos stanovuje vy5ku. ktora
zabezpeil ndvratnost'obci Kradririovce na vystavbu bytu s prislu5enstvom a technickym
vybavenim. Maxim6lne ceny rodndho n6jomndho v bytovych domoch postavenych
s tdast'ou prostriedkor, Stiitneho rozpodtu, 5t6tn1,ch fondov a rozpodtov obci, pre ktore sa
vyddva kolaudadnd rozhodnutie po 1 februdri 2001 sa urduje vo vy5ke 5 o/o z obstar6vacej
ceny bytu. Do obstar6vacej ceny bytu sa na irdely tohto opatrenia zapod.ita cena stavby,
cena projektovej dokumentdcie a cena inZinierskych dinnosti srivisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby.

3. Byt pozost6va ztroch obytnlrch miestnosti. kr-rchyne. kupel'ne a vedl'ajSich miestnosti
( komora). Popis bytu a jeho prislu5enstva s presnou podlahovou plochou
jednotlivych miestnosti je uvedeny'v ..Evidendnom liste by'tu pre vypocet najomndho
a preddavkov na uluadu za plnenie spojend s uZivanirn bltr", ktory je neoddelitel'nou
sirdast'ou tejto zmluvy o n6jme bytu.

4. Prenajimatei'prenech6va n6jomcom predmetny byt do uZivania na das urcity a to od
01.09. 2012- 30.08. 2013. N6jomcovia s[r opr6vneni s bytom uZivat'aj spolodne priestory
a spolodne zariadenia domu.



5. N6jomcovia vyhlasuju, Ze so stavom bytu, jeho prislu5enstva a vedl'ajSich miestnosti sa

oboznamili dria 23. 08.2012 v pritomnosti z6stupcu prenajimatel'a.
6. Prenajimatel' odovzdai nrijomcom byt vr6tane jeho prfsluSenstva v uZivania schopnom

stave, o dom sa diia 23. 08. 2072 vyhotovil a n6jomcovia podpisali ,.Protokol
o odovzd6vani a prevzati bytu", ktory je prilohou tejto zmluvy.

7. Ndjomcovia sir opr6vneni predmet n6jmu uLivaI'len na byvanie. Ndjomcovia sir povinni
v dei vzniku n6imu ozntrmtf prenajfmatel'ovi prisluSnikov domdcnosti, ktord budir s nim
v predmetnom byte byvat'. Tito budir odo diia vzniku tohto n6jomndho vzt'ahu byt ako
prisluSnici domdcnostt uLivat. V zmluve budir prislu5nici uvedeni nasledovne:

rreno, priezvisko, d6tum narodenia, pribuzensky pomer

Michal Hamar, nar.

Nikolas Ham6r, nar.
Simona Cviklikov6, nar.
Matri5 Cviklik, nar.

II.
Doba n6jmu

Prenajimatel' prenajima byt ndjomcovi na dobu urditir tak ako je to uvedend v dl6nku I.
ods. 4 tejto zmluvy. V pripade spiiiania podmienok pre pridelenie ,.tzv. soci6lneho b)tu"
(dl6nok I. ods. I tejto zmluvy) je moZne opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu na
zftklade pisomnej Ziadosti nSjomcu s predloZenim potvrdenim o prijme.

m.
Cena n6jmu, poplatok z ome5kania

Dflom uzavretiatejto zmluvy vznlk6 ndjomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi n6jomnd
zaby+ a preddavky na frhradu plnenia - sluZby poskytovan6 s uZfvanim bytu.
N6jomne je urden6 pri reSpektovani irpravy uvedenej v d.ld"nku I. ods. 2tejto zmluvy a jeho
vy5ka s irdinnost'ou od vzniku tohto n6jmu je uveden6 v ,,Evidendnom liste pre vypodet
vf5ky n6jomndho a preddavkov na irhradu za plnenie spojend s uZivanim bytu", ktory je
neoddelitel'nou sfdast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnorudne podpisali obe zmluvnd strany.
Mesadnd n6jomn6 s irdinnost'ou od vzniku ndjomndho vzt'ahu je podl'a tohto evidendn6ho
listu 180,- €.
Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte
s tym, Ze dod6vka zemniho plynu a elektriny je meran6 samostatnymi meradmi. N6klady
na spotrebu elektrickej energie v bytoch a spotreba zemn6ho plynu v nich budir platit'
n5jomcovia priamo ich dod6vatel'om.
Na fdely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolodnych priestorov,
kodik6rne, schodiska a na udely zaplatenia n6kladov vodn6ho a stodn6ho spotrebovandho
v spolod.nfch priestoroch aj na in6 sluZby spojen6 s uZivanim by{u budf n6jomcovia platit'
priamo do pokladne OcU.
N6jomcovia tieZ uhr6dzajf n6klady srivisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch
a spolodnych priestorov, plynovych spotrebidov v bytoch a elektroin5taldcie v byoch
a spolodnych priestoroch.
Mesadnd ndjomnd vr6tane preddavkov na plnenia - sluZby poskyovand s uZivanim byu
s itdinnost'ou od vzniku toho n6jomndho vzt'ahu s[ stanoveni v evidendnon-r liste.
Vf5ka prispevku do londu opr6v a tidrZby bude minimdlne 0,10 €/m2 podlahovej plochy
mesadne. Bude odvadzana po skondeni zdrudnej lehoty. ktor6 je pre stavebnf cast'
bytoveho domu 5 rokor,, pre plynove a eiektrickd spotrebide a pre Z.TI zartadenia 2 rokv.
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3. N6jomnd a preddavky na ithradu za plnenia poskytovand s uZivanim byu v celkovej vy5ke

180,- € sa platia mesadne vZdy najneskOr do 20. beZndho kalend6rneho mesiaca na udet

prenaj irnat.f u, d. u(tu 2625 - 5221 0200, VUB Giraltovce, variabilny symbol

c"r SIPO, alebo do pokladne OcU.
4. Pri zmene podtu osdb bfvajircich v byte n6jomcovia trito skutodnosf ozn6mia

prenajimatefovi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku.
5. Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre vypodet n6jomn6ho, prenajimatel'm6 pr6vo

zmenit'qisku n6jomneho i vy5ku mesadnych preddavkov na irhradu zaplnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, ak je ddvod vyplyvajirci z pod,tu byvajricich os6b, zmeny

pr6vnych alebo cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskl'tovanych

s uZivanim bytu. Prenajimatel' sazavdzuje,Le oznami n6jomcovi zmenu vfSky n6jomndho

a zmenu vfsky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

6. Vy5ku n6jomneho a vy5ku mesadnych preddavkov prenajimatelazmeni v pripadoch

uvedenych v bode 5 od prvdho dia kalend6rneho mesiaca nasledujitcetio P,o skutodnosti,

ktor6,zaklad6 pr6vo prenajimatefa na vykonanie zmeny. Ak d6jde ku predlZeniu n6jmu

byu na dobu uvedenir v dl6nku Ii. tejto zmluvy, n6jomnd sa zvySi aj o sumu, ktor6 bude

urden6 na tvorbu fondov opr6v a to podnric od prvdho dia piateho kalend6meho roku od

vzniku tohto n6jomndho vzt'ahu.

7. Ak n6jomca nezaplati n6jomnd alebo preddavky na rihradu zaplnema poskytovan6

s uZivanim byu v urdenej lehote splatnosti, je povinny zaplatil prenajimatelovi poplatok

z ome5kania vo vy5ke 2,5 promile z dlLnej sumy za kaLdy deri ome5kania, najmenej v5ak

0,83 € zakaLdy i zad,aty mesiac ome5kania.

8. Preddavky na tihradu zaplneniaposky'tovan6 s uZivanim byu prenajimatef vyirdtuje podfa

skutodnych n6kladov v termine najnesk6r do 31. mfija za predcht.dlzaiitci kalend6rny rok.

Podfa vysledkov vyridtovania:
a). preplatok vrdti prenajimatel'ovi do 30 dni odo dia dorudenia vyudtovania

b). nedoplatokzaplatin6jomca prenajimatefovi do 30 od dorudenia vyridtovania.

IV.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n

1. Pr6va a povinnosti, ktor6 nie sir upravend touto zmluvou sa na prenajimatela a n6jomcu

vzt'ahuju ustanovenia $ 687 a $ 695 a nasl. Obdianskeho z6konnika a nariadenia vl6dy d.

8711995 Z. 2..

2. Prenajimatel zabezpedi n6jomcom neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

UmoZni n6jomcom uLivat'spoiodn6 priestory (chodby a schodi5tia) azariadenia domu.

3. N6jomcovia nie sri opr6vneni vykon6vat zmeny stavebndho alebo dispozidneho charakteru

v byte bez predch6dzajuceho pisomndho sfhlasu prenajimatel'a.

4. N6jomcovia sri povinni oznttmrf prenajimatel'ovi do 30 dni skutodnosti rozhodujrice pre

stanovenie v1fSky rihrad za sluLby, najmii zmenu podtu os6b, ale aJ zmeny tykajrice sa jeho

pomerov rozhodujticich pre posirdenia splnenia podmienok pre uZivanie tzv. soci6lneho

byu (dl6nok I. ods. 1 tejto zmluvy).

V.
Skond,enie n6jmu

1. Ndjom bltu sa skondi uplynutim doby na ktorit je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.

Pred lplynutim dohodnutej doby trvania n6jmu je moZne skondit' n6jomny vzt'ah pisomnou

dohodou n6jomcu a prenajimatel'a alebo pisomnou vypoved'ou, ktor6 musi obsahovat'

lehotu. kcdy sa r-r-i6 najom skondit'. Lehota zaiina plynut' pnym diom kalend6rneho



mesiaca nasledujirceho po podani vlfpovede.

2. N6jomca rn6Ze vypovedat'n6jom bytu bez udania ddvodu minim6lne v 30 diovej
vypovedacej lehote, ktorii zadne plynirt'od prv6ho dia nasledujuceho kalend6rneho

mesiaca.
3. Prenajimatei'm6Ze vypovedat'ndjom byuz d6vodu uvedenych v ustanoveniach $ 711

Obdianskeho z6konnika. Ak n6jomcanezaplati n6jomnd viac ako za 3 po sebe idirce

mesiace, je d6vod na ukondenie n6jmu vypoved'ou zo strany prenajimatel'a s tym, Ze

n6jomca je povinny byt uvol'nit'najnesk6r v posledny dei vypovednej lehoty bez n6roku

na pridelenie n6hradneho bytu. Zahrube poruSenie povinnosti n6jomcu zakladajirce

opr6vnenie prenajimatel'a skondit' n6jomny vztah vypoved'ou podl'a $ 71 1 ods. 1 pism. d).

Obd. z6k. sa podfa tejto zmluvy povaZuje aj to, ak n6jomca, ktory v priebehu n6jmu stratil

v d6sledku zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie soci6lneho bytu

neozn6mil tieto skutodnosti prenajimatefovi a nerealizoval z toho d6vodu kroky ku

skondenie predmetneho n6jomn6ho vzt'ahu.

4. N5jomcovia sa zavazuju diom skondenia n6jmu odovzdaf prenajimatefovi by v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opadnom pripade su

povinni uhradit'prenajimatefovi n6klady na tie opravy aprtrce, ktorymi sa byt uvedie do

stavu v akom ho nijomcovia prevzali.
5. Prenajimatef po skondeni n6jmu neuhradi n6jomcom n6klady za stavebn6 ripravy a ind

podstatnd zmeny, ktore n6jomca vykonal v byte bez sfhlasu prenajimatela, ani

protihodnotou toho, o do sa kvalita a vybavenie bytu zlepSila, a to ani r,tedy, ak

prenajimatel'od n6jomcu nebude poZadovat'uvedenie bytu do p6vodndho stavu.

VI.
Zixeredne ustanovenia

l. Zmluvao n6jme bytu nadobfda ridinnost' dila 01' 09. 2012.

2. Neoddelitefnou sirdast'ou tejto zmluvy o n6jme je Evidendny list pre vypodet n6jo.mneho

a preddavkov na irhradu plnenia spojene s uZivanim byu a Protokol o odovzdani a prevzati

bytu.
3. Znluvao n6ime bytu bola vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre

prenaj imatefa a n6j omcu.
4. Prenajimatel'an6jomca vyhlasujf, Letttto zmluvu uzavreli dobrovofne, urdite,

zt ozumitel ne a b ez ti e sne.

V Kradunovciach. dfiaZ3. 08.2012.

odtlaSok pediatky, podpis prenaji

Priloha:
. Evidendny list pre vypodet ndrjomneho a

s uZivanim bYu
. Protokol o odovzdani a prevzati byt

podpis ndjomcov

preddavkov na irhradu plnenia spojene
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