
Zmluva t,.912012

o n6jme bytu uzatvoren6 podl'a $ 685 a niisledne Obdianskeho z6konnika (. 4011964 Zb.

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvnd strany:

Prenajimatel': Obec Kradunovce
Zastupeny: Du5an Majernik, starosta obce
Sidlo: Kradr-inovce 350
teo: oo3z2 tll
DIi:
Bankove spojenie: 2625-52210200, VUB Giraltovce
a

N6jomcovia: Peter KoZ6.r
Rodnd dislo: (

adresa bydliska: Chmel'ovec

I. Predmet nfjmu

1. Predmetom n6jmu podl'a tejto zrnluvy je byt c. 9 na III. nadzemnom podlaZi byoveho
domu v Kradirnovciach sup. C 425.
Vlastnfkom bytoveho domu a bytov v tomto dome je prenajimatel'. Bl,tovy dom bol
postaveny s udast'ou prostriedkov Sf'Rg a rozpodtu obce a kolaudadne rozhodnutie bolo
vydan6 v roku 2012 s tym, Le vlastnik bytov6ho domu rozhodol o irdelovom vyuZiti bytov
v bytovom dome ako bytov tzv. soci6lnych, ktorych uZivanie n6jomcami je vrazane na
dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise ( najmii zitk. o Zivotnom minime c.
12511998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a Smernica MV a RR d. 812002).
N6jomcovia prehlasujir, Ze sphiaju podmienky na pridelenie ,,soci6lneho bytu" a,Ze spolu
so Ziadost'ou o pridelenie bytu predloZili prehldsenie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestn6vatel'ov s tym, Le okrem uvedenych prijmov d'alSie prljmy v zmysle uvedenych
pr6r,nych predpisov o Zivotnom minime nemajti.

2. Byt patri do kateg6rie bytov, na ktord sa vzt'ahuje regul6cia ceny n6jomndho v sulade
s vynosom MVARR (."\/ -112006 z 07 . 12. 2006 o poskytovani dot6cie na rozvoj byvania
v zneni vynosov N4VaRR c.V-112007 228.11.2007. Tento vynos stanovuje vy5ku. ktor6
zabezpe(,i n6vratnost'obci Kradirnovce na vystavbu bytu s prislu5enstvom a technickym
vybavenim. Maxim6lne ceny rodn6ho n6jomn6ho v bytovych domoch postavenych
s itdast'ou prostriedkov St6tneho rozpodtu, Stdtnych fondov a rozpodtov obci, pre ktore sa
vyd6va kolaudadne rozhodnutie po 1 febru6ri 2001 sa urduje vo vySke 5 o/o z obstariivacej
ceny bytu. Do obstarivacej ceny bytu sa na irdely tohto opatrenia zapo(,ita cena stavby.
cena projektovej dokument6cie a cena inZinierskych d.innosti sirvisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby.

3. Byt pozostziva z troch obytnych miestnosti, kuchyne, kupel'ne a vedl'ajSich miestnosti
( komora). Popis bytu a jeho prisluSenstva s presnou podlahovou plochou
jednotlir';ich miestnosti je uvedeny rr ,,Erridendnoni liste b14u pre vypocet n6f omneho
a preddavkov na rihradu za plnenie spojend s uZfvanim b),tu", ktory je neoddelitel'nou
srjdast'ou tejto zmluvy o n6ime bytu.

4. Prenajimatel'prenech6va n6jomcom predmetny byt do uZivania na das urdity a to od
01.09. 2012 do 30. 08. 2013.
Niijonrcovia sr,r opr6vneni s bytom uZivat'aj spolodne priestory a spolocne zariadenia



dornu, miestnost'pre uplatovarrie predmety a vyuZivaf plnenia, ktord sa poskytuju

s uZivanim bYtu.

5. Naiomcovia vyhlasujir, ze so starrom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti sa

obozn6mili dria 28. (lS.ZO|Z rr pritomnosti z6stupcu prenajinratela'

6. prenajimatel odovzclai n6jomcorn byt vr6tane jeho prislu5enstva v uZivania schopnon.i

stave, o dom sa dna 28.08.2012 vyirotovil a ndjomcovia podpisali ,,Protokol o odovzddvani

aprevzati bytu". ktorl' je prilohou tejto zmluvy'

7. N6jomcovia sir opra,rn.nipredmet ,iajmu uLivat'len nabyvanie. Najomcovia sir povinr-ri

v clen vzniku naimu ozn6mit'prenajirnatel'ovi prisluinikov domdcnosti. ktord budu s nirn

y predmetnorn byte byvat'. fito Uuclt oclo dia vzniku tohto n6iomndho vzt'ahu byt ako

prislu5nici domacnosii uZivat'. V zmluve budir prislu5nici uvedeni uasledovne:

meno, priezvisko. d6tum narodenia, pribuzensky pomer

II.
Doba n6jmu

1. Prenajimatef prenajima byt n5jomcovi na dobu urditir tak ako je to uvedend v dl6nku i'

ods. + tejto zmluvy. V pripade spiRania podmie'ok pre pridelenie,,tzv' soci6lneho bytu"

(dl6nok i. ods. t teito zmluvy) je moZne opakovane uzavretie zmluvy o n6jme bytu na

z6klade pisomnej iiadosti n6jomcu s predloZenim potvrdenim o prijme'

III.
Cena n6jmu, PoPlatok z ome5kania

Diom uzavretia tejto zmluvy vznika n6jomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi najomnd

zabyta preddavky na irhradu plnenia - sluZby poskytovand s uZivanim bytu'

N6jomnd je urdend pri re5pektovani upravy uvedenej v dlinku I' ods' 2 tejto zmluvy a jeho

ui,lm s ulinnost'ou-od vznik., tohto n6jmu je uveden6 v,,Fvidendnom liste pre vypodet

uySt y n6jomndho a preddavkov na irhradu ia plnenie spojene s uZivanim bytu", \tory je

neoddeliternou sirdast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnorudne podpisali obe zmluvnd strany'

Mesadne n6jomnd s irdinnosfou od vzniku n6jomndho vzt'ahu je podl'a tohto evidendneho

listu 180,- €.

Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte

s tym, Z" iodautu zemndht plynu a elektriny je meran6 samostatnymi meradmi' N6klady

na spotrebu elektrickej "n".gi" 
v bytoch a spotreba zemndho plynu v nich budir platit'

n6j omcovia priamo ich dod6vatelom.

Na rO"ty ,aplat",lio spotrebovanej elektrickej energie na owetlenie spolodnych priestorov'

kocikarne, schodiska a na udely zaplatenia ttikludou vodndho a stodndho spotrebovandho

v spolodnych priestoroch aj na-ine ttuZt y spojend s uZivanim bytu budu n6jomcovia

platit'priamo do Pokladne Ocu.

ila;om"ouia tieZ uhradzajir n6klady sirvisiace s reviziami plynovych roz'odovv bytoch

a spolodnfch priestorou, plyr1ouy.t spotrebidov v bytoch a elektroinstai6cie v bytoch

1.

2.

a spolodnych Priestoroch.
Mesadne n6jomne vrdtane predclavkov na plnenia - sluZby poskytovar-rd s uZivanim byu

s irdinnost'ou od vzniku toho n6jomneho vzt'ahu sit stanovene v evidendnom liste'

vfska prispevku do fondu opr6v a irdrZby bude minim6lne 0,i0 €/m2 podlahove'i plochy

mesacne. Bude od'd:dzanapt skondeni zarudne-j lehoty. ktor6 je pre stavebnf dast'

bytoveho <loniu 5 rokov, pre plyr-rovd a elektrickd spotrebide a pre ZTI zartadenia 2 roky'

3. NAjomne a preddavky na-uhridu za plnenia poskytovane s uZivanim byu v celkovei v1'5ke

tgO,- e sa piatialx.."d,l. vZdy najneskor do 20. beZneho kalend6rneho mcsiaca na ucet



prenajimatel'a. c. irdtu 2625-52210200, VUB Giraltovce. variabilny' symbr

eez SIPO, alebo do Pokladne OcU'

4. Pri zmene poctu osOU Ui'ua;ircich v byte na.iomcovia tilto skutodnost' ozndmta

prenajimatll'ovi najneskOr clo 30 dni od jej vzniku' ,1 L.-- r^,i
5. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujilce pre vypodet ndrjomneho, prenajimatel'mii pr6vo

zmenit'vysku n6iomneho 1 1,y5ku mesad.nych preddavkov na ilhradu za plnenia

poskytovand s uZivanim bytu, akie d6vod vyplyvajuci z podtu byvajucich os6b, zmeny

pr6vnycl-r alebo cenovj,ch predpisov alebo t-"ny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych

s uZivanim bytu. Prenajimatef sazavazuje,i.e oznamtn6.ionrcovi zmenu vy'Sky n6jomndho

aZmenuvyskypreddavkovpisomnepredichspiatnost'ott.
6. Vyf5ku nfjtmndho a vy5ku mesadnycit preddavkov prenajimatel'a zmeni v pripadoch

uvedenych v bode 5 oi prveho dia kalend6rneho mesiaca nasledujuceho 
1o- 

skutodnosti'

ktor6 zaklad6 pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny' Ak d6jde ku predlZeniu n6jrnu

bytu na dobu uvede.,.r., eiantu Il. tejto zmluvy, ndrjomn6 sa zvysi aj o sumu, ktor6 bude

urdena na tvorbu fondov opr6v a to podnirc od prveho dia piateho kalend6rneho roku od

vzniku tohto n6jomneho vzt'ahu'

7. Ak n6jomca nezaplatin6jomne alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytovand

s uZivanim byu v ureenej lehote splainosti. je povinny zaplattfprenajimatel'ovi poplatok

z omeSkania vo vyske 2,i promiie z dlLnej sumy za kaZdy dei omeskania, najmenej vsak

0,83 € zakaLdy i zataty mesiac omeikania'
g. Preddavk-v na r-ihradu za plnenia posky4ovane s uZivanirr bytu prenajimatel'vyirdtuje podfa

skutodnych n6kladov v termine nu;n".t O. do 31. mfla zapredch6dzajirci kalend6rny rok'

Podf a vysledkov vYtidtovania:

a). prepiatok vr6ti prenajimatel'ovi do 30 dni odo dia dorudenia vyudtovania

bj. nedoplatok zapiati ,16;oro.u prenajimatel'ovi do 30 od dorud'enia vyirdtovania'

N.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n

1. Pr6va a povinnosti, ktOre nie sir upravene touto zmluvou sa na prenajimatel'a a n6Jomcu

vzfahujir ustanovenia $ 687 a $ 695 a nasl. Obdianskeho z6konnika a nariadenia vl6dy d'

8711995 Z. 2..

2. Prenajim atel zabezpeci n6jomcom neruSeny vfkon prdv spojenych s uZivanirn bytu'

umoZni n6jomcom uZivat' spolodne priestory (chodby_ a schodistta) azatiadenia domu'

3. N6jomcovia nie sir opr6vner-,i uykonauat'zmeny stavebneho alebo dispozidnel'ro charakteru

v byte bez predch6diajuceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a.

4. N6iomcovia su po,rinni ozn6mit'prenajimatel'ovi do 30 dni skutodnosti rozhodujuce pre

stanovenie v;iSky irhrad za sluZby, najm?l zmenu poitl os6b, ale aj zmeny tykaiirce sa jeho

pomerov rozhoiujircich pre por.id"niu splnenia podrnienok pre uZivanie tzv' soci6lneho

bytu (dl6nok I. ods. 1 tejto zmluvy)'

V.
Skondenie n6jmu

i . Najom bytu sa skonci uplynutirn doby na ktoril ie predmetny ndjornny vzt'ah dohodnuty'

Pred uplynutim dohodnutei doby trvania n6jmu je moZne skoncit' n6jomny vzt'ah pisomnou

dohodou ndjomcu a prer-rajimatel'a alebo pisom'to.t vypoved'ou, ktorii musi obsahovat'

leholu, kedy sa nra na;oni skondit'. Lehoia zadinaplynut'od prvym diom kalend6rneho

mesiaca nasledujirceho po podani vypovede'

2. Najor-'ca n-roZe vypovedat' najom byu bez udania d6voclu rnininliilne v 30 driovej



vypovedacej iehote, ktord, zadne plynft'od prveho dna nasledujiiceho kalend6rneho
mesiaca.

3. Prenajirnatel'm0Ze vypovedat'ndjom bytu z d6vodu uvedenych v ustanoveniach $ 711

Obdianskeho z6konnika. Ak ndjomca nezaplati n6jomnd viac ako za 3 po sebe idrice
mesiace, je d6r'od na ukondenie n6jrnu vypoved'ou zo strany prer-rajimatel'a s tym, Ze

n6jomca je povinny byt uvol'nit' najneskOr v posledny dei vypovednei lehoty bez n6roku
na pridelenie n6hradndho bi,tu. Zahrube poruSenie povinnosti n6jomcu zakladajtice
opr6vnenie prenajin-ratel'a skoncit'najomny vzt'ah vypoved'ou podl'a $ 711 ods. 1 pism. d).

Obd. zak. sa podl'a tejto zmluvy povaZuje aj to, ak ndjomca, ktory v priebehu najrnu stratil
v d6sledku zmeny svojich pnjmovy'ch pomerov podmienky pre pridelenie soci6lneho bytu
neozniimil tieto skutodnosti prenajimatel'ovi a nerealizoval z toho d6vodu kroky ku
skondenie predmetn6ho n6jomndho vzt'ahu.

4. Najomcovia sa zavazuju driom skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi byt v stave

v akom ho prevzal, s prihiiadnutim na obvykld opotrebovanie. V opadnom pripade sir

povinni uhradit'prenajimatel'ovi nAklady na tie opravy a pr6ce, ktorymi sa byt uvedie do
stavu v akom ho n6jomcovia prevzali.

5. Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuhradi ndjomcom n6klady za stavebnd ilpravy a ine
podstatnd zmeny, ktore n6jomca vykonal v byte bez sirhlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotou toho, o do sa kvalita a vybavenie bytu zlep5ila, a to ani vtedy, ak
prenajimatel'od n6jomcu nebude poZadovat'uvedenie bytu do p6vodneho stavu.

VI.
Zav er e(,ne ustanoveni a

1. Zrnluva o n6jme bytu nadobfda ridinnost' dia 01 . 09. 2012.
2. Neoddelitel'nou sirdasfou tejto zmluvy o n6jme je Evidendnlii list pre vypodet n6jomndho

a preddavkov na irhradu plnenia spojene s uZivanim bltu a Protokol o odovzdani aprevzatt
bytu.

3. Zmluva o n6jme bytu bola vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatefa a n6jomcu.

4. Prenajimatel' a n6jomca vyhlasuju, Ze tirto zrnluvu uzavreli dobrovol ne, urdite,
zrozumitelne a bez tiesne.

V Kradunovciach, dia 28. 08. 2012."' :r-i''';.:.".'

odtladok

Priloha:
. Er,'idendr-ry list pre vypocet ndjomneho a

s uZivanim byu
. Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

preddavkov na irhradu plnenia spojend


