Zmluva 0 najme nebytového priestoru

uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Z. z.

Prenajimatel”:

Obec Kracunovce

Michal Boles, zastupca starostu obce
Kracuanovce 350, 087 01

DIC: 2020777561

Bankovy uéet: VUB Giraltovce

IBAN: SK82 0200 0000 0000 0262 5522
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

N4jomca:

ADELAIJDA, s.r. 0.,
Kracunovce 149, 087 01
ICO: 43888313

DIC: 2022520280

IC DPH: SK2022520280
Bankovy ucet:

IBAN:

(dalej len ,,ndjomca’)

o ngjme a podnajme nebytovych priestorov (d’alej
len zmluva)

medzi

Clanok 1.

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajicej sa v k. u.
Kra¢unovce na parcele C KN 574/1 v budove ZS Kra¢inovce stp. ¢. 277, zapisanej
na LV 546 na Okresnom urade Svidnik, katastralnom odbore.

2. Prenajimatel’ za niz$ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi cast’ nehnutel'nosti
— nebytovy priestor nachadzajuci sa na 1 poschodi stavby uvedenej v bode 1 tohto
¢lanku. Celkova vymera prenajimanych priestorov je 11,8 m2. Nebytovy priestor

pozostava z 1 miestnosti.

Clanok I1.

Ucel najmu

1. Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uZivat’ na vykon podnikatel’skej ¢innosti bufet
Vv stlade s predmetom ¢innosti o opravneni podnikat’.

Clanok II1.

Doba najmu



1. Najomny vztah sa uzatvara od 01. 09. 2020.
2. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok IV.
Najomné a uhrady spojené s najmom

Vyska najomného na rok je 78,35€ (11,80 m2 x 6,64 € /m2 =78,35€ )

(Slovom: Sedemdesiatosem eur 35/100).

N4ajomné a za sluzby spojené s nijmom podl'a dohody bude splatné polrocne do 10. dia
nasledujiceho mesiaca.

Zmena najmu moze byt zrealizovana formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V.
Uhrada sluZieb spojenych s nazjmom

Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi aj thradu spojent s ngjmom. Plneniami
spojenymi s najmom st dodavky tepla na UK, teplo na ohrev TV a elektricka energia vo
vyske 60,- €/rok.

N4jomca uhradi v terminoch splatky ndjomného aj cenu za tieto sluzby:

TDO, vodné a stocné.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit’ vysku platieb dohodnutych
Vv ¢lanku V. tejto zmluvy vtedy, ak doslo preukazatel'ne k ich zvySeniu zo strany
dodavatela.

Tuto skutocnost’ je prenajimatel’ povinny oznamit’ pisomne bez zbytocného odkladu
Nn4ajomcovi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie a na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov po celt dobu najmu.

Prenajimatel’ mé pravo na pristup do prenajatych nebytovych priestorov za tcelom
kontroly, ¢i priestory a v nich umiestené zariadenia, ktoré su jeho vlastnictvom, ndjomca
uziva dohodnutym sposobom.

N4jomca je povinny nebytové priestory a v nich umiestené zariadenia uzivat’ obvyklym
spdsobom a na svoje ndklady ich primerane udrziavat’, robit’ drobné opravy. Udrziavat’
Cistotu v prenajatych priestoroch a prilahlych priestoroch.

N4jomca sa zavidzuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v nebytovych
priestoroch a na jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim a s beznou Gdrzbou. Drobnymi
opravami sa pre Ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom
pripade neprevySuju sumu 33.- € (napr. vymena ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov,
vodovodnych batérii ¢i tesnenia). Ndjomca nema voci prenajimatel’ovi narok na thradu
takto vynalozenych nakladov.

N3éjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nebytovych
priestorov potreby vac¢Sich oprav a v nich umiestenych zariadeni, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca



10.

11.

12.

zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti vznikla. Pod vic¢Sou opravou sa
rozumie oprava, na ktort vydavky presiahnu 33,- € v jednotlivom pripade.
N4jomca je povinny v pripade havarie okamzite umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k
dolezitym zariadeniam (napr. k rozvodu elektriny, plynu a pod.), ak sit umiestnené v Casti
prenajatych priestorov.
N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu a za dodrziavanie inych
bezpecnostnych noriem v prenajatych nebytovych priestoroch a zavézuje sa pred zaatim
¢innosti vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havérie.
N4jomca nesmie uzatvorit’ podnajomni zmluvu s tretimi osobami bez suhlasu
prenajimatel’a.
Néjomca je opravneny vykonat’ zmeny na prenajatych priestoroch len s pisomnym
stihlasom prenajimatela. Uhradu nakladov spojenych s vykonanymi zmenami moze
najomca od prenajimatel’a pozadovat’ len v tom pripade, ak sa na ich thradu prenajimatel’
vopred zaviazal.
N4jomca je povinny uzivat’ prenajaté priestory a v nich umiestnené zariadenia tak, aby na
nich nevznikla $koda.
N4ajomca ma narok na pomernt zI'avu z ndjjomného v pripade, Ze prenajaté nebytové
priestory a v nich umiestené zariadenia nemdze plnohodnotne uzivat’ z dovodu, ze
prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo zmluvy.
Néjomca po ukonceni ndjmu je povinny prenajaté priestory a v nich umiestnené
zariadenia vratit’ v stave zodpovedajucom dojednanému uzivaniu s prihliadnutim na ich
obvyklé opotrebovanie.
Clanok VII.
Skonéenie najmu
N4jom nebytovych priestorov zanika:
a) pisomnou dohodou.
Prenajimatel’ moze jednostrannym pravnym ukonom kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito
zmluvu, ak je splneny asponi jeden z tychto dévodov:
a). ndjomca uziva nebytové priestory a v nich umiestené zariadenia v rozpore so zmluvou,
b). ndjomca meska s platenim najomného a za sluzby o viac ako jeden mesiac,
¢). ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajii nebytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
d). ndjomca prenechd nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez stihlasu
prenajimatel’a,
e). najomca nedodrziava prislusné technické bezpe¢nostné normy.
Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ tuto ndjomnt zmluvu, ak je splneny aspoi jeden z
tychto dovodov:
a). strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innosti, na ktoré si nebytové priestory najal,
b). nebytové priestory sa stant bez zavinenia ndjomcu nespOsobilé na dohovorené
uzivanie,
¢). prenajimatel’ nedodrZiava svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a zo zakona.
Vypovedné lehota podl'a bodov 2 a 3 tohto ¢lanku je dvojmesacna a zacina plynut’ prvym
diniom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ jednej strany
dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenie



1. Obsah tejto zmluvy mozno zmenit' len formou pisomnych vzajomnych odsuhlasenych
dodatkov.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a
inych prisluSnych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany prehlasuja, ze tito zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej a vaznej vole,
nie v tiesni a za nadpadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania Statutdrnymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke obce.

Kracunovce, 31. 08. 2020

FrantiSek Maslej, starosta obce ADELAIJDA, s. r. 0., Kra¢inovce 149
prenajimatel’ najomca



