Zmluva ¢. 5/2012

0 ndjme bytu uzatvorend podla § 685 a nasledne Obcianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Zastupeny:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

a
Ngjomcovia:
Rodné ¢islo:
adresa bydliska:

v zneni neskorsich predpisov

Obec Krac¢tunovce

DuSan Majernik, starosta obce
Kracunovce 350

00322 181

2625-522/0200, VUB Giraltovce
Pavol Sekel’

Giraltovce, SNP

I. Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je byt ¢. 5 na II. nadzemnom podla{ bytového
domu v Kra¢unovciach sup. ¢. 425.
Vlastnikom bytového domu a bytov v tomto dome Je prenajimatel’. Bytovy dom bol
postaveny s Ucast'ou prostriedkov SFRB a rozpoctu obce a kolauda¢né rozhodnutie bolo
vydané v roku 2012 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o t¢elovom vyuziti bytov
v bytovom dome ako bytov tzv. socialnych, ktorych uZivanie ndjomcami je viazané na
dodrzanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise ( najmé zak. o Zivotnom minime &.
125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a Smernica MV a RR &. 8/2002).
Néjomcovia prehlasuju, ze spiﬁaj U podmienky na pridelenie , socidlneho bytu“ a Ze spolu
so Ziadostou o pridelenie bytu predlozili prehlasenie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestnavatel'ov s tym, Ze okrem uvedenych prijmov d’alsie prijmy v zmysle uvedenych
pravnych predpisov o Zivotnom minime nemaju.

2. Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje reguldcia ceny najomného v stlade
s vynosom MVARR ¢. V-1/2006 z 07. 12. 2006 o poskytovani dotacie na rozvoj byvania
v zneni vynosov MVaRR ¢&.V-1/2007 z 28. 11. 2007. Tento vynos stanovuje vysku, ktora
zabezpe¢i navratnost’ obci Kradunovee na vystavbu bytu s prislusenstvom a technickym
vybavenim. Maximélne ceny ro&ného najomného v bytovych domoch postavenych
s ucast'ou prostriedkov §tatneho rozpodtu, Statnych fondov a rozpo¢tov obci, pre ktoré sa
vydava kolauda¢né rozhodnutie po 1 februari 2001 sa urCuje vo vyske 5 % z obstaravacej
ceny bytu. Do obstardvacej ceny bytu sa na Ucely tohto opatrenia zapoéita cena stavby,
cena projektovej dokumentécie a cena inzinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby.

3. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, kiipelne a vedl'ajsich miestnosti
( komora). Popis bytu a jeho prisluenstva s presnou podlahovou plochou
jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,.Eviden¢nom liste bytu pre vypocet nagjomného
a preddavkov na tihradu za plnenie spojen¢ s uzivanim bytu®, ktory je neoddelitel'nou
sucastou tejto zmluvy o najme bytu.

4. Prenajimatel’ prenechava ndgjomcom predmetny byt do uZivania na ¢as uréity a to od
01. 09.2012 do 30.08.2013.
Nédjomcovia st opravneni s bytom uzivat aJ spolo¢né priestory a spolo&né zariadenia
domu, miestnost’ pre upratovanie predmety a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju



s uzivanim bytu.
- Ndjomcovia vyhlasuju, Ze so stavom bytu, jeho prisluenstva a vedlajsich miestnost{ sa
oboznamili diia 23. 08. 2012 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.
6. Prenajimatel’ odovzdal najomcom byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave, o Com sa dna 23.08.2012 vyhotovil a ngjomcovia podpisali ,,Protokol o odovzdavani
a prevzati bytu®, ktory je prilohou tejto zmluvy.
7. Ngjomcovia st opravnen{ predmet najmu uzivat’ len na byvanie. N4ajomcovia st povinni
v deni vzniku ndgjmu oznamit’ prenajimatel'ovi prislusnikov domécnosti, ktoré budd s nim
v predmetnom byte byvat’. Tito budu odo diia vzniku tohto ngjomného vztahu byt ako
prislusnici domdcnosti uzivat. V zmluve budu prislusnici uvedeni nasledovne:
meno, priezvisko, datum narodenia, pribuzensky pomer
Anténia  Sekel'ova ] manzelka

n

11.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na dobu uréitu tak ako je to uvedené v ¢lanku .
ods. 4 tejto zmluvy. V pripade spinania podmienok pre pridelenie ,,tzv. socialneho bytu*
(¢lanok I. ods. 1 tejto zmluvy) je mozné opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na
zaklade pfsomnej Ziadosti najomcu s predlozenim potvrdenim o prijme.

II.
Cena najmu, poplatok z omeskania

I. Dniom uzavretia tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatel'ovi najomné
za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

. Nédjomné je ur€ené pri re$pektovani Gpravy uvedenej v &lanku I. ods. 2 tejto zmluvy a jeho
vySka s u€innostou od vzniku tohto najmu je uvedena v ,.Evidenénom liste pre vypocet
vysky ndgjomného a preddavkov na thradu za plnenie spojené s uZfvanim bytu®, ktory je
neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnoruéne podpisali obe zmluvné strany.
Mesacné ndjomné s Gi¢innostou od vzniku ndgjomného vztahu je podrla tohto evidenéného
listu 160,-€.

Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte

s tym, Ze doddvka zemného plynu a elektriny je merana samostatnymi meraémi. Naklady
na spotrebu elektrickej energie v bytoch a spotreba zemného plynu v nich bud platit’
najomcovia priamo ich dod4vatel'om.

Na ucely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolo¢nych priestorov,
kocikérne, schodiska a na ugely zaplatenia nékladov vodného a stoéného spotrebovaného
v spolo¢nych priestoroch aj na iné sluzby spojené s uzivanim bytu budu najomcovia
platit’ priamo do pokladne Ocu.

Néjomcovia tiez uhradzaji néklady stvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch

a spolo¢nych priestorov, plynovych spotrebi¢ov v bytoch a elektroinstalacie v bytoch

a spolo¢nych priestoroch.

Mesacné ndgjomné vritane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu
s ucinnostou od vzniku toho nagjomného vztahu st stanovené v evidenénom liste.

Vyska prispevku do fondu oprav a udrzby bude minimalne 0,10 €/m?2 podlahovej plochy
mesacne. Bude odvddzana po skon¢eni zaru¢nej lehoty, ktora je pre stavebnu &ast’
bytového domu 5 rokov, pre plynové a elektrické spotrebice a pre ZTI zariadenia 2 roky.

3. Ndjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske

160,- € sa platia mesacne vzdy najneskdr do 20. bezného kalendarneho mesiaca na ucet

[NS]
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prenajimatel’a, ¢. uctu 2625-522/0200, VUB Giraltovee, variabilny symbo
cez SIPO, alebo do pokladne OcU.

. Pri zmene poctu 0sdb byvajucich v byte ndgjomcovia tito skutocnost” ozndmia

prenajimatel'ovi najneskor do 30 dnif od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ngjomného, prenajimatel’ ma pravo

zmenit’ vysku najomného i vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je dévod vyplyvajici z poCtu byvajucich 0sob, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych
s uzfvanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného
a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostiou.

. Vysku najomného a vy$ku mesanych preddavkov prenajimatel’a zmeni v pripadoch

uvedenych v bode 5 od prvého dila kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Ak dojde ku prediZeniu najmu
bytu na dobu uvedenu v ¢lanku II. tejto zmluvy, ndjomné sa zvysi aj o sumu, ktord bude
uréend na tvorbu fondov oprav a to po¢ntic od prvého dna piateho kalenddrneho roku od
vzniku tohto ngjomného vztahu.

. Ak najomca nezaplati ngjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy deil omeSkania, najmenej vSak
0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

. Preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podl'a

skutoénych ndkladov v termine najneskér do 31. méja za predchadzajuici kalendarny rok.
Podl’a vysledkov vyuctovania:

a). preplatok vrati prenajimatel'ovi do 30 dni odo dna dorucenia vyu¢tovania

b). nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’'ovi do 30 od dorucenia vyuctovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa na prenajimatel’a a njomcu

vztahuju ustanovenia § 687 a § 695 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika a nariadenia vlady ¢.
871995 2. 2..

. Prenajimatel’ zabezpe¢i ndgjomcom neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Umozni ndjomcom uzivat’ spolo¢né priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.

. Najomcovia nie st opravneni vykondvat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru

v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. N4jomcovia st povinni oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni skuto¢nosti rozhodujtce pre

stanovenie vysky uhrad za sluzby, najmd zmenu poctu osdb, ale aj zmeny tykajtce sa jeho
pomerov rozhodujucich pre postidenia splnenia podmienok pre uzivanie tzv. socidlneho
bytu (¢lanok I. ods. 1 tejto zmluvy).

V.
Skoncenie ndjmu

. Najom bytu sa skoné&i uplynutim doby na ktort je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby trvania nagjmu je mozné skon¢it’ nagjomny vztah pisomnou
dohodou najomcu a prenajimatela alebo pisomnou vypoved'ou, ktord musi obsahovat
lehotu, kedy sa ma najom skongit’. Lehota za¢ina plynut od prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po podani vypovede.

. Najomca moze vypovedat ndgjom bytu bez udania dovodu minimalne v 30 diovej



vypovedacej lehote, ktora zatne plynat od prvého dia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca.

. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndgjom bytu z dévodu uvedenych v ustanoveniach § 711
Obcianskeho zakonnika. Ak najomca nezaplati najomné viac ako za 3 po sebe iduce
mesiace, je ddvod na ukondenie ngjmu vypoved'ou zo strany prenajimatela s tym, ze
najomea je povinny byt uvolnit’ najneskor v posledny defi vypovednej lehoty bez naroku
na pridelenie nahradného bytu. Za hrubé porusenie povinnosti najomeu zakladajuce
opravnenie prenajimatel’a skongit’ ngjomny vztah vypovedou podla § 711 ods. 1 pism. d).
Ob¢. zék. sa podla tejto zmluvy povazuje gj to, ak najomcea, ktory v priebehu ndjmu stratil
v dosledku zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie socialneho bytu
neoznamil tieto skuto¢nosti prenajimatel'ovi a nerealizoval z toho dovodu kroky ku
skonéenie predmetného ngjomného vzt'ahu.

4. Najomcovia sa zavizuju dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu v akom ho najomcovia prevzali.

5. Prenajimatel po skongeni ngjmu neuhradi ndgjomcom naklady za stavebné upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré ngjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotou toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ngjomeu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Lo

VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o ndjme bytu nadobtda u¢innost’ dna 01. 09. 2012.

2. Neoddelite'nou suc¢astou tejto zmluvy o najme je Evidenény list pre vypocet ndgjomnéeho
a preddavkov na thradu plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani a prevzati
bytu.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a ngjomcu.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, ur¢ite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Kratunovciach, dna 23. 08. 2012.

@...vr ..............................

QQ?\\;I:? 3 podpis ndjomecov

Priloha:
«  Evidenény list pre vypocet najomného a preddavkov na tthradu plnenia spojené
s uzivanim bytu
«  Protokol o odovzdani a prevzati bytu.



