
Zmluva d,.312012

najme bytu uzatvoren6 podl'a $ 685 a ndsledne Obcianskeho zdkonnik a t,. 4011964 Zb.
v zneni neskor5ich predpisov

Zmluvne strany:

Prenajimatel':
Zastupeny:
Sidlo:
reo:
DIi:
Bankove spojenie:
a

N6jomcovia:
Rodnd dislo:
adresa bydliska:

Obec Kradfnovce
DuSan Majernik, starosta obce
Kradirnovce 350
00322 181

2625 -5221 0200, VUB Giraltovce

Matir5 Chrz.an

Valkovce 1

2.

I. Predmet nfimu

1. Predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy je byt d. 3 na I. nadzemnorn podlaZi bl.tovdho domu
v Kradirnovciach sup. t,. 425.
Vlastnikom bltov6ho domu a bytov v tomto dome je prenajimatel'. Bytovy dom bol
postaveny s itdast'ou prostriedkou SpRg a rozpodtu obce a kolaudadne rozhodnutie bolo
vydand v roku 2012 s tym, Le vlastnik bytovdho domu rozhodol o ird.elovom vyuLiti byov
v bytovom dome ako bytov tzv. soci6lnych, ktorych uZivanie niijomcami je vrazane na
dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise ( najmii zftk. o Zivotnom minime d.
12511998 z. z. v zneni neskorsich predpisov a Smernica MV a RR d. 812002).
N6iomcovia prehlasujf, Ze spiiajf podmienky na pridelenie ,,soci6lneho bytu" aie spolu
so Ziadost'ou o pridelenie bytu predloZili prehl6senie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestndvatel'ov s tym, Le okrem uvedenych prijmov d'alSie pnjmy v zmysle uvedenych
prdvnych predpisov o Zivotnom minime nemajf.
Byt patri do kateg6rie bytov, na ktor6 sa vzt'ahuje regul6cia ceny n6jomndho v sulade
s vynosom MVARR (,."V -112006 z 07 . 12.2006 o poskytovani dotdcie na rozvoj byvania
v zneni vynosov MVaRR LV -112007 z 28. 11. 2007 . Tento vynos stanovuje vy5ku, ktor6
zabezpe(,i ndvratnost'obci Kradirnovce na vystavbu bytu s prisluSenstvom a technickyrr
vybavenim. Maxim6lne ceny rodneho ndjomndho v bytovych domoch postavenych
s r-idast'ou prostriedkor, St6tneho rozpodtu, Stdtnych fondov a rozpodtov obci. pre ktord sa
vyd6va kolaudadne rozhodnutie po 1 febru6ri 2001 sa urduje vo vy5ke 5 o/o zobstar6vacej
ceny bytu. Do obstar6vacej ceny bytu sa na fdely tohto opatrenia zapodita cena stavby,
cena projektovej dokr-rment6cie a cena inZinierskych dinnosti sLivisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby.
Byt pozost6va z troch obytnych rriestnosti, kuchyne, kirpel'ne a vedl'ajSich rniestnosti
(komora). Popis bytu a jeho prislu5enstva s presnou podlahovou plochou
jednotlir,l'ch miestnosti je uvedeny v ,.Evidendnorr liste byu pre r,1,podet n6jomn6ho
a preddavkov na irhradu za plnenie spojend s uZivanim bytu". ktory je neoddelitel'nou
sirdast'ou tejto zmiuvy o n6jme bvtu.
Prer-rajin-iatel'prenechdva n6jorncom predmetnl' byt do uZivania na cas urcity a to od
01. 09. 2012 do 30.08.2013.
N6jorncovia sf oprdvneni s b1'tonr uZir.at'ai spolodne priestori,'a spolodne zariadenia

a
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domu. miestnost'pre npratovanie predmety a vyuZivat'pinenia, ktord sa poskytuju
s uZivanim bytu.

5. N6jomcovia vyhlasujir, Ze so stavom byu, jeho prislu5enstva a vedl'ajSich miestnosti sa

oboznamili dria 23. 08. 2012 v pritomnosti zfstupcu prenajirnatel'a.

6. Prenajin'iatel' odovzdai n6jomcorn b1,t vrdtane jeho prislu5enstva v uZivania schopnom
stave , o dom sa dria 23.08.2012 vyhotovil a ndjorncovia podpisaii ,,Protokol o odovzd6r,ani
a prevzati bytu", ktorlf je prilohou tejto zmluvy.

7. NA.jonrcovia sir opr6vneni predmet ndjmu ulivaI'len na byvanie. N6jomcovia su povinni
v dcri vznikr-r n6jmu ozn6mit'prenajimatel'ovi prisluSnikov dom6cnosti. ktore budir s nim
r,' predmetriom byte byvat'. Tito budir odo dria vzniku tohto ndjornneho vzt'ahu by ako

prisluSnici dom6cnosti uZivat'. V zmluve budf prisluSnici uvedeni nasledovne:

rneno, priezvisko, ddtum narodenia, pribuzensky pomer

Henrieta Chrzanov6 manZelka
MatirS Chrzan syn
Tobi65 Chrzan syn

II.
Doba n6jmu

1. Prenajirnatef prenajima b1't n6jomcovi na dobu urditir tak ako je to uvedend v dl6nku I.
ods. 4 tejto zmluvy. V pripade spliania podmienok pre pridelenie ,,tzv. soci6lneho bytu"
(d.l6nok I. ods. I tejto zmluvy) je moZn6 opakovane uzavretie zmluvy o najme bytu na

z6klade pisomnej Ziadosti n6jomcu s predloZenim potvrdenim o prijme.

III.
Cena n6jmu, poplatok z ome5kania

1. Diorn uzavretia tejto zmluvy vznik6 n6jomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi n6jomnd
zabyt a preddavky na r.ihradu plnenia - sluZby poskytovane s uZivanim bytu.

2. N6jomne je urdend pri re5pektovani irpravy uvedenej v dl6nku I. ods. 2 tejto zmluvy a jeho

vy5ka s irdinnost'ou od vzniku tohto n6jmu je uvedenii v ,,Evidendnom liste pre vypodet
vy5ky n6jomneho a preddavkov na uhradu za plnenie spojene s uZivanim bytu", ktory je
neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnorudne podpisali obe zmluvn6 strany.

Mesadne n6jomnd s irdinnosfou od vzniku n6jomndho vzt'ahu je podl'a tohto evidendndho

listu 180,- €.

Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania. umiestnenym v byte
s t-vm. Ze dod6vka zemndho plynu a elektriny je meran6 samostatnl,mi meradmi. Ndklady
na spotrebu elektrickej energie v bytoch a spotreba zemndho plynu v nich budir platit'
n6jomcovia priamo ich dod6vatel'om.
Na irdely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolodnych priestorov,

kodik6rne, schodiska a na udely zaplatenia ndkladov vodndho a stodndho spotrebovandho
v spolodnych priestoroch aj na ine sluZby spojend s uZivanim bytu budu n6jomcovia na

ircet prenajimatel'a spolu s n6jomnym piatit'priamo do pokladne OcU.
N6jomcovia tieZ uhradzajf n6klady sfvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch
a spolocnl'ch priestorov, plynovl'ch spotrebidov v bytoch a elektroinStalacie v bytoch
a spolodnych priestoroch.
Mcsacne r-rdjor-nnd .u'rdtane preddavkov na plnenia - sluZby poskytovand s uZivanim b1'tu

s r,idinnost'ou od vzniku toho n6jon-rndho vzt'ahu st stanovene v evidendnom liste.
V- Ska prispevku do londu opr6v a udrZby br.rde n"rininrAlne 0.10€.1m2 podlahovei plochy
rresaine. BLrde odvAdzand po skonceni zdrucnej lehoty. ktora.ie pre stavebnir cast'
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bytovdho domu 5 rokov. pre plynove a elektrickd spotrebide a pre ZTI zariadenia 2 roky.
Ndjor-nnd a preddavky na irhradu za plnenia poskytovand s uZivanim byu v celkovej vy5ke
I 80.- € sa platia mesadne vZdy najneskdr do 20. belneho kalend6rneho mesiaca na irdet
prenajimatel'a. d. irdtu 2625-52210200, VUB Giraltovce, variabilny symbo
cez SIPO. alebo do pokladne OcU.
Pri zmene podtu os6b byvajircich v byte n6jomcovia tirto skutodnost' oznamta

;rrenajinratel'ovi najneskOr do 30 dni od jej vzniku.
Ali sa znenia skutodnosti rozhodujirce pre vypodet n6jomndho. prenajimatel'm6 pr6vo
znrcnit' vySkLr r-r6jomndho i vy5ku mesad.nl,ch preddavkov na irhradu za pluenia
poskytovane s uZivanim bytu. ak je d6vod vyplyvaiirci z podtu byvairicich os6b. zmeny
priivnych alebo cenovycli predpisov alebo zmeny rozsallu plneni sluZieb poskytovanych
s r-rZivaninr bytu. Prena.jimatel' sa zavazuje, Le oznami n6jomcovi zmenu vlf5ky n6jomndho
a zmenu vlfSky preddavkov pisomne pred ich spiatnost'ou.
Vy5ku n6jomndho a vy5ku rnesadnych preddavkov prenajimatel'a zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5 od prvdho dia kalendiirneho mesiaca nasledujuceS6 p9 skutodnosti,
ktor6 zaklad6 pr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Ak d6jde ku predlZeniu n6jmu
bytu na dobu uvedenir v dldnku II. tejto zmluvy, n6iomn6 sa zvy5i aj o sumu, ktor6 bude

urdend na tvorbu fondov opr6v a to podnirc od prvdho dia piateho kalend6meho roku od
vzniku tohto najomndho vzt'ahu.

7. Ak n6jomca nezaplati n6jomnd alebo preddavky na uhradu za plnenia poskl4ovan6
s uZivanfm bytu v urdenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit'prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vy5ke 2,5 promile z dlLnej sumy za kaZdy den omeSkania, najmenej v5ak
0,83 € zakaLdy r za(.aty mesiac omeSkania.

8. Preddavky na fhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim byu prenajimatel' vyirdtuje podl'a

skutodnych n6kladov v termine najnesk6r do 3 i. m61a za predchddzajirci kalend6rny rok.
Podl'a vysiedkov vyf dtovania:
a). preplatok vr6ti prenajimatel'ovi do 30 dni odo dria dorudenia vyirdtovania
b). nedoplatok zaplati n6jomca prenajimatefovi do 30 od dorudenia vyirdtovania.

IV.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n

1. Pr6va a povinnosti, ktore nie s[ upravend touto zmluvou sa na prenajimatel'a a n6jomcu
vzt'ahujir ustanovenia $ 687 a $ 695 a nasl. Obdianskeho z6konnika a nariadenia vl6dy d.

8711995 Z.2..
2. Prenajimatel' zabezpedi n6jomcorn neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

UrnoZni n6jorncom uLivaI'spolodnd priestory (chodby a schodiStia) a zariadenia domu.
3. N6jomcovia nie sr"i opr6vneni l,ykon6vat' zmeny stavebndho alebo dispozidn6ho charakteru

v byte bez predch6dzajirceho pisomn6ho suhlasu prenajimatel'a.
4. N6jomcovia sri povinni oznitmit'prenajimatefovi do 30 dni skutodnosti rozhodujirce pre

stanovenie vySky fihrad za sluZby, naimii zmenu podtu os6b. ale ai zmeny tykajirce sa jeho
pomerov rozhodujircich pre posfidenia splnenia podrnienok pre uZivanie tzv. soci6lneho

bytu (dl6nok L ods. 1 tejto zmluvy).

V.
Skondenie n6jmu

l. Najom bytu sa skonci upl1'rir-rtirn doby na ktorri je predmetnf najomny vzI'ah dohodnuty.
Pred uplynutim dol"rodnutej doby trvania ii6jmu je r-noZnd skondit' najomn-v vzt'ah pisomnou
dohodou n6jomcu a prenajimatcl'a alebo pisomnou vypoved'ou. ktora musi obsahovat'



Iehotu, kedy sa m6 najom skondit'. Lehota zadina plynirt' od prvym diiom kalenddrneho

nresiaca nasledujitceho po podani vypovede.
2. N6jomca m6Ze vypovedat' n6jom bytu bez udania d6vodu minimAlne v 30 diovej

vypovedacej lehote, ktord zacne plynirt'od prvdho dila nasledujfceho ltaleudirrneho

mesiaca.
3. Prenajimatel rn6Ze vypovedat'n6jorn byu z ddvodu uvedenych v ustanoveniach $ 711

Obdianskeho z6konnika. Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 viac ako z,a3 po sebe iduce

rrrcsiace, je ddvod na ukondenie najmu vypoved ou zo strany prenajimatefa s tym, Ze

ndjomca je povinny byt uvol'nit'najnesk6r v posledny dei vlipovednej lehoty bez n6roku

na pride lenie n61-rradneho bytu. Zahrube poru5enie povinnosti n6jomcu zakladajirce

opr6vnenie prenajimatel'a skondit'n6jomny vzfahvypoved'ou podfa $ 711 ods. 1 pism. d).

Obc. z6k. sa podl'a tejto zmluvy povaZuje aj to, ak n6jomca, ktory v priebeiru n6jrnu stratil
v dOsledku zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie socialneho bytu
neozn6mil tieto skutodnosti prenajimatel'ovi a nerealizoval z toho d6vodu kroky ku
skondenie predmetn6ho n6jomndho vzt'ahu.

4. N6jomcovia sa zavazuju diom skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatefovi byt v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie. V opadnom pripade su

povinni uhradit'prenajfmatefovi n6klady na tie opravy a pr6ce. ktorymi sa byt uvedie do

stavu v akom ho n6jomcovia prevzali.
5. Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuhradi n6jomcom n6klady za stavebne irpravy a ind

podstatne zmeny, ktord najorncs l,ykonal v byte bez stihlasu prenajimatel'a, ani

protihodnotou toho, o do sa kvalita a vybavenie bytu zlepSila, a to ani vtedy, ak

prenajimatel'od n6jomcu nebude poZadovaf uvedenie bytu do pOvodneho stavu.

VI.
Z6vere(ne ustanovenia

1. Zmluvao n6jme bytu nadobirda irdinnost'dfla 01' 09. 2012.

2. Neoddelitelnou sudast'ou tejto zmluvy o n6jme je Evidendny list pre vypodet niijornndho

a preddavkov na ithradu plnenia spojend s uZivanim bytu a Protokol o odovzdani'b,prevzati
bytu.

3. Zmllva o n6jrne bytu boia vyhotoven6 r, dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre

prenajimatel'a a n6jomcu.
4. Prenajfmatel' a n6jomca vyhlasujir, Le tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urdite,

zrozumitel' ne a bez tiesne.

V Kradirnovciach. dia 23. 08.2012.

podpis n6,jomcov

Priloha:
. Evidencny' list prc vypocet n6jornneho a

s uZivanim bYu
. Protokol o odovzdani a prevzali bytr-r

preddavkov na uhradu plnenia spojeni


