
Zmluva d,. Bl20I2

o n6jme bytu uzatvorenii podl'a $ 685 a n6sledne Obdianskeho z6konnika d.. 4011964 Zb.
v zneni neskor5fch predpisov

Zmluvne strany:

Prenajimatel':
Zasttrpeny:
Sidlo:
re o:
DIi:
Bankove spojenie:

a

N6jomcovia:
Rodnd dislo:
adresa bydliska:

1.

2.

J.

Obec Kradirnovce
Du5an Majernik, starosta obce
Kradtnovce 350
00322 181

2625-5221 0200. VilB Giraltovce

Jozef Drobiak

Kradirnovce 304

I. Predmet n{jmu

Predmetom n6jmu podfa tejto zmluvy je bi,t d. 8 na III. nadzemnom podlaZi bytoveho
domu v Kradr.inovciach sup. (,. 425.
Vlastnikom bltov6ho domu a bytov v tomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s fdast'ou prostriedkov SpRg a rozpodtu obce a kolaudadne rozhodnutie bolo
vydane v roku 2012 s tym, Le vlastnik bytoveho domu rozhodol o udelovom vyuZiti bytov
v b1'tovom dome ako bytov tzv. sociS,lnych, ktorych uZivanie n6jomcami je viazane na
dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise ( najmii zhk. o Zivotnom minime d.

1251\gg} Z. z. v zneni neskor5ich predpisov a Smernica MV a RR d. 812002).
N6jomcovia prehlasujti, Ze spiriajir podmienky na pridelenie .,soci6lneho bytu" a Ze spolu
so Ziadost'ou o pridelenie bytu predloZili prehl6senie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zanrestn6vatel'ov s tym, Le okrem uvedenych prijmov d'alSie pnjmy v zmysle uvedenych
pr6vnych predpisov o Zivotnom minime nemajri.
Byt patri do kateg6rie bytov, na ktore sa vzt'ahuje regul6cia ceny n6jomndho v sulade
s vynosom MVARR (,. Y-112006 z 07 . 12.2006 o poskytovanf dot6cie na rozvoj byvania
v zneni vynosov MVaRR d,.Y -112007 228. 11.2007 . Tento vynos stanovuje vySku, ktor6
zabezpe(,i ndvratnost'obci Kradirnovce na vystavbu b1,tu s prfsiu5enstvom a technickym
vybavenim. Maximdlne ceny rodndho n6jomndho v bytovych domoch postavenych
s fidast'ou prostriedkov St6tneho rozpodtu, StAtnych fondov a rozpodtov obci, pre ktore sa
vyd6va kolaudadnd rozhodnutie po 1 febru6ri 2001 sa urduje vo vy5ke 5 o/o z obstar6vacej
ceny bytu. Do obstar6vacej ceny bytu sa na ird.ely tohto opatrenia zapodita cena stavby.
cena projektovej dokument6cie a cena inZinierskych cinnosti stivisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby.
B1,t pozostdva z dvoch obytnych miestr-rosti. kuch1,ne, ktipel'ne a vedl'ajSich miestnosti
( komora). Popis bytu a jeho prislu5enstva s presnou podlahovou plochou
jednotlivlrch miestnosti je uvedeny v .,Evidencnom liste bytu pre vypocet ndjomndho
a preddavkov na rihradu za plnenie spojene s uZivanim bytu", ktory je neoddelitel'nou
sudast'ou tejto zmluvy o n6jme bytu.
Prenajfnratel'prenech6va n6jomcom predrretn! byt do r-rZivania na das urdity a to od



0 I 0e. 2012 do 30. 08. 2013.
Nir jontcor,ia sir opr6vneni s bytom uliyat'aj spolodne priestory a spolodnd zariadenia

clorru. rriestnost'pre upratovanie predmety a vyuZivat'plnenia, ktord sa poskytujt
s r-r2ivanim b1.tu.

-5. Nirjorlcovia vyhlasujir, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa

obozniinrili dria 23. 08. 201f 1r pritomnosti zdstupcu prenajimatel'a.

6. Prena.jimatcl' odovzdal ndjomcom byt vriitane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave, o com sa dria 23. 08. 2012 vyhotovil a n6jomcovia podpisali ,,Protokol

o odovzdavani
aprevzali bytu". ktory je prilohou tejto zmluvy.

7. N6jomcovia sir opr6vneni predmet n6jmu uLivat'len na byvanie. N6jomcovia sir povinni
v deri vzniku n6.imu ozn6mit'prenajimatefovi prislu5nikov dom6cnosti, ktord budu s nim
v predmetnom byte byvat'. Tito budil odo dia vzniku tohto n6jomneho vzt'ahu byt ako
prislu5nici dom6cnosti trLivat'. V zmluve budir prislu5nici uvedeni nasledovne:

meno, priezvisko, d6tum narodenia, pribuzensky pomer

II.
Doba n6jmu

1. Prenajimate I' prenajima byt nfjomcovi na dobu urditu tak ako je to uvedend v dl6nku I.

ods. 4 tejto zn-rluvy. V pripade sphiania podmienok pre pridelenie ,,tzv. soci6hreho bytu"
(d16nok I. ods. 1 tejto zmluvy) je moZnd opakovand uzavretie zmluvy o n6jme bytu na

zhklade pisomnej Ziadosti n6jomcu s predloZenim potvrdenim o priime.

III.
Cena n6jmu, poplatok z ome5kania

1. Diiom uzavretia tejto zmluvy vznrkd n6jomcovi povinnost' platit' prenajimatefovi n6jomnd
zabyt a preddavky na irhradu plnenia sluZby poskytovand s uZivanim bytu.

2. N6jomnd je urdene pri reSpektovani fpravy uvedenej v dl6nku I. ods. 2tejto zmluvy a jeho

vySka s irdimrost'ou od vzniku tohto n6jmu je uveden6 v ,,Evidendnom liste pre vypodet
vy5ky n6jomndho a preddavkov na irhradu za plnenie spojen6 s uZivanim bytu", ktory je
neoddelitel'nou sitdast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnorudne podpisali obe zmluvne strany.

Mesadne nzijor.nnd s uiimost'ou od vzniku n6jomndho vzt'ahu je podl'a tohto evidendneho

listu 160,- €.

Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenyrn v byte
s tyn'r. Ze doddvka zemneho plynu a elektriny je meran6 samostatnymi meradmi. N6klady
na spotrebu elektrickej energie v bytoch a spotreba zemneho plynu v nich budir platit'
n6jomcovia priamo ich dod6vatefom.
Na irdely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolodnych priestorov,

kodikame, schodiska a na tdely zaplatenia n6kladov vodneho a stodneho spotrebovaneho

v spolocnych priestoroch aj na ind sluZby spojene s uZivanim bytu budt n6jomcovia
platit'priamo do pokladne Ocir.
N6jomcovia lieZ uhradzajI n6klady sirvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch
a spolocnych priestorov, plynovych spotrebidov v bytoch a elektroin5tal6cie v bytoch

a spolodnych priestoroch.
N4csadne ndjor-nne vr6tane preddavkov na plnenia - sluZby poskytovand s uZivanin bytu
s irdinnost'ou od vzniku tolio n6jomndho vzt'ahu sit stanovend v evidendnom liste .

Vj5ka prispevku do for-rdu oprdv a ridrZby bude niinimiilne 0,10 €/m2 podlahovej plochy
nresacnc. Bude odr'6dzanapo skondeni zarucnej lehoty. ktordje pre stavebnf iast'



bytrrvelro domu 5 rokov, pre plynove a elektricke spotrebide a pre Z'lI zanadenia 2 roky.
3. Nh.jontne a preddavky na fhradu za plnenia poskytovane s uZivanim b1.tu v celkovej 1,ySke

I (r0. t=l sa platia mesadne vZdy najneskOr do 20. beLneho kalend6rneho mesiaca na irdet
prcna.iinratel'a, d. irdtu 2625-52210200, VUB Giraltovce, variabilny symbol , ,

ccz SIPO, alebo clo pokladne OcU.
4. Pri n:ncn e podtu os6b byvajucich v byte ndiomcovia tirto skutodnost' oznamra

prcnaiimatel'ovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku.
5. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujirce pre vl,podet n6jomn6ho, prenajimatel'm6 pr6vo

zmenit'vySku najomneho i vy5ku mesadnych preddavkov na uhradu za plnenia
poskytovane s uZivanim bytu, ak je d6vod 1'yplyvajfci z podtu byvajucich os6b, zmeny
pr6vnych alebo cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni sluZieb poskytovanych
s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavaz,tje, Le ozn|mi n6jomcovi zmenu vy5ky n6jomn6ho
a zmenu qfSky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

6. Vf5ku nSjomndho a vy5ku rnesadnych preddavkov prenajimatel'azmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5 od prvdho dia kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po skutodnosti,
ktor6 zaklad6 pr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Ak d6jde ku predlZeniu n6jmu
byu na dobu uvedenri v dl6nku II. tejto zmluvy, najomn6 sa zvySi aj o sumu, ktor6 bude
urden6 na tvorbu fondov opr6r' a to podnirc od prveho dria piateho kalenddrneho roku od
vzniku tohto ndjomndho vzt'ahu.

7. Ak ndjomca nezaplali n6iomne alebo preddavky na irhradu zaplnenia poskytovand
s uZivanim byu v urdenej lehote splatnosti. je povinny zaplatrt'prenailmatefovi popiatok
z ome5kania vo vySke 2,5 promile z dllnej sumy za kaLdy ded ome5kania, najmenej vSak

0,83 € zakai.dy i za(,aty mesiac omeikania.
8. Preddavky na irhradu za plnenia poskltovand s uZivanfm bltu prenaiimatel'vyirdtuje podl'a

skutodnych nakladov v termine najnesk6r do 31. m6ja za predch(tdzajuci kalend6rny rok.
Podf a vysledkov vyirdtovania:
a). preplatok vr6ti prenajfmatel'ovi do 30 dni odo dia dorudenia vyudtovania
b). nedoplatok zaplati n6jomca prenajimatel'ovi do 30 od dorudenia vyirdtovania.

aJ.

t.

IV.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n

Pr6va a povinnosti, ktord nie sir upravene touto zmluvou sa na prenajimatel'a a ndjomcu
vzt'ahujri ustanovenia $-687 a $ 695 a nasl. Obdianskeho z6konnika a nariadenia vl6dy d.

8711995 Z.2..
Prenajimatel' zabezpedi n6jomcom neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.
UmoZni n6jomcom uLivat'spolodnd priestory (chodby a schodi5tia) a zariadenia domu.
N6jomcovia nie st opr6vneni vykon6vat'zmeny stavebndho alebo dispozidndho charakteru
v byte bez predchddzajirceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a.
N6jomcovia sf povinni oznzimit'prenajimatel'ovi do 30 dni skutodnosti rozhodujuce pre

stanovenie vliSky irhrad za sluZby. najmti zmenu poctu os6b, ale aj zmeny tykajirce sa jeho
pomerov rozhodr.rjLicich pre posirdenia splnenia podmienok pre uZivanie tzv. soci6lneho

bytu (dl6nok I. ods. I tejto zmluvy).

Skondenie ndimu

1. Najom bytLr sa skonci r-rplynutinr doby na ktort je predn'retni najomny vzt'ah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania n6jmu je moZne skondit' n6jomny vzt'ah pisomnou
dohodou ndjomcu a prenajirnatel'a alebo pisomnou v1'poved'ou, ktor6 musi obsahovat'

2.

4.



lchotu, kedy sa m6 najom skondit'. Leirota zadinaplyr-rirt'od prvym diom kalenddrneho

nrcsiaca nasledujuceho po podani vypovede.
2. Nziiomca m62e vypovedat'naiom bytu bez udania d6vodu rninim6lne v 30 diovej

vypovedacej lehote, ktord zacne plynirt'od prveho dria nasledujuceho kalenddrneho

n-iesiaca.

3. Prenajimatel' mOZe vypovedat' n6jom byu z d6vodu uvedenych v ustanoveniach $ 71 1

Obdianskeho z6konnika. Ak n6jomca nezaplati n6jomnd viac ako za3 po sebe idirce

mesiace..ie d6vod na ukondenie n6jmu vypoved'ou zo strany prenajimatel'a s tym, Ze

n6jomca je povinny byt uvofnit'najnesk0r v posledny den vypovednej lehoty bez n6roku

na pridelenie n6hradndho bytu. Za hrube poruSenie povinnosti n6jomcu zakladajuce

opr6vnenie prenajimatel'a skondit' n6jomny vzt'ah vypoved'ou podl'a $ 711 ods. 1 pism. d).

Obd. zdk. sa podi'a tejto zmluvy povaZuje aj to, ak n6jomca, ktory v priebehu n6jmu stratil

v d6sledku zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie socidlneho bytu
neozn6mil tieto skutod,nosti prenajimatel'ovi anerealizoval z toho dOvodu kroky ku
skondenie predmetndho n6jomn6ho vzt'ahu.

4. N6jomcovia sa zavazuji diom skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi byt v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie. V opadnom pripade sir

povinni uhradit'prenajimatefovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorymi sa byt uvedie do

stavu v akom ho n6jomcovia prevzali.
5. Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuhradi n6jomcom n6klady za stavebn6 tpravy a ind

podstatne zmeny, ktore ndjomca vykonal v byte bez stihiasu prenajimatela, ani

protihodnotou toho, o do sa kvalita a vybavenie bytu zlep5ila, a to ani vtedy, ak

prenajimatel'od n6jomcu nebude poZadovat'uvedenie bytu do p6vodndho stavu.

VI.
Zaveredne ustanovenia

7 . Zmluva o n6jme bytu nadobirda irdinnost' dia 01. 09. 2012.

2. Neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy o n6jme je Evidendny list pre vfpodet nfjomndho
a preddavkov na irhradu plnenia spojene s uZivanim byu a Protokol o odovzdani a prevzati

bytu.
3. Zmluva o n6jme bytu bola vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre

prenaj imatef a a n6j omc'u.

4. Prenajimatef a ndjomca vyhlasujir, Ze tirto zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urdite,

zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Krad.irnovciach, dira 23. 08. 20

/_

podpis ndjomcov

@tr

odtladok

Priloha:

prenaJr

. Evidendny list pre vypodet n6jomnel,o a preddavkov na irhradu plnenia spojend

s uZivanim byu
. Protokol o odovzdani a prevzati bytu.


