
Zmluva d,. 212012

n6jme bytu uzatvorend podl'a $ 685 a ndsledne Obdianskeho z6konnika (. 4011964 Zb.

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvne strany:

Prenajimatel':
Zastupeny:
Sidlo:
reo:
DIE:
Bankovd spojenie:

a

N6jomcovia:
Rodnd dislo:
adresa bydliska:

Obec Kradfnovce
DuSan Majernik. starosta obce
Kracfnovce 350
00322 181

2625 -5221 0200. VUB Giraltovce

J6n Chovanec

SariSsky Stiavnik

2.

I. Predmet nfjmu

1. Predmetom n6jmu podfa tejto zmluvy je byt (,. 2 na L nadzemnom podlaZi by'toveho domu

J.

v Kradunovciach sup. (,.425.
Vlastnikom bytoveho domu a bytov v tomto dome je prenajiniatel'. Bytovy dom bol

postaveny s fdast'ou prostriedkov SFRB a rozpodtu obce a kolaudadne rozhodnutie bolo

vydand v roku 2012 s tym, Le vlastnik bytovdho domu rozhodol o 0delovom vyuZiti bytov
v bytovom dome ako bytov tzv. soci6lnych, ktorych uZivanie n6jomcami je viazand na

dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise ( najmii zftk. o Zivotnom rninime d.

I25l1gg8 Z. z. v zneni neskor5ich predpisov a Smernica MV a RR d. 812002).

N6jomcovia prehlasuju, Ze splilajri podmienky na pridelenie ,,socid:lneho bytu" a Ze spolu

so Ziadost'ou o pridelenie bytu predloZili prehl6senie o ich prijme s potvrdeniami od ich

zame stn6vatel'ov s tym, Le okrem uvedenych prijmov d'alSie prljmy v zmysle uvedenych
pr6vnych predpisov o Zivotnom minime nemajf.
Byt patri do kategorie bytov, na ktord sa vzt'ahuje reguldcia ceny ndjomneho v sr"ilade

s vynosom MVARR d. V- 1 /2006 z 07 . 12. 2006 o poskytovani dot6cie na rozvoj byvania

v zneni vynosov MVaRR (,.V -112007 228. ll. 2001 . Tento vynos stanovuje vySku, ktord
zabezpe(,i ndvratnost' obci Kradiu-lovce na vystavbu bytu s prislu5enstvom a technickym
vybavenim. Maxim6lne ceny rodn6ho n6jomn6ho v bytovych domoch postavenlrch

s irdast'ou prostriedkor' St6tneho rozpodtu, 5t6tnycir fondov a rozpodtov obci. pre ktore sa

vyd6va kolaudacne rozl.rodnutie po I februiri 2001 sa urduje vo vy5ke 5 o/o z obstar6vacej

ceny bytu. Do obstardvacej ceny bytu sa na udely tohto opatrenia zapodita cena stavby,

cena projektovej dokurnent6cie a cena inZinierskych dinnosti sitvisiacich s pripravou

a zhotovenim stavby.
Byt pozostd:r,a z dvoch obl'tr-rych miestnosti, kuchyne, kfpel'ne a vedl'ajSich n-riestnosti

(komora). Popis bytu a jeho prislu5enstva s presnou podlahovou plochou
jednotlivych miestnostije uvedenf v ,.Evidendnom iiste bytu pre v1'podet ndiornndho

a preddavkov na uhradu za plnenie spojeni s uZivanim bytu", ktory.je neoddelitel'nou

sirdast'ou tejto zmlnvy o n6jme bytu.
Prenajimatel'prenechdi'a ndjomcor-li prednretny bvt do r-rZivania na cas urdity a to od



01. 09. 2012 do 30.08.2013.

Najomcovia sit opr6r,tleni s bytom uZivat'aj spolodnd priestory a spolodne zariadenia

domu. miestnost' pre upratovanie predmety a vyuZivat'plnenia, ktord sa poskytuju

s uZivanim bYu.
5. Najomcovia vyhlasuj[, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedfajSich miestnosti sa

oboznamiii dia 23. 08. 2012 v pritomnosti z6stupcu prenajirnatel'a.

6. prenajimatel'odovzdal n6jomcom byt vr6:tane jeho prislu5enstva v uZivania schopnom

stave. o dom sa d;1a23.OS.ZOt2 vyhotovil a n6jomcovia podpisali ,,Protokol o odovzd6vani

aprevzati byttt", ktory je prilohou tejto zmiuvy'

7. N6jomcovia sir op.6t r-,enipredmet ndjrnu uZivat' len na byvanie' N6jomcovia su povinni

v jel vzniku najmu ozn6mit'prenajimatel'ovi prislu5nikov dom6cnosti, ktore budir s nim

v predmetnom byte blfvat. Tiio budir odo dia vzniku tohto najomndho vzt'ahu by ako

prislu5nici dom6cnosti uZivat'. V zmluve budir prislu5nici uvedeni nasledovne:

meno, priezvisko, d6tum narodenia, pribuzensky pomer

II.
Doba n6jmu

1 . prenajimatel' prenajima byt n6jomcovi na dobu urditir tak ako je to uvedend v dl6nku I'

ods. + tejto zmluvy. V pripadespiiania podmienok pre pridelenre,.tzv- soci6lneho bytu"

(dl6nok i. ods. t tejto zmluvy) je rnoZnd opakovand uzavretie zmluvy o ndjme bytu na

zdkladepisomnej Ziadosti ndjomcu s predloZenim potvrdenim o prijme'

2.

1.

III.
Cena n6jmu, PoPlatok z omeSkania

Diorn uzavretia tejto zmluvy vznik6 n6jorncovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi n6jomne

zabyta preddavky na rihradu plnenia - sluZby poskytovane s uZivanim bytu'

N6jomn6 je urdend pri respektovani upravy uvedenej v dlanku I. ods. 2teito zmluvy a jeho

vyita s irii'nost'ou-od urniku tohto n6jmu je uveden6 v ,,Evidendnom liste pre vypodet

uySi.y n6jomneho a preddavkov na irhiadu za plnenie spojene s uZivanim bytu", ktory le

nloddelitefnou sudast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnorudne podpisali obe zmluvne strany'

Mesadnd n6jomn6 s irdinnost'ou od vzniku n6jomndho vzt'ahu je podta tohto evidendndho

listu 160,- €.
Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte

s tym, Z" iodaufu zemn6ho plynu a elektriny je meran6 samostatnymi meradmi. N6klady

na spotrebu elektrickej 
"n.tgi" 

v bytoch a spotreba zemndho plynu v nich budri platit'

ndj omcovia priarno ich dod6vatefom.

Xu i,eely ,aplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolodnych priestorov,

schodisia a na irdely zaplatenia n6klaclov vodneho a stodndho spotrebovandho

v spolodnych priesttro.g u.1 nu ine sluZby spojend s uZivanim bytu budu ndion-rcovia piatit'

priamo do pokladne OcU-
i.lu.io,-,-r"ouiu treLuhrltdzaju ndkiady sirvisiace s reviziami plynovycli rozvodovv bytoch

a spolodnlfch priestorov, plynovych spotrebicov v bytoch a elektroinstal6cie v bytoch

a spolodnych priestoroch'
lvlesacne najonind Vratane preddavkov na pltlenia sluZby'poskytovand s uZivanim bytu

s ficinnost'ou od vzniku toho n6jonneho vzt'ahu su stanovene v evidendnom liste'

Vyika prispeyku do lbndu oprav a irdrZby bude minim6lne 0,i 0 €lnz podlahovei plocl'iy

rrresadne . Bucle odr,6dzanapl skondeni zarucnej lehotl'- ktor6 je pre slavebnfi dasl'



bytoveho dornu 5 rokov. pre plynovd a elektricke spotrebide a pre zTI zartadenia 2 roky'

3. Xajomne a preddavky na'irhraiu za plnenia poskytovani s uZivanim bylu v celkovej vyske

tOO,- g sa piatia -"rud,." r,Zcl,v nainetkO. Oo 20. beZ'eho kalend6rneho mesiaca na udet

prenaj imatel a, c.,6dIu 2625 -5221 0200, VUB Giraltovce, variabilny symb

cez SIPO, alebo do Pokladne OcU.

4. Pri zmene poctu osOb Ui;vajircich v byte nfjomcovia tilto skutodnost' oznamra

prenajimatefovi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku'

5. Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujuce pre vypocet n6jomneho, prenajimatef m6 pr6vo

zmenit'vysku n6jomndho i vySku mesadnych preddavkov na irhradu za plnenia

poskytovane s uZivanim bytu, ak je d6r,od vyplyvajLici z podtu byvairicich os6b, zmeny

pravnych alebo cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych

s uZivanim bytu. Prenajimatel' sa zavazuie, Le oznami n6jorncovi zmenu vySky ndiomneho

aZmenuvlf5kypreddavkovpisomnepredichspiatnost'ou.
6. Vylku nAjomneho a vylku mesadnych preddavkov prenaiimatel'a zmeni v pripadocll

uvedenlich v bode 5 oi prvdho dnakalend6rneho mesiaca nasledujfceho po skutodnosti'

ktor6zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Ak d6jde ku predlZeniu n6jmu

bytu na dobu uvedent u Oiantu II. tejto zmluvy, n6jomn6 sa zvy5i aj o sumu, ktor6 bude

urcen6 na tvorbu fondov opr6v a to podnr,ic od prvdl-ro diia piateho kalend6rneho roku od

vzniku tohto n6jomneho vzt'ahu.

7. Ak n6jomca nezaplati n6jomne alebo preddavky na irhradu za plnenia poskytovane

s uZivanim byu v urcenej lehote spiatnosti, je povinny zaplatr|prenajimatel'ovi poplatok

z omeskania vo vy5ke 2,i promile z dlLnei t.r*y tu kaLdy dei omeskania, najme'ej vSak

0,83 € zakai'dy i zadaly mesiac ome5kania'

8. Preddavky na irhradu i.u plnen aposkl'tovan6 s uZivanim bytu prenajimatef vyitdtuje podl'a

skutodn;fch nakladov v termine nujttettot do 31. mfia zapredch6dzajirci kalendarny rok'

Podf a vysledkov vYirdtovania:

a). prepiatok vr6ti prenajimatefovi do 30 dni odo dia dorudenia vyudtovania

b). nedoplatok zapiati najon]"u prenajimatefovi do 30 od dorudenia vyridtovania'

IV.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n

1. Pr6va a povinnosti, ktore nie su upraven6 touto zmluvou sa na prenajimatefa a n6jomcu

vzt ahujir ustanovenia $ 687 a $ ObS a nasl. Obdianskeho zdkonnika a nariadenia vl6dy d"

8711995 Z. 2..

2. Prenajim arel' zabezpeci najorncom nerusenj'vfkon pr6v spojenych s uZivanim bytu'

umoZni n6jomcom uZivat' spolodn6 priestory (chodby. a schodi5tta) a zatradenia domu'

3. N6jomcovia nie sir opr6vnenl uykonauat'zmeny stavebneho alebo dispozidndho charakteru

v byte bez predch6diaiuceho pisomn6ho sfhlasu prenajimatefa.

4. N6jorncovia su povinni ozn6mif prenajimatefovi do 30 dni skutodnosti rozhodujirce pre

stanovenie v1;Sky irhrad za sluZby, najmli zrrrenu poctu os6b, ale aj zmeny tykajirce sa jeho

pomerov rozhoiujircich pre por,id"niu splnenia podmienok pre uZivanie tzv' soci6lneho

bytu (dl6nok I. ods. 1 tejto zmluvy)'

V.
Skondenie n6jmu

1. N6jom bytu sa skonci upl-vlurim doby na ktorir je predmetny n6jomny vzt'ah dohodnuty'

Pred uplynutim dohodnutej doby trvania n6jmu je nlozue skoncit'n6jomny vz|'ah pisomnou

dohoclou 
'6iomcu 

a prenajimatel'a alebo pisom.ou v1'po'ed'ou, ktor6 musi obsahovat'



lehotu, kedy sa m6 n6jom skoncit'. Lehota zadinaplynut'od prvym drion-r kalenddrnel-ro

rnesiaca nasledujuceho po podani vypovede'

2. N6jomca m6Ze ryporredat'naionl bytu bez udania dovodu minimalne v 30 driove.i

vypovedacej lehote, ktora zacne plynirt'od prvdho dlia nasledujirceho kalend6meho

mesiaca.
3. Prenajimatel' rn62e vypovedat' najom byu z dovodu uvedenych v ustanoveniach Q 71 1

Obdianskeho zakon'riia. Ak nd,jomca nezaplati n6jomnd viac ako za3 po sebe idirce

rnesiace. je d6vod na ukoncenie n6jrnu vypoved'ou zo strany prenajimatel'a s tym' Ze

n6jomca je povinny byt u'olnit' naj'esk6i v posledny dei vypovednej leiroty bez ndrok.

na pridellni" nanruonlho bytu. Zahrube poru5enie povinnosti r-r6jomcu zakladaiirce

opravnenie prenajimatel'a s-kondit' n6jomny vztahvypoved ou podl'a $ 71 I ods' I pism' d)'

OUe . ,at. sa podl;a tejto zmluvy povaZuje aj to, ak n6jomca, ktory v priebehu n6jmu stratil

v dosledku zmeny ruqi.t-t prijmoqf,ch pomerov podmienky pre pridelenie soci6lneho bytu

neozn6mil tieto skutoJnosti pienajimatel'ovi anereahzoval z toho d6vodu kroky ku

skondenie predmetneho n6jomneho vz-fahu'

4. N6jomco,riu ,u zavazuiudlom skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi byt v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie' V opadnom pripade sf

povinni uhradit'prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorymi sa byt uvedie do

stavu v akom ho n6jomcovia prevzali'

5. Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuhradi n6jomcom n6klady za stavebn6 irpravy a ind

podstatne zmeny, ktord naiomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani

protihodnotou toho, o co sa kvalita a vybavenie bytu zlep5ila, a to ani vtedy, ak

prenajimatel'od n6jomcu nebude poZadovat'uvedenie bytu do p6vodn6ho stavu'

VI.
Zttv er edne ustano v eni a

1. Zmluva o n6jme bytu nadobuda irdinnosf dia 01' 09' 2012'

2. Neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy o n6jme je Evidendny list pre vypodet n6jcimndho

a preddavkov na uhradu plnenia spojend s uZivanim byu a Protokol o odovzdani aprevzati

bytu.
3. Zmluvao n6jme bytu bola vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre

prenajimatefa a ndjomeu.
4. Prenajimatel'a n6jomca vyhlasujir, Ze

zrozumitefne a bez tiesne.

tfto zmluvu uzavreli dobrovol'ne. urdite.

V Kradirnovciach, dna 23. 08.
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..........t

odtladok ped,iatky;i

Priloha:
. E'idendny' list pre v-vpodet nfjomndho a preddavkov na irhradu plnenia spojend

s uZivanfm b1'tu

' Protokol o odovzdani aprevzati bytu'
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