
Zmluva (,.1112012

n6jme bytu uzatvoren6 podl'a $ 685 a n6sledne Obdianskeho zdkonnika c. 4011964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvnd strany:

Prenajimatel':
Zastupeny:
Sidlo:
reo:
DIi:
Bankove spojenie:

a

N6jomcovia:
Rodn6 dislo:
adresa bydliska:

Obec Kradirnovce
Du5an Majernik, starosta obce
Kradfnovce 350
00322 18i

2625 -522 I 0200, VUB Giraltovce

Luk65 Huddk

Giraltovce. Dukelsk6

I. Predmet nfjmu

1. Predmetom n6jmu podl'a tejto zmluvy je byt d. 11 na IV. nadzemnom podlaZi bytoveho
domu v Kradrinovciach sup. (,.425.
Vlastnikom bytov6ho domu a bytov v tomto dome je prenajimatel'. By'tovy dom bol
postaveny s itdast'ou prostriedkov Sf'Rg a rozpodtu obce a kolaudadne rozhodnutie bolo
vydane v roku 2012 s tym, Le vlastnik bytovdho domu rozhodol o fdelovom vyuZiti bytov
v bytovom dome ako bytov tzv. soci6lnych, ktorych uZivanie n6jomcami.je viazane na
dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise ( najmii zdk. o Zivotnom,minime c.
12511998 Z. z. v zneni neskor5ich predpisov a Smernica MV a RR d. 512002).
N6jomcovia prehlasujir, Ze spiiajir podmienky na pridelenie ,,soci6lneho bytu" a Ze spolu
so Ziadost'ou o pridelenie bytu predloZili prehl6senie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestn6vatel'ov s tym,Le okrem uvedenych prijmov dalSie pnjmy v zmysle uvedenych
pr6vnych predpisov o Zivotnom minime nemaju.

2. Byt patri do kateg6rie bytor,, na ktor6 sa vzt'ahuje regulicia ceny n6jomndho v sulade
s vynosom MVARR (,. Y -112006 z 07 . 12. 2006 o poskytovani dot6cie na rozvoj byvania
v zneni vynosov MVaRR (,.V -1 12007 z 28 . 1l . 2007 . Tento vynos stanovuj e vySku, ktor6
zabezpe(,i ndr,ratnost'obci Kradirnovce na vystavbu bytu s prislu5enstvom a technickyrn
vybavenim. Maxim6lne ceny rodndho n6jomndho v bytovych domoch postavenych
s itdast'ou prostriedkov St6tneho rozpodtu, St6tnych fondov a rozpodtov obci, pre ktore sa
vyd6va kolaudadnd rozhodnutie po 1 febru6ri 2001 sa urduje vo vy5ke 5 Yo z obstar6vacej
ceny bytu. Do obstar6vacej ceny bytu sa na irdely tohto opatrenia zapodita cena stavby.
cena projektovej dokument6cie a cena inZinierskych dinnosti sfivisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby.

3. Byt pozostava z trocl-i obytnych r-niestnosti. kuchyne, kirpefne a vedl'ajSich miestnosti
( komora). Popis bytu a jeho prislu5enstva s presnou podlahovou plochou
jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,.Evidendnom liste bytu pre vypodet n6jomneho
a preddavkov na irhradu za plnenic spojene s uZivanim b)4u", ktory je neoddelitel'nou
sfidast'ou tejto zmluvy o najme bytu.

4. Prenajintatel'prenechdva n.{jomcom predmetny byt do uZivania na das urdity a to od



01. 09. 2012 do30.12.2013.
N6jomcovia sir opriivneni s bytom uLivaI'aj spolodne priestory a spolodnd zariadenia

domu, miestnost' pre upratovanie predmety a vyuZivat' plnenia, ktore sa poskytujir

s uZivaninr byu.
5. N6jomcovia vyhlasujir. Ze so stavom bfu, jeho prislu5enstva a vedl'aiSich miestnosti sa

obozn6mili d:ira22 08.2012 v pritomnosti zdstupcu prenajimatel'a.

6. Prenajimatel' odovzdal nfjomcom byt vrdtane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom

stave, o dom sa diia 22.08.2012 vyhotovil a ndjomcovia podpisaii ,,Protokol
o odovzddvani

a prevzali bytu", ktory ie prilohou tejto zmluvy.
7. N6jorncovia sir opr6vneni predmet n6jmu uLivat'len na byvanie. N6jomcovia sf povinni

v dei vzniku n6jmu ozn6mit'prenajimatel'ovi prislu5nikov dom6cnosti, ktore budir s nim

v predmetnom byte byvat'. Tito budir odo dia vzniku tohto n6jomneho vzt'ahu byt ako

prisluSnici dom6cnosti uLivat'. V zmluve budir prislu5nici uvedeni nasiedovne:

meno, priezvisko, d6tum narodenia, pribuzensky pomer

M6ria Barto5ovdt priatefka

II.
Doba n6jmu

t. Prenajimatef prenajima byt n6jomcovi na dobu urditir tak ako je to uvedend v dl6nku I.

ods. 4 tejto zmluvy. V pripade spliania podmienok pre pridelenie ,,tzv. soci6lneho bytu"
(dl6nok I. ods. 1 tejto zmluvy) je moZn6 opakovand uzavretie zmluvy o n6jme bytu na

ziiklade pisomnej Ziadosti ndjomcu s predloZenim potvrdenim o prijme.

i.

ru.
Cena n6jmu, poplatok z ome5kania

Diom uzavretia tejto zmluvy vznik6 n6jomcovi povinnost'platif prenajfmatel'oui n6jomne

zabyt a preddavky na irliradu plnenia - sluZby poskytovani s uZivanim bytu.

N6jomne je urdene pri re5pektovani irpravy uvedenej v dl6nku I. ods.2 tejto zmluvy a jeho

vy5ka s fdinnost'ou od vzniku tohto n6jmu je uveden6 v ,,Evidendnom liste pre vypodet

vySky n6jomndho a prerJdavkov na irhradu za plnenie spojene s r,rZivanim bytu", ktory je

neoddelitel'nou sudast'ou tejto zmluvy a ktory vlastnorudne podpisali obe zmluvne strany.

Mesadne n6jomnd s irdinnost'ou od vzniku n6jomn6ho vzt'ahu je podl'a tohto evider-rdndho

listu 160,- €.
Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania, umiestnenym v byte

s tym, Ze dod6vka zemneho plynu a elektriny je meran6 samostatnymi meradmi. Ndklady

na spotrebu elektrickej energie v bytoch a spotreba zemndho plynu v nich budir platit'

n6j omcovia priamo ich doddvatelom.
Na irdely zaplatenia spotrebovanei elektrickej energie na osvetlenie spolodnych priestorov,

kodik6rne, schodiska a na irdely zaplalema n6kladov vodndho a stodn6ho spotrebovaneho

v spolocnych priestoroch aj na ine sluZby spojend s uZivanim bytu budir n6jomcovia platit'

priamo do pokladne Ocir.
N6jomcovia tieZ uhridzajri nfklady sirvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch

a spolodnych priestoror,, plynovych spotrebidov v bytoch a elektroinStal6cie v bytocl-r

a spolodnych priestoroch.
N4esadne najomnd vratane preddavkov na plnenia - sluZby poskytovand s uZivanfm bytu

s [dinnost'ou od vzniku toho ndjomneho vzt'ahu sit stanovend v evidend.nom liste.

2.



4.

.).

5.

6.

a
-1.

Vy5ka prispevku do fondu oprdv a irdrZby bude minim6lne 0,10 €lm2 podlahovej piochy
mesacne. Bude odvddzand po skondeni zitt"ucnej lehoty. ktor6 je pre stavebnu dast'

bytovdlro domu 5 rokov, pre plynovd a elektrickd spotrebide a pre ZTI zariadenia 2 roky.
Nljomn6 a preddavky na uhradu za plnenia poskytovane s uZivanim bytu v cclkovej vySke
160,- € sa platia rnesacne vZdy nainesk6r do 20. beZndho kalend6rneho mesiaca na irdet
prenajirnatel'a, d. irdtu 2625-52210200, VUB Giraltovce, variabilny symbol
cez SIPO, alebo do pokladne OcU.
Pri zmene poctu os6b biivajucich v byte ndjomcovia trito skutocnost'ozn6mia
prenajimatel'ovi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujtice pre vypodet n6jomndho, prenajimatel' ma pr6vo
zmenit'vy5ku n6jomneho i 1,1iSku mesadnych preddavkov na fhradu za plnenia
poskytovand s uZivanim bytu, ak je d6vod vyplyvajirci z podtu byvajucich os6b, zmeny
pr6vnych alebo cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych
s uZivanim byu. Prenajimatel' sa zavazuje, Le oznami n6jomcovi zmenu qfsky n6jomndho
a zmenu vy5ky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.
Vf5ku ndjomn6ho a qf5ku mesadnych preddavkov prenajimatela zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5 od prvdho dia kalenddrneho mesiaca nasledujirceho po skutodnosti,
ktor6 zaklad6 pr6vo prenaiimatel'a na vykonanie zmeny. Ak d6jde ku prediZeniu n6jmu
bytu na dobu uvedenir v dl6nku II. tejto zmluvy, n6jornn6 sa zvy5i aj o sumu, ktor6 bude
urden6 na tvorbu fondov opr6v a to podnfc od prveho dia piateho kalend6rneho roku od
vzniku toirto najomndho vzt'ahu.
Ak najomca nezaplati n6jomnd alebo preddavky na fhradu za plnenia poskytovane
s uZivanim bytu v urd.enej lehote splatnosti, je povinny zaplatit'prenajimatel'ovi poplatok
z omeSkania vo vy5ke 2,5 promile z dlLnej sumy za kaLdy deri omeskania, najmenej v5ak
0,83 € zakaidy r za(,aty mesiac omeSkania.
Preddavky na fihradu za plnenta poskl.tovan6 s uZivanim bytu prenajimatel' vytdtuje podi'a
skutocnych n6kladov v termine najnesk6r do 31. milaza predch6dzajirci kalendArny rok.
Podl'a vysledkov vyudtovania:
a). preplatok vr6ti prenajimatel'ovi do 30 dni odo dia dorudenia vyfdtovani
b). nedoplatokzaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 od dorudenia vyirdtovania.

IV.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n

Prdva a povinnosti, ktore nie su upravend touto zmluvou sa na prenajimatel'a a n6jomcu
vzt'ahujti ustanovenia $ 687 a $ 695 a nasl. Obdianskeho z6konnfka a nariadenia vl6dy d.

8711995 Z. 2..

Prenaiimatel' zabezpeci n6ionrcom neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.
UmoZni n6jomcom uZivat'spolodnd priestory (chodby a schodiStia) azariadenia domu.
Ndjomcovia nie sir opr6vneni vykon6vat' zmeny stavebn6ho alebo dispozicndho charakteru
v byte bez predch6dzajirceho pisomneho sfhlasu prenajimatel'a.
N6jomcovia sir povinni ozn5;mit'prenajimatel'ovi do 30 dni skutodnosti rozhodujirce pre
stanovenie vySky uhrad za sluZby, najmii zmenu podtu os6b, ale aj zmeny tykajrice sa jeho
pomerov rozhoduj0cich pre posirdenia splnenia podmienok pre uZivanie tzv. soci6lneho
bytu (dl6nok I. ods. I teito zmluvy).

V.
Skondenie n6jmu

1. Najonr bytr-r sa skoncf uplynutfm doby naktort je predmetny ndjomny vzt'ah dohodnuty.

7.

8.

1.

2.

4.



Pred uplynutim dohodnutej dob-v trvania n6jmu je moZnd skondit' n6jomny vzt'ah pisomnou

dohodou r-r6jomcu a prenajimatel'a alebo pisomnou vypoved'ou, ktor6 musi obsahoval'

lehotu, kedy sa m6 n6jom skondit'. Lehota za(,inaplynirt' od prvym diiom kalendfrneho

mesiaca nasledujuceho po podani vypovede'

2. N6jomca mOZe vypovedat'ndjom b)'tu bez udania d6vodu minim6lne v 30 dliovej

vypovedacej lehote, ktorf zadne plynut'od prveiro dia nasledujirceho kalend6rneho

mesiaca.
3. Prenajimatef mdZe vypovedat'n6jom bltu z dOvodu uvedenych v ustanoveniach $ 711

Obdianskeho z6konnika. Ak n6jomca nezaplati nAjomnd viac ako za 3 po sebe idirce

mesiace. je d6r'od na ukondenie ndjmu vypoved'ou zo strany prenajimatel'a s tym, Ze

n6jomca je povinny byt uvol'nif najnesk6r v posledny dei vypovednej lehoty bez n6roku

na pridelenie n6hradneho bytu. Zahrube poru5enie povinnosti n6jomcu zakladajirce

opr6vnenie prenajimatel'a skondit'n6jomny vzI'ah vypoved'ou podl'a I 711 ods. I pism. d).

OUO. rat. sa podfa tejto zmluvy povaZuje aj to, ak n6jomca, ktory v priebehu n6jmu stratil

v d6sledku zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie soci6lneho bytu

neoznd:mil tieto skutodnosti prenajimatefovi a nerealizoval z toho d6vodu kroky ku

skondenie predmetneho n6jomneho vzt'ahu.
4. N6jorncovia sa zavazqu diom skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi byt v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie. V opadnom pripade sir

povinni uhradit'prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy aprace, ktorymi sa byt uvedie do

stavu v akom ho n6iomcovia prevzali.
5. Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuhradi n6jomcom n6klady za stavebn6 irpravy a ine

podstatnd zmeny, ktor6 n6jomca vykonal v byte bez sirhlasu prenajimatel'a, ani

protihodnotou toho, o do sa kvalita a vybavenie bytu zlep5ila. a to ani vtedy, ak

prenajimatef od ndjomcu nebude poZadovat'uvedenie bytu do pdvodneho stavu.

VI.
Ziwere(ne ustanovenia

l. Zmluvao ndjme bytu nadobuda ridinnost' diia 01. 09. 2012.

2. Neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy o n6jme je Evidendny list pre vypodet n6jomndho

a preddavkov na ithradu plnenia spojen6 s uZivanim bytu a Protokol o odovzdani aptevzali

bytu.
3. Zmluva o n6jme bytu bola vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre

prenaj imatel'a a n6jomcu.
4. Prenajimatel'a n6jomca vyhlasuju, Ze tirto zmluvu uzavreli

zr ozumitel ne a b ez ti esne.

dobrovol'ne, urdite,

f

V Kradunovciach, dna 22.08. 2012." * rift'.i,.,
:

:;J.-;6 s'..t ,' ltiff i , r
.."' .", i 1 . r' I -.til ,"i .,-' '

./ .' /. t. t-.- . / . ^; '"-5..- .' ji, {

ocltlaiok pediatky a po-dpis prenajinia6:1fi.)' podpis n6jomcov

Priloha:
. Evidencny list pre vypodet najomneho a preddavkov na uhradu plnenia spojene

s uZivanim bYu
. Protokol o odovzdani a prevzati bytu.


