Vseobecne zavazné nariadenie obce Konska

¢. 8/2015
o najme nebytovych priestorov
vo vlastnictve obce Konska

Obec Konska v sulade s § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zikona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecom zriadeni a § 9 a 9a zakona ¢. 138/1991 o majetku obci a zikonom ¢. 116/1990
0 najme a podnajme nebytovych priestorov ustanovuje podmienky nijmu
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Konska

§1

Zakladné ustanovenie

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je uréit podmienky
najmu vysku najomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Konska
(d’alej len obec®).

2. Nebytové priestory obec poskytne fyzickym a pravnickym osobam na uspokojovanie ich
potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizdciu cCinnosti v oblasti vzdeldvania,
zdravotnictva, kultary, socialnej, charitativnej, environmentalnej, ako aj na ¢innost
zaujmovych zdruzeni, politickych stran, pripadne na inymi pradvnymi predpismi dovoleny
ucel.

3. Toto VZN plati aj pre vSetky organizéacie vykonavajlice spravu obecného majetku (d’alej len
»Spravcovia®).

§2

Predmet nariadenia

1. Za nebytové priestory pre ucely tohto VZN sa povazuju:

a) miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia stavebného uradu st urcené na
iné ucely ako na byvanie, za nebytové priestory sa nepovazuje prislusenstvo bytu alebo
spolo¢né priestory domu,

2. Nebytovymi priestormi, ktoré su vo vlastnictve obce, méze nakladat’ starosta obce, obecné
zastupitel'stvo alebo spravcovia (d’alej len ,,prenajimatel™) len za podmienok podla tohto
VZN.

§3

Navrhy Ziadosti o prenajom

1. Navrhy ziadosti o prenajom nebytovych priestorov predkladd obecny turad na zaklade
ziadosti fyzickych alebo pravnickych osob.

2. Ziadost’ o prenajom nebytovych priestorov je mozné podat’ len pisomnou formou. Stiéastou
ziadosti je stihlas na spracovanie osobnych udajov fyzickej alebo pravnickej osoby v zmysle
osobitného predpisu.



§4

Prenajom nebytovych priestorov

1. Obecny trad na pisomnu ziadost’ fyzickej alebo pravnickej osoby o prenajom nebytového
priestoru spracuje o predmete prendjmu material, ktory predlozi na zasadanie obecného
zastupitel'stva na rozhodnutie vo veci samej aj s navrhom na uznesenie.

2. Nebytovy priestor, ktory ma byt predmetom prendjmu, musi byt jasne identifikovany.

3. Navrh na uznesenie o prenajme nebytového priestoru musi obsahovat’:

a) presné oznacenie nebytového priestoru tak, aby nebol zamenitel'ny s inym (druh budovy, v
ktorej sa priestor nachadza, jej popisné Cislo, katastralne uzemie a Cislo parcely, poschodie, na
ktorom sa priestor nachadza, jeho presna vymera),

b) spdsob, ktorym sa ma prendjom nebytového priestoru realizovat’.

c¢) dobu prendjmu

4. Obecné zastupitel’'stvo schvaluje:

a) sposob, cenu a dobu prenajmu nebytového priestoru,

b) podmienky obchodnej verejnej stt’aze, ak rozhodne o tomto spdsobe prenajmu,

¢) prendjom nebytového priestoru, ak rozhodne, Ze sa ma realizovat’ priamym prenajmom.

§5

Formy prenajmu nebytového priestoru

Prendjom nebytového priestoru v majetku obce sa v stilade so Zakonom ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci vykonava:
1) Prenechanim majetku obce do niajmu v osobitnom pripade z dovodu hodného
osobitného zretel’a:
a) obecné zastupitel'stvo 3/5 vicSinou vSetkych poslancov schvali zamer prenajat’ majetok
obce podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb., t. j. z dovodov hodnych osobitného
zretel’a, pricom osobitny zretel’ je povinné v uzneseni zdovodnit’,
b) zverejnenie zdmeru prenajat’ majetok obce sposobom podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢.
138/1991 Zb. z dovodov hodnych osobitného zretel'a najmenej 15 dni pred schvalovanim
prenajmu na uradnej tabuli obce a na internetovej stranke obce,
c) obecné zastupitel'stvo schvali najom majetku obce, t .j. schvali nagjomna zmluvu,
d) obec uzatvori s njjomcom zmluvu o najme,
e) obec zverejni zmluvu na webovom sidle obce.
2) Prenechanim majetku obce do najmu v ostatnych pripadoch.
Pokial’ sa nejedna o osobitné pripady ndjmu, potom je obec povinna postupovat’ primerane
podla § 9a ods. 1 az 3 a 5 az 7 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obce.
1. Uzavretie najomnej zmluvy na ziklade obchodnej verejnej sit’aze (podl'a ust. § 281 az
§ 288 zadkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika)
a) obecné zastupitel'stvo schvali zamer prenajat’ majetok obce na zaklade vysledkov verejnej
obchodnej sut'aze,
b) obecné zastupitel'stvo schvali podmienky obchodnej verejnej sutaze, pripadne schvali
navrh najomnej zmluvy,
c) zverejnenie zameru prenajat’ majetok obce a spdsob vyberu najomcu - na zaklade
vysledkov verejnej obchodnej stitaze na uradnej tabuli a na internetovej stranke obce v
regiondlnej tlaCi, ozndmenie v regiondlnej tla¢i musi obsahovat’ aspon miesto, kde su
zverejnené podmienky verejnej obchodnej sutaze,
d) podmienky verejnej obchodnej sutaze musia byt uverejnené najmenej 15 dni pred
uzavierkou na podéavanie navrhov do obchodnej verejnej stit'aze,
e) vyhodnotenie verejnej obchodnej sutaze,
f) obecné zastupitel'stvo schvali najom,



g) uzavretie njjomnej zmluvy,
h) zverejnenie ndjomnej zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.
2. Uzavretie nadjomnej zmluvy na ziklade dobrovol’nej drazby (podl'a zdkona ¢. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov
a) obecné =zastupitel'stvo schvali zamer prenajat majetok obce na zaklade vysledkov
dobrovol'nej drazby,
b) obecné zastupitel'stvo schvali podmienky drazby ak je drazba vykondvana obcou, alebo
schvali zmluvu o vykonani drazby a drazobnikom, ak drazbu bude vykonavat subjekt v ramci
predmetu svojho podnikania. Podl'a § 16 ods. 2 zak. ¢. 527/2002 Z.z.:
»Zmluva o vykonani drazby musi obsahovat’ oznacenie navrhovatela drazby, draZobnika,
drazobnika alebo sp0sob jej urcenia alebo dohodu o tom, ze drazba bude vykonana bezplatne.
Prilohou zmluvy je aj pisomné vyhlasenie navrhovatela drazby, ze predmet drazby je mozné
drazit’ (§ 7 ods. 2)*,
c) zverejnenie zameru prenajat’ majetok obce a spdsob vyberu ndjomcu na zaklade
dobrovol'nej drazby na tradnej tabuli a na internetovej stranke obce a v regiondlnej tlaci,
oznamenie v regionalnej tlaci musi obsahovat’ aspoii miesto, kde si zverejnené¢ podmienky
dobrovol'nej drazby,
d) zverejnenie zmluvy o vykonani drazby na webovej stranke obce alebo v Obchodnom
vestniku,
e) drazba prebehne podla osobitného zdkona - zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach,
3. Priamym uzavretim niajomnej zmluvy najmenej za také ndjjomné, za aké sa v tom case,
na tom mieste obvykle prenechavaju do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu
alebo porovnateI'né veci.
Tento postup nie je mozné pouzit ak:
- rocné obvyklé najomné presiahne 5.000,00 €,
- nagjomca ma byt’ fyzicka osoba, ktora je v obci:

- starostom obce,

- poslancom obecného zastupitel'stva,

- Statutdrnym orgéanom alebo Clenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenom

obcou,

- hlavnym kontrolérom obce,

- blizkou osobou (podl'a § 116 Ob¢. zdkonnika) 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).
a) obecné zastupitel'stvo schvali zamer prenajat’ majetok obce priamo najmenej za najomné,
za aké sa v tom Case, a na tom mieste obvykle prenechavaju do ndjmu na dohodnuty ucel veci
toho istého druhu alebo porovnatel'né veci a schvélenie lehoty na dorucenie cenovych pontk
zaujemcov,
b) zverejnenie zameru prenajat’ majetok obce priamo najmenej za ndjomné za aké sa v tom
Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého
druhu alebo porovnatelné veci vratane lehoty na dorucenie cenovych ponuk zaujemcov na
uradnej tabuli a na internetovej stranke obce a v regiondlnej tlaci, najmenej 15 dni pred
predkladanim ponuk zaujemcom,
¢) vyhodnotenie cenovych ponuk zdujemcov obecnym zastupitel'stvom,
d) obecné zastupitel'stvo schvali najom,
e) uzavretie najomnej zmluvy,
f) zverejnenie ndjomnej zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.



§6

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

1. Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat' a
zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

2. Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

3. Naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov ako aj ich
bezna udrzbu znasa vyluéne najomca.

4. N4jomeca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

§7

Zmluva o najme nebytového priestoru

1. Najom nebytového priestoru vznikd na zaklade zmluvy o najme nebytového priestoru
(d’alej len ,,ndjomnd zmluva®).

2. Nagjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ predmet a ucel ndjmu, vysku
a splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia, prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjjomcu, a
ak nejde o ndjom na neurcity Cas, €as, na ktory sa ndjom uzaviera. Sucast'ou ndjomnej zmluvy
je aj kopia zivnostenského listu, resp. kopia vypisu z obchodného registra.

3. Ak zmluva neobsahuje nalezitosti uvedené v ods. 2 tohto paragrafu VZN, je neplatna.

§8

Uzatvaranie najomnych zmluv

1. N4gjomna zmluva sa uzavrie na dobu urcita alebo neurcitu. Ak je nadjomna zmluva uzavreta
na dobu urcitt, v zmluve sa presne uvedie zacCiatok ndjmu a skoncenie najmu.

2. Najomna zmluva musi obsahovat’ presné oznacenie zmluvnych strdn najma s nasledovnymi
udajmi:

a) fyzické osoby - meno, priezvisko, datum narodenia, bydlisko, ¢. OP,

b) fyzické osoby - podnikatelia - obchodné meno, sidlo podnikania, ICO (ak bolo pridelené)
¢) pravnické osoby — obchodny nazov, sidlo, ICO, $tatutirny organ, oznadenie registra, v
ktorom je pravnicka osoba zapisana.

3. Najomné zmluvy podpisuje starosta obce s povinnostou oboznadmit’ obecné zastupitel'stvo
o ich podpisani najneskér do 60 dni od ich podpisu.

4. V pripade, ak ide o najomnt zmluvu na dobu dlhsiu ako 5 rokov, resp. na dobu neurcitq,
alebo je vymera nebytového priestoru nad 150 m? zmluvu moZzno uzavriet' len po
predchadzajicom stihlase Obecného zastupitel'stva.

5. Nebytovy priestor musi byt v ndjomnej zmluve presne vymedzeny tak, aby nemohlo dojst’
k jeho zdmene s inym nebytovym priestorom (druh budovy, v ktorej sa priestor nachadza, jej
popisné Cislo, ulica, kde stoji, katastrdlne tzemie a Cislo parcely, poschodie, na ktorom sa
priestor nachadza, jeho presna vymera).

6. Sposob platby nijomného je presne urCeny v najomnej zmluve na zaklade dohody
zmluvnych stran.

7. V njjomnej zmluve sa uvadza spdsob skoncenia najomného vztahu, a to odkazom na
prislusné ustanovenia § 9 az 14 zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo zahrnutim tychto ustanoveni do textu nadjomne;j
zmluvy.



§9

Urcenie vySky uhrady za niajom nebytovych priestorov a zariadeni

1. Cena za prenajom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) a zariadeni sa stanovuje v obci
Konské nasledovne:

a) Urcenie uhrady za najom priestorov a zariadeni pre fyzické osoby a organizacie

s trvalym pobytom v obci Konska (nie podnikatel’ské ucely) :

al. Za prenajom priestorov Kultirneho domu v Konskej a poplatky za zapozicanie majetku
(zariadenia) obce:

e na podujatie vel’ka sala 20,00 € / akcia
e na smuto¢né posedenie (kar) velka sala 10,00 € / akcia
e na podujatie mala séla 10,00 € / akcia
e na smutocné posedenie (kar) mala sala 7,00 € / akcia

a2. Za zapozicanie nabytku mimo kultirneho domu, na rodinnt oslavu alebo akciu

organizacie:
e ] ks stol 0,20 €/ den
e 1 ks stolicka 0,05 € / den
e 1 ks obrus 0,10 €/ den
e za zapoziCanie riadu pre fyzické osoby 3,50 €/ den

b) Urcenie thrady za najom priestorov a zariadeni pre fyzické osoby a organizacie

s trvalym pobytom mimo obce Konska (nie podnikatel’ské ticely) a s trvalym pobytom v
obci Konska fyzické osoby a organizacie (podnikatel’ské ucely) :

bl. Za prenajom priestorov Kultirneho domu v Konskej a poplatky za zapozi¢anie majetku
(zariadenia) obce:

e na podujatie vel'ka séla 40,00 € / akcia

e napodujatie mala séla 20,00 € / akcia
b2. Za zapozi€anie nabytku mimo kultirneho domu, na rodinnu oslavu alebo akciu
organizacie:

o ] ks stol 0,40 €/ den

e ] ks stolicka 0,10 €/ den

e ] ks obrus 0,20 €/ den

e za zapozicanie riadu pre fyzické osoby 7,00 €/ den

2. Poplatok za zapozi€anie riadu

a) pre fyzické osoby a organizacie s trvalym pobytom v obci Konské (nie podnikatel'ské
ucely) je 3,50 € / akcia.

b) pre fyzické osoby a organizacie s trvalym pobytom mimo obce Konské (nie podnikatel'ské
ucely) a s trvalym pobytom v obci Konska fyzické osoby a organizacie (podnikatel’ské ucely)
je 7,00 € / akcia.

3. Za spotrebovanu vodu, elektricku energiu sa stanovuju poplatky pre vsetkych nadjomcov
rovnako:

e zaspotrebu 1 m® vody 1L1I0€/m?

e zaspotrebu 1 kW elektrickej energie 0,30 €/ kW



§10
Povinnosti najomcov

1. N4jomca je okrem ndjomného povinny platit’ prenajimatelovi thrady aj za ostatné
dohodnuté sluzby spojené s ndjmom nebytového priestoru /napr. strava, prenajom Specialneho
prislusenstva, zvlastneho vybavenia strojov, pristrojov alebo inych zariadeni — ozvucenia a
pod./.

2. V najomnej zmluve sa uvadza Specifikacia sluzieb poskytovanych prenajimatel'om, vyska
uhrady za tieto sluzby, spdsob platby, ich splatnost’, pripadne sankcie za neplatenie.

3. V pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného a tthrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru obec aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v
spojeni s § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuju zakonné uroky z omeskania.

4. Obsahom n3jomnej zmluvy musi byt aj ustanovenie o spdsobe zmeny (zvySenia alebo
znizenia) najomného za nebytovy priestor, ak dojde k zmene vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov, upravujucich ceny alebo k zmene VZN Obce Konskd, upravujuceho najom
nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Konska, ktoré moéze prenajimatel vykonat
jednostranne na zaklade pisomného ozndmenia najomcovi. Zmeny je prenajimatel’ povinny
pisomne ozndmit’ ndjomcovi a tento je ich povinny akceptovat’. V pripade, ak ndjomca takito
zmenu neakceptuje, prenajimatel’ je opravneny od ndjomnej zmluvy okamzite odstupit’.

5. Na vsetky zmeny alebo doplnky ndjomnej zmluvy sa vyzaduje pisomna forma.

§11
Osobitné ustanovenia

1. Prenajimatel’ si v kazdej najomnej zmluve vyhradi pravo jednostranne pristapit’ k jej Gprave
- pri cene ndjomného a platbach za sluzby vzhl'adom na:

a) zmeny v cenovych predpisoch vSeobecnej pdsobnosti;

b) aktualizaciu prislusnych v§eobecne zavéaznych nariadeni obce;

c) pri naraste rocnej miery inflacie v SR o viac ako 2,00 %.

2. Prenajimatel’ i ndjomca sa v kazdej ndjomnej zmluve zaviazu bezodkladne oznamovat
druhej zmluvnej strane vSetky zmeny suvisiace s ich najomnym vztahom.

3. Kontrolu dodrziavania podmienok tohto VZN vykonéva hlavny kontrolér Obce Konska.

§12
Zavereéné ustanovenia

1. Toto VZN bolo schvalené obecnym zastupitel’stvom v obci Konska dna 16.11.2015
uznesenim ¢. 60/2015.

2. Toto VZN nadobtida acinnost’ 15. diiom po zverejneni, t. j. dia 3.12.2015.

3. Rusi sa doteraz platné VZN o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Konska.

V Konskej, 16.11.2015
Ing. Miroslav KAMHAL,v.r.

starosta obce
Néavrh vyveseny diia : 8.10.2015
Navrh zveseny dna : 13.11.2015
Navrh VZN zverejneny od 8.10.2015 do 16.11.2015 na webstranke obce www.konskaliptov.sk.
Schvilené VZN uverejnené na www.konskaliptov.sk od 18.11.2015.
Schvdlené VZN uverejnené na uradnej tabuli:
vyvesené dna: ...................
zvesené dna : ....................
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