OKRESNY URAD MICHALOVCE

pozemkovy a lesny odbor
Namestie slobody 3, 071 01 Michalovce
C. spisu: OU-MI-PLO-2026/008236 V Michalovciach, diia 07. 04. 2026

ROZHODNUTIE

o nariadeni pozemkovych uprav v katastridlnom Gzemi Vy$né Remety

Okresny trad Michalovce, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,spravny orgdn®), ako
vecne a miestne prislusny spravny organ podl'a zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej
Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov a podla § 5 ods. 4 pism. b) zdkona C.
330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
tiradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolotenstvach v zneni neskorSich predpisov
(d'alej len ,,zdkon o pozemkovych tpravach™) v sulade s § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,.zdkon o spravnom konani®)
rozhodol takto:

I. v zmysle § 8 ods. 1 v spojeni s § 2 ods. 2 zakona o pozemkovych tpravach
nariaduje

pozemkové Upravy k nehnutelnostiam v katastrdlnom Gzemi ¢. 871427 Vysné Remety, obec
Vysné Remety, okres Sobrance, kraj Kosicky, v zmysle ustanoveni § 2 ods. 1 pism. a) zakona
o pozemkovych upravich z dovodu, Ze je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred u¢innostou
tohto zékona.

II.  urfujev zmysle § 8 ods. 1 pism. a) v spojeni s § 3 ods. 1 zikona o pozemkovych upravach
obvod pozemkovych uprav, ktorym je katastralne uzemie obce Vysné Remety ohranic¢ené
hranicou katastralneho tizemia.

[II.  vynimav zmysle § 8 ods. 1 pism. b) v spojeni s § 4 ods. 2 zakona o pozemkovych tpravach
z obvodu projektu pozemkovych tprav pozemky

- v zastavanom uzemi obce (intravilan) ohrani¢enym hranicou zastavané¢ho izemia obce

tak, ako je to vyzna¢ené v mapovom podklade v mierke 1:12 500, ktory je prilohou tohto
rozhodnutia.

IV. stanovuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych
tpravéach lehotu na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia Gcastnikov pozemkovych tuprav
najneskor do 31. 08. 2026. ZhromaZdenie zvola spravny organ a Obec Vy$né Remety
verejnou vyhlaskou.

V. obmedzuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. d) v spojeni s § 26 zakona o pozemkovych upravach
ugastnikov konania tak, Ze bez suhlasu spravneho organu nie je mozné v obvode projektu
pozemkovych Gprav menit spésob vyuzitia pozemku, zriad'ovat. menit’ alebo zrusit
vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmel'nice, ovocné
sady, stromovu zelen v krajine, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesn¢ho
pddneho fondu a robit’ podobné zasahy do usporiadania pédneho fondu. Ak boli vykonané
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zmeny v rozpore s rozhodnutim o obmedzeni, nemusia sa tieto zmeny v konani o
pozemkovych tGpravach zohl'adiovat'.

VI, vvzyva v zmysle § 8 ods. 3 zakona o pozemkovych upravach vietkych vlastnikov trvalého
porastu na cudzom pozemku, aby v uréenej lehote poziadali okresny urad o zapis trvalého
porastu na cudzom pozemku do registra porastov, ur¢ili hranice trvalého porastu na
cudzom pozemku a preukdzali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku, ako aj
opravnenost jeho vysadby.

VII.  oznamuje podla § 8 ods. 7 zdkona o pozemkovych upravach predpokladany termin
schvélenia vykonania projektu pozemkovych uprav do 30.11.2031.

VIII.  upozoriiuje vzmysle § 5 ods. 9 zdkona o pozemkovych upravach fyzické osoby,
pravnické osoby a obce, ktoré mozu byt dotknuté pozemkovymi Upravami v ich pdsobnosti
alebo v ich pravach, su povinné na zaklade pisomnej vyzvy okresného tradu do 15 dni od
dorucenia vyzvy alebo do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o nariadeni alebo povoleni
pozemkovych uprav informovat’ okresny trad o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia
alebo spravuju, a planovanych zameroch, ktoré¢ sa maju uskuto¢nit’ v obvode pozemkovych
uprav a mézu mat’ vplyv na konanie o pozemkovych tpravach.

IX. urcuje vzmysle § 11 ods. 27 zédkona o pozemkovych upravach zakaz scudzenia a
zatazenia na pozemky S$tatu a obce, ktoré su ur¢ené pre spolo¢né zariadenia a opatrenia.
Po pravoplatnosti rozhodnutia zasle spravny organ Okresnému uradu Michalovce,
katastralnemu odboru ozndmenie, na zaklade ktorého sa zapiSe na dotknuté listy vlastnictva
poznamka ,, Poznamendva sa zakaz nakladania podla § 11 ods. 27 zdkona SNR ¢ 330/1991
Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového viastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov.” k pozemkom uvedenym v oznameni. Po schvaleni vieobecnych zasad
funkéného usporiadania tizemia okresny urad oznamenim spresni obmedzenie podla
skuto¢nej potreby pozemkov pre spolo¢né zariadenia a opatrenia.

X.  vyzyva vlastnikov pozemkov, ktoré su v ndjme, aby spravnemu organu a doterajdiemu
najomcovi v lehote do 90 dni od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia oznamili
svoj zamer ohl'adne ich uZivania.

Odovodnenie

Spravny organ listom ¢. OU-MI-PLO-2020/006254-004 zo diia 14. 02. 2020 nariadil podl'a
§ 7 ods. 2 zdkona o pozemkovych upravach konanie o zacati pozemkovych uprav (d’alej len
..pripravné konanie™) v Katastralnom Gzemi Vy$né Remety, z dovodu uvedenom v § 2 ods. 1 pism.
a) zakona o pozemkovych upravach, Ze je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred u¢innostou
tohto zdkona. Verejnd vyhlaska bola spravnym organom zverejnend na webovej stranke
Okresného uradu Michalovee a na tradnej tabuli pozemkového a lesného odboru, na webovej
stranke Obecnc¢ho Gradu a na Uradnej tabuli v obci Vy$né Remety.

Pripravne konanie bolo nariadené z podnetu spravneho organu, nakol’ko uznesenim vlady
SR €. 593/2019 zo dia 04.12.2019 bol vladou schvéleny zoznam katastralnych uzemi, v ktorych
sa za¢nu pripravné konania pozemkovych tprav z dovodu uvedenom v § 2 ods. 1 pism. a) zakona
o pozemkovych upravach

Ciel'om vypracovania projektu pozemkovych tprav je racionalne priestorové usporiadanie
pozemkovcého vlastnictva v katastralnom tzemi Vy$né Remety a ostatného nehnutelného



pol'nohospodarskeho a lesného majetku s nim spojeného v siilade s poziadavkami a podmienkami
ochrany Zivotného prostredia a tvorby uzemného systému ckologickej stability, funkciami
polnohospodarskej ~ krajiny a  prevadzkovo-ekonomickymi  hladiskami ~ modern¢ho
pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva.

V priebehu pripravného konania spravny organ preveril dovody, nalichavost” a iCelnost’
vykonania pozemkovych tprav a ur¢il obvod projektu pozemkovych uprav v spolupraci s
Obcou Vysné Remety a pripravnym vyborom, ktory zriadil v spolupréci s obcou. Dalej spravny
organ prerokoval s Okresnym tradom Michalovce, katastralnym odborom stav udajov katastra
nehnutelnosti, zabezpe¢il od organu tzemného planovania prislusni uzemnoplanovaciu
dokumentaciu a prerokoval s organom Gzemného planovania moZnosti  vyuZzitia
uzemnoplanovacich podkladov v obvode pozemkovych uprav. Zabezpetil informovanie
ucastnikov konania o planovanom konani prostrednictvom verejného zhromazdenia.

V ramci pripravného konania, po prerokovani s uvedenymi ucastnikmi, ur€il spravny organ
obvod projektu pozemkovych tprav, ktorym je cely extravilan obce Vysné Remety. Vymera
obvodu projektu pozemkovych uprav je 478 ha.

Pripravnym konanim sa preukazalo. 7e uskuto¢nenie pozemkovych uprav v tomto
katastrdlnom uzemi je oddvodnené, Ulelné a naliehavé vzhl'adom na vysoku rozdrobenost
pozemkov, velky pocet spoluvlastnickych vztahov, nizku aktudlnost’ operitu katastra
nehnutelnosti a nepristupnost’ pozemkov. Register obnovenej evidencie pozemkov pre Katastralne
tizemie Vy$né Remety bol zapisany pod ¢islom 2000/0010, Z 1339/2000.

Analyzou udajov katastra nehnutelnosti a pripravnym konanim bolo zistené, Zze
v katastrdlnom uzemi Vy$né Remety v navrhovanom obvode projektu pozemkovych tprav
v priemere na jedného vlastnika pripada 18,13 parciel. Minimalny pocet parciel na jedného
vlastnika je 1 parcela a maximalny podet je 123 parciel. Priemerny pocet listov vlastnictva jedného
vlastnika je 2.63. minimalna hodnota 1 list vlastnictva a maximdlna 16 listov vlastnictva.
Priemernd vymera vlastnictva jedného vlastnika je 7877,49 m’, minimélna je 1,40 m* a maximalna
137132706 m®. Priemerny pocet vlastnikov na jednu parcelu je 12,32, minimélny pocet je 1
vlastnik a maximalny pocet je 360 vlastnikov. Pocet v3etkych spoluvlastnickych vztahov v
katastralnom tuzemi je 11677. Priemerné hodnoty nad 1,50 su povazované sa velmi vysoké
hodnoty.

Usporiadanie pozemkov jednotlivych vlastnikov je nevyhovujuce, nakolko parcely sa
nachadzaju v roznych ¢astiach katastralneho izemia st nevhodne usporiadané pre konkrétnych
vlastnikov. Existuju vel'ké rozdiely medzi stavom evidovanym v katastri nehnutel'nosti, pravnym
stavom a skuto¢nym stavom v teréne. Takéto neusporiadané vlastnictvo brani vlastnikom vhodne
nakladat’ so svojim vlastnictvom alebo pozemky ekonomicky vyhodne obhospodarovat’. Pozemky
nie su pristupné, nakolko v minulosti pri velkoplosnom obrdbani pozemkov boli parcely
scelované, zrusené boli mnohé pristupové komunikdcie a uplatiiovali sa len uZivacie vztahy,
pricom vlastnicke vztahy boli absolitne potlaéané. Rozdrobené vlastnictvo brzdi rozvoj obci
a realizaciu verejnoprospesnych projektov. Aktualny stav je neprichladny a bréani vlastnikom
nakladat’ so svojim majetkom, & uz obhospodarovat’ podu, prenajimat’ ju ak vlastnik sim nechce,
alebo nemoze vlastni pddu obhospodarovat'.

Na zaklade vyssie uvedenych skutoénosti mozno konstatovat’, Ze pozemkove upravy v
katastralnom tizemi Vy$né Remety s opodstatnené vzhl'adom na rozdrobenost’ pozemkov, velky
podet neznamych vlastnikov, nesuladov druhu pozemku medzi stavom evidovanym v katastri
nehnutelnosti so stavom v teréne a nizkou aktualnost’ operatu katastra nehnutel'nosti, naliehavé
vzhladom na nepristupnost pozemkov a potrebu usporiadania pozemkového vlastnictva a



hospodarsky ucelné na zlepsenie vyrobnych a prevadzkovych podmienok obhospodarovania
pozemkov, protieréznu ochranu pol'nohospodarskej pody a ochranu pred povodhami.

Ucastnikmi konania st v zmysle § 6 ods. 1 zakona o pozemkovych upravach:
a) vlastnici pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav okrem vlastnikov pozemkov
podl'a § 4 ods. 4, ak nejde o osoby uvedené v pismene d),
b) ndgjomcovia pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav,
¢) vlastnici ostatného nehnutelného pol'nohospodarskeho majetku alebo lesného majetku
nachadzajuceho sa v obvode projektu pozemkovych uprav,
d) fyzické osoby a pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava moéZu byt pozemkovymi
Gpravami dotknuté,
f) Slovensky pozemkovy fond (§ 34 az 36),
g) spravca (§ 3 ods. 2),
h) obec alebo vy3si tizemny celok.

Slovensky pozemkovy fond a sprdveca v konani vo veciach pozemkovych uprav zastupuju
neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je
zname.

V zmysle § 2 ods. 1 pism. a) zakona o pozemkovych upravach sa pozemkové upravy
vykonavaju najmi, ak je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov a
odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred tu¢innostou tohto zakona.

V zmysle § 2 ods. 2 zakona o pozemkovych tpravéach ak sa pozemkové Gpravy vykonavaji
z ddvodov uvedenych v odseku 1 pism. a), ¢) aZ g) a i), nariad’uje ich prislusny okresny urad.

V zmysle § 3 ods. 1 zdkona o pozemkovych Upravach pozemkové upravy sa vykonavaju
spravidla naraz pre celé katastralne tzemie, ktoré tvori obvod pozemkovych tprav.

V zmysle § 4 ods. 2 zdkona o pozemkovych upravach ak sa tym nezmari uc¢el pozemkovych
tprav, mdzu byt z pozemkovych uprav niektoré pozemky vynaté, najmé pozemky vyhradené pre
obranu $tatu, vodohospodérske diela, pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov, dialnice,
cesty, Zeleznice, cintoriny, stavebné pozemky. dobyvacie izemia vyhradnych loZisk, chranené
izemia a ich ochranné pasma, archeologické lokality a vyznamné Casti Uzemného systému
ekologickej stability.

V zmysle § 5 ods. 9 zdkona o pozemkovych upravach fyzické osoby, pravnické osoby a
obee, ktoré mozu byt dotknuté pozemkovymi upravami v ich posobnosti alebo v ich pravach, su
povinné na zéklade pisomnej vyzvy okresného tradu do 15 dni od dorucenia vyzvy alebo do 30
dni od pravoplatnosti rozhodnutia o nariadeni alebo povoleni pozemkovych Gprav informovat
okresny urad o existujticich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju, a planovanych zameroch,
ktoré sa maju uskutoénit v obvode pozemkovych tprav a mézu mat’ vplyv na konanie o
pozemkovych tGpravach.

V zmysle § 6 ods. 1 pism. a) aZz d) a f) az h) zdkona o pozemkovych tupravéach su G¢astnikmi
vlastnici pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav okrem vlastnikov pozemkov podla §
4 ods. 4, ak nejde o osoby uvedené v pismene d), ndgjomcovia pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav, vlastnici ostatného nehnutelného polnohospodarskeho majetku alebo
lesného majetku nachadzajuceho sa v obvode projektu pozemkovych uprav, fyzické osoby a
pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava mézu byt pozemkovymi upravami dotknuté,
Slovensky pozemkovy fond, spravca, obec alebo vy$si uzemny celok.



V zmysle § 6 ods. 5 zakona o pozemkovych tpravach Slovensky pozemkovy fond a
spravca v konani vo veciach pozemkovych tprav vykonavaju prava vlastnika nehnutelnosti vo
vlastnictve §tdtu a zastupujii neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov,
ktorych miesto pobytu nie je zname.

V zmysle § 8 ods. 3 zakona o pozemkovych Gpravach okresny trad v rozhodnuti podl'a
odseku 1 vyzve vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v urcenej lehote poZiadali
okresny urad o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, urcili hranice
trvalého porastu na cudzom pozemku a preukézali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom
pozemku, ako aj opravnenost’ jeho vysadby.

V zmysle § 8 ods. 7 zdkona o pozemkovych tipravach okresny urad oznami v rozhodnuti
podla odseku 1 predpokladany termin schvélenia vykonania projektu pozemkovych tprav z
dévodu informovania najomcov o termine zéniku nagjomnych vztahov k pdvodnym pozemkom.

V zmysle § 11 ods. 27 zikona o pozemkovych tpravich a pozemky Statu a obce, ktoré su
uréené pre spoloéné zariadenia a opatrenia podl'a odseku 7, vyzna¢i okresny urad zakaz scudzenia
a zatazenia na zéklade pravoplatného rozhodnutia o nariadeni pozemkovych uprav. Po schvaleni
veobecnych zasad funkéného usporiadania izemia okresny trad oznamenim spresni obmedzenie
podl'a skuto&nej potreby pozemkov pre spolo¢né zariadenia a opatrenia.

V zmysle § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych upravach najvy$$im organom zdruzenia
eastnikov je zhromazdenie ucastnikov pozemkovych tprav. Prvé zhromazdenie ucastnikov
zvolava okresny urad a obec po nariadeni alebo povoleni pozemkovych tiprav verejnou vyhlaskou.

V zmysle § 26 zakona o pozemkovych Gpravach po nariadeni pripravného konania az do
schvalenia projektu pozemkovych tprav mozno rozhodnut’ o obmedzeni G¢astnikov pozemkovych
aprav, najmi menit sposob vyuZitia pozemku, zriad'ovat, menit’ alebo zrusit vodohospodarske
zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmel'nice, ovocné sady, stromovi zelen v
krajine, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesn¢ho pddneho fondu a robit’ podobné
zasahy do usporiadania pddneho fondu len so sthlasom okresného tradu. Rozsah tychto
obmedzeni uréi okresny trad rozhodnutim. Ak boli vykonané zmeny v rozpore s rozhodnutim o
obmedzeni, nemusia sa ticto zmeny v konani o pozemkovych upravach zohladfovat. Ak
rozhodnutie o obmedzeni ucastnikov pozemkovych Gprav nie je sucastou rozhodnutia podla § 8,
oznamuje sa verejnou vyhlaskou. Obmedzenia sa nevztahuju na vlastnikov pozemkov uvedenych
v § 4 ods. 4.

V zmysle § 8 ods. 4 zdkona o pozemkovych upravach sa toto rozhodnutie 0znami verejnou
vyhlaskou v sulade s § 26 ods. 2 spravneho poriadku tak, Ze sa vyvesi po dobu 15 dni na uradnej
tabuli spravneho organu. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia. Sucasne sa zverejni na
internetovej stranke Okresného tradu Michalovee, Centrélnej elektronickej uradnej tabuli (CUET)
a na uradnej tabuli v Obci VysSné Remety.

Poucenie

V zmysle § 8 ods. 6 zdkona o pozemkovych Upravéch proti tomuto rozhodnutiu nie je
pripustny opravny prostriedok.

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ spravnu zalobu v zmysle § 177 zédkona ¢. 162/2015

7. 7. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov, do dvoch mesiacov od oznamenia
rozhodnutia.

Prilohy:



Obvod projektu pozemkovych tprav v katastralnom tizemi Vy$né Remety v mierke 1: 12 500

/& .\ %\ JUDr. Monika Sabov¢ikova
& \ B \ veduca odboru

Dorucuje sa:

Ugastnikom konania formou verejnej vyhlasky na tiradnej tabuli Okresného turadu Michalovcee a
uradnej tabuli obce Vysné Remety

Obec Vysné Remety — zverejnenie na Uradnej tabuli

Zverejiuje sa:
1) Uradna tabul'a obce Vysné Remety, Vyiné Remety 112, 072 41
2) Webové sidlo Okresného tradu Michalovce, pozemkového a lesného odboru
3) Uradna tabul'a Okresného tradu Michalovce
4) Centralna uradna elektronicka tabul'a (CUET)
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