OBEC DECHTICE

Spoloény obecny urad, Kollarova 8, 917 02 Trnava

Cislo: Vyst.DEC-106/2025/Té-155 v Trnave dna 18.08.2026
Vybavuje: Ing.arch. Alena Tundérova

Tel.: 033/5354092

e-mail: tunderova@soutt.sk

ROZHODNUTIE
O POVOLENi ZMENY STAVBY PRED JEJ DOKONCENIM

v

Obec Dechtice, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods.1 zakona ¢&. 25/2025 Z.z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon®) a podla § 84 ods. 8
zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon v spojeni s § 117 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
"stavebny zakon"), preskumal Ziadost o povolenie zmeny stavby pred jej dokon€enim, ktoru
dna 26.09.2025 podal

Timotej Hupka, nar. 06.02.1991, 919 55 Katlovce 270,
Nikoleta Hupkova, rod. Tomaskova, nar. 24.10.1991, 919 53 Dechtice 311

(dalej len "stavebnik"), a na zaklade tohto preskiumania podla § 68 stavebného zakona

povoluje

zmenu stavby
»,Rodinny dom*

(dalej len "stavba") na pozemkoch registra "C" parc. €. 123/1, 123/7 v katastralnom uzemi
Dechtice v obci Dechtice, na ktoru bolo vydané stavebné povolenie dria 17.06.2022 pod C.
Vyst.DEC-67/2019/Za-76 a ktoré nadobudlo pravoplatnost dra 21.07.2022, v tomto rozsahu:

Stavba obsahuje:

Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaca nepodpivniCena stavba s jednym
nadzemnym podlazim, zastreSena sedlovou strechou so sklonom 22°. Rodinny dom
obsahuje jednu bytovu jednotku.

Meni sa vnutorna dispozicia odpocinkovej ¢asti domu: Tymto upravam su prisp6sobené
aj okna. Na novo-navrhovanych obytnych izbach su okna, ktoré nesmeruju k ziadnym
susedom. Na pdévodnych obytnych izbach su okna smerujuce k susedom navrhované
zasklené steny s mlieCnym sklom. Na kupelniach a WC st okna s mlie¢nym sklom.

- Predsien sa rozsiri posunutim prie¢ky na ukor technickej miestnosti.

- Zanikne sklad

- Z pbévodnej spalne sa posunutim prieCky medzi kupelfiou a spalfiou vyhotovia dve detské
izby. Tomu sa prispb6sobia aj okenné a dverné otvory.

- Kupelia sa presunie do Casti, kde mal byt pévodne Satnik.
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- V Casti pévodného velkého Satnika vznikne chodba s uloznym priestorom a tiez samostatné
WC.

- Obytna miestnost od ulice sa mierne rozSiri posunutim priecky.

Nové dispozi¢né ¢lenenie RD:

prizemie: kryté zavetrie, predsien, technicka miestnost, kuchyfa + jedaleri + obyvacka,
chodba, spalfia, 2x kupelnha, wc, 2x izba, kryta terasa

Zmena velkosti a umiestnenia okennych a dvernych otvorov:
- v predsieni sa svetlik vedla dveri nebude realizovat. Vstupné dvere budu prevedené ako
presklené s mlieCnym sklom

- okno v technickej miestnosti bude mat zniZzeny parapet

- pribudne okno nad kuchynskou linkou

- zmenSi sa okno v Casti jedalne

- pribudne uzke vysoké okno v Casti obyvacej izby

- pribudne svetlovod v kuchyni s priemerom 400 mm.

- posunie sa okno v zadnej Casti domu

- z dveri v zadnej Casti domu sa urobi okno

- okna kupelni sa posunu a zmenia rozmer

- pribudne okno na WC

PozdiZ hranice so susedom z JZ (parc. C-KN &. 126/2, 126/4) nebudu okna z obytnych
miestnosti, len z uzitkovych (kupelne) a bude tu pouzité kalené mlieéne sklo.

Pozdiz hranice so susedom zo SV (parc. C-KN &. 121) budi okna z kaleného mlieéneho
skla a budu neotvaravé.

V jedalni a kuchyni bude nedostatok svetla kompenzovany svetlovodom a v €asti kuchynskej
linky neotvaravym oknom s mlieénym nepriehfadnym sklom.

Zakladné udaje stavby:

- zastavana plocha: 154,6 m2 (z toho 10,85m2 kryta terasa a
11,14 m2 kryté zavetrie)

- zmena obytnej plochy: 75,01 m2

- zmena uzitkovej plochy: 107,73m2

- obostavany objem: 950,00 m3

- max. rozmery stavby: 9,150 x 16,900 m

- celkova vyska hrebena strechy: +4,330 mod + 0,000 =+ 0,190 m nad U.T.

Rozvody inz. sieti: ]

- Rozvody: vodovod, kanalizacia, elektro, UK - podlahove, tepelné Cerpadlo, vetranie
s rekuperaciou, krb sa nebude realizovat, elektricky kotol nahradi tepelné Cerpadlo vzduch-
voda

Pripojky inzinierskych sieti:

- elektro: voCi povodnému SP presun kablovej pripojky, napojenie z verejného rozvodu
- kanalizacia: voci pévodnému SP presun pripojky, napojenie na verejnu kanalizaciu

- vodovod: voci pévodnému SP presun pripojky, napojenie na verejny vodovod

- plyn: nerealizuje sa

- dazdové vody: volne na terén

- dopravné napojenie: bez zmeny
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Konstrukéné a materialové rieSenie: ZastreSenie a obvodové steny su zrealizované podfa
pbévodného SP. Deliace prieCky su navrhované z tehlovych tvarnic hr. 115 mm.

Spevnené plochy su bez zmeny a budu sluzit na parkovanie, prijazd a pristup k
navrhovanej stavbe. Spevnena plocha na parkovanie 3 osobnych automobilov bude
umiestnena za RD vpravo z ulicného pohfadu, podfa vykresu situacie, ktory je sucastou
projektovej dokumentacie.

Pre uskuto€nenie stavby sa uréuju tieto dalSie zavazné podmienky:

1.

Zmena stavby bude uskuto¢nena podfa projektovej dokumentacie overenej v stavebnom
konani, ktort vypracoval Ing. Petra Chlebova, Ulicka 363/31, 919 51 Spadince a ktora je
prilohou tohto rozhodnutia, pripadné zmeny nesmu byt vykonané bez predchadzajuceho
povolenia stavebného uradu.

Stavba vratane povolenej zmeny bude ukonCena najneskér do 3 rokov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Pri vystavbe budu dodrzané podmienky dotknutych organov:

TAVOS, a.s. vyjadrenie dna 22.01.2026 ¢. 1450/2026/PKe

Vzhfadom na skuto€nost, Ze cez rieSeny pozemok, parc.C.: 123/4 prechadza vodovodné
potrubie PE DN 100m, ktoré je v majetku Trnavskej vodarenskej spoloCnosti, a.s.,
upozoriujeme, ze v zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov, § 19, odst.2, je potrebné dodrzat’ ochranné
pasmo vymedzené zvislymi plochami vedenymi od osi vodovodného potrubia na obidve
strany, a to 1 m pri verejnom vodovode do priemeru 500mm vratane.

- V pasme ochrany je zakazané vykonavat zemné a terénne prace, umiestnovat stavby,
konstrukcie a iné podobné zariadenia, vysadzat trvalé porasty a vykonavat €innosti, ktoré
obmedzuju pristup k vodovodnému potrubiu alebo by mohli ohrozit' jeho technicky stav.
Pri zasahovani do terénu vratane zasahov do pozemnych komunikacii alebo inych
stavieb v pasme ochrany musia byt tieto prace vykonavané so suhlasom vlastnika, prip.
prevadzkovatela vodovodného potrubia.

- Pri krizovani vodovodného potrubia s inymi sietami Ziadame navrhované siete ulozit
do chranicky s presahom min. 1,0 m od obrysu potrubia na obe strany a Ziadame dodrzat
minimalne zvislé vzdialenosti medzi potrubiami v zmysle STN 736005. V tesnej blizkosti
nasich sieti Ziadame vykopové prace realizovat ru€ne.

- Poklopy vSetkych vodarenskych armatur, nachadzajucich sa na verejnych sietach
ziadame upravit do novej nivelety spevnenych pléch v zmysle § 27 ods. 4 zakona NR SR
Cislo 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich
predpisov. Pri vysadzani drobnych stavebnych prvkov Ziadame dodrzat ochranné pasma
verejnych vodovodov a kanalizacii v sprave nasej spolo¢nosti v sulade so zakonom NR
SR ¢&.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v zneni neskorSich
predpisov

- S vybudovanim spevnenych pléch a oplotenia v zmysle predlozenej PD suhlasime.
Oplotenie v ochrannom pasme verejného vodovodu Ziadame vybudovat bez beténového
zakladu.

V zmysle § 520, zadkona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v zneni
neskorSich predpisov, ziadame akceptovat povinnosti a opravnenia k cudzim
nehnutefnostiam uvedené v tomto zakone, vzhfadom na umiestnenie vodnej stavby na
pozemku parc.€.: 123/4 v k. U. Dechtice.

So zasobovanim rieSeného objektu pitnou vodou z verejného vodovodu navrhovanou
vodovodnou pripojkou suhlasime za uvedenych podmienok:

- Vodomerna Sachta musi byt osadena na priamej trase vodovodnej pripojky bez jej
zalomenia pred alebo vo vodomernej Sachte.



Strana 4 k rozhodnutiu €. Vyst. DEC-106/2025/Té-155

Upozorhujeme, Zze vodomerna Sachta by mala byt vodotesna a vybavena prieCkovym
alebo stupadlovym rebrikom a musi byt chranena pred vniknutim vody a necistét.
Potrubie vodovodnej pripojky napojenej na verejny vodovod musi byt uloZené v hibke od
120-130 cm pod urovhou terénu, 30 cm odo dna vodotesnej vodomernej Sachty.
Prevadzkovatel verejného vodovodu je zodpovedny za tlak a kvalitu pitnej vody v mieste
pripojenia na verejny vodovod a nie v mieste odberu vody.

V pripade, Ze sa na predmetnom pozemku nachadza i iny vodny zdroj - studna,
upozorfiujeme, ze v zmysle § 27 ods.7 zakona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov, nesmie byt potrubie verejného
vodovodu vratane jeho vodovodnych pripojok a na ne napojenych vnutornych rozvodov
objektu prepojené s potrubim z iného zdroja vody ako je vodarensky zdroj verejného
vodovodu.

S predloZzenym navrhom odkanalizovania rieSeného objektu navrhovanou kanalizaénou
pripojkou zaustenou do verejnej kanalizacie suhlasime.

Odporu¢ame, aby kanalizaCna Sachta bola opatrena spatnou klapkou, ktora brani
spatnému prudeniu odpadovej vody.

Upozorhujeme, Ze producent pri odvadzani odpadovych vdd cez kanalizacnu Sachtu s
priemerom mensim ako 1000mm, nebude moct pozadovat od TAVOS a.s., aby v pripade
"upchatia" prip. inej poruchy kanalizaénej pripojky problém riesil, priCom minimalny
priemer RS musi byt 400mm.

Povrchové vody musia byt odvedené v ramci pozemku investora tak, aby nedochadzalo k
ich natekaniu do verejnej kanalizacie, ktora bola v obci vybudovana vyluéne ako
splaskova.

Upozoriujeme Vas, zZe pri akejkolvek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodov a
kanalizacii, je potrebné reSpektovat predmetné zariadenia a ich pasma ochrany, vratane
vSetkych ich zariadeni a suclasti podla § 19 zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

RieSeny objekt RD je mozné pripojit iba na jestvujuce inzinierske siete (verejny vodovod a
verejna kanalizacia), ktoré boli uvedené riadne skolaudované a uvedené do trvalej
prevadzky.

Pripojenie vodovodnej pripojky na verejny vodovod a kanalizaénej pripojky na verejnu
kanalizaciu zabezpecuje vyluCne prevadzkovatel inzinierskych sieti - Trnavska
vodarenska spoloc¢nost, a.s.

Ak sa na pozemku investora nachadza i vlastny vodny zdroj - studna a uzitkova voda z
nej bude vyuzZivana pre potreby domacnosti, upozorfiujeme, Zze mnozstvo odvadzanej
odpadovej vody z RD do verejnej kanalizacie - sto¢né, bude fakturované na zaklade
smernych Cisiel v zmysle platnej vyhlasky

Upozorfiujeme, ze v zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zakona &. 442/2002 Z.z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov sa
vlastnik nehnutelnosti/Ziadatel o pripojenie méze pripojit na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu len na zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej s Trnavskou vodarenskou
spolo¢nostou, a.s. (dalej len "TAVOS, a.s.")

K uzatvoreniu zmluvy je Ziadatel povinny dorugit TAVOS, a.s. podpisanu "Ziadost o
pripojenie a uzatvorenie zmluvy o dodavke vody z verejného vodovodu a o odvadzani
odpadovych véd verejnou kanalizaciou" (formular ziadosti na www.tavos.sk) a splnit
"Technické podmienky pripojenia na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu"
(www.tavos.sKk).

V pripade realizacie kanalizaCnej pripojky sa vlastnik nehnutelnosti/ziadatel o pripojenie
mbze pripojit na verejnu kanalizaciu az po fyzickej kontrole splnenia "Technickych
podmienok pripojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu"
poverenym pracovnikom Utvaru odvadzania odpadovych véd.
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Ak dbéjde k realizacii pripojenia kanalizacnej pripojky na verejnu kanalizaciu pred fyzickou
kontrolou splnenia "Technickych podmienok pripojenia na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu" poverenym pracovnikom Utvaru odvadzania odpadovych vod, bude TAVOS,
a.s. postupovat podfa platnych pravnych predpisov a v zmysle platného Cennika
poskytovanych sluzieb a poplatkov TAVOS, a.s..

Pisomnu zmluvu o dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych véd do
verejnej kanalizacie je potrebné uzatvorit s TAVOS, a.s. na zakaznickom centre Trnava,
ulica F. Krala 1, Trnava, tel. 033/5966213, 5966215, 5966217, 5966405.

K vySSie uvedenej ziadosti pozadujeme predlozit kopiu vyjadrenia a situaciu osadenia
stavby, ktoru Trnavska vodarenska spolo¢nost, a.s. overila.

Trnavska vodarenska spoloCnost, as. si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade
novozistenych skutocCnosti.

Zapadoslovenska distribu€éna, a.s. stanovisko dna 24.03.2026

Spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. suhlasi s vydanim stavebného povolenia
pre stavbu: Rodinny dom - novostavba (dalej len "Stavba"), na pozemku registra C, s
parcelnym Cislom 123/1, 123/7, v katastralnom uzemi Dechtice, podfa projektovej
dokumentacie stavby: RODINNY DOM NOVOSTAVBA , vypracovanej 12/2025, (dalej len
"Projektova dokumentacia"), za tychto podmienok:

- Stavbu je mozné pripojit' do distribuénej sustavy spoloCnosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. po splneni podmienok uréenych v Zmluve Cislo 122519285, v sulade s
plathym prevadzkovym poriadkom spolocnosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. a
platnymi podmienkami prevadzkovatela distribu¢ne;j sustavy spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ktoré su zverejnené na webovom sidle spoloCnosti
www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

- Podla pokynov vyplyvajucich zo zmluvy €. 122519285 o pripojenie si investor
zrealizoval elektricku pripojku na vlastné naklady od deliaceho miesta zemnym kablom
NAYY-J 4x16/25 z jestvujuceho NN nadzemného distribuéného vedenia z podperného
bodu €.001 16. Istena je v IPS a ukon€ena na hlavnom isti¢i v rozvadzaci RE. Pripojka nie
je majetkom ZSD, a.s. RozvadzaC€ elektromerovy je umiestneny na hranici pozemku
pristupny z verejného miesta. Deliace miesto medzi prevadzkovatelom a odberatefom
zostava poistkovy odpinac¢ v IPS na podpernom bode &. 00116.

- Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podfa predloZzenej odsuhlasenej PD;

- Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spoloCnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoS$lo poskodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.;

- 'V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku
Zapadoslovenskej distribunej, a.s., nachadzajucich sa v zaujmovom uzemi stavby, je
Stavebnik povinny pred realizaciou zemnych prac poziadat o vytyCenie kablov VVN, VN,
NN cez e-Shop. Sluzba ja spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluZieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Informacie o existencii
podzemnych kablovych vedeni mbéze Stavebnik ziskat po registracii v aplikacii Geoportal,
pristupnej na www.zsdis.sk

- Je nutné dodrziavat ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla § 43 Zakona o energetike ¢€.251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi
pracami danej stavby mézu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna
vykonat poucCenie (oboznamenie) vSetkych o0sdb vykonavajucich c&innost, alebo
zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecCnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN
vedeni;
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- Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu
vykonavané ru€ne so zvysenou opatrnostou;

- 'V pripade vykonavania €innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpe€nostnych dbvodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym
terminom prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktoru odosle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribuéna, a.s., P.O.BOX
292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika
sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribuéna, a.s.).

4. Ostatné podmienky stavebného povolenia, vydaného obcou Dechtice pod ¢&.sp.
Vyst.DEC-67/2019/Za-76 zo dna 17.06.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
21.07.2022, budu dodrzané. Po nadobudnuti pravoplatnosti je toto rozhodnutie
neoddelitefnou sucastou pdévodného stavebného povolenia.

5. Do kolaudacie stavby zabezpeclit na pozemku stavby spevnenu plochu pre parkovanie
troch osobnych motorovych vozidiel.

6. Stavebnik je povinny v pripade budovania oplotenia tuto stavbu ohlasit v zmysle § 55
ods. 2 pism. b) stavebného zakona, stavebnému uradu - obci Dechtice.

Rozhodnutie o namietkach uc¢astnikov konania:
V zakonom stanovenej lehote namietky vzniesli:

FrantiSek Petrad dna 14.04.2026 a Eva PetraSova dria 14.04.2026 (namietky v totoZnom
zneni)

1) Na zaklade Oznamenia o zadati konania o zmene stavby pred jej dokonéenim, Cislo:
Vyst. DEC-106/2025/Té-52 zo dnia 2.4.2026 vyjadrujem namietku voCi umiestneniu okien z

kuchyne, jedalne a obyvacej izby smerujucich na nas pozemok par. C-KN ¢. 121 jeden meter
od hranice pozemku.

2) V Oznameni v Casti - Meni sa vnutorna dispozicia odpocinkovej ¢asti domu je uvedené :
Tymto upravam su prispésobené aj okna. Na obytnych izbach su okna, ktoré nesmeruju k
Ziadnym susedom, pricom v dalSej Casti Oznamenia - Zmena velkosti a umiestnenia
okennych a dvernych otvorov sa dalej uvadza: pribudne okno nad kuchynskou linkou,
zmen§i sa okno v Casti jedalne a pribudne uzke vysoké okno v Casti obyvacej izby, ¢o
Znamena, Ze okna su umiestnené na obytnych miestnostiach, ktoré smeruju na nas§ pozemok
a su vzdialené len 1 meter od hranice pozemku.

3) V Oznémeni sa dalej pise, Ze pozdiz hranice so susedom zo SV ( parc. C-KN &. 121 )
budu okna z kaleného mlie¢neho skla a budu neotvaravé, napriek tomu eSte pred ukoncenim
konania o zmene stavby pred jej dokon¢enim, su na stavbe osadené okna s priehfadnym
Sklom.

Stavebny urad namietky ¢.1 a €.3 zamietol.
Stavebny urad namietke €.2 vyhovel.

Odovodnenie:

Dna 26.09.2025 podal stavebnik zZiadost o zmenu stavby pred jej dokonCenim; tymto dhnom
bolo zaCaté stavebné konanie. Zmena stavby sa dotyka stavby, na ktoru stavebny urad vydal
dodatoCné stavebné povolenie dia 17.06.2022 pod ¢&. Vyst.DEC-67/2019/Za-76 a ktoré
nadobudlo pravoplatnost dna 21.07.2022.
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Pretoze Ziadost nebola uplna a neboli dolozené vSetky podklady potrebné pre riadne
a spolahlivé posudenie pripustnosti zmeny stavby, stavebnik bol dnfa 26.09.2025 vyzvany
na doplnenie Ziadosti. Zarover bolo stavebné konanie z tohto dévodu prerusené. Ziadost
bola doplnena dna 24.03.2026.

Stavebny urad oznamil zaCatie stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a
dotknutym organom a organizaciam. Stavebny urad podfa ustanoveni § 61 ods. 2
stavebného zakona upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakolko
pomery staveniska mu boli dobre zname a ziadost poskytovala dostatoCny podklad pre
riadne a spolahlivé posudenie navrhovanej zmeny stavby. Zaroven stanovil lehotu 7 dni odo
dna dorucCenia tohto oznamenia, v ktorej mézu uc€astnici konania uplatnit' svoje namietky a
pripomienky a dotknuté organy a organizacie svoje stanoviska.

Stavebny urad v uskuto€nenom spravnom konani preskumal predloZzenu Ziadost z hladisk
uvedenych v § 62 stavebného zakona, prerokoval ju s u€astnikmi konania a s dotknutymi
organmi a organizaciami a zistil, ze realizaciou zmeny alebo jej uzivanim nie su ohrozené
zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskutoCnenie a
osobitnymi predpismi.

Projektova dokumentacia zmeny stavby spifia veobecné technické poZiadavky na vystavbu
a podmienky uzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby. Stavebny urad v
priebehu stavebného konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu stavebného povolenia
na zmenu stavby. Stavebny urad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

PoCas vystavby priSlo k zmene stavebnika. Vlastnicke pravo k rozostavanej stavbe
rodinného domu bolo preukazané LV ¢. 2787.

Rozhodnutie o namietkach u¢astnikov konania sa odévodnuje takto:

Namietku €.1, ktoru podal FrantiSek Petras dria 14.04.2026 a Eva Petrasova dna 14.04.2026
(namietky v totoZnom zneni) stavebny urad zamietol Zz nasledovnych ddvodov:
Pri posudzovani umiestnenia stavby a pri jej povolovani, stavebny urad postupuje v sulade
sust. § 6 vyhlasky ¢.532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (dalej iba vyhlaska
€.532/2002 Z.z.), ktory odstupy stavieb upravuje.

Podla ust. § 6 ods. 1 vyhlasky &.532/2002 Z.z., vzéjomné odstupy stavieb musia splfiat
poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterinarne,
ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej
ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umozriovat’ udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie uzemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuZivanim tzemia.

Podla ust. § 6 ods. 3 vyhlasky ¢.5632/2002 Z.z., ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny
priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov
od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

Podla ust. § 6 ods. 4 vyhlasky ¢.532/2002 Z.z. v stiesnenych uzemnych podmienkach mozno
vzdialenost’ medzi rodinnymi domami znizit aZz na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych Casti stien
nie su okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od
spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

Na pozemku parc. €. 121 (z uli€ného pohladu vpravo) vo vlastnictve FrantiSka Petrasa a Evy
Petrasovej je v suCasnosti nezastavany.

V pravej obvodovej stene rozostavaného RD, ktora je vo vzdialenosti 1 m od susedného
pozemku parc. €. 121, sa v ramci PD pre zmenu stavby pred dokonCenim nenachadzaju
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Ziadne otvaravé ani priehladné okna. Stavebné otvory, v PD oznaCované ako ,okna“,
rozmerov 800x2000, 1850x2000 a 1800x540 v miestnosti €. 1.03 (spojena obyvacia izba
s kuchyfiou a jedalfiou) na severovychodnej fasade rozostavanej stavby, orientované k
susednému pozemku parc. €. 121 budu vSetky vyhotovené ako zasklena stena s pevnym
nepriehfadnym zasklenim, za ucelom presvetlenia miestnosti.

Stavebny urad sa zaoberal osadenim predmetnej navrhovanej stavby vo vzdialenosti 1m od
hranice pozemku, rovnako ako aj moznostou buduceho zastavania pozemku parc. ¢. 121 v
ramci konania o Stavebné povolenie. Existujuce rodinné domy v okolitej zastavbe su
situované tiez v blizkosti pravej hranice pozemku. Okna obytnych miestnosti existujucej
zastavby v okoli su orientované smerom k ulici / do dvora. Otvaravé, priehladné okna
navrhovanej stavby su orientované kulici / do dvora stavebnika. Okna orientované
k pozemku parcelné €. 121 v katastralnom uzemi Dechtice su z neobytnych miestnosti
arieSené ako zasklené steny s nepriehfadnym sklom. Su teda zachované rovnocenné
podmienky aj pre zastavanie parc. €. 121, kde bude mozné umiestnit rodinny dom rovnako
k pravej hranici pozemku vo vzdialenosti 1,0 m tak, aby medzi rodinnymi domami ostala
vzdialenost 4 m v zmysle § 6 ods. 4 vyhlasky €. 532/2002 Z.z. a zaroven bude mozné
situovat’ obytné miestnosti tak, aby ich okna smerovali k ulici / do dvora.

Namietke €. 2, ktoru podal FrantiSek Petras dna 14.04.2026 a Eva Petrasova dna 14.04.2026
(ndmietky v totoZnom zneni) stavebny urad vyhovel z nasledovnych dévodov:

Stavebny urad posudil, Ze v Oznameni o zacati konania o zmene stavby pred jej dokonceni
vydanej dna 02.04.2026. pod ¢. Vyst.DEC-106/2025/Té-52 doSlo k zrejmej administrativnej
chybe v pisani, ktorda nemala vecny charakter a bola nasledne opravena.

Chybny text na strane €. 1:
Na obytnych izbach su okna, ktoré nesmeruju k Ziadnym susedom.
Novy text na strane €. 1:

Na novo-navrhovanych obytnych izbach su okna, ktoré nesmeruju k Ziadnym susedom. Na
povodnych obytnych izbach su okna smerujuce k susedom navrhované zasklené steny
s mlie¢nym sklom.

Namietku €. 3, ktoru podal FrantiSek Petras dna 14.04.2026 a Eva Petrasova dna 14.04.2026
(namietky v totoZznom zneni) stavebny Urad zamietol z nasledovnych dévodov:

Podla ust. § 81 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) v kolaudaénom konani
stavebny urad najm& skuma, Ci sa stavba uskutoCnila podla dokumentacie overenej
stavebnym uradom v stavebnom konani a Ci sa dodrzZali zastavovacie podmienky uréené
uzemnym planom zony alebo podmienky uréené v tuzemnom rozhodnuti a v stavebnom
povoleni. Dalej skuma, &i skutoéné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia o0séb, Zivotného
prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

Podla ust. § 81 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb (stavebny zakon) ak stavebny urad pri
kolaudacnom konani zisti na stavbe zavady braniace jej uZivaniu, urci lehotu na ich
odstranenie a preruSi konanie.

Stavebny urad posudil, Ze namietana skutoCnost sa tyka skutocného vyhotovenia
stavebnych otvorov pocas realizacie stavby. Kontrola, €i bola stavba zrealizovana v sulade s
projektovou dokumentaciou overenou stavebnym dradom, vratane preverenia
nepriehfadného vyhotovenia stavebnych otvorov orientovanych k pozemku parc. €. 121, je
predmetom kolauda¢ného konania v zmysle § 81 ods. 1 stavebného zakona. Z projektovej
dokumentacie pre zmenu stavby pred dokonéenim vyplyva, Ze predmetné stavebné otvory
maju byt vyhotovené ako pevné nepriehlfadné zasklenie. PoZiadavku nepriehladnosti mozno
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zabezpecCit' rdznymi technickymi rieSeniami, napriklad pouzitim nepriehladného skla alebo
nepriehladnej folie, pricom volba konkrétneho rieSenia je na stavebnikovi.

Upozornenie:

Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zakona platnost, ak sa zo zmenou stavby
nezacne do doby platnosti pévodného stavebného povolenia.

So zmenou stavby nesmie byt zacCaté, pokial stavebné povolenie nenadobudne
pravoplatnost(§ 52 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov).

Poucéenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu Podla § 53 a § 54 zakona ¢€.71/1967 Zb. o spravnom konani proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia
na prisludny stavebny urad Obec Dechtice. Miesto podania odvolania - Spolo¢ny obecny
urad so sidlom v Trnave, Kollarova 8, 917 02 Trnava. Toto rozhodnutie je mozné preskumat
sudom (§ 47 ods. 4 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani) az po vyc€erpani riadnych
opravnych prostriedkov.

PhDr. Karol Zachar
starosta obce Dechtice

Poplatok:
Spravny poplatok podla zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov polozky 60 pism. a) vo vySke 100.00 € bol zaplateny dria 26.09.2025.

Dorudi sa:

1. Timotej Hupka, Katlovce sup. €. 270, 919 55 Katlovce

2. Nikoleta Hupkova, rod. Tomaskova, Dechtice sup. €. 311, 919 53 Dechtice

3. Helena Kovacova, rod. Sedlakova, Dechtice sup. €. 475, 919 53 Dechtice

4. Frantisek Petras, Dolnopoto¢na 1, 917 00 Trnava

5. Pavol Tomaska, Dechtice sup. €. 493, 919 53 Dechtice

6. Peter Tomaska, Dechtice sup. €. 617, 919 53 Dechtice

7. Eva Tomaskova, rod. Maskova, Dechtice sup. €. 617, 919 53 Dechtice

8. Magdaléna Tomaskova, rod. Remenarova, Dechtice sup. €. 493, 919 53 Dechtice
9. Eva Petrasova, rod. llendikova, Dolnopoto¢na 1, 917 00 Trnava

- projektant: ’
10. Ing. Petra Chlebova, Uli¢ka sup. €. 363/31, 919 51 Spacince

-stavebny dozor:
11. Ing. Martin Hrnciar, Svatoplukova sup. €. 4, Zobor, 949 01 Nitra

Na vedomie:
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12. Obec Dechtice, Obecny urad, 919 53 Dechtice 488
13. Spolo¢ny obecny urad - k spisu



