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Zmluva o nidjme ncbytovych priestorov

uzavreti podPa ustanoveni zdkona 116/1990 Zb. o nijme 4 podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov ( d’alej len zakon)

medzi:

Prenajimatel: OBEC RUSKA NOVA VES v zastpeni starostom obce

Tiborom Kolldrom

Ruska Nova Ves 168

1CO: 00327727

C. aétu: 19925-572/0200 - VUIB Presov

Najomea: ALENA DESIATNIKOVA

B

Lad

0§0 05 Ruski Nova 247
ICO: 45544999

CL I
Predmet zmluvy a fiéel ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uzivania nebytové priestory nachddzajice sa v
abjekte Obecného uradu v Ruskej Novej Vsi sip. &islo 168.

Priestory prenechdva na uZivanie najomcovi nasledovne:

1.1 nebylové priestory 63m*

<L
Doba nidjmu a skonéenie ndjmu

Néjom nebyvtovych priestorov sa uzatvara na dobu neizréitG  a zadina diiom 1.2.2011.

Néjom nebytového priestoru zanikd:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) prenajimatel i ndjomea st opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodu

ch) okamzitou vypoved'ou zo strany prengjimatela ak ndjomea neplati ngjomné podl’a
¢lanku 111

S vynimkou C1. Ii.. odst. 2 pism. ¢) je v¥povedna lehota trojmesaéng a zacne plvnit od

prvého diia mesiaca nasledujoeeho po dorudeni vypovede druhe) zmmluvng] strane,

Vypoved musi byt pisomne dorudend druhej zmluvne] strane.
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C1 1T
Najomné

1. Nijomné za pricstory avedens v &L Ipod bodom L1 je stanoveng dohodou
zmluvnych siran nasledovne:

a) Roény ndjom vo vyske 840,00 €. Styrtroény najom je 210,00 €.

Néijomea bude platit’ ndjjomné na et prenajimatela vedeny vo V1B Presov €. udlu
19925-572/0200. :
Najomné bude uhradzal ndjomea pravidelne SivrProdne — pedPa dobody vopred na
zaklade vystavenej faktary od prenajimatel’a, kiora bude splatnd do desiatich dni odo dna
vystavenia.
V pripade, Ze sa najomeca oncskori s tthradou najomného, resp. sluziel spojenych s
upfvanim prenajatych priestorov o viac ako 5 dni, je prenajimatcl oprayneny Gftovar
najomeovi urok z omegkania vo vyske 0,05 % z neuhradene] sumy za kazdy de
omedkania, vritane diia Ghrady. Uroky z omeskania sit splatné do troch dni odo dia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre dorudovanie plat
odsek 3.
V pripade, Zc sa najomea oneskori s Ghradou ndjomného o viac ako 20 dni, jo
prenajimatel opravneny pisomne odstipil’ od tejto zmluvy § Géinnostou odo dna jcho
dorudenia najomeovi.
Koregpondencia sa dorutuje na adresu: Alena Desiatnikova
080 05 Ruska Nova Ves 247
Akeékolvek zmeny tykajice sa uvedengj adresy je najomea povinny bezodkladne ohlasit
prenajimatelovi, inak ida nasledky nedorugenia predmetnej vyzvy na vrub najomeu,
yyzva a odstipenic od 7mluvy sa povazuju 74 dorntené. Opitovné zaslanic vyzvy sa
nevyzaduje.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej apravy najomného formaou pisomnéhe
ozndmenia o zvy§eni naj omného za prendjom predmetu najmu v pripade:
a) zmeny platnej pravnej upravy aleho zmeny cenovych predpisov prenajimatela
b) v zavislosti od trovne inflacie, a to jedenkrat rotne. Cena nAjmu platna k 31.12.
berného roka sa zvy&i o miera inflacie vyhlasent Statistickym aradom SR a to od 1.1
nasledujuceho roka.
V pripade, Ze medzi ufastnikmi zmluvy yznikni poas trvania tohto zmluvného vzlahu
alebo pri jeho vzniku uz existuja zaviizky ndjomeu vo&i prenajimatelovi, Ueto budl
zapotitané vodi najom nému. :

CL1V
Ostatné naklady

V dohodnutom ndjomnom nie je zahrnuty poplatok za odber elektricke] energie. plyny,
odvoz odpadu atcplo. Tieto buda riefené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami
s dodévatelmi tychto sluZieb. Voda bude Gétovand prenajimatel'om roéne na zaklade
rozadtovania spotreby vody.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.
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CLv
Poistenic

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedoval udrZiavanie podsiaty objektu ako jeho sprivea, a
tiez uhradzal poistenic, v ktorom sa nachddza prenajimany nebytovy priestor, a (o v
rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimalelom, to znamend, Ze uzaviera poistky na
thradu §kody sposobené poziarom a Zivelnon pohromou, KradeZzou sicasti stavby.
Néjomea si moZe na svoje ndklady poistiC svoju prevadzkovi ginnost - zariadenia,
majetok, ¢innosti a pracovnikov priamo s poistoviiou.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Néjomea nemdze zmenit® dohodnuty udel uzivania bez pisomného suhlasu prenaj imatcla.
Néjomea nemdZe vykonat' stavebné Upravy bez pisomného sihlasu prenajimatela a
prislugného stavebného tradu. V pripade stavebnych Uprav je povinny si vyziadat’ sthlas
prenajimalela.

Néjomea je povinny uhradzat vielky néklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov a to najmi: malovanie . natery okien a dverl. zasklievanic okien ,
dezinfekeiu a deratizdciu, opravy lebo v¥meny zamkov, zdstréiek. zasuvick, vypinacov ,
vodovodnych batéril.

Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit, a umoznil’ vykonanic tychto opriv, inak najomeca zodpovedd za
kodu, ktora nesplnenim povinnosii vznikla.

Najomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havirie v
objekte umoZnit pristup prenajimatelovi k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodom
plynu, elekirine a podobne).

Najomca zodpovedd v plnom rozsshu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zaviizuje sa pred zalatim prevideky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenic
yzniku poZiaru, resp. incj havarie.

Néjomea je opravneny prencchal’ nebytovy priestor aleho jeho ast’ do podndjmu len s
pisomnym sthlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ngjomeovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziaval a
zabezpetoval’ riadne plnenie sluZieb, ktoryeh poskytovanie je s udrziavanim nebytovich
priestorov spojené. '

Prenajimatela alebo nim uréeni splnomocneni pracovnici su opravneni pozadovat pristup
do prenajatych pricstorov 7a atelom kontroly, &i ndjomea uziva vec riadnym spdsobom.
Kontrolu je opravneny vykonavat len v sprievode ndjomeu alebo nim poverenej osoby.
Ak najomea bez svojho zavinenia md¥e uzival' nebytovy priestor len obmedzene, ma
nérok na pomernt zlavu 7 ngjomngho pogas trvania tejto doby..

Néjomea sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatelovi §kodu, ktord mu sposobi, alebo kiori
spOsabia osoby, ktoré vstapili do budovy na zéklade jeho vZivacieho préva, a to do 30 dni
od vyidtovania.

Najomea sthlasi s tym, Zze ak prenajimatel bude nuteny obmedzit’ alebo wylidit
prevadzku nicktoryeh ¢asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi doddvku
cnergif v zdujme odvratenia vzniku gkody alebo zmengenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nemd najomca narok na ndhradu Skody (strat) a
prenajimatel’ nemé povinnost’ zabezpegovat’ nah radné kapacity.




14,

.._.
Ln

i,

e

b

208

4

o]
L% ]

29

Najomea odovzds spravcovi budovy zoznam pracovnikov, ktorf st opréavneni vstlpit' do
prenajatych priestorov Po zatvaracej hodine. Toto opravnenic plati aj pre sprevidzang
asoby,

Néjomca je oprévoeny uzivat spoloéné priestory — zasobovacia rampa, spojovacia
chodba, WC zamestnanci, WC zakaznici (M/7) a gutiia v primeranom rozsahy tak, aby
neobmedzoval rovnaké opravuenia ostatnych usivateloy.

Najomea sa Zavizuje. v pripade ukonéenia najmu, Vratir prenajimatel’ovi nebytove
priestory v riadnom stave, v akom ich prebral ng uZivanie., s prihliadnutim na
opotrebovanie pocas ndjmu,

Najomea zabezpedi tischovy odloZzenyeh veci svojich pracovnikoy a 0s0b, ktoré vstiipia
do budovy s jcho sthlasom a zodpoveda za Skodu v silade § platnymi pravnvimi
predpismi.

Néjomea méZe umiestnif reklamy a oznaCovania firmy na budove Fesp. na inom micste
podla dohody s prenajimatel'om.

Néjomea je povinny bez meskania ohoznamit’ prenajimatela s kazdou zmenoy tykajticon
sa jeho udajov (sidlo, konatel, zmena adresy pre zasielunic Takiar, regisiracia za platitel'a
DPH a pod.).

Ndjomea ma po dohode s prenajimatelom pravo technj ¢ky a tcelovo si vybayif prenajaté
priestory podla vlastného zdmeru v zmysle jcho podnikatelskej aktivi iy v oblasti
dinnosti, pre ktorg predmetné priestory bude uzivat, a to na vlasiné naklady, ktoré
nebudtt zohl'adnené vo vyike nijomnéhe,

Nijomea sa zavizuje dodrziavatr v prenajatych priestorach bezpesnostné predpisy a
poZiarne smernice.

Néjomea si méze na viastneé néklady zriadic zabezpecovacie zariadenic.,

Néjomca je povinny plnil’ a zabezpetovat plnenie povinnasti vyplyvajicich zo zikona &
3142001 7. z. o ochrane pred poziarmi v platmom zneni, ako gj predpisov vydanych na
Jeho zaklade,

Néjomea sa zaviizuje upratovat sneh pred vstupom  do prenajatych nebyvtovych
priestoroy, ktoré s predmetom zmluvy o ndjme.

Likviddciu odpadov véetkého druhu si zabezpedi najomea na vlasiné niklady a v sulade
$0 zikonom o odpadoch a zdviznym nariadenim obee Ruska Novd Ves,

Néjomea je opravneny vstupovar’ do objektu i cez sobotu, nedely 4 sviatky,

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skongenia ngjmu  akymkolvek spasabom
Poskymut najomeovi nghradng priestory,

Ndjomea je povinny odovzdaf prenajimatel'ovi nebytové priestory vratane houtelnych
veed najneskdr posledny  der vypovedne;j lehoty, res P posledny defi ndjmu, ak tento def
pripadne na deii pracovného pokoja , posledny pracovny defi predehddzajici tomuto diy.
O odovzdan{ nebylovyeh priestorov g hnuteInych veei sa spife zdpisnica, ktore] jedno
vyhotovenie  dostanc ndjomea  ako potvrdenic o prevzati nebytovych priestorov
a hnutel'nych veci prenajimatelom,

Ak ndjomea nebytoveé priestory neodovzdg prenajimatelovi najneskor Jeden pracovny
den po skongenf najmu, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluyng pokutu vo vyske
3% z ceny ndjmu pripadajicej na jeden mesizc za kazdy¢ ded nesplnenia POVIinnosti.
Okrem zmluvnej pokuty je ndjomea povinny z tituly bezdévodnsdho obohaienia uhradir
prenajimatelovi  sumu zodpovedajucu dohodnutémn ndjmu a poplatkom  za phenie
spojené s utivanim nebytovych priestorov., :

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomea povinny odovzdat nebytové priestory a hnutel'né
vecl v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V pripade | Z¢
najomea vykona v nebytovych priestoroch stavebné apravy so sthlasom prenajimatelz,
nie je povinny pri skondend nagjmu ticto odstrafiovat, pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni
sihlasu na vykonanic oprdv  nevyhradil ich odstrdnenic. Rovnako tak ndjomea nie je
povinny pri skonéeni ndjmu odstragiovat’ dosledky &innosti, na ktoryeh vvkonanie dal
prenajimatel stthlas pri uzatvarani tejto zmluvy,




30.  V pripade ukondenia ndjmu  pred uplynutim doby, po kiord st platby ndjomného

uhradzané vopred je prenajimatel’ povinny  vrdtil' ndgjomeovi  nespotrcbovani cast’
takto vopred uhradeného najomného.

V pripade | Ze md prenajimatel  vogi ndjomeovi  z titulu tejlo zmluvy neuhradené
pefiaznu pohladédvku, mdze na jej uspokojenie vykonat zépodet voél naroku najomeu
na vratenie nespotrebovaného najomného,

Najomea beric na vedomie a sthlasi, J¢ po skondeni nidjomncho vztahu bude ndjomeovi
znemozneny vstup do nebytovyeh priestorov a prenajimatcl’ bude opravneny vypratat
na niklady ndjomcu nebytové pricstory a ulozit’ na niklady ngjomeu hnutel'né veci do
uschovy prenajimatela, alebo inej osoby uréenej prenajimatelom. .

CL VI
Osobitné ustanovenia

V pripade vipovede najmu zo strany ndjomeu, je najomea povinny umoznit’ ziujemeovi
0 prendgjom obhliadku predmetu ndjmu v pritomnosti prengjimarel'a alebo jeho zisiupeu a
Je opravneny byt’ pritomny na takejto obhliadke aj o1 sdm,

Nédjomea ru¢i prenajimatclovi za $kody, ktoré zavinil sdm a osoby jemu blizke, jeho
zamestnanci, zakaznici a dodévatelia v priamej savislosti s podnikateFskou Einnostou,
Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze budd so victkymi informdciami . ktoré si navzdjom
poskyind  nakladat' ake sobchodnym  tajomstvom | predovicthym  pokial® ide
0 ustanovenia tejto zmluvy.

CL V1II

Zaverednd ustanovenia

ldto zmluva je platna ditom jej podpisania ohoma zmluvnymi stranami.

U¢innost nadobtda diiom pisomncho odovzdania a prevzatia predmetu najmu na zdklade
protokolu, ktory tvori prilohu &. 1 k tejlo zmluve.

Tato zmluvu je mozné menil’ len pisemneu formou na zéklade vzdjomnej dohody [ormou
dodatku k tejto zmluve.

Tato zmluva je vyhotovend v troch pravne rovnocennych vyvhotoveniach, prigom najomea
obdrzi 2 vyholovenia a prenajimatel’ jedno vvhotovenie,

Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tito zmluvu vlastnoruéne podpisuji. Prava a povinnosli z tejto zmluvy prechddzaja v
celosti i na pripadnych pravnych nastupeov prenajimatela, resp, nového vlasinika alebo
ndjomeu, a lo bez osobitného sahlasu alebo dodatku.

V Ruskej Novej Vsi dia 1.2.2011

nijomea

Prilohy: Pril. &.1: Protokol o odovzdani nebytovych priestorov do uZivania najomcu




