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Zmluva o najme ncbytovych priestorov

uzavretd podl'a ustanoveni zikona 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorfich predpisov ( d’alej len zikon)

medzi:

Prenajimatel: OBLC RUSKA NOVA VES v zastupeni starostom obee
Tiborom Kollarom
Ruska Nova Ves 168

ICO: 00327727 ,
C. GEtu: 19925-572/0200 - VUB Prefov

Nijomea: ZUZANA HANZELOVA
080 05 Ruska Nova 291
ICO: 46014098

CLI
Predmet zmluvy a el ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uzivania nebytové priestory  nachidzajace sa v
objekte Obecného dradu v Ruskej Novej Vsi sup. cislo 168.

Priestory prenechdva na uzivanie ndjomcovi nasledovne:

1.1  nebytové priestory 127m?*

ciLi
Doba ndajmu a skonéenie ndajmu

1. Najom nebvlovych priestorov sa uzalvara na dobu newrding  a zadina ditom 1.2.2011.

2. Néjom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stean,
b) prenajimatel i ndjomea sG opravnent vypovedat’ zmlusvu pisomne bez udania dévodu
¢)) okam#itou vypovedou zo strany prenajimatela ak ndjomea neplati najomné podla
Elanku 10T
3. S vynimkou CL T1.. odst. 2 pism. ¢) je v¥povedna lehota trojmesadné a zaéne plynut od

prvého diia mesiaca nasledujiecho po doruéent v¥povede druhej zmluvne) strane,
Vypoved musi hyt’ pisomne dorugena druhej zmluvne] stranc.
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Ndjomné

1. Ndjomné za priestory uvedené v &l Ipod bodom 1.1 je stanovené dohodou
zmluvnych strdn nasledovne:

a) Rodny najom vo vyske 1144,00 €. Stvrrroény ndjom je 286,00 €.

Nijomea bude platit’ ngjomné na Glet prenajimatela vedeny vo VUB Prefov & G
19925-572/0200.
Najomné bude uhradzat ndjjomea pravidelne  Stvrt'roue — podla dobody vopred na
zdklade vystavenej faktiry od prenajimatela, ktord bude splatna do desiatich dni odo diia
vystavenia.
V pripade, %e sa nijomca oneskori s thradou najomncho, resp. sluzieb spojenych s
uzfvanim prenajatych priestorov o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ opravneny Gctovat
najomeovi trok 7 omedkania vo vyske 0,05 % 7 neuhradengj sumy za kazdy den
omeskania, vratane diia thrady. Uroky z omeskania si splatné do troch dni odo dna
dorudenia vyzvy na ich zaplatenic spdsobom uréenym vo vyzve. Pre doruovanie plati
odsek 5.
V pripade, e sa ndjomca oneskori s ihradou ndjomného o viac ake 20 dni, je
prenajimatel’ oprdvneny pisomne odstapit’ od tejto zmluvy s Géinnostou odo dia jeho
dorudenia ndjomeovi.
Koreipondencia sa doruduje na adresu: Zuzana Hanzelovi
080 05 Ruskd Nova Ves 291
Akékolvek zmeny (¥kajice sa uvedenej adresy je ndjomea povinny bezodkladne chlasit
prenajimatelovi, inak idd nasledky nedoru¢enia predmeinej vyzvy na vrub néjomeu,
vizva a odstipenie od zmluvy sa povaZujii za dorudené. Opéitovné zaslanic vyzvy sa
nevyzaduje.
Prenajimatel’ si vyhradzujc prdvo jednostranngj Gpravy ndjomncho formou pisomného
oznamenia o zvyéeni ndgjomného za prendjom predmetu ndjmu v pripade:
a) zmeny platnej privnej Gipravy alebo zmeny cenovych predpisov prenajimatel’a
b) v z&vislosti od trovne inflacie, a to jedenkrat roéne. Cena najmu platnd k 31,12,
bezného roka sa zvyii o micru inflacie vyhlasend Statistickym tradom SR a to od 1.1.
nasledujiiceho roka. '
V pripade, Ze medzi Glastnikmi zmluvy vznikmi podas trvania tohto zmluvného vztahu
alebo pri jeho vzniku uZ cxistuj@ zavizky ndjomen vodi prenajimatelovi, tiele buda
zapoéitané voéi najomneému.

CLIV
Ostainé naklady

V dehodnutom ndjomnom nie je zehmuty poplatok za odber elektrickej energic. plynu.
odvoz odpadu ateplo, Ticto budi riesené samostatnymi odberatelskymi smluvami
s dodavatel'mi tychlo sluZieb. Voda bude détovani prenajimatelom roéne na zaklade
roziiétovania spoireby vody.

Prenajimatel nie je platcom DPH.
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CL VY
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedovat' udrziavanie podstaty objektu ako jeho sprivea, a
tiez uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachadza prenajimany nebytovy priestor, a to v
rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom, to znamend, Ze uzaviera poistky na
thradu kody spésobené poZiarom a Zivelnou pohromou, kradeZzou sicasu stavby.,
Néajomeca si mdZze na svoje naklady poistit’ svoju prevadzkovia &innost’ - zariadenia,
majetok, ¢innosti 4 pracovnikoy priamo s poistoviiou.

CL VI
Prava a povinnosti zmluynych stran

Najomea nemdze zmenit’ dohodnuty (el uzivania bex pisomného sthlasu prenajimatela.
Nijomea nemodZe vykonal stavebné tdpravy bez pisomncého sthlasu prenajimatela a
prislugného stavebného tradu. V pripade stavebnych aprav je povinny si vyZiadar sithlas
prenajimatel’a.

Nijomca je povinny vhradzat vietky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim
ncbytovych pricstorov a to najmé: malovanic , natery okien a dveri, zasklievanie okien |
dezinfekciu a deratizaciu, opravy leho vymeny zamkov, zastréiek, zasuviek, vypinacov .
vodovodnych balérii.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit, a umoznit vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, kiord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomea je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havaric v
objekte umoznit pristup prenajimatelovi k délezitym zariadeniam objcktu (k rozvodom
plynu, elektrine a podobne).

Nijomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu cchranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zadatim previdzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenic
vzniku poziaru, resp. inej havarie,

Néjomea je oprdvneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho &ast” do podndjmu len s
pisomnym sthlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje niklady udrziavat a
zabezpedovat® riadne plnenie sluZieb, ktorgch poskyrovanie je s udrziavanim nebytovych
priestorov spojeng.

Prenajimatela alebo nim uréeni splnomocneni pracovnici st opravneni pozadovat pristup
do prenajatych priestorov za uéelom kontroly, & najomea uZiva vee riadnym spasaobom.
Kontrolu je opravneny vykondval’ len v sprievode ndjomeu alebo nim poverene] osoby.
Ak ndjomea bex svojho zavinenia moZe uzival' nebytovy priestor len obmedzene, md
narok na pomernt zlavu z najomného podéas (rvania wejlo doby..

Nijomea sa zaviizuje zaplatit prenajimatelovi skodu, ktori mu spasobi, alcho ktoru
sposabia osoby, kloré vstapili do budovy na ziklade jeho uzivacieho prava, a to do 30 dni
od vyiétovania.

Najomea suhlasi s tym. 7e ak prenajimatel’ bude nateny obmedzit’ alebo vylueit
prevadzku nicktoryeh ¢asti budovy alebo technickyceh zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zdujme odvratenia vzniku Skady alebo zmengenia jej nasledkov, aleba v pripade
inych objekliviych okolnostd, nemd ndjomea ndrok na ndhradu gkody (strit) a
prenajimate!’ nema povinnost zabezpecoval nahradné kapacity.
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Néjomea odovzda spraveovi budovy zoznam pracovnikov, ktori st opravneni vstipit' do
prenajatych priestorov po zatvirace] hodine. Tolo opravnenie plati aj pre sprevadzané
osoby.

Najomea je opravneny uzival' spolofné priestory — zésobovacia rampa, spojovacia
chodba, WC zamestnanci, WC zékaznici (M/7) a Zatfia v primeranom rozsahu tak, aby
neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatelov.

Néjomea sa zavizuje, ¥ pripade ukondenia ndjmu, yratit prenajimatelovi nebylové
priestory v riadnom stave, ¥ akom ich prebral na uZivanie., s pribliadnutim na
opotrebovanic pogas najmi.

Néjomea zabezpedi tischovu odloZenyeh veci svojich pracovnikov a osdb, ktoré vstipia
do budovy s jeho sthlasom a zodpoveda za 3kodu v silade s platnymi pravnymi
predpismi.

Nijomea mdZe umiestnit reklamu a pznatovania firmy na budove resp. na inom mieste
podl'a dohody s prenajimatelon.

Najomea je povinny bez meSkania oboznamit’ prenajimatela s kazdou zmenou (ykajucou
sa jeho udajov (sidlo, konatel, zmena adresy pre zasiclanie faklir, registrdcia za platirela
DPH a pod.).

Néjomea ma po dohode s prenajimatelom pravo technicky a felova si vybavil’ prenajaté
priestory podla vlastného zameru v zmysle jeho podnikatelskej aktivity v oblasti
ginnosti, pre ktord predmetné priestory bude uFvat, a lo na vlastné niklady, ktore
nebudd zohladnené vo vyike ndjomncho. ;

Néjomca sa zavizuje dodrziavat v prenajatych priestoroch bezpetnostne predpisy a
poziarne smernice. :

Néjomea si moZe na vlastné néklady zriadit zabezpetovacie zariadenie.

Ngjomea je povinny plniC a zabezpeSoval plncnie povinnosti vyplyvajicich zo zikona &.
3142001 7. 7. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na
jeho zaklade.

Najomeca sa zavdzuje upratovat sneh pred vstupom do prenajatyeh  nebylov vch
priestorov, ktoré si predmetom zmluvy o najme.

Likvidaciu odpadov vietkého druhu si zabezpedi najomea na vlasing naklady a v silade
s0 zékonom o odpadoch a zéaviizngm nariadenim obee Ruska Nova Ves.

Najomica je opravneny vstupoval' do objekiu i cez sobotu, nedelu a sviatky.

Prenajimatel nie je poviony v pripade ‘skondenia najmu ak¥mkol'vek spdsobom
poskytnit najomeovi ndhradné priestory. ;

Néjomca je povinny odovzdat prenajimatel'ovi nebytove priestory vratane hnutelnych
veci najneskor posledny  den vypovednej lehoty, resp. posledny den najmu, ak tento deil
pripadne na defi pracovného pokoja , posledny pracovny den predehadzajict tomute ditu.
O odovzdani nebytovych priestorov a hnutelnych veel sa spide zapisnica, klorej jedno
yyhotovenie  dostane  ndjomea ako potvrdenie o prevzati nebytovyeh priestoroy
a hnutelnych veci prenajimatelom.

Ak nédjomea nebytové priestory neodovzdd prenajimatelovi najncskdr jeden pracovny
defi po skondeni ndjmu, je povinng zaplalil’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske
39 7 ceny nagjmu pripadajucej na jeden mesiac za kazdy den ncsplnenia povinnosti.
Okrem zmluvnej pokuty je ndjomea povinny 7 titulu bezdavodného obohatenia uhradit’
prenajimatel'ovi  sumu zodpovedajicu dohodnutému pajmu 2 poplatkom za plnenie
spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

V pripade ukon¢enia ngjmu je ndjomea povinny odovzdat' nebytove priestory a hnutel'né
veci v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V pripade | Ze
najomea vykond v nebytovych pricstoroch stavebné upravy so suhilasom prenajimatela,
nie je povinny pri skonéeni ndjmu ticto odstratiovat, pokial si prenajimatel’ pri udeleni
siihlasu na vykonanie oprdv nevylradil ich adstrancnie. Rovnako tak ndjomea nic je
povinny pri skon¢eni ndjmu odstrafiovat dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal
prenajimatel’ suhlas pri uzatvarani tejto zmluvy.
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V pripade ukonéenia nijmu pred uplynutim doby, po ktort su plathy ndjomného
ubrddzané vopred je prenajimatel povinny vrati ndjomcovi nespotrebovant Cast
takto vopred uhradeného ndjomného.
V pripade , Ze ma prenajimatel  vodi najomeovi 2 ttulu tejto zmluvy neuhradené
penaznt pohladavku, moze na jej uspokojenie vykonat zapoget vodi ndroku najomeu
na vratenic nespotrebovaného ndjomného.
Najomea berie na vedomie a sihlasi, e po skongeni najomného vztahu bude najomeovi
znemozneny vstup do nebytovych priestorov a prenajimatel’ bude oprdvneny vypratal
na naklady najomecu nebylové priestory a ulozit’ na naklady ndjomeu hnutelné veci do
tschovy prenajimatela, alcbo inej osoby urdéenej prenajimatelom..

ClL VII
Osobitné ustanovenia

V pripade vypovede ndjmu zo strany najomeu, je nijomea povinny umaoznit Zaujemeovi
o prendjom obhliadku predmetu ndjmu v pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupeu a
je oprivneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sam.

Ndjomea ru¢i prenajimatelovi za $kody, ktoré zavinil sam a osoby jemu blizke, jeho
zamesinanci, zdkaznici a dodavatelia v priame] sivislosti s podnikatelskou Einnostou,
Zmluvné strany sa zavizuji, Ze budu so vSetkymi informaciami , ktoré si navzajom
poskylnit nakladat’ ako sobchodnym tajomstvom , predovietkym pokial' ide
o ustanovenia leito zmluvy,

CL VI
Ziavereéné usianovenia

Tato zmluva je plaina driom jej podpisania cboma zmluvnymi siranami,

Utinnost’ nadobtda ditom pisomného odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu na zaklade
protokolu. klory tvori prilohu &, 1 k tejto zmluve.

Tito zmluvu je moZné menil’ len pisomnou formou na zaklade vzijomnej dohody tormou
dodatku k tejto zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v troch pravne rovnocennyeh vyhotoveniach, pricom nijomea
obdrZi 2 vvhotovenia a prengjimatel’  jedno vvhotovenic.

Zmluvpe strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej véle,
tito zmluva vlastnoruéne podpisujd. Prava a povinnost z tejto zmhuvy prechadzajn v
celosti i na pripadnych privoych nastupcov prenajimatela, resp, nového vlastnika alebo
najomeu, a 1o bez osobilného sithlasu alebo dodatku.

V Ruskej Novej Vsi dna 1.2.2011

080 05 Ruskd Noud Ves -

IC0: 46 094
1831 8EAEY
/ :

najomea

Prilohy: Pril. ¢.1: Protokol o edovzdan{ nebytovych priestorov do uZzivania ndjomeu




