Zmluva

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 43, § 663 aZ § 684 a § 720 Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

CL L
Zmluvné strany
1. Obec: Ruska Nova Ves
Sidlo: Ruska Nova Ves 168, 080 05 PreSov
Zastipeny: Tibor Kollar, starosta obce
1CO: 00327727
DIC: 2021225701
Bankové spojenie: VUB, a. s.
Cislo G&tu: 19925572/0200
IBAN: SK98 0200 0000 0000 1992 5572

( d’alej len ,,prenajimatel’)

2. Obchodné meno: STELIM, s. r. 0.

Sidlo: Ruska Nova Ves 228, 080 05 PreSov
ICO: 44906 528

IC DPH: SK 2022890364

Zastupeny: Stefan Lig¢4k, konatel

Bankové spojenie:  Slovenska sporiteliia, a. s.

Cislo uétu: 0505132420/0900

IBAN: SK34 0900 0000 0005 0513 2420

(d’alej len ,,najomca*)

CL 1L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 428 kat. izemia
Ruska Nova Ves ako administrativna budova ¢. supisné 168 , postavena na parcele C.

98/2 g vymere 1374 m”. Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je
97 m”.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachddzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. II.

bode 1. zmluvy v €asti prizemnych priestorov budovy. Celkova vymera podlahovej plochy
prenajimanych nebytovych priestorov je 97 m?.

3. Prenajimatel’ zéaroven prehlasuje, ze vo vztahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie su
uplatnené restituéné naroky tretich osob.



CLIIL
Ucel najmu

1. N4jomca bude wuzZivat predmet ndjmu vsulade sjeho stavebnym ucelom na
prevadzkovanie sluZieb — pohostinstvo.

2. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vylune na dohodnuty tcel.
3. K zmene G¢elu ngjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuji, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave spésobilom
uzivania na dojednany ucel. N4jomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu ngjmu pred podpisom tejto zmluvy.

CL1V.
Doba najmu a skonenie najmu

a) Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
b) N4jom nebytového priestoru zanika
a) vypovedou prenajimatel’a
b) vypoved’ou ndjomcu,
c) smrtou ngjomcu,
d) pisomnou dohodou zmluvnych stran
e) odstipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu
f) okamzitou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca neplati ndjomné po dobu
dvoch mesiacov

¢) Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovednd lehota za¢ina
plyntt’ od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ dorucend druhej strane.

d) Zmluvné strany a dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od
zmluvy sa zmluva zru$uje ku koncu nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie o odstipeni od zmluvy doru¢ené druhe;j strane.

CL V.
Najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné najomné za meter $tvorcovy prenajimanej plochy
je 24,02 Eur.
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. Mesa¢né ngjomné za cely predmet ngjmu predstavuje sumu po 194,16 EUR, slovom

jednostodevitdesiatsStyri Eur 16/100 v mesiacoch januar — november, v mesiaci december
sumu 194,18 Eur, slovom jednostodevitdesiatstyri Eur 18/100.

. Najomné za predmet nagjmu zahriia ndjom za uZivanie predmetu najmu . Ostatné naklady —

elektrina, plyn, revizie el. zariadeni, odvoz smeti, poistenie zariadenia si najomca bude
uhradzat’ sam. Spotrebované mnozstvo vody bude ndjomcom hradené na zaklade faktury
od prenajimatel’a raz ro¢ne.

. Najomné je najomca povinny platit’ mesaéne na ucet prenajimatel’a a to na zaklade faktary

vystavenej prenajimatel’om s dojednanou 10. diiovou splatnostou.

. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislu$nou institiciou oficialne priznana miera

inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvy$it ndjomné o prislusni sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendérneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, poc¢as ktorého bolo zvys$enie cien ozndmené.

CL. VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet nigjmu niajomcovi ku diiu vzniku ngjmu a to
v stave, v akom sa predmet nadjmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

Stdastou odovzdania predmetu najmu je i odpocet stavu vodomeru, ku dilu odovzdania
predmetu ndjmu. Odpocet spolu s opisom predmetu nagjmu tvori obsah odovzdavacieho
protokolu, ktory podpiSe ndjomca i prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so sthlasom najomcu vstapit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoénych
a odévodnenych pripadoch ( napr. havéria, poziar atd.) je opradvneny zastupca
prenajimatel’a vstipit' do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
sthlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu ndjomcu, resp. ngjomeu.

. Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby ndjomca v prenajatych priestoroch instaloval telefénne

linky alebo umiestnil vlastnti reklamu na fasdde budovy ana prenajatych pozemkoch.
Sposob instalacie a umiestnenia reklamy musi byt vopred pisomne odsuhlaseny
prenajimatel’om.

. Ndjomca sa zavizuje udrziavat' &istotu a poriadok vo vonkajSich priestoroch, ktoré su

sucastou predmetu najmu. V zimnych mesiacoch zabezpecit’ odpratavanie snehu.



Cl. VILI.
Prava a povinnosti nijomcu

- N4jomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celi
dobu najmu.

. Néjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a tihrady za sluzby spojené s ngjmom,
ktoré st zabezpeované prenajimatelom.

- Néjomca je povinny poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Ndjomca sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit vykon
uZivacich, ndgjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachddza predmet ngjmu.

- Najomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpovedd za
vzniknutd $kodu.

. Néjomca sa zavizuje zabezpe€it' na svoje néklady bezné drobné opravy a naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu.

. N4jomca ma po dohode s prenajimatelom pravo technicky a G&elovo si vybavit’ prenajaté
priestory podl'a vlastného zdmeru v zmysle jeho podnikatel'ske; aktivity v oblasti &innosti,
pre ktora predmetné priestory bude uZivat, ato na vlastné naklady, ktoré nebudu
zohl'adnené vo vyske ndjomného.

. V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykonéavacich
predpisov sa najomca zavdzuje prevddzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa najomca zavizuje na vlastné naklady
ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

- Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpefuje a vykonava na vlastné naklady najomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotdch. Po skondeni njjmu je
ngjomca povinny odovzdat' revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri odovzdévacom a preberacom
konani po skonéeni najmu.

V pripade iného neZ komunalneho odpadu je ndjomeca povinny na vlastné naklady
zabezpe€it odvoz a likvidiciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiez povinny preukdzat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.
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Néjomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci
uZivania predmetu najmu, priCom je povinny dodrZiavat platni pravnu Upravu
a prislusné VZN obce.

Néjomca sa zavdzuje umoznit pristup prenajimatelovi na jeho poZziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za Ggelom kontroly predmetu nijmu ako aj
v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na ¢as nevyhnutny na
jej odstranenie.

Néjomca po celt dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho cCast’ do podnajmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich os6b.

N4jomca si zabezpeci na svoje naklady v silade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov aich vykonavacich predpisov Skolenia o bezpeénosti a ochrane

zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov.

Néjomcea sa zavizuje zabezpelit' ochranu uréenych meradiel a spoloénych odbernych
zariadeni pri odbere plynu, elektriny a vody pred zdsahom nepovolanych os6b. Najomca
sa zavédzuje pravidelne denne kontrolovat’ neporuSenost meradiel a spoloénych
odbernych zariadeni. V pripade, Ze d6jde k zdsahu nepovolanou osobou zavizuje sa
tento zasah okamzite pisomne ozndmit’ prenajimatelovi. V pripade sankcii dodavatel'mi
tychto médii za poruSenie urenych meradiel alebo spoloénych odbernych zariadeni,
zavdzuje sa najomca zaplatit’ sankcie vyuétované dodavate’mi prislusnych sluzieb.

Néjomcea je povinny informovat’ bezodkladne, najneskoér v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o dolezitych zmenach udajov ndjomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel’stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok najomcu, orozdeleni BSM, nariadeni exekicie na majetok
ngjomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonfeni nijmu je ndjomca povinny do 3 dni odo diia skonlenia nijmu vypratat’
predmet najmu a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu ngjmu spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto&nosti tykajice sa
stavu predmetu ndjmu a odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diiu
odovzdania predmetu ngjmu.

Cl. VIIL.

Zodpovednost’ za §kodu

1. N4jomca je povinny zabezpegit’ predmet najmu pred vznikom kody.
2. Néjomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oséb, ktoré

zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi, je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a poZadovat' od ndjomcu



thradu s tym spojenych nékladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomeu povinnosti platit’ ndjomné.

CL IX.

Stavebné a iné apravy

1. Ndjomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykondvat' na
predmete ngjmu stavebné alebo iné tpravy trvalého charakteru, a to predovietkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet n4jmu, pevné instalacie zariadeni, ako 1zasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpetit' predmet
ngjmu zabudovanim zabezpe&ovacieho zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny
sthlas prenajimatela.

2. Po skonceni ndjmu je najomea povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet najmu v stave
zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uZivania.

3. Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyZaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informa¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CL X.

Zaverecné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a Obé&iansky zdkonnik.

2. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
3. Neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy je preberaci protokol.

4. Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len pisomne o¢islovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade sthlasnych prejavov Géastnikov zmluvy.

S. Zmluvné€ strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a nemajt vyhrady
proti jej obsahu ana znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzujt, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne
aze nebola uzatvorené v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo
zmluvnych stran.



6. Osoby konajice za zmluvné strany prehlasujd, ze s spdsobilé na pravne tkony a su spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kazdu zmluvna
stranu.

8. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
obce.

9. V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia mdze njjomca
podat’ ndvrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

10. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

11. Zmluva je u€¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Ruskej Novej Vsi diia ’///'//’64 V Ruskej Novej Vsi dia ﬁ{z,&’é
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Néajomca







