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Kupna zmluva

uzatvorena podl'a § 588 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich

predpisov.

CLIL
Zmluvné strany

Predavajuci: NOVICOM s.r.o.

Spoloc¢nost’ zapisand v obchodnom registri Okresného stidu Kosice I
Oddiel : Sro, Vlozka ¢&islo 16420/V

Sidlo: Slivnik 61,07 612

Statutarny zastupca: Ing. Peter Novak, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 36591891

DIC: 2022001465 3

IC DPH: SK2022001465

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu: 0529960001/5600

IBAN: SK04 5600 0000 0005 2996 0001

(dalej len “predavajuci®)

a

Kupujuci: Obec Cejkov

Sidlo: Hlavna 334, 076 05 Cejkov

Statutérny zastupca: Ladislav Slovjak EMBA, starosta obce

ICO : 00331406

DIC : 2020773359

IC DPH : nie je platcom DPH

Bankové spojenie :  Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu : 4379621001/5600

IBAN: SK32 5600 0000 0043 7962 1001

Zastupeng : Ladislav Slovjak, starosta obce

(dalej len ,, kupujuici*) , d’alej spolu len ako ,, zmluvné strany

CLIL
Uvodné ustanovenia

2.1.  Predavajuci uzavrel s kupujicim zmluvu o budicej zmluve na stavbu ,,Cejkov —
obecné najomné byty* zo dna 8.1.2015 a nasledne Dodatok ¢. 1 zo dria 12.5.2015,
Dodatok €. 2 zo diia 18.5.2015 a Dodatok €. 3 zo dna 30.6.2016, v ktorej sa kupujici
zaviazal uzavriet’ kipnu zmluvu s preddvajucim na bytovy dom, postaveny na
pozemkoch, nachadzajucich sa v obci Cejkov, katastralne uzemie Cejkov, okres
TrebiSov, na parcelach registra C, vedenych na LV 644 a to konkrétne:
a) parcele €. 256/1, s vymerou 178 m2, druh parcely: zéhrady,
b) parcele €.258/3, s vymerou 245 m2, druh parcely: ostatné plochy,
ako aj na d’alSej parcele (parcelach) podl'a skuto¢ného zamerania stavby.

2.2.  Bytovy dom bol postaveny podl'a stavebného povolenia ¢. 5869/353/2014 zo dna

24.2.2015 vydaného mestom Secovce a podl'a projektovej dokumentacie, ktoru
vypracoval projektant Ing. Milan Zvara, projektové prace GRIFF spol. s r.o., Kriva 17,
040 01 Kosice.
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CL IIL.
Predmet zmluvy
Predéavajuci je vyluénym vlastnikom, v podiele 1/1, nehnutelnosti zapisanej na
liste vlastnictva ¢. 1892, nachadzajucej sa v k.u. Cejkov, obec: Cejkov, okres:
TrebiSov, a to: - stavby Bytového domu orientané &islo 7, stipisné &islo 466
pozostavajuceho zo 6 bytovych jednotiek, postavenej a umiestnenej na parcele &islo
258/4 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 202 m2, evidovanu podl'a registra ,,C*
KN v katastrdlnom uzemi Cejkov, vedenej na liste vlastnictva ¢. 644. Pozemok, na
ktorom je vysSie uvedeny bytovy dom postaveny t.j. pozemok ,,C* KN parcela ¢.
258/4, druh zastavané plochy a nadvoria, o vymere 202 m2, je vo vlastnictve
kupujtceho v podiele vo vyske 1/1.
Touto zmluvou predévajici predava kupujicemu, a prevadza na kupujtceho svoje
vlastnicke pravo k Bytovému domu a prisluchajucej technickej vybavenosti
podmieniujicej uzivanie bytového domu, $pecifikovanému v bode 3.1. tohto ¢lanku
tejto zmluvy a kupujuici kupuje od predavajiuceho Bytovy dom a nadobuda ho do
svojho vyluéného vlastnictva, v podiele 1/1 a zavdzuje sa zaplatit’ predavajicemu
dohodnutu kipnu cenu vo vyske a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.
Bytovy dom bol skolaudovany dna 24.2.2017 kolaudaénym rozhodnutim ¢&.
158/017/2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 7.3.2017 a je sucast’ou tejto zmluvy
ako priloha ¢.1.
Bytovy dom je trojpodlazny. Spolo¢nymi ¢ast'ami domu su zaklady domu, strecha,
chodby, obvodové mury, vchod, schodiste, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie.
Technickou vybavenostou bytového domu su vodovodnd, kanaliza¢nd, plynova a
elektrickd pripojka. Byty v tomto bytovom dome st byty bezného Standardu v zmysle
zakona ¢.443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
zékona ¢&. 134/2013 Z. z. a v stilade so zakonom &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov.
Bytovy dom obsahuje:
I. Nadzemné podlazie:
- spolo¢né priestory (hlavny vstup, zadverie, technickd miestnost’, ko¢iky —
bicykle, schodiskovy priestor) - podlahové plocha — 55,60 m? a
- 2 dvojizbové byty — podlahova plocha bytu — 48,13 m?
[1. Nadzemné podlazie:
- spolo¢né priestory (schodiskovy priestor) — podlahova plocha — 23,00 m? a
- 2 trojizbové byty — podlahova plocha bytu — 58,28 m?
[II. Nadzemné podlazie:
- spolo¢né priestory (schodiskovy priestor) — podlahové plocha — 23,00 m? a
- 2 trojizbové byty — podlahova plocha bytu — 58,28 m?
Byty a nebytové priestory v bytovom dome:
- Byt ¢. 1 —dvojizbovy byt nachadzajuci sa na 1. podlazi, spoluvlastnicky podiel
1/1, podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
1484 /10160
- Byt ¢. 2 — dvojizbovy byt nachadzajuci sa na 1. podlazi, spoluvlastnicky podiel
1/1, podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
1484 /10160
- Byt ¢. 3 —trojizbovy byt nachadzajuci sa na 2. podlazi, spoluvlastnicky podiel
1/1, podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
1798 /10160



- Byt &. 4 —trojizbovy byt nachddzajici sa na 2. podlazi, spoluvlastnicky podiel
1/1, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu
1798 /10160
- Byt €. 5 —trojizbovy byt nachadzajtci sa na 3. podlazi, spoluvlastnicky podiel
1/1, podiel priestoru na spolo¢nych astiach a spoloénych zariadeniach domu
1798 /10160 '
- Byt & 6 —trojizbovy byt nachadzajici sa na 3. podlazi, spoluvlastnicky podiel
1/1, podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
1798 /10160
3.7.  Bytovy dom sa touto zmluvou prevadza do vlastnictva kupujtceho spolu so vsetkymi
jeho sucast'ami, vratane vietkych bytov a ich vnutornym vybavenim a zariadenim,
spolo¢ného vstupu a ostatnych priestorov a rozvodov médii.

CL1V.
Kipna cena a platobné podmienky
4.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova kiipna cena za predmet kuipy je vo vyske
261 094,99 EUR bez DPH, resp. 313 314,00 EUR vratane DPH (slovom:
Tristotrinast'tisic tristostrnast” eur). Kipna cena na jednotlivé polozky predmetu kupy
je rozpocitana nasledovne:

Cena bez DPH Cena s DPH
a) N4jomny bytovy dom 6 b.j. 242 808,33 EUR 291 370,00 EUR
b) Technicka vybavenost’:
e Vodovodna pripojka 4 258,33 EUR 5110,00 EUR
e Kanaliza¢nd pripojka 5 608,33 EUR 6 730,00 EUR
¢ Plynova pripojka 3 015,00 EUR 3 618,00 EUR
e Elektricka pripojka 5 405,00 EUR 6 486,00 EUR,

4.2, Kupna cena dohodnuta v odseku 4.2.1. je zavizna a kone¢n4. Takto dohodnuté kipna
cena sa nezmeni.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupna cena za bytovy dom a prislusnt technickt
vybavenost’ uvedend v ods. 4.1., t.j. suma 316 197,60 EUR s DPH bude uhradena na
Ucet predavajuceho na ziklade vystavenych faktir z iveru poskytnutého Statnym
fondom rozvoja byvania podl'a zékona &. 150/2013 Z. z., z prostriedkov poskytnutych
vo forme dotécie na obstaranie nijomnych bytov z Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky podl'a zakona &. 443/2010 Z. z.

a z vlastnych rozpoétovych prostriedkov kupujiceho nasledovne:
a) Kupna cena za ndjomny bytovy dom 6 b.j. vo vyske 291 370,00 EUR s DPH
(242 808,33 EUR bez DPH):
- uver poskytnuty Statnym fondom rozvoja byvania vo vyske 189 390,00 EUR
s DPH (157 825,00 EUR bez DPH) po dorudeni faktiry vystavenej
preddvajicim z prostriedkov poskytnutych Statnym fondom rozvoja byvania
- dotdcia na obstaranie ndgjomnych bytov z Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky vo vyske 101 970,00 EUR s DPH
(84 975,00 EUR bez DPH) po dorugeni faktiry vystavenej predavajicim
z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky
- z vlastnych rozpo¢tovych prostriedkov kupujuceho vo vyske 10,00 EUR s DPH
(8,33 EUR bez DPH) po dorugeni faktury vystavenej predavajucim
b) Kupna cena za technickii vybavenost (vodovodné pripojka, kanalizatna pripojka,
plynova pripojka a elektrické pripojka) vo vyske 21 944,00 EUR s DPH
(18 286,66 EUR bez DPH). Z toho:
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ba) vodovodné pripojka a kanalizaéna pripojka vo vyske 11 840,00 EUR S DPH
(9 866,66 EUR bez DPH):

- dotéacia na obstaranie technicke; vybavenosti (vodovodna pripojka, kanalizatna
pripojka) vo vyske 7 650,00 EUR s DPH (6 375,00 EUR bez DPH) po doruceni
faktary vystavenej predavaj Gicim z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom
dopravy, vystavby a regionéalneho rozvoja Slovenskej republiky

- z vlastnych rozpo&tovych prostriedkov kupujuceho vo vyske 4 190,00 EUR
s DPH (3 491,66 EUR bez DPH) po doru¢eni faktury vystavenej predavajicim ’

bb) plynové pripojka a elektrické pripojka vo vy3ke 10 104,00 EUR s DPH

(8 420,00 EUR bez DPH z vlastnych rozpo&tovych prostriedkov kupujiceho
po doruceni faktary vystavenej predavajucim.
Kupna cena dohodnuta v ods. 4.1. je zavézna a koneCna. Takto dohodnuta kipna
cena sa nezmeni.
Kupnu cenu sa kupujuci zavdzuje uhradit na u&et predavajiceho uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy vySsie uvedenym spdsobom. Predévajuci vystavi a doruci kupujucemu
faktaru (resp. viacero faktur) na uhradu kipnej ceny so splatnost'ou 30 dni.

[ PR
Nadobudnutie vlastnickeho prava predmetu Kapy

Zmluvné strany bera na vedomie, Ze vlastnicke pravo k Predmetu ktpy nadobudne
kupujtci na zéklade pravoplatného rozhodnutia Okresného tradu v TrebiSove,
katastralny odbor, 0 povoleni vkladu vlastnickeho préava do katastra nehnutel'nosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy podaji zmluvne strany spolo¢ne alebo
Kktorakol'vek zo zmluvnych strén samostatne a to aZ po rozhodnuti 0 priznani podpory
a podpisani zmluvy o poskytnuti dotécie a pred prevodom finanénych prostriedkov zo
Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR.

CL VL
Odovzdanie a prevzatie predmetu kapy

Predéavajici sa zavizuje, Ze predmet kupy odovzda kupujucemu pri podpise kipnej
zmluvy. Predavajuci sa zavizuje odovzdat’ kupujucemu spolu s predmetom kupy
doklady tykajtce sa predmetu prevodu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani a prevzati predmetu kupy sa vyhotovi
pisomny protokol, ktori podpisu obe zmluvné strany. Protokol sa vyhotovi v Styroch
rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre kazdl zmluvnu stranu.

CL VIL
ZAvereéné ustanovenia

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomnou formou a obojstranne
potvrdenymi dodatkami k zmluve.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy, & uz vzhradom k platnému
pravnemu poriadku alebo vzhladom k jeho zmenam stant neplatnymi, neplatné Castl
sa na zaklade dohody zmluvnych stran nahradia prisludnymi ustanoveniami v silade
so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
Zmluva bola G¢astnikmi preitana, vzdjomne vysvetlend, zmluvné strany jej obsahu
porozumeli a ked’Ze vy] adruje ich slobodnu a vaZnu volu, prejavenu uréitym a
zrozumitelnym spdsobom na znak sthlasu s celym jej obsahom pripajaji vlastnoru¢ne
podpisy a prehlasuju, ze ju neuzavreli v tiesni ani za napadne nevhodnych podmienok.
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V Slivniku, diia 05.04.2017

Této zmluva je vyhotovena v dsmich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia
obdrzi predavajici, Styri vyhotovenia obdrzi kupujtci a dve vyhotovenia sa pouziju
pre potreby katastralneho konania.

Téato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle poslednou povinnou
osobou.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je kolauda¢né rozhodnutie &. 158/017/2017 zo
diia 24.02.2017 a vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva o schvaleni podpisu tejto
kupnej zmluvy obecnym zastupitel'stvom.

Utastnici zmluvu pregitali, porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom dobrovolne,
vlastnoru¢ne podpisali.

V Cejkove, diia 05.04.2017

(]

Predéavajuci Kupujuci
eter Novéak — konatel Ladislav Slovjak — staros{a obce

oak svedCovacej knihy ¢ 27 . podpisal/as -
Val 20 sv0j ... LADISLRY. SLONIRK..
$40649 /7091, o
CETROY 406




Toto rozhodnutie Je pravoplatné
a vykonatefné diiom .. 4%

Mesto Seclovce

Stavebny trad
Namestie Sv. Cyrila a Metoda 43/27, 078 01 Seovce

Podla rozdel’ovnika

Vasa znacka: Nasa znacka: Vybavuje/linka Secovce
vt 20, 1. 2017 158/017/2017 Hrinda/056-6783005 24.2.2017
+421(0)905 250 177

Vec: NOVICOM s.r.o., Slivnik 61, 076 61 Slivnik, ICO 36 591 891
- navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu:
» Cejkov — obecné ndjomné byty « .

Kolaudaéné rozhodnutie

NOVICOM s.r.0., Slivnik 61, 076 61 Slivnik, ICO 36 591 891 podala dna 20.1.2017 na
tunajSom urade v zmysle § 79 zdkona &islo 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov ( stavebny zdkon ), pisomny navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu: ., Cejkov - obecné najomné byty , umiestnenti na
pozemkoch parcely ¢islo 256/1, 258/3 evidovanu podla registra ,,C* KN v katastrdlnom
uzemi Cejkov novovytvorené parcela &slo 258/4 GO planom ¢&. 45360090-6/2017 overeny
dna 16.1.2017 &.j. G1-9/2017, pre realizaciu ktorej bolo vydané stavebné povolenie Mestom
Secovcee prislusnym stavebnym tradom ¢.J. 5869/353/2014 zo diia 24.2.2015.

Mesto Secovce, ako miestne a vecne prislusny stavebny urad podla uréenia Okresného Gradu
v Kosiciach, Komenského 52, Kogice ¢.j. OU-KE-OVBP2/2014/051867 zo dtia 30.12.2014 a
§ 117 zékona ¢&islo 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebného

zékon) v zneni neskorsich predpisov, postdil navrh a podla § 82 ods. 1 stavebného zakona
v zneni neskorsich predpisov

povoluje wuZivanie stavby

» Cejkov — obecné najomné byty “, postavent na pozemku parcela ¢islo 258/4, evidovant
podla registra ,,C* KN v katastralnom tizem Cejkov,
pre stavebnika

NOVICOM s.r.o., Slivnik 61, 076 61 Slivnik, ICO 36 591 891
Stavba obsahuje:

SO 01 - vlastny objekt

SO 02 - vodovodna pripojka

SO 03 - kanaliza¢na pripojka splaskova a dazd'ova
SO 04 - plynova pripojka

SO 05 - kabelova NN pripojka

SO 06 - spevnené plochy
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Bytovy dom obsahuje:

I. Nadzemné podlaZie:
spolo¢né priestory ( zddverie, technicka miestnost’, ko¢iky - bicykle, schodiskovy
priestor) a
2. dvojizbové byty — podlahova plocha bytu — 48,13 m’

I1. Nadzemné podlazie:
spolo¢né priestory ( chodbu + schodisko ) a
2. trojizbové byty — podlahova plocha bytu — 58,28 m?

II1. Nadzemné podlazie:
spolo¢né priestory ( chodbu + schodisko ) a
2. trojizbové byty — podlahova plocha bytu — 58,28 m?

Pre uzivanie stavby stavebny trad podl’a § 82 ods. 2 stavebného zikona stanovuje tieto
podmienky:

1. V zmysle § 86 ods. 1 stavebného zdkona je vlastnik stavby povinny udrziavat’ stavbu
v dobrom stavebno-technickom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo poZziarnych
a hygienickych zévad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej
vzhl'adu a aby sa ¢o najviac predllea jej uzivatel'nost’.

Odovodnenie

Diia 20.1.2017 podal navrhovatel NOVICOM s.r.o0., Slivnik 61, 076 61 Slivnik, ICO
36 591 891, na tunajsom urade v zmysle § 79 zakona €islo 50/1976 Zb. o tzemnom pléanovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov ( stavebny zdkon ), pisomny navrh na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu: ,, Cejkov — obecné najomné byty *
umiestnent na pozemkoch parcely ¢&islo 256/1, 258/3 evidovant podla registra ,,C* KN v
katastralnom uzemi Cejkov novovytvorena parcela ¢islo 258/4 GO planom ¢&. 45360090-
6/2017 overeny dna 16.1.2017 &j. G1-9/2017, pre realizaciu ktorej bolo vydané stavebné
povolenie Mestom Seovce prislusnym stavebnym dradom ¢j. 5869/353/2014 zo dna
24.2.2015.

Stavebny urad preskimal navrh pri ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa
konalo diia 6.2.2017. Ku stavbe sa vyjadrili dotknuté organy verejnej spravy. Ich stanoviska
nie su zaporné ani protichodné.

V konani sa zistilo, Ze stavba bola uskutoénena podl'a dokumentacie overenej v stavebnom
konani a Ze boli dodrzané podmienky uréené v izemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni.
Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb ani Zivotné prostredie. Zistené
drobné nedostatky nebrania riadnemu uZivaniu a neruSenému uZzivaniu stavby, a preto bolo
uZivanie stavby povolené este pred ich odstranenim.

Poucenie

Podla § 54 zékona ¢islo 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu je mozné
podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia ozndmenia tohto rozhodnutia na Mestsky urad
Secovce.

Toto rozhodnutie je mozné v zmysle § 47 ods. 4 zakona ¢&islo 71/1967 Zb. preskimat’ sudom.
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Spravny poplatok v zmysle zdkona &islo 145/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vo vyske
120,00 € zaplateny do pokladne mesta.

Dorudi:

1.
2.

NOVICOM s.r.0., Slivnik 61, 076 61 Slivnik
Obec Cejkov - starosta obce

Na vedomie:

1.

w

PR

Projektant: Ing. Milan Zvara, projektové prace GRIFF spol. sr.o. Kriva 17, 040 01
Kosice

Zhotovitel: NOVICOM s.r.0., Slivnik 61, 076 61 Slivnik

Okresny urad TrebiSov odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M.R. Stefanika 32,
Trebisov

Vychodoslovenska distribu¢na a.s. Mlynska 31, 042 91 Kogice

SPP — distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom a.s. Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost” a.s., Komenského 1872, Trebigov
Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Trebisove, Jilemnickeho 3370/2,
Trebisov

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru Trebisov, T.G. Masaryka 13,
Trebisov

10. Mestsky arad Secovce




Obec CEJKOYV

-
\
Hlavna 334
076 05 Cejkov
VYPIS Z UZNESENIA 1. MIMORIADNEHO OBECNEHO ZASTUPITELSTVA
KONANEHO DNA 28.03.2017
L 8 Obecné zastupitel'stvo v bode A/1 sthlasi s kipno-predajnou zmluvou na odkupenie

stavby —,,Cejkov — obecné najomné byty* v kiipnej cene 313 314,00 €.

L f
Ladislav Slovjak, EMBA
starosta obce

/



