2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

2.18.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

2.18.1.1 Vyznam obce v systéme osidlenia

Obec Varin je v zmysle zavdznej Casti Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska 2001 (KURS
2001), schvalenej nariadenim vlady SR €. 528/2002 Z.z. sidlom nachadzajiucim sa v zaujmovom
uzemi rozvojovej kvartérnej zilinsko — martinskej aglomeracie, v zaujmovom tzemi zilinsko —
martinského taziska osidlenia najvyssieho celostatneho a medzindrodného vyznamu ako i v
zdujmovom Uzemi centra prvej skupiny sidelnej §truktary, prvej podskupiny Zilina.

-V zmysle vieobecne zaviznych nariadeni Zilinského samospravneho kraja €.6/2005,
dodatku ¢.1 k VZN ¢. 6/2005, ¢. 17/2009, ¢. 26/2011 a 49/2018 o zavéznych castiach
zmien a doplnkov & 4 UPN — VUC Zilinského kraja je stiéast'ou rozvojovej osi treticho
stupiia: zilinska rozvojové os: Zilina — Varin — Terchova.

- Varin je obcou s hlavnymi funkciami byvania, pol'nohospodérskej vyroby a tizemi
ochrany prirody. Primarnou funkciou tzemia obce zostane funkcia byvania v rodinnych
domoch, ku ktorej sa pridruzia funkcia ochrany a dotvérania prirodného prostredia,
funkcia vyroby, funkcia rekreacie, cestovného ruchu a turizmu. Rozvoj
pol'nohospodarskej vyroby neprekro¢i ramec sekundarneho postavenia v novych
podmienkach obce.

- Bude sarozvijat’ aj ako sidlo nadpriemernej obecnej vel'kosti z hl'adiska poctu obyvatel'ov
a vybavenosti v zazemi osidlenia mesta Zilina, ako mikroregiondlne centrum cestovného
ruchu, turizmu a rekreécie a ako kultirno-spoloc¢enské centrum pre svoje spadové tizemie.
Bude miestom priemyselnej vyroby a zdrojom rastlinnej a ¢iastocne Zivoc¢isnej produkcie
a aj miestom disponibilného Gzemia pre vedenie nadradenych liniovych diel dopravnej a
technickej infraStruktiry (ZVN vedenia, VN vedenia, plynarenské zariadenia,
kanaliza¢ny zberac, cesta /18, 1I/583, Zelezni¢nd trat’, Vodné dielo Zilina, nahradny
biokoridor...).

2.18.1.2 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania obce a kompozicia obce
(zasady a regulativy priestorové a kompozi¢né)

Urbanisticka koncepciu priestorového usporiadania obce navrhuje UPN - O Varin rozvijat
podla nasledovnych principov:
- nadvizovat na sucasné priestorové usporiadanie uzemia obce pozostavajuce z prevazujucich
priestorov lu¢natohorskej lesnej krajiny Malej Fatry a hornatej zvacsa lesnatej krajiny Kysucke;j
vrchoviny, z priestorov volnej prevazne polnohospodarsky vyuZzivanej krajiny, z ploch
vodnych tokov a priestorov sti¢asnych zastavanych tizemi obce,
* ako hlavné dominanty v rieSenom Uzemi akceptovat’ pohorie Mald Fatra (masiv
Jedl'ovina), pohorie Kysucka vrchovina, za subdominantu povazovat navrhovanu
vyhliadku (vyhliadkovli vezu — rozhl'adiiu) v priestore Koiihora,



= ako subdominanty (hlavné dominanty v navrhovanych zastavanych tzemiach a
pril’ahlej vol'nej krajine) povazovat a reSpektovat’ kostol, komplex vertikal technického
a technologického charakteru arealu DOLVAP, s.r.o. (vyhl'adovo technicka pamiatka),

» reSpektovat prirodzené hlavné kompozicné osi uzemia z hladiska radenia sidiel,
usporiadania Struktary sidelnej stistavy, ktorymi su tok rieky Véh a tok rieky Varinky,

= reSpektovat’ hlavné kompozi¢né osi z hladiska rieSeného uzemia a jeho zaujmového
uzemia v nasledovnych pomyselnych liniach:

- Sportovy areal — kostol — ulica Jozefa Martinéeka (resp.
Hrnéiarska) — predizenie do severného zaveru osidlenia v m.g.
Kortihora,

- most cez rieku Varinku — kostol — ulica M.R.Stefanika — ulica
Zelezni¢na — areal DOLVAP-u, s.1.0.,

» za vedlajSiu kompozicni os povazovat’ pomyselnu liniu ulica Pod Vajankom — ul.
Starohradska,

» urbanisticky rozvoj obce sustredit’ do novovymedzenych zastavanych tzemi obce
vymedzenych na podklade sucasné¢ho zastavaného uzemia obce Varin, rozvijanych
pozdiz hlavnych a vedlajsej kompoziénych osi,

» lesnatohorsku a lu¢nu krajinu Malej Fatry a Kysuckej vrchoviny chrénit’ a rozvijat’ ako
uzemie ochrany prirody a uzemie ekologickej stability,

* medzi vymedzenymi hranicami zastavanych uzemi obce a okrajom lesnatej krajiny
udrziavat’ ceziry premenlivej Sirky aj s pestrou nelesnou vegetaciou pri sucasnom
reSpektovani nevyhnutnych prvkov technickej infrastruktary (napr. VVN, VN vedenia),

» sucasné prevazne pol'nohospodarsky vyuzivané severné a vychodné tizemie obce (mimo
vymedzenych zastavanych tizemi) 1 nad’alej rozvijat’ ako pol'nohospodarsky produkény
potencial limitovany opatreniami na ochranu prirody a zachovanie ekologickej stability
s jestvujicou a navrhovanou dopravnou a technickou infraStruktarou,

* linie 400 kV vedeni, 110 kV vedeni, VTL plynovodov, hlavného kanalizaéného zberaca,
vodovodného privodného rddu, Vodného diela, ndhradného biokoridoru, Zelezni¢nej
trate ¢.180, cesty II/583, ciest III. triedy, okrem prelozky cesty 1I/583, III/2078 a
I11/2073 (variant rieSenia) musia zostat’ v povodnych trasach,

* navrhovanu cestu 1/18, cestu II/583 a Zelezni¢nu trat’ nepovaZovat’ za kompozi¢né osi.
Treba ich povaZovat' za nevyhnutné limitujuce bariéry (so svojimi ochrannymi
pasmami) nového hmotovo—priestorového usporiadania izemia obce Varin,

» Ziadne d’alSie dominanty v rieSenom ani zaujmovom Uzemi nenavrhovat’,

= neobostavovat’ navrhovanu cestu I/18, cestu 11/583,

= popri novovymedzenom ustrednom verejnom priestore obce na krizeni hlavnych
kompoziénych osi (zmieSané uzemie historického jadra obce) v rieSeni priestorového
usporiadania zastavanych uzemi vymedzit' v m.¢. Konhora, v mieste nastupu do lok.
Zahumnie z ulice J.Martinceka (variant rieSenia),v mieste nastupu do lok. Zahumnie z
ul. A.Bernoléka pri supermarkete TESCO (variant rieSenia), pred Zelezni¢nou stanicou,
v lok. ZatepliCie (variant rieSenia), na krizeni ulic Pod Vajankom a Starohradskej a v
mieste nastupu do uzemi vyroby (priemyselny park) na krizeni hlavnych, sekundarne;j
(a lokalnych) kompoziénych osi sekundarne verejné priestory.

2.18.1.3 Zasady a regulativy priestorové a kompozi¢né pre zastavané izemie v obci
Varin



Zastavané izemie v obci Varin sa musi rozvijat’ podl'a nasledovnych

zéasad a regulativov:

urbanisticky rozvoj v obci Varin je mozny len v rozsahu novovymedzenych —

navrhovanych — zastavanych Gzemi obce,

samostatné zastavané uzemie obce je vymedzené pre:

- Varin (,,ustredie®),

- aredl DOLVAP, s. 1. 0. a lok. Podhdjik,

.Zariecie*,

- Rozbehov,

- navrhovany priemyselny park Varin,

- m.cC. Konhora juh,

- m.¢. Konhora sever,

- areal transformovne,

- zéhradkérske osady Hlboké a Rudy (Pazite),

- chatova osada Varin — Jedl'ovina (Kl¢oviska),

- novy (navrhovany) cintorin,

- chatova osada Konthora — Podh4j,

- dve uzemia obcianskej vybavenosti v lok. Hliny, Zahumnie, za
cestou I1/583,

- osem rozptylenych Uzemi rekreacnych objektov v lok.
Jedl'ovina, - Gzemie rekreacnych objektov v lok. Koihora,

- farma Gbel'any.

* Uzemia obce Varin (,,ustredie®) budu rozvijané rovnocenne v smere primarnych
kompoziénych osi - futbalové ihrisko — areél kostola sv. Trojice, Nam. sv. Florina,
priestor vymedzeny ulicami J.Martin¢eka a Hrnéiarskou, miestna komunikacia do
m.&. Kotihora (ako pomyslené prediZenie ulice J.Martineka) aZ po jej severné
ukoncenie; os most (cez Varinku do lok. Varin — Zariecie) — aredl kostola sv. Trojice
— priestor vymedzeny ulicami M.R.Stefanika a A.Bernolaka — ulica Zelezni¢na —
DOLVAP, s.r.0. a vedlajSej kompozi¢nej osi ulica Pod Vajankom - ul.
Starohradska,

* na kriZzeni hlavnych primarnych kompozi¢nych osi sa navrhuje taZiskové uzemie
(Nam. sv. Floriana) s podielom prvkov zakladnej ob¢ianskej vybavenosti, prvkov
zelene, obecného parku a ploch pre peSich a so zastavkami hromadnej dopravy s
pristreSkami, formované ndslednym uzemnym planom zony,

* na hlavnych osiach resp. na krizeni kompozi¢nych osi sa navrhuju sekundarne
verejné priestory; za miesta ich navrhu treba povazovat’:

- verejny priestor (namestie) v m.¢. Koithora (zhruba v priestore dnesnej Pily
Konhora...),

- verejny priestor (namestie) v mieste nastupu do lok. Zihumnie z ulice
J.Martin¢eka (variant rieSenia),

- verejny priestor (namestie) v mieste nastupu do lok. Zdhumnie z ul. A.
Bernolédka (pri supermarkete TESCO, variant rieSenia),

- verejny priestor pred Zelezni¢nou stanicou,

- verejny priestor v ramci navrhovanych uzemi v lok. ZatepliCie (variant
riesenia),



- verejny priestor nastupu do tzemi vyroby (priemyselny park),

- verejny priestor na krizeni ulic Pod Vajankom a Starohradske;j,

v smere hlavnych kompozi¢nych osi a sibeznych komunikacii bude rozvijana
prevazne drobna Struktura rodinnych domov vo vyskovej urovni 0+1+1 resp. 1+1+1
(prizemné rodinné domy so sedlovou valbovou, polovalbovou strechou)

v prelukéch, alebo vo vécsich zoskupeniach v severnej Casti obce, v lok. Zahumnie, v
lok. Konhora, vychodne od Nam. sv. Floridna (variant konceptu), v lok. Podhéjik pri
zelezni¢nej stanici, okolo ulice Kamence; v smere vedlajSej kompozicnej osi rovnaka
Struktara v lok. Rozbehov,

navrhované lokality rozvoja vystavby rodinnych domov (okrem preluk) sa musia
riesit’ prednostne formou obojstrannej zastavby ulic. Ulicny koridor musi Sirkovo
umoziovat’ vedenie vSetkych inzinierskych sieti; Sirka novych pozemkov pre
rodinné domy musi byt’ min. 18 m, uli¢ny priestor (medzi plotmi) musi byt’ Siroky
min. 9,5 m (2 m zeleny pas resp. chodnik, 5,5 m Sirokd komunikécia, 2 m zeleny pas
resp. chodnik); rodinné domy sa navrhuje umiestiiovat min. 8 m od okraja
komunikacie t.j. 6 m od oplotenia,

existujicu zastavbu rodinnych domov treba povazovat’ za priestorovo stabilizovanu,
ktort je mozné intenzifikovat' cestou pristavieb, nadstavieb, zobytnovanim
podkrovi, dopihanim prelik a prestavbou hospodarskych stavieb, pri dodrzani
vyskovej tirovne prizemnych rodinnych domov, s obytnym

podkrovim v sedlovej streche,

Struktira stavieb v existujicom zastavanom uzemi musi zodpovedat sucasnej
prevladajucej zastavbe, objemovo véc¢sie stavby musia byt podorysne a priestorovo
Clenené a clankované ako zoskupenia hmot o velkosti priemernych rodinnych
domov,

hromadna bytova vystavba méZe byt rozvijana len v lok. Zdhumnie vo vizbe na
subcentra obce (variant rieSenia), alebo na jestvujlici objekt HBV (variant rieSenia)
a na taziskové uzemie obce (Nam. sv. Floridna) vo variante konceptu,

navrhuje sa rozvoj ZS s MS v stabilizovanom tizemi formou pristavieb, navrhom
telocviéne a vonkajsich ihrisk, nova MS v priestore medzi ulicami Sama Chalupku
a Fatranska, vo vyhl'ade (po ndvrhovom obdobi) nova MS v lok. Zahumnie,
koncept UPN — O Varin navrhuje vymedzenie zmie$aného uzemia historického
jadra obce obsahujiiceho okrem Nam.sv. Floridna aj Gzemie Farskej ulice aj ich
susediacu okoliti zastavbu v ratane aredlu kostola, ,,Farskej zahrady®, mosta cez
Varinku (do Zériecia) s funkciou byvania a obc¢ianskej vybavenosti a Ustrednych
pesich — pobytovych ploch s vymiestnenim a ndhradnym rieSenim ploch statickej
dopravy a uprav pre cestnu dopravu, ako zaklad pre vymedzenie rieSeného tizemia
izemného planu zony (UPN — Z),

koncept UPN — O Varin navrhuje (variant rieSenia) v lok. Zatepli¢ie vymedzenie
zmieSaného tUzemia Sportu, zdkladne rekredcie, turizmu, cestovného ruchu,
kulttrno-spoloc¢enskych aktivit, obecného parku (lesoparku), stredného odborného
Skolstva (s vdzbou na zakladiu rekredcie, turizmu, cestovného ruchu), prvkov
terciarnej a kvartérnej sféry ako t'aziskovy ideovy bod obce z hl'adiska formovania
Varina ako strediska rekreécie, turizmu a cestovného ruchu regionalneho vyznamu
resp. sidla vyznamného pre turizmus z celospolo¢enského pohladu,



navrhuje sa vymedzenie zmieSan¢ho uzemia obytného a obcianskej vybavenosti v
lok. ohrani¢enej ulicami. J.Martinceka a Hrn¢iarska,

koncept UPN — O Varin navrhuje vymedzenie zmie§anych tizemi s funkciou byvania
a obcianskej vybavenosti v sekundarnych taziskovych subcentrach obce po obvode
pobytovych verejnych priestorov na krizeni kompozi¢nych osi, v m.¢. Konhora, v
mieste nastupu do lok. Zahumnie z ulice J.Martin¢eka (variant rieSenia), v mieste
nastupu do lok. Zahumnie z ul. A.Bernoldka (pri supermarkete TESCO, variant
rieSenia), pred zelezni¢nou stanicou, v ramci navrhovanych tizemi v lok. Zateplicie
(variant rieSenia), v nastupe do uzemi vyroby (priemyselny park), na krizeni ulic
Pod Vajankom a Starohradskej,

ako obsah verejnych sekundarnych priestorov UPN — O Varin navrhuje funkcie
pobytovych ploch pre pesich, parkovej zelene, lokalnych Sportovisk a detskych
thrisk, kultarno-rekreanej a spolocenskej ¢innosti, s komerénou obcianskou
vybavenost'ou, parkoviskami, prip. zastdvkou hromadnej dopravy s pristreskom, +
navrhuje sa tuzemie strednej odbornej $koly so zameranim na kvartérnu sféru
priemyslu (variant rieSenia),

smerom zapadnym od futbalového Stadiona sa navrhuje rozsirenie Sportového aredlu
a d’alSie plochy Sportovej a Sportovorekreacnej vybavenosti (variant rieSenia),
koncept UPN — O Varin povaZzuje izemia rekreacie, turizmu a cestovného ruchu za
stabilizované, d’al$i rozvoj povazuje za mozny len v m.¢. Konthora v lok. Podhdj,
uzemia zjazdového lyzovania st stabilizované v rdmci jestvujucich priestorov
vratane vyuzivania prenosného lyziarskeho vleku v zauzivanom priestore v lok.
Velhotky,

koncept UPN — O Varin povazuje za stabilizované tizemie zahradkérskej osady a
ponechéva jej pdvodnu funkciu bez zmien vo funkénom vyuziti,

koncept UPN — O Varin povazuje jestvujuce vyrobné tizemie arealu DOLVAP,
s.r.0. vratane lanopdasu za stabilizované,

koncept UPN — O Varin navrhuje vymedzenie izemia vyroby v lok. Zatepli¢ie od
Vahu ako priemyselného parku Varin celoStitneho a regionalneho vyznamu,
vratane obecného dvora ,.technickych sluzieb* (zberny dvor komunélneho odpadu,
kompostovisko, funkcia Gdrzby verejnych priestranstiev) a prevadzok, ktoré svojou
¢innostou z hladiska ochrany Zivotného prostredia negativne ovplyviiuje obytné
uzemia obce, alebo svojim stfasnym stavebnotechnickym stavom pdsobia v
obytnom uzemi neesteticky (prevadzka Lesov, §.p., Pila Konhora resp. prevadzky
po byvalom salasi, stavebna vyroba a sluzby v stavebnictve),

v tzemiach vyroby v lok. Zatepli¢ie (variant rieSenia) si nepripustné druhy vyrob s
negativnym vplyvom z hl'adiska ochrany zivotného prostredia (spodné vody), v
rozpore s rekreacnou funkciou obce, so zaujmami ochrany prirody, z titulu
nadmerného hluku, exhalacii, (pzn. OU Zilina: Odporaéa sa plochy priemyselnej
vyroby vylucit’ z lokality ZatepliCie a tieto plochy umiestnovat’ vyhradne juzne od
Zeleznicnej trate.)

sucast’ou vyrobnych tizemi musi byt zeleni o vymere min. 30 % izemia, jej sti¢ast’ou
modze byt aj izolacna zelen po obvode izemia vyroby a navrhované ndraznikové
pasmo medzi sprievodnou zeletiou vodnych tokov a zastavanej plochy v minimalne;j
Sirke 10 m; tento pas musi byt min. zatravneny, ale aj napr. vo forme nektarodarnych
biopasov,



polohu tizemia s prevahou polnohospodarskej vyroby povazuje koncept UPN — O
Varin za stabilizovanu, pocita v fiom so zalozenim a rozvojom agroturistiky a
povazuje sucasny stav hoviadzieho dobytka za maximélne mozny,

koncept UPN — O Varin respektuje stiéasné plochy a priestory sliZiace Zelezniénej
doprave, navrhuje protihlukové opatrenia pozdiZ Zelezniénej trate na ochranu
obytnych tzemi obce ako i uzemi rozvoja Sportu, cestovného ruchu, turizmu,
rekreécie, kulturno-spoloc¢enskych aktivit hlavne vo variante rieSenia v priestore
Zateplicie,

polohu jestvujucich cintorinov povazuje navrh UPN — O Varin za stabilizovanu;
jestvujucemu pri ZS navrhuje rozvoj; navrhuje v dvoch variantoch nové cintoriny s
priestorom pre rozvoj aj po roku 2030 s komplexnym vybavenim (Dom smutku,
parkovisko, urnovy héj, kaplnka, priestory na sustred’ovanie cintorinskeho odpadu,
rozptylova luka); obec mdze vSeobecne zdviznym nariadenim ustanovit’ ochranné
pasmo pohrebiska; obec vo v§eobecnom zavaznom nariadeni ur¢i Sirku ochranného
pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 m od hranice pozemku pohrebiska, pravidla
povolovania a umiestiiovania budov a stavieb v lom so zrete'om na pietny charakter
pohrebiska a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat’
pocas pohrebu,

zelen povazuje koncept UPN — O Varin za mimoriadne déleziti najmi s dévodov
neustale za zhorSujucich klimatickych zmien; posilnenie jej funkcie a rozlohy v
zastavanych tzemiach obce navrhuje v rdmci parkovych tprav zmieSanych uzemi
historického jadra obce (nam. sv. Floridna), je rozlohou a vyznamom (ako obecny
park — lesopark) jednou z najddlezitejSich funkcii zmieSaného tzemia Sportu,
rekredcie a obcianskej vybavenosti v Zatepli¢i (variant rieSenia), je pritomnd v
navrhoch subcentier obce, v obytnych tizemiach, izemiach ob¢ianskej vybavenosti,
Sportu, vo vyrobnych izemiach; vyznamnym prvkom zelene su cintoriny,

koncept UPN — O Varin navrhuje uplatnenie izola¢nej zelene po obvode
navrhovanych vyrobnych Gizemi, popri tizemiach pol'nohospodarskej vyroby - arealu
AGRA — Véh, s.r.o0., popri Sportovych aredloch a dopravnych koridoroch —
zeleznica, zelezni¢na vlecka, cesta 11/583; navrhuje reSpektovat’ existujuce prvky
zelene a vysadbu doplilujiicej izolacnej zelene pozostavajucej z kombinécie
travnatej, krikovej a stromovej zelene. Ugelom je najmi ochrana pred hlukom,
prachom, exhalatmi,

uzemia vol'nej, prevazne polnohospodarsky vyuZzivanej krajiny povazuje koncept
UPN — O Varin za jednu z primarnych urbanistickych funkeii v mimo zastavanom izemi
obce s ochranou mimolesnej vegetacie v rezime 1. a 2. stupiia ochrany prirody, zachovat’
sucasny stav funkéného vyuzivania tohto izemia, minimalizovat’ v iom pouZivanie
pesticidov a umelych hnojiv, kde hrozi kontamindcia prostredia a znecistenie
zdrojov vod,

uzemia lesnej krajiny vyuzivat’ spdsobom prirode blizkym, vyuZzit' v fiom opatrenia na
zmiernenie zhorSovania klimatickych zmien formou drobnych vodozadrznych opatreni,
tzemia lesnej krajiny v druhom a tretom stupni ochrany prirody (NPMF a jeho ochranné
pasmo) a tizemia systému NATURA, povazovat’ za primarne urbanistické funkcie v
mimo zastavanom Uzemi obce, reSpektovat’ poziadavky ochrany lesnych pozemkov
(§ 5 0ds.1, 2 a§ 6 zak.c. 326/2005 Z.z. o lesoch), ochranné pasma lesa, ktoré je do
50 m od hranice lesného pozemku (§10 ods.1 zék.¢. 326/2005 Z.z.), hospodarit’ v
nej tak, aby sa predovsetkym zlepSovala ich ochranna funkcia,



= hlavné kompozi¢né osi rieSeného tzemia - tokov rieky Vah a rieky Varinky z
dévodov kompozi¢nych krajinarskych, hlavne z ekostabiliza¢nych, ale aj miestne
vodné toky musia byt’ doplnené a udrziavané ako biokoridory vo forme vegetacnej
linie tak, aby umiestiiovanie novostavieb malo odstup od jeho brehovych ciar
obojstranne v navrhovanom zastavanom uzemi obce Varin minimalne 6 m,

* mimo zastavaného uUzemia obce sa musi uplatnit’ Sirka sprievodnej zelene
biokoridorov minimalne 10 m od brehov vodnych tokov, hranica priemyselného
parku musi reSpektovat’ aj naraznikové pasmo medzi sprievodnou zeletiou vodnych
tokov a oplotenim parku v minimalnej Sirke 10 m; naraznikové pasmo biokoridorov
musi byt’ vytvorené aj od ornej pody; tento pas musi byt’ zatravneny, resp. moze mat’
formu nektarodarnych biopésov, v kontakte s lesom krmnych biopasov,

= dopravny skelet musi byt navrhovany nielen vyvedenim cesty I/18 katastralnym
uzemim obce, ale rozvijany aj upravou ciest [1I/2078 a I1I/2073 (variant rieSenia) a
nadvizovanim novych ciest na existujucu dopravnu siet’ (uréent na rekonstrukciu a
stavebné upravy) a to predlzovanim obsluznych komunikécii v sulade so smerom
vedlajsich, sekundarnych kompozi¢nych osi a budovanim peSich trds po celej
ploche zastavaného tzemia; pri navrhu chodnikov treba riesit’ aj odvodnenie cesty,

* aj z novych ulic a chodnikov musi byt’ zabezpeceny pristup na pozemky vyuzivané
nad’alej pre pol'nohospodarske ucely a musia byt zachované povodné pristupové
trasy na lesné pozemky,

» funkcia rekredcie sa navrhuje uplatiiovat aj v obytnych tzemiach, hlavne
vyuZzivanim starSieho bytového fondu ako rekrea¢nych chalup a malych penziénov
pripadne ubytovanim v stkromi.

2.18.1.4 Koncepcia funkéného vyuZivania uzemia obce Varin (zasady a regulativy
funkéného vyuZzivania):

* Nové zdkladné rozvrhnutie urbanistickych funkcii v Uzemi obce Varin musi
nadvézovat’ na sucasné zékladné rozlozenie ploch funkéného vyuZivania uzemia
obce, pozostavajuce z hornatej, prevazne lesnej krajiny a z legislativne chranene;j
prevazne lesnej krajiny Malej Fatry a Kysuckej vrchoviny, z prevazne
pol'nohospodarsky vyuzivanej vol'nej krajiny s prvkami technickej infraStruktary,
dopravy a s potencidlom rekreacie, turizmu a cestovného ruchu, z ploch vodnych
tokov (Vah, Varinka) a zo zastavanych uzemi s prevazujucou obytnou funkciou.

* Popri primarnych funkciach obce v mimo zastavanom Uzemi (NPMF a jeho
ochranné pasmo a systému NATURA, funkcia vol'nej prevazne pol'nohospodarsky
vyuZivanej krajiny s mimolesnou vegetaciou v rezime 1. a 2. stupfia ochrany
prirody), v navrhovanych zastavanych uzemiach obce (funkcia byvania prevazne v
rodinnych domoch, funkcia rekredcie, turizmu a cestovného ruchu, funkcia vyroby
- jestvujuce aredly DOLV AP-u, s.r.o0., byv. Drevoindustrie, navrhovany priemyselny
park, transformoviia, rastlinnd a Zivo¢isna vyroba AGRA-VAH, s.r.o., ostatné
urbanistické funkcie na Gizemi obce (zastavané aj nezastavané izemie) zostanu v
sekundarnej polohe.

* V uzemi hornatej, prevazne lesnej krajiny, musi jednozna¢ne dominovat’ ochrana
prirody a prvkov USES, rozvijanie ochrany fauny, fléry, lesna vyroba a obmedzena



pol'nohospodarska vyroba (obmedzena pastva dobytka) a funkcia rekredcie vo forme
zjazdového lyZovania, pobytu v lesoch, pesich a cykloturistickych aktivit.

» V otvorenej krajine sa moze uplatnovat’ predovsetkym funkcia rastlinnej vyroby
doprevadzana pasenim dobytka limitovana plnenim ekostabilizacnych poziadaviek,
s obmedzenim z titulu ochrannych pasiem a koridorov nadradenych a miestnych
liniovych stavieb. Ako doplnkova funkcia sa tu presadi cyklodoprava a funkcia
rekredcie vo forme vodnych Sportov, pesej, lyziarskej, cykloturistickej a
hipoturistickej rekreécie.

2.18.1.5 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania navrhovaného zastavaného tizemia
v obci Varin:

* Navrhované zastavané Uzemie v obci Varin sa musi rozvijat' ako sidlo s
dominanciou Uzemi byvania vidieckeho charakteru, so stabilizovanymi prvkami
ochrany pamiatok a priznanim fragmentov objektov s kultirnohistorickym
potencidlom, s primeranym podielom vymedzenych uzemi obc¢ianskej vybavenosti
aj v zmieSanych tizemiach s bytovou vystavbou, s uzemiami Sportu a rekreacie
(variant rieSenia), izemi Sportu, izemi cintorinov, zemi zahradkarskych osad,
uzemi vyroby, vratane polnohospodarskej vyroby s limitovanym podielom
zivociSnej vyroby a agroturistikou, zemi technickej vybavenosti, uzemi rekreécie,
uzemi zelene, Uzemi Zeleznice, izemi vodnych tokov a biokoridorov.

*= Popri ploSne a priestorovo zddraznenych samostatne vymedzenych tzemiach
miestnych biokoridorov (miestne vodné toky a ich sprievodnad vegetacia), musi
celym navrhovanym zastavanym Uzemim, cez vSetky r6zno-funkéne zamerané a
samostatne vymedzené uzemia (funk¢no-priestorove jednotky tzemia),

»prenikat* zelen (dvorov, zahrad, ltk, pasienkov, ploch izolacnej zelene...)
stromov4, krikova a nizka. Plochy zelene (zelefi) musia mat’ primerany podiel v
kazdej vymedzenej funkéno-priestorovej jednotke navrhovaného zastavaného
uzemia.

= Na Uzemi kazdej funkéno-priestorovej jednotky zastavaného tizemia je mozné v
doplnkovej urovni rozvijat' aj funkciu rekredcie a to vo formach primeranych
konkrétnym podmienkam jednotlivych funkéno-priestorovych jednotiek, resp.
funkénych ploch — Gzemi (regulovanych tizemi).

* V priestore kriZzenia hlavnych primarnych kompozi¢nych osi v zastavanom tzemi
obce - os futbalové ihrisko, aredl kostola sv. Trojice, Nam. sv. Floriana, priestor
vymedzeny ulicami J.Martin¢eka a Hrnciarskou, miestna komunikacia do m.¢.
Konhora (ako pomyslené predizenie ulice J.Martinéeka) az po jej severné
ukoncenie; os most (cez Varinku do lok. Varin — Zariecie) — areél kostola sv. Trojice
— priestor vymedzeny ulicami M.R.Stef4nika a A.Bernoldka — ulica Zelezniéna —
DOLVAP, s.r.0., je navrhované zmieSané tizemie historického jadra obce s plochami
obc¢ianskej vybavenosti, rodinnych domov, namestim s pobytovymi plochami pre
pesich, obecnym parkom, ktorého sucastou je oziveny tok opusteného nidhonu
vratane jeho sprievodnej zelene, detské ihriska.

=V priestore nadvizujicom na navrhované zmieSané uizemie historického jadra obce
na hlavnej priméarnej kompozi¢nej osi - futbalové ihrisko, aredl kostola sv. Trojice,
Nam. sv. Floridna, priestor vymedzeny ulicami J.Martin¢eka a Hrn¢iarskou, miestna



komunikacia do m.¢. Kotihora (ako pomyslené prediZenie ulice J.Martinéeka) aZ po
jej severné ukoncenie je navrhované zmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a
obytné s plochami rodinnych domov s rovnocennym zastupenim oboch funkcii, s
podielom verejnej zelene, lokédlnych a detskych ihrisk.

V priestore krizenia hlavnej, primarnej kompozic¢nej osi futbalové ihrisko — areél
kostola sv. Trojice, Nam. sv. Floridna, priestor vymedzeny ulicami J.Martinceka a
Hrnéiarskou, miestna komunikacia do m.&. Koithora (ako pomyslené predizenie
ulice J.Martinc¢eka) az po jej severné ukoncenie, s lokalnou kompozi¢nou osou juzna
Cast’ zast. izemia m.¢. Konhora pesie a cyklistické prepojenie s obcou Krasiany je
navrhovany sekundarny verejny priestor (subcentrum obce) s menSim namestim s
pobytovymi plochami pre pesich, parkovou zeletiou, lokalnymi Sportoviskami a
detskymi ihriskami, priestormi pre kultirno — rekreacnu a spolocensku ¢innost” a
priestormi pre prip. komerénu obc¢iansku vybavenost. Predstavuje vybavenost’ pre
jestvujice a navrhovany rozvoj obytné¢ho izemia s prevahou rodinnych domov v
lok. ,,Konhora juh a ,,Koihora sever.

V priestore krizenia hlavnej priméarnej kompozi¢nej osi - os most (cez Varinku do
lok. Varin — ZarieCie) — aredl kostola sv. Trojice — priestor vymedzeny ulicami
M.R.Stefinika a A.Bernolika — ulica Zelezni¢na — DOLVAP, s.r.o. a lokalnej
kompoziénej osi subcentrum obce v lok. Zateplitie, Skolska ulica, tazisko lok.
Zahumnie, je navrhované najvécsie izemie rozvoja IBV a HBV v lok. Zdhumnie so
sekundarnymi verejnymi priestormi (subcentrami obce) v mieste nastupu do uzemia
z ul. A Bernolaka pri supermarkete Tesco (variant rieSenia) a v mieste nastupu do
uzemia z ul. J.Martinceka (variant rieSenia). Ako sucast oboch subcentier sa
navrhuju mensie namestia s pobytovymi plochami pre pesich, parkova zelen, lokalne
Sportoviska a detské ihriska, priestory pre kultirno — rekrea¢ni a spolocensku
¢innost” a priestory pre prip. komerénu obciansku vybavenost. Sti¢astou oboch
subcebtier su ,,0zivené” biokoridory Sosinca a opusteného ndhonu.

Na kriZeni hlavnej, primarnej kompozi¢nej osi zastavaného Uzemia - most (cez
Varinku do lok. Varin — Zarie€ie) — aredl kostola sv. Trojice — priestor vymedzeny
ulicami M.R.Stefanika a A.Bernolaka — ulica Zelezni¢nd — DOLVAP, s.r.o0. a
lokalnej kompozi¢nej osi - DOLVAP, s.r.0., podchod Zeleznice s nastupistami,
Zelezni¢na stanica, t'azisko obytného Uizemia v lok. Podh4jik pri zZelezni¢nej stanici
je navrhovany rozvoj IBV, v ktorej taZisku je navrhovany sekundarny verejny
priestor (subcentrum obce) s mensim namestim s pobytovymi plochami pre pesich,
parkovou zeletiou, lokdlnymi Sportoviskami a detskymi ihriskami, priestormi pre
kultirno — rekreacnu a spolo¢enska ¢innost a priestormi pre prip. komerénu
obc¢iansku vybavenost’.

Na kriZeni hlavnej, primarnej kompozicnej osi zastavaného izemia - most (cez
Varinku do lok. Varin — Zarie€ie) — aredl kostola sv. Trojice — priestor vymedzeny
ulicami M.R.Stefanika a A.Bernoldka — ulica Zelezni¢nd — DOLVAP, s.r.o. a
lokalnej kompoziénej osi subcentrum obce v lok. Zatepli¢ie, Skolska ulica, taZisko
lok. Zahumnie, je v nastupe do lok. Zatepli¢ie navrhovany sekundarny verejny
priestor (subcentrum obce) s mensim ndmestim s pobytovymi plochami pre pesich,
parkovou zelenou, lokalnymi Sportoviskami a detskymi ihriskami, priestormi pre
kultirno — rekrea¢nii a spoloCensku Cinnost a priestormi pre prip. komerénu
obc¢iansku vybavenost. Subcentrum je navrhovanym taziskovym priestorom pre
uzemie vyroby v lok. ZatepliCie (variant riesenia).



Na krizeni hlavnej, priméarnej kompozi¢nej osi zastavaného uzemia - most (cez
Varinku do lok. Varin — Zariecie) — areal kostola sv. Trojice — priestor vymedzeny
ulicami M.R.Stefanika a A.Bernoldka — ulica Zelezni¢nd — DOLVAP, s.r.o. a
lokalnej kompozi¢nej osi subcentrum obce v lok. Zatepli¢ie od Véahu v
priemyselnom parku, podchod a podjazd Zeleznice pre cyklistov, prelozka cesty
I11/2078 sa vymedzuje sekundarny verejny priestor (subcentrum obce) s mensSim
namestim s pobytovymi plochami pre peSich, parkovou zelenou, lokdlnymi
Sportoviskami a detskymi ihriskami, priestormi pre kultirno — rekrea¢nu a
spolocenski Cinnost’ a priestormi pre prip. komeréni obciansku vybavenost'.
Subcentrum je navrhovanym taziskovym priestorom pre uzemie priemyslu
(priemyselny park).

Na krizeni hlavnej, priméarnej kompozi¢nej osi zastavaného uzemia - most (cez
Varinku do lok. Varin — Zariecie) — areal kostola sv. Trojice — priestor vymedzeny
ulicami M.R.Stefanika a A.Bernolaka — ulica Zelezni¢nd — DOLVAP, s.r.o0. a
vedl'ajSej kompozicnej osi ulica Pod Vajankom —ul. Starohradskd, navrhuje koncept
UPN — O Varin sekundarny verejny priestor (subcentrum obce) s mensim ndmestim
s pobytovymi plochami pre pesich, parkovou zeleniou, lokdlnymi Sportoviskami a
detskymi ihriskami, priestormi pre kultirno — rekrea¢nt a spolo€ensku ¢innost’ a
priestormi pre prip. komeréni obciansku vybavenost’, ako tazisko jestvujlcich
obytnych Gzemi Varin ,,Zériecie*, zahradkarskej osady a navrhov oboch variantov
cintorinov.

Subezne s hlavnou primarnou kompozicnou osou futbalové ihrisko, areal kostola sv.
Trojice, Nam. sv. Floridna, priestor vymedzeny ulicami J.Martinceka a Hrn¢iarskou,
miestna komunikacia do m.¢. Konhora (ako pomyslené prediZenie ulice
JMartin¢eka) az po jej severné ukoncenie a v prediZeni hlavnej primarnej
kompozi¢nej osi os most (cez Varinku do lok. Varin — Zariecie) — areal kostola sv.
Trojice — priestor vymedzeny ulicami M.R.Stefinika a A.Bernolaka — ulica
Zelezniénd — DOLVAP, sr.0., je navrhovany vo vizbe na vychodny okraj
zmieSané¢ho uzemia historického jadra obce rozvoj IBV (variant rieSenia), resp.
rozvoj HBV (variant rieSenia).

Uzemia zakladnej Skoly s materskou $kolou na krizeni hlavnej, primarnej
kompozi¢nej osi zastavaného izemia - most (cez Varinku do lok. Varin — Zariecie)
— areal kostola sv. Trojice — priestor vymedzeny ulicami M.R.Stefanika a A.
Bernolaka — ulica Zelezniénd — DOLVAP, s.r.o. a lokalnej kompoziénej osi
subcentrum obce v lok. Zatepliie, Skolska ulica, taZisko lok. Zahumnie je
stabilizované, prisudzuje sa im rozvoj formou pristavieb, telocvi¢ne ZS a vonkajsich
ithrisk a Gprav terénu.

Prepojenie hlavnej primarnej kompozicnej osi futbalové ihrisko, aredl kostola sv.
Trojice, Nam. sv. Floridna, priestor vymedzeny ulicami J.Martinceka a Hrn¢iarskou,
miestna komunikacia do m.&. Koithora (ako pomyslené prediZenie ulice
J.Martin¢eka) az po jej severné ukoncenie s lokalnou kompozic¢nou osou Zariecie -
ulica Pod Vajankom, tizemie historického jadra lavkou cez tok Varinky umoZnilo
vhodne lokalizovat’ vo vizbe na tito lokalnu kompozi¢nu os navrhovani matersku
Skolu medzi ulicami Sama Chalapku a Fatranskou.

Uzemiu $portu v priestore krizenia hlavnych primarnych kompoziénych osi v
zastavanom Uzemi obce os futbalové ihrisko, areél kostola sv. Trojice, Nam. sv.
Floridna, priestor vymedzeny ulicami J.Martinceka a Hrnciarskou, miestna



komunikacia do m.¢. Kotihora (ako pomyslené prediZenie ulice J.Martinéeka) aZ po
jej severné ukondenie, os most (cez Varinku do lok. Varin — Zarieéie s prediZenim
na Pltnicku ul.) — aredl kostola sv. Trojice — priestor vymedzeny ulicami
M.R.Stefanika a A.Bernoldka — ulica Zelezni¢na — DOLVAP, s.r.0., sa navrhuje
vyznamny rozvoj zapadnym smerom (variant rieSenia).

= Uzemie Zeleznice vratane Zelezniénej stanice je plo$ne stabilizované.

= Suacasné obytné uzemia vo Varine pozostavajice z ploch a stavieb prevazne
izolovanych rodinnych domov, hospodarskych a drobnych stavieb, dvorov, zdhrad
a miestnych ciest (aj objektov HBV), buda v priestoroch IBV intenzifikované
posililovanim obytnej funkcie (preluky, pristavby, nadstavby, zobytiiovanie
existujucich podkrovi) a v obmedzenej miere prvkami rekreacie (ubytovanie v
sukromi, rekreacné chalupy, malé penzidony v rozsahu velkosti rodinného domu),
Sportu (malé ihriskd), sluzieb a rozptylenou maloploSnou ob¢ianskou vybavenost'ou
len v takej miere, aby funkcia byvania nebola rusend ich prevadzkovanim.

= Uzemiam vodnych tokov a biokoridorov UPN — O Varin navrhuje vyznamné
posilnenie priestorov pre sprievodnu vegetaciu.

= Uzemia volnej krajiny su determinované navrhmi rozvoja obytnej a vyrobnej
funkcie, uzemia lesnej krajiny a technickej vybavenosti su priestorovo stabilizované.

2.18.1.6 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania izemia
na funkéné a priestorovo homogénne jednotky:

Na zaklade navrhovanych uzemi funkéného vyuZivania rieSeného tizemia UPN — O Varin
vymedzuje jednotlivé funkéné a priestorovo homogénne jednotky — tizemia. Plochy v tychto
jednotkéach vykazuju isté spolocné znaky, hlavne z hl'adiska ich prevladajuceho funkéného
vyuzivania, prevladajucej funkcie, resp. prelinania prevladajucich funkcii. Tieto jednotky, resp.
urbanistické jednotky, su definované — vymedzené z titulu usmeriiovania resp. regulovania
¢innosti v izemi tak, aby sa ¢innosti vzdjomne negativne neovplyviiovali, nepotlacali, aby bola
zabezpecend priorita hlavnej (hlavnych), prevladajicej (prevladajucich) €innosti — funkcie
(funkecii) v tej ktorej jednotke.

V ramci regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia jednotlivych
funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek je stanoveny regulativ vymery zelene na
pozemku, ¢o je pomer minimalnej plochy pozemku, ktora musi byt pokryta zeleiou, k celkovej
ploche stavebného pozemku. Regulativ pre index zelene je stanoveny pre funkcént plochu,
avSak rovnocenne pre kazdu cast’ tejto plochy, preto pozemkom pre ucely postdenia min.
indexu ozelenenia sa mysli pozemok navrhovanej stavby alebo pozemok urceny rozhodnutim
stavebného Uradu na vystavbu. Do indexu zelene je mozné zapocitat’ vegetacné strechy, pri¢om
pri intenzivnej vegetacnej streche sa pozadované plocha zelene, ktord absentuje na teréne,
vynasobi koeficientom 1,15; pri extenzivnej vegetacnej streche sa pozadovana plocha zelene,
ktora absentuje na teréne, vynasobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapocitavaju
plochy z vegetacnych panelov. Pri nadstavbach sa index zelene neuplatiuje.

A —uzemia obytné s prevladajucimi plochami rodinnych domov postavenymi pred
rokom 1945

St to tizemia zépadne od zmieSaného tizemia historického jadra obce, zdpadne od ulice
J.Martin¢eka, vychodne od ¢asti Hrnéiarskej ulice, medzi ul. Pltnickou a Starohorskou, stred



vychodnej ¢asti ulice Pod Vajankom, vychodné ¢ast’ ul. M. R.Stefanika v jej zapadnej Gasti,
Gast vychodnej &asti Zelezniénej ulice, ast v priestore severnej &asti ul. J.Martindeka,
Dr.J.Tisa, Oktobrova, Zahrady, Fatranska, ktoré obsahuju prevazne plochy jednotraktovych
rodinnych domov s dvormi, hospodarskymi stavbami, s pridomovymi zahradami, ktoré mozno
pouzit’ na obytnu vystavbu, s doplnkovymi plochami rozptylenej maloplosnej obcianskej
vybavenosti, zdkladnej dopravnej a technickej infrastruktary, ale aj plochy zelene (zéhrady,
TTP), ktoré nie st ur¢ené na zastavbu. Tieto Gizemia tvoria vyznamnu ¢ast’ zastavanych tizemi
obce. Parcelacia pozdiz jednotlivych ulic, jednotraktové rodinné domy archetypalnej
architektlry, systém stibeznych obsluznych komunikécii, aditivne radenie rodinnych domov a
hospodarskej zastavby su urbanistické prvky povazované za sucast’ kultirneho dedi¢stva obce.

Al — uzemia obytné s prevladajicimi plochami rodinnych domov z obdobia 1945
-1090

St to vsetky izemia existujlicej zastavby rodinnych domov vo vychodnej Casti ulice J.
Bottu, pozdiz ulice P. O. Hviezdoslava, v ul. Dubenec, v juZnej a severnej Gasti ul. Dr.J. Tisa,
strednej ¢asti Oktobrovej ulice, zapadnej strany a severnej a juznej Casti vychodnej strany ulice
Zahrady, strednej Casti ul. Kamence, juznej Casti ul. Fatranskej, v ul. S. Chalupku, Krivanskej,
juznej Casti J.Janos$ika, v ostatnych Castiach Zariecia (mimo uzemi ,,A*), vo vychodnej ¢asti ul.
M.R.Stefinika (mimo tzemi ,,A“), na severnej strane vychodnej Gasti a zapadna Gast’
Zelezniénej ulice a v ostatnych &astiach m.¢. Konhora (mimo tzemi ,,A*). St to uzemia ktoré
obsahuju okrem zastavanych ploch rodinnych domov preluky, dvory, hospodarske stavby,
pridomové zahrady, ktoré moZzno pouzit na obytni vystavbu, s doplnkovymi plochami
rozptylenej maloplosnej obcCianskej vybavenosti, zakladnej dopravnej a technickej
infraStruktury, ale aj plochy zelene (zéhrady, TTP), ktoré nie st uréené na zastavbu. Regulativy
pre tieto zemia smeruju jednak k priznaniu tejto kultirnej vrstvy v stavebnom vyvoji obce a
jednak k navodu na kultivaciu architektonického vyrazu jestvujicich objektov v ramci
pristavieb, nadstavieb a stavebnych tprav a dopliiania tychto izemi. Tieto tizemia tvoria
prevladajicu Cast’ zastavanych obytnych Gizemi obce.

A2 — uzemia obytné s prevladajucimi plochami rodinnych domov z obdobia po
roku 1990

St to tizemia v severnej asti ulica A.Bernoldka, vo vychodnej ¢asti Zelezni¢nej ulice,
v severnej Casti Hrnéiarskej ulice, v strede vychodnej Casti ulice Zahrady, v ulici Kamence,
L.Stara, J.G.Tajovského A.Horeckého, severnej Gasti ul. J.Janosika, v najsevernejiej Casti zast.
lizemia Varin ,,istredie”, v Krivanskej ulici, a v priestore juzne od ul. M.R.Stefanika mimo
vymedzeného izemia historického jadra obce. Obsahujii okrem zastavanych ploch rodinnych
domov dvory, hospodarske stavby, pridomové zahrady, ktoré moZzno pouzit' na obytnu
vystavbu, s doplnkovymi plochami rozptylenej maloplos$nej ob¢ianskej vybavenosti, zakladne;j
dopravnej a technickej infrastruktiry, ale aj plochy zelene (zdhrady, TTP), ktoré nie st urené
na zastavbu. Tieto izemia tvoria zvacSa okrajové Casti zastavanych tizemi obce.

A3 — uzemia obytné s prevladajucimi plochami navrhovanych rodinnych domov

St to Uzemia navrhovanych rodinnych domov v lok. Zahumnie, v lok. Podhéjik pri
Zelezni¢nej stanici, na vychod od navrhovaného zmieSaného uzemia historického jadra obce
(variant rieSenia), v lok. Rozbehov, v m.¢. Konhora, v prelukach ulice Kamence a ul Zahrady.
Obsahuji okrem zastavanych ploch rodinnych domov dvory, hospodarske stavby, pridomové
zahrady, ktoré mozno pouzit’ na obytni vystavbu, s doplnkovymi plochami rozptylenej



maloplosnej obcCianskej vybavenosti, zdkladnej dopravnej a technickej infraStruktary, ale aj
plochy zelene (zdhrady, TTP), ktoré nie st urcené na zastavbu.

A4 — uzemia obytné s prevladajicimi plochami bytovych domov jestvujticich aj
navrhovanych

St to uzemia jestvujucich bytovych domov v ulici A.Bernoldka, v lok. Zahumnie a v
ul. Krivanskej a navrhované tizemia v lok. Zdhumnie a na vychod od navrhovaného zmiesané¢ho
tizemia historického jadra obce (variant rieSenia). Uzemia obytné s plochami bytovych domov
obsahuju prevazne plochy a objekty bytovych domov a prislusnych prevazne ,,0zelenenych*
obytnych rozptylenych ploch, vratane lokalnych Sportovisk, detskych ihrisk, zékladnej
dopravnej a technickej infrastruktury.

AB — zmieSané uizemia historického jadra obce

Stucastou zmieSaného tizemia historického jadra obce je Nam. sv. Floriana, Farska ulica
s ich okolitou susediacou zéastavbou, s kostolom sv. Trojice, ,,Farska zahrada®, most cez
Varinku do Varina — Zariecie. ZmieSané Uzemie sa sklada s viacerych funkcii — byvanie —
obCianska vybavenost — ustredné peSie pobytové plochy — obecny park s ,,0zivenym*
opustenym nahonom, ako vodnym tokom so sprievodnou zeleniou a oddychovou zénou — detské
ihriskd. Dopravné plochy budi vymedzené pre hromadnu autobusovi dopravu a dopravnu
obsluhu. Parkovacie plochy budi vymiestnené na okraj uzemia, najmd na zapadnl stranu
funkénopriestorovej jednotky.

AB1 - zmieSané izemia obcianskej vybavenosti a obytné s plochami rodinnych
domov

St to Uzemia severne od Uzemi AB (zmieSanych Uzemi historického jadra obce) s
priestorom vymedzenym z vychodu ulicou Hrnéiarskou, zo zépadu ulicou J.Martinceka so
zastavbou nachadzajicou sa medzi nimi. Hlavné funkcie byvanie v rodinnych domoch a
obcianska vybavenost’ si doplnené zeletiou, detskymi ihriskami, zariadeniami dopravnej a
technickej infrastruktary

BC — zmieSané uzemia sekundarnych t’aZiskovych uzemi obce s prevladajicou
funkciou obcianskej vybavenosti Sportu a zelene

St to izemia vymedzené ako subcentra m.¢. Koinhora, vychodnej a zapadnej Casti lok.
Zahumnie (variant rieSenia), obytného tizemia v lok. Podhdjik pri Zelezni¢nej stanici, tzemi v
lok. Zatepli¢ie (variant rieSenia), uzemia priemyselného parku v lok. Zatepli¢ie od Vahu a v
lok. ,,Zariecie*.
V m.¢. Konhora st navrhované v mieste byv. ,,pily*, v lok. Zdhumnie v mieste nastupu do
uzemia z ul. A Bernoldka pri supermarkete Tesco (variant rieSenia) a v mieste nastupu do
uzemia z ul. J.MartinCeka (variant rieSenia), v lok. Podhdjik pri zelezni¢nej stanici v priestore
jestvujuceho a navrhovaného tizemia rodinnych domov, v lok Zatepli¢ie v mieste nastupu do
tizemia z ul. M.R.Stef4nika a Skolskej, v priemyselnom parku v mieste nastupu do tizemia od
prelozky cesty I11/2078 cez podchod a cyklodopravny podjazd Zeleznice a v ,,Zarie¢i” medzi
Varinkou a ul. Pod Vajankom.
Funk¢éna naplit sekundarnych taziskovych priestorov obce spociva v pobytovych plochach pre
pesich, oddychovej zone - parkovej zeleni, v lokalnych Sportoviskach a detskych ihriskach,
priestoroch pre kultirno-rekreacnu a spoloCensku cCinnost, v priestoroch pre komercnu
obciansku vybavenost, parkoviskach, jestvujicich rodinnych domoch, pripadne v zastavke
hromadnej dopravy s pristreSkom.



BC1 — zmieSané tzemia Sportu, rekreiacie a obcianskej vybavenosti (variant
rieSenia)

Zmiesané Uzemia Sportu, rekredcie a obCianskej vybavenosti su navrhované v doteraz

nezastavanych uzemiach lok. Zatepli¢ie. Nadvédzuji priestorovo na jestvujuci futbalovy
Stadion. Variant konceptu UPN — O Varin tu vymedzuje ustredny taziskovy polyfunkény
komplex ako skutocné centrum cestovného ruchu, turizmu, rekreacie, Sportu, kultiry vo vizbe
na rozdireny jestvujici futbalovy $tadion. Uzemie obsahuje v nadviznosti na pesie pobytové
plochy pestri ponuku Sportovych, Sportovo-rekreacnych, rekreaénych, kultirnych, skolskych
aj spoloCenskych krytych (halovych) 1 nekrytych priestorov (plochy S$portovej a
Sportovorekreacnej a kulturnej vybavenosti so Sirokym sortimentom Sportovej a rekreacnej
vybavenosti. Budu tu vytvorené podmienky aj pre organizovanie spolocenskych a kulturnych
podujati, pre sut'aze hasi¢ov, pre detské ihriskd, detské dopravné ihrisko (napr. Sportova hala,
kryté klzisko — hokejova hala, tenisové kurty, kryty bazén, welness, atleticky stadion, dopravné
ihrisko, kultrny dom. Koncept UPN — O Varin vymedzuje tizemie ako taZiskovy ideovy bod
obce z hladiska formovania Varina ako strediska rekreacie, turizmu a cestovného ruchu
regionalneho vyznamu resp. sidla vyznamného pre turizmus z celospolo¢enského pohladu.
UPN — O Varin tu tiex vymedzuje tuzemia charakteru ,,oddychovych zén“, obsahujucich na
podklade jestvujucej a navrhovanej zelene okrem prvkov Sportu aj prvky pre rekreacné
vyuZivanie. Si€astou izemia je vodny tok opusteny nahon, ktory ma po svojom oZiveni, vrateni
do historicky doloZenej polohy a ,,rekultivacii* ambiciu stat’ sa zdkladom obecného parku, ako
vzorového uzemia z hladiska biodiverzity, ochrany pred dosledkami zhorSujicej sa zmeny
klimy, miestom pre skuto¢ni oddychovu zonu, priestorom pre nadychnutie sa obyvatel'ov obce.
Cast’ zaujmov ochrany prirody sa tu bude prekryvat’ s navzajom sa prelinajicimi funkciami
kultary, telovychovy, Sportu, rekredcie a cestovného ruchu a Skolstva a Cast’ zariadeni bude
jednoucelova.
Rovnocenne ich bude doplat’ funkcia ob&ianskej vybavenosti, kultarnospolotenskych aktivit,
prvkov tercidrnej a kvartérnej sféry. Ich reprezentantom ma byt strednd odborna Skola so
zameranim na cestovny ruch, turizmus a rekredciu nielen so zauZivanym hoteliérstvom,
gastronémiou, ale najmd v priestorovych podmienkach pontkanymi priese¢nikmi —
environment, klima.

B1 — uzemia zakladnej Skoly

St to izemia zamerané na stabilizaciu jedného druhu zékladnej obc¢ianskej vybavenosti
zakladnej Skoly. V rdmci stabilizovaného priestorového a funkéného vymedzenia sa navrhuje
pristavba Skoly, stavba telocvi¢ne, rozsirenie Sportovisk zdkladnej Skoly. Z hl'adiska funkénych
vizieb a vedenia je ZS nadviazana na izemie B2 — izemie materskej skoly.

B2 - tizemia materskej Skoly

St to tizemia zamerané na stabilizaciu a rozvoj materskych $kol. Existujiice kapacity a
priestory st pre potreby obce Varin ku navrhovému obdobiu UPN — O Varin nepostacujice. Z
hl'adiska priestorového a funkéného vymedzenia sa navrhuje pristavba objektu materskej Skoly
arozsirenie Sportovisk. Medzi ulicami Sama Chalupku a Fatranskou sa navrhuje nova materska
$kola. V lok. Zahumnie sa navrhuje priestor pre novia MS pre vyhl'ad po navrhovom obdobi —
po roku 2030.

B3 — tizemia strednej odbornej Skoly (variant rieSenia)

Stredné odborna §kola je navrhovana v lok. Zatepli¢ie vo vdzbe na lokdlnu kompozicna
os - tazisko tizemia Zahumnie, Skolska ulica, subcentrum obce v lok. Zatepli¢ie. Zameranie
Skoly bude suvisiet s oblastou stvisiacou s prevazujicou vyrobou, resp. ¢innostou Vv



navrhovanom priemyselnom parku a v lok Zatepli¢ie (variant rieSenia). Prevazujici podiel musi
mat’ kvartérny sektor — oblast’ vedy a techniky.

B4 —izemia obc¢ianskej vybavenosti
Uzemiami obcianskej vybavenosti st plochy jestvujucich solitérnych zariadeni
obcianskej vybavenosti — autoservisy, salas, autodiely, TESCO (variant rieSenia).

C — uzemia Sportu (variant rieSenia)

Uzemim $portu v obci Varin je $portovy obecny §tadion. Navrh UPN — O Varin navrhuje
modernizaciou jeho Satni a doplnenie arealu stavbami d’alSicho zazemia, smerom zdpadnym od
ihriska jeho rozsirenie o plochy Sportovej a Sportovorekreacnej a kultarnej vybavenosti so
Sirokym sortimentom Sportovej a rekreacnej vybavenosti, v ktorom budu vytvorené podmienky
aj pre organizovanie spoloCenskych a kulturnych podujati, pre sttaze hasicov, pre detské
ihriskd, detské dopravné ihrisko (napr. Sportova hala, kryté klzisko — hokejova hala, tenisové
kurty, kryty bazén, welness, atleticky stadion, dopravné ihrisko.

C1 — izemia rekreacie, turizmu a cestovného ruchu

Uzemiami rekreécie, turizmu a cestovného ruchu st uzemia s rekreatnou vystavbou
zvacSa v ochrannom pasme NPMF v priestoroch Malej Fatry a Kysuckej vrchoviny. V Malej
Fatre v lok. Rozbehov, Pod Jedl'ovinou, Kl¢oviskd, Vel'hotky, Jedlovina, v Kysuckej vrchovine
v lok. Koiihora, Podhaj. UPN — O Varin nenavrhuje nové lokality rekreaénej vystavby, ani
novostavby s vynimkou lok. Podha;.

C2 - Gizemia zjazdového lyZovania

Uzemiami zjazdového lyZovania st jestvujice Gzemia lyZiarskych zjazdovych trati a
lyziarskych vlekov. Su to izemia v OP NPMF v lok. Jedl'ovina, Vel'hotky a v NPMF v lok. Pod
Suchym. Koncept UPN — O Varin povazuje Gizemia za stabilizované a neprisudzuje im tzemny
rozvoj. Navrhuje vSak modernizaciu lyziarskych vlekov resp. ich nahradenie modernejSimi
zariadeniami pribliZne s kapacitou zodpovedajiicou si¢asnym kapacitam,

C3 — uzemia zahradkarskych osad

Uzemia zahradkarskych osad su plosne stabilizované, sposob ich vyuzZitia je mozny len
v zmysle UPN — O — doplnok Varin - Hlboké a Rudy (moznost’ vystavby len zahradnych
chatiek). Nenavrhuju sa v nich rodinné domy, ani 16zkové kapacity.

C4 —uzemia ATC

Uzemiami autokempingu su jeho jestvujlice tizemia a navrhovany plony rozvoj
zdpadnym smerom. Autokemping navrhuje UPN — O Varin na celkovii revitaliziciu cestou
stavebnych uprav, novostavieb ubytovacich a stolickovych kapacit, technickej a dopravnej
infrastruktury, ihrisk. Navrhuje sa rozSirenie portfolia poskytovanych sluzieb na plochy
nachadzajuce sa zapadne od sucasného aredlu, prehodnocuje sa nastup — vjazd, ktory sa
navrhuje z ul. J.Martin¢eka. Navrhuji sa aj vchody smerom ku rieke Varinke s cielom
spristupnit’ nav§tevnikom ndbrezie Varinky a vodny tok (zaujmové uzemie v k.i. Krasiany).

C5 - uzemia oddychové (oddychové zony)

Uzemia oddychové (oddychové zony) st izemia navrhovanych oddychovych zon, ktoré
nie su sucastou navrhovanych zmieSanych uzemi v obci. St to samostatné izemia navrhované

v blizkosti ul. Pod Vajankom a v lok. Podh4j v m.¢. Kofthora vymedzené pre spolocenské
podujatia v prirode s lokalnymi ihriskami a jednoduchym mobilidrom.



D — izemia priemyselnej vyroby

Navrhom UPN — O Varin sa priemyselna vyroba dostane do polohy jednej z primarnych
funkcii obce Varin, pricom sa respektuje zavizna ast’ aktualizovaného UPN VUC Zilinského
kraja, Ze na uzemi obce Varin musi byt vymedzené izemie priemyselného parku. Prevazujuci
podiel v rieSenom uzemi musi mat’ kvartérny sektor — oblast’ vedy, techniky. Vo vyrobnom
uzemi budu nepripustné druhy vyrob z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia — spodné vody,
rozporu s rekreacnou funkciou obce, so zdujmami ochrany prirody, z titulu nadmerného hluku.
Vyska zéastavby novych stavieb nesmie presiahnut’ vysku zastavby aredlu DOLVAP-u, s.r.o,
nesmie konkurovat’ stavbam DOLVAP-u, s.r.o., potlacat’ ich vedomé priznané dominantné
postavenie v osidleni Varina, nové objekty vyrob nesmu byt viditelné z cesty 1I/583 ani z
hradze Vodného diela Zilina, musia byt za kulisou stromovej zelene udrziavanej pozdiz
zeleznic¢nej trate a ndhradného biokoridoru. Priestorovo a funk¢ne su stabilizované tzemia
DOLVAP, s.r.o. vratane lanopasu, navrhuju sa Gizemia priemyselného parku v lok. ZatepliCie
od Vahu a vo variante rieSenia v lok. Zatepli¢ie. Do tizemia priemyselného parku v lok.
Zateplic¢ie od Véahu sa navrhuje postupne premiestnit’ zo sicasnych zastavanych izemi obce
Varin vsetky tie prevadzky, ktoré svojou ¢innostou z hladiska ochrany zivotného prostredia
negativne ovplyviluje obytné tizemia obce, alebo svojim si¢asnym stavebnotechnickym stavom
pdsobia v obytnom uzemi neesteticky (prevadzka Lesov, §.p., Pila Koithora resp. prevadzky po
byvalom salasi, zariadenia stavebnej vyroby, sluzieb v stavebnictve, zberny dvor komunalneho
odpadu s kompostoviskom). Navrhuje sa tu rozsirit’ ¢innost’ zberného dvora komunélneho
odpadu na obecny dvor ,,technickych sluzieb®. V koncepcii rozvoja priemyselného parku a
d’al§ich vyrobnych uzemi juzne od Zzelezni¢nej trate z hladiska dopravy a technickej
infraStruktury sa navrhuje zavleckovanie vyrobnych uzemi, pristup automobilovej dopravy do
vyrobnych Gzemi zo zépadnej strany odbocenim z nadradenej cestnej infrastruktury, hlavny
pesi a cyklisticky pristup do vyrobnych tizemi sa navrhuje mimotrovitovo popod Zelezni¢nu
trat’ z priestoru Zatepli¢ie pri vyuZiti rieSenia v zmysle dokumenticie na modernizaciu
zelezni¢nej trate. Pred priestorom mimotrovilového peSieho a cyklistického podchodu
(podjazdu) sa vymedzuje primerany ndstupny priestor so vSetkymi prvkami sekundarneho
verejného priestoru obce. Koncept UPN — O Varin vylutuje moznosti automobilového
prepojenia uzemi vyroby s historickym jadrom obce a s lok. Varin Zariecie popod Zelezni¢nu
trat’ t.j. cez nastupny priestor do $portovokultiirno-spoloéenského centra (Ul. Sportova), resp.
cez uzemie biokoridoru rieky Varinky s rekreanym vyuzitim. Po obvode vyrobnych Gzemi,
popri pristupovych komunikacidch do tychto tizemi, ich vntitornych komunikaciach sa navrhuja
pasy izolacnej zelene. ReSpektuji sa pravoplatné stavebné povolenia vydané na vystavbu
technickej infrastruktiry priemyselného parku.

D1 — \izemia s prevahou pol’nohospodarskej vyroby

Navrh UPN — O Varin re$pektuje polohu hospodarskeho dvora AGRO -VAH a jeho
vymeru, z hl'adiska funk¢éného jeho sucasné funkéné vyuzivanie, Zivo¢isnu vyrobu, avizované
aktivity z oblasti agroturistiky - jazdecky Sport. Okrem toho ako doplnkovu funkciu re$pektuje
drobné zariadenia majuce charakter sluzieb spojenych s priemyselnou vyrobou najméi v rezorte
stavebnictva. Povazuje sti€asny stav hovddzieho dobytka za maximalne mozny. Po obvode
uzemi a v ochrannom pasme dvora sa navrhuje izola¢na zelen.

D — tizemia Zelezni¢nej dopravy

Navrh UPN — O Varin re$pektuje modernizujiicu sa Zelezniénu trat’ &. 180, L. kategorie
na tratovu rychlost’ 160 km/h, koridorov siet’ TEN— T, siet’ AGC ¢. E40, siet AGTC ¢. C— E



40. Poznamenava, ze trat’ bude dvojkol'ajnd s miestom pre riadenie dopravy. V celom tseku
bude kol'aj zriadena ako bezstykova (menej hlu¢nd). V odbocke a zastavke
Varin sa zrusia vSetky nepotrebné kol'aje a kolajové vetvenia. Zapojenia tranzitnej skupiny,
vchodovej skupiny a vlecky DOLV AP, s.r.0. ostavaju zachované. V ramci zapojenia vchodovej
a tranzitnej skupiny zriad’'ovacej stanice sa navrhuje niekol’ko novych kol'ajovych prepojeni.
Navrhované je zavleckovanie iizemia priemyselného parku v lok. Zateplic¢ie od Vahu.

F — izemia cintorinov

St to stabilizované plochy cintorinov s rozvojom jestvujuceho cintorina s navrhovanymi
stavebnymi upravami a rekonstrukciou jestvujuceho cintorina a zidovského cintorina a
navrhované Uzemia vo variantoch konceptu. V oboch variantoch st dopravne pristupné
komunikaciami (pesie, cyklistické, automobilové) s normovymi parametrami, st v dosahu tras
technickej infrastruktary. Su lokalizované na pomyselne prediZenych kompoziénych osiach
resp. v blizkosti kompozi¢nych osi obce. Navrhované cintoriny musia obsahovat’ komplexné
vybavenie s Domom smutku, parkoviskom, urnovym hajom, kaplnkou, priestormi na
sustred’ovanie cintorinskeho odpadu, rozptylovou likou. Obec Varin mdéze vSeobecne
zavaznym ustanovit’ ochranné pasmo pohrebiska. Vo vSeobecnom zavéznom nariadeni urci
Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 m od hranice pozemku pohrebiska,
pravidla povol'ovania a umiestiiovania budov a stavieb v iom so zretelom na pietny charakter
pohrebiska a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat pocas
pohrebu.

G — izemia zelene

St to navrhované Uzemia s vysokym zastupenim vzrastlej drevinovej zelene
navrhovanej ako izola¢na zeleni vSetkych druhov. Izolanou zeleniou je zelen po obvode iizemia
priemyselnej vyroby, najmé priestore medzi obytnym Gzemim a izemim priemyselnej vyroby,
resp. izemim s pol'nohospodarskou vyrobou (areadl AGRA — VAH, s.r.0.), popri $portovych
aredloch, najma medzi zemiami Sportu a obytnymi uzemiami, popri dopravnych koridoroch —
zeleznica, Zelezni¢na vlecka, cesta II/583. S izemiami ochrany Gzemi (najmé obytnych) pred
hlukom, prachom, exhaldtmi.

H — izemia vol’nej prevazne pol'nohospodarskej krajiny

St to izemia lokalizované najmi medzi zastavanymi Gzemiami a lesnou krajinou, s
prevazne pol'nohospodarsky vyuzivanymi plochami. Navrhuje sa zachovanie sucasného stavu
vyuZivania tohto uzemia.

I — uzemia lesnej krajiny

Uzemia lesnej krajiny su stabilizované plochy hospodarskych lesov, lesnych pozemkov,
luk, pasienkov, mimo hranic Narodného parku Malad Fatra a ochranného pasma Narodného
parku Mala Fatra (OP NPMF). Koncept UPN — O Varin re$pektuje aktuilny Program
starostlivosti o lesy a funkéné plochy lesov v nezmenSenom rozsahu.

I1 — izemia lesnej krajiny v 2. a 3. stupni ochrany prirody

St to stabilizované uzemia prinaleZiace do NPMF (3.stupen ochrany) a jeho ochranného
pasma (2.stupen ochrany). St povazované za primarne urbanistické funkcie v mimo
zastavanom uzemi obce. Hospodarenie v nich je sucastou Programu starostlivosti o lesy.
Koncept UPN — O Varin redpektuje ich funkéné plochy v zmysle siéasnych vymer.

J — uzemia vodnych tokov a biokoridorov



St to uzemia vodnych tokov a ich jestvujucej a navrhovanej sprievodnej vegetacie.
Hydricko-terestricky nadregionalny biokoridor 11/25 (Nrbkl) Ricka Vah, (VD Zilina a
nahradny biokoridor ,,rybovod*), hydricko-terestricky biokoridor regionalneho vyznamu 11/30
(Rbk13) Vodny tok Varinka a Struhdren, navrhovany hydricko-terestricky biokoridor
miestneho vyznamu nMbk1 — Zelehost’ (SVP §.p. uvadza nazov Koithorsky potok) s pritokmi,
navrhovany hydricko-terestricky biokoridor miestneho vyznamu nMbk2 — Konhorsky potok
(SVP §.p. uvadza nazov Zelehost)) s pritokmi, navrhovany hydricko-terestricky biokoridor
miestneho vyznamu nMbk3 — bezmenny pravobrezny pritok Varinky s pritokmi, navrhovany
hydricko-terestricky biokoridor miestneho vyznamu nMbk4 — opusteny nahon, navrhovany
hydricko-terestricky biokoridor miestneho vyznamu nMbk5 — Sosinsky jarok (Soginec) s
pritokmi, navrhovany hydrickoterestricky biokoridor miestneho vyznamu nMbk6 — Jedl'ovina
s pritokmi, navrhovany hydricko-terestricky biokoridor miestneho vyznamu nMbk7 — Dbrava
s pritokmi, navrhovany hydricko-terestricky biokoridor miestneho vyznamu nMbk8 — Lipovec
s pritokmi, navrhovany hydricko-terestricky biokoridor miestneho vyznamu nMbk9 — Hradsky
potok s pritokmi. Mimo zastavaného izemia ma navrhovana sprievodna zelen Sirku 10 m
obojstranne, tam, kde to nie je mozné dodrzat’ zvacsi sa rozmer sprievodnej zelene tak, aby
spolu dosahovala $irku 20 m. V zastavanom uzemi navrhuje UPN — O Varin §irku sprievodne;
zelene 6 m obojstranne, v Gizemiach, kde sa tento navrh ned4 dodrZat’ sa navrhuje zvysit’ Sirku
jednostrannej zelene tak, aby celkovy rozmer sprievodnej zelene dosahoval Sirku 12 m.
Navrhuje sa revitalizdcia opusteného nahonu tam, kde to podmienky zastavby dovoluju a
potoka Sosinec okolo supermarketu TESCO po ul. A. Bernoléka.

J —uzemia technickej vybavenosti
St to stabilizované tizemia arealu transformovne 400/110/22 kV Varin, do ktorej st zalstené
prenosové energetické zariadenia.

A —uzemia obytné s prevladajucimi plochami rodinnych domov postavenymi pred rokom
1945

Zakladna funkcia: obytnd na pozemkoch izolovanych rodinnych  domov
splitajiicich poziadavky zik. ¢. 50/76 Zb. v platnom znen,
vyhlasky ¢ 532/2002 Z.z. a STN 73 4301 a v zdhradach
primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekreacna (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu,
rekreacné chalupy, ubytovanie v sukromi), malé sportoviska,
zakladna obcianska vybavenost, sluzby a drobnda vyroba
(remesla) bez Skodlivych, rusivych vplyvov na obytné
prostredie, verejné dopravné a technické vybavenie obytného
uzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy, drobné
stavby.



Typ zéstavby: samostatné — izolované jednotraktové rodinné domy
archetypalnej architektury predstavujuce kulturne dedicstvo,
obsahujuce max. 3 bytové jednotky, navrhované domy max.
wiska zastavby 0+1+1 resp. 1+1+1 podlazia, so sedlovymi,
valbovymi, alebo polvalbovymi strechami, so sklonom
stresnych rovin v rozmedzi od 35° do 45°, sklon rovnaky na obe
strany. Kulturnym dedicstvom su aj rodinné domy s
tvarovanymi fasadnymi prvkami. Tieto fasadne prvky musia
zostat zachované.

Nové stavebné pozemky: respektovanie povodnej parceldacie.
Min. index ozelenenia: 0,5
Zastavovacie podmienky: stavby rodinnych domov a hospodarskych stavieb mozu byt

radené aditivne za podmienky dodrzania zak. ¢. 50/76 Zb. v platnom zneni, vyhlasky ¢.
532/2002 Z.z. a STN 73 4301, tvaroslovie, mierka stavieb, architektonické prvky, musia byt
prispésobené archetypu zastavby, okrajové casti obytnych uzemi nachadzajuce sa pri uizemiach
volnej krajiny zastavované len tak, aby umiestnenim stavieb (rodinné domy, doplnkové
stavby...) sa neprerusil pristup k prilahlym pozemkom prostrednictvom jestvujucich polnych
ciest. V uzemiach evidovanych zosuvov je vystavba podmienenda a regulovand podmienkami
vypracovanych geologickych prieskumov. V odvodinovanych vizemiach je vystavba podmienend
preukazanim zachovania funkcnosti odvodnovacieho systému. Posudenie moznosti vystavby v
uzemi s vyskytom stredného radonového rizika sa vykonava podla zdkona ¢.355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poziadavkdach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Preluky: vySSie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane
vzhladom na respektovanie susediacej zastavby a reSpektovanie platnej stavebnej legislativy.

Al — uzemia obytné s prevladajiucimi plochami rodinnych domov z obdobia 1945 — 1990

Zakladna funkcia: obytnd na pozemkoch izolovanych rodinnych  domov
splitajiicich poziadavky zik. ¢. 50/76 Zb. v platnom znent,
vyhlasky ¢ 532/2002 Z.z. a STN 73 4301 a v zdahradach
primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkové funkcia: rekreacna (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu,
rekreacné chalupy, ubytovanie v sukromi), malé sportoviska,
zakladna obcianska vybavenost, sluzby a drobna vyroba
(remesla) bez Skodlivych, rusivych vplyvov na obytné
prostredie, verejné dopravné a technické vybavenie obytného
uzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy, drobné
stavby.



Typ zéstavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy, radové
rodinné domy a rozptylené jednotraktové murované aj zrubové
rodinné domy archetypalnej architektury a rodinné domy s
tvarovanymi fasadnymi prvkami, ktoré su povazZované za
sucast kulturneho dedicstva obce a ktoré sa musia zachovat.
Navrhované rodinné domy obsahujuce max. 3 bytové jednotky
s max. vySkou zastavby 0+1+1 resp. 1+1+1 podlaZie, so
sedlovymi, valbovymi, alebo polvalbovymi strechami, alebo
sedlovymi strechami, so sklonom stresnych rovin v rozmedzi od
35° do 45°, sklon rovnaky na obe strany, stit, valba a polvalba
musia byt orientované do ulicného priestoru, hreben strechy
musi byt'v strede Sirky domu.
Nové stavebné pozemky: velkost 600 m? a viac, Sirka min. 16 m.
Min. Index ozelenenia: radova zastavba rodinnych domov 0,5
ostatnd zastavba 0,6
Zastavovacie podmienky: regulacna stavebnd ciara je spojnica ulicnych prieceli vicsiny
susednych stavieb urcujuca odstup od obsluznej komunikacie, oplotenie min.2,0 m od okraja
komunikacie, Sirka ulicného priecelia max.12 m (s garazou 15 m), Sirka bocnych prieceli max.
18 m, odstup stavby od hranice so susedom min. 2,0 m, podlaha prizemia max. 100 cm nad
upravenym terénom v mieste stavby, vyska odkvapu max. 500 cm nad uroviiou upraveného
terénu, hreben strechy max. 900 cm od podlahy prizemia, tvaroslovie, mierka stavieb,
architektonické prvky, musia byt prisposobené vidieckemu prostrediu, pri prestavbach a
nadstavbdch jestvujucich domov pouzit' tvar strechy sedlovy alebo valbovy, pri izolovanych
rodinnych domoch orientovany Stitom do ulice u radovych rodinnych domov tvar strechy
sedlovy s odkvapom orientovanym do ulice, ostatné regulativy uplatnit prisposobenim ku
existujucej zastavbe, okrajové casti obytnych uzemi nachddzajuce sa pri uzemiach volnej
krajiny zastavované len tak, aby umiestnenim stavieb (rodinné domy, oplotenia...) bol
zachovany pristup k prilahlym pozemkom prostrednictvom jestvujucich polnych ciest. V
uzemiach evidovanych zosuvov je vystavba podmienend a regulovana podmienkami
vypracovanych geologickych prieskumov. V odvodnovanych uzemiach je vystavba podmienend
preukazanim zachovania funkcnosti odvodnovacieho systému. Posudenie moznosti vystavby v
uzemi s vyskytom stredného radonového rizika sa vykonava podla zdakona ¢.355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.
Preluky: vy$Sie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane
vzhladom na respektovanie susediacej zastavby a respektovanie platnej stavebnej legislativy.

A2 —uzemia obytné s prevladajicimi plochami rodinnych domov z obdobia po roku 1990

Zékladna funkcia: obytna na pozemkoch izolovanych rodinnych  domov
spliiajiicich poziadavky zdk. ¢. 50/76 Zb. v platnom zneni,
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a STN 73 4301 a v zahradach
primknutych k pozemkom rodinnych domov.



Doplnkové funkcia: rekreacna (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu,
rekreacné chalupy, ubytovanie v sukromi), malé sportoviska,
zakladna obcianska vybavenost, sluzby a drobna vyroba
(remesla) bez Skodlivych, rusivych vplyvov na obytné
prostredie, verejné dopravné a technické vybavenie obytného

uzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy, drobné
stavby.

Typ zastavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy obsahujuce

max. 3 bytové jednotky s max. vyskou zastavby 0+1+1 (0+2),
resp. 1+1+1 (1+2) podlazia, strecha sedlova.

Nové stavebné pozemky: velkost pozemkov 600 m? a viac, Sirka min. 18 m.
Min. index ozelenenia: 0,6
Zastavovacie podmienky: regulacna stavebna ciara je spojnica ulicnych prieceli vacsiny

susednych stavieb urcujiuca odstup od obsluznej komunikacie, oplotenie min.2,0 m od okraja
komunikacie, odstup stavby od hranice so susedom min. 2,0 m, Sirka bocnych prieceli po
pristavbe a v prelukach max. 18 m, tvaroslovie, mierka stavieb, architektonické prvky, musia
byt prisposobené vidieckemu prostrediu, okrajové casti obytnych vuzemi nachadzajuce sa pri
uzemiach volnej krajiny zastavované len tak, aby umiestnenim stavieb (rodinné domy,
oplotenia...) bol umozneny prostrednictvom polnych ciest pristup k prilahlym pozemkom. V
uzemiach evidovanych zosuvov je vystavba podmienend a regulovand podmienkami
vypracovanych geologickych prieskumov. V odvodiovanych uzemiach je vystavba podmienend
preukazanim zachovania funkcnosti odvodnovacieho systému.

Preluky: vyS$sie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane
vzhladom na respektovanie susediacej zastavby a respektovanie platnej stavebnej legislativy.

A3 — uzemia obytné s prevladajucimi plochami navrhovanych rodinnych domov

Zakladna funkcia: obytnd na pozemkoch izolovanych rodinnych  domov
splitajiicich poziadavky zik. ¢ 50/76 Zb. v platnom znen,
vyhlasky ¢ 532/2002 Z.z. a STN 73 4301 a v zdahradach
primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekreacna (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu,
rekreacné chalupy, ubytovanie v sukromi), malé sportoviska,
zakladna obcianska vybavenost, sluzby a drobnda vyroba
(remesla) bez Skodlivych, rusivych vplyvov na obytné
prostredie, verejné dopravné a technické vybavenie obytného

uzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy, drobné
stavby.

Typ zéstavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy obsahujice

max. 3 bytové jednotky s max. vyskou zastavby 0+1+1 resp.
1+1+1 podlazie, so sedlovymi, valbovymi, alebo polvalbovymi
strechami, so sklonom stresnych rovin v rozmedzi od 35° do
45°, sklon rovnaky na obe strany, stit, valba a polvalba musia
byt orientované do ulicného priestoru.



Nové stavebné pozemky: velkost 600 m? a viac, Sirka 18 — 22 m orientovand ku

komunikacii.
Min. index ozelenenia: 0,6
Zastavovacie podmienky: regulacna stavebna ciara 8 m od okraja komunikdcie, oplotenie

min.2,0 m od okraja komunikacie, Sirka ulicného priecelia max.12 m (s gardazou 15 m), Sirka
bocnych prieceli max. 18 m, odstup stavby od hranice so susedom min. 2,0 m, podlaha prizemia
max. 100 cm nad upravenym terénom v mieste stavby, vyska odkvapu max. 500 cm nad uroviiou
upraveného terénu, hreben strechy max. 900 cm od podlahy prizemia, tvaroslovie, mierka
stavieb, architektonické prvky, musia byt prisposobené vidieckemu prostrediu, okrajové casti
obytnych uzemi nachadzajuce sa pri uzemiach volnej krajiny zastavované len tak, aby
umiestnenim stavieb (rodinné domy, oplotenia...) bol umozneny prostrednictvom polnych ciest
pristup k prilahlym pozemkom. V uzemiach evidovanych zosuvov je vystavba podmienend a
regulovand podmienkami vypracovanych geologickych prieskumov. V odvodiiovanych
uzemiach je vystavba podmienend preukdzanim zachovania funkcnosti odvodnovacieho
systéemu. Posudenie moznosti vystavby v uzemi s vyskytom stredného radonového rizika sa
vykonava podla zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zmneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.
528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkdch na obmedzenie oZiarenia z
prirodného Ziarenia. V lok. Zahumnie, vratane subcentier (subcentra) obce a prilahlych ulic
Antona Bernolaka a P.O.Hviezdoslava a vzemi navrhovanej IBV a subcentra obce v
nadviznosti na ulicu Zeleznicnii po hranicu OP vysokotlakého plynovodu urci urbanisticka
Studia (v mierke UPN — Z); umiestnenie stavby v bezpecnostnom pdasme plynovodu podlieha
suhlasu prevadzkovatela plynovodnej siete, ktory stanovi podmienky umiestnenia stavby na
zdklade Ziadosti oprdavnenej osoby v sulade s prislusnymi vseobecne zavdznymi a technickymi
predpismi. Na zapadnom okraji lok. Podhdajik (pri Zel. stanici) pripustit’ vystavbu az po
sprejazdneni dialnicného useku Lietavska Lucka — Dubna Skala, ¢im sa znizi dopravné
zatazenie na ceste 1/18. V celej lok. Podhdjik, v severovychodnej casti lok. Zahumnie a na
juznom okraji m.c. Konhora po realizacii protihlukovych clon pri ceste 11/583 a po vysledku
merania hodnoty hluku v dokumentdcii pre tizemné rozhodnutie. Namerana hodnota hluku
nesmie prekrocit pripustné hladiny hluku podla Vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z., ktorou sa
dopliia Vyhlaska 549/2007 Z.z., Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujiicich velic¢in hluku vo
vonkajSom prostredi. V pripade nepriaznivého vysledku merania bude obytna vystavba v lok.
Podhdjik, v severovychodnej casti lok. Zahumnie a na juznom okraji m.¢. Konhora podmienend
kladnym stanoviskom Regiondlneho viradu verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline, ul. V.
Spanyola ¢.27, 011 71 Zilina k vystavbe pri zabezpeceni splnenia pripustnych hodnot
urcujucich velicin hluku vo vnutornom priestore a to dodrzanim zvukovo izolacnych vlastnosti
obvodového plasta a deliacich konStrukcii medzi miestnostami pri sucasnom zabezpeceni
ostatnych vlastnosti chranenych miestnosti, napr. vetranie, vykurovanie osvetlenie uz v Stadiu
uzemného konania. Nakolko je potrebné zabezpecit pocas spanku nepretrzité vetranie (vymenu
vzduchu bez nutnosti otvarania a zatvarania okna), tak, aby boli splnené normativne
poziadavky z hladiska vymeny vzduchu (25 m’ na osobu za hodinu podla STN EN15251), je
nutné pri chranenych miestnostiach (obytna miestnost) riesit inym sposobom ako pootvorenim
okna, nakolko by neboli splnené poziadavky max. pripustnych hladin hluku podla Vyhlasky MZ
SR ¢.549/2007. DodrzZanie zvukovoizolacnych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi
miestnostami a zvukovoizolacnych miestnosti obvodovych plastov je nutné overit
akreditovanymi akustickymi meraniami po realizdcii stavby.



Preluky:

vy$Sie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane aj pre

preluky, ktoré zostanu po realizovanej vystavbe.

Uplatnuje sa respektovanie susediacej zastavby a respektovanie platnej stavebnej

legislativy.

A4 — uzemia obytné s prevladajucimi plochami bytovych domov jestvujucich aj

navrhovanych
Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zéastavby:

Velkost’ pozemkov:
Min. index ozelenenia:
Zastavovacie podmienky:

obytnda v bytovych domoch aj formou najomnych bytov so
zariadenim pre seniorov, najomnych bytov pre mladé rodiny a
formou denného staciondra, spliiajiicich poziadavky zdk. ¢.
50/76 Zb. v platnom zneni (§ 43 b), ako i vyhl. ¢. 532/2002
Zz.a STN¢. 73 4301.

maloplosna obcianska vybavenost, rekreacia, sluzby, drobna
vyroba (remesla) bez Skodlivych, rusivych vplyvov na obytné
prostredie, verejné dopravné a technické vybavenie obytného
prostredia, ihriskd, detské ihriska, zelen.

novostavby, nadstavby a stavebné upravy existujuceho
bytového objektu vratane stavebnych uprav podkrovia na
sedlovu strechu, drobné stavby.

jestvujuce samostatné schodistové bytové domy a navrhované
bytové domy so strechou sedlovou, alebo polvalbovou, so
sklonom stresnych rovin 35° — 4(0°, s podlaznostou 1+3+1
resp. 0+3+1.

stavebny pozemok bez obmedzenia.

0,4 (minimalny podiel zelene v uizemi 40%).

garaze v objektoch bytovych domov, odstavné plochy na
pozemku bytovych domov v rozsahu vyplyvajuceho z plosnej
vymery bytov (podla STN 736110/Z2 — Projektovanie
miestnych komunikacii — Zmena 2), tvaroslovie, mierka,
podorysné clenenie, musia byt prisposobené charakteru
vidieckej zastavby.

AB - zmieSané tizemia historického jadra obce

Zakladna funkcia:

Doplnkovéa funkcia:

kostol a fara, zariadenia typu Dom socidlnych sluzieb (hlavne
pre seniorov), denny stacionar, priestory pre poskytovanie
zakladnej  zdravotnej  starostlivosti, poSta, zariadenia
stravovania, maloobchod, administrativne zariadenia muizeum,
klubové priestory, turisticko-informacna kancelaria a iné
zariadenia obcianskej vybavenosti a sluzieb a byvanie v
izolovanych rodinnych domoch.

priestor namestia, pobytové plochy, parkové vzemia s oZivenym
opustenym ndahonom a jeho sprievodnou zelenou, uzemia
charakteru ,,oddychovych zon“ s mobiliarom, s obsahom
prvkov Sportu a prvkov pre rekreacné vyuzivanie, verejnd
dopravnd vybavenost pre dopravau obsluhu, zastivka s
pristreskom hromadnej dopravy a technickad vybavenost.



Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, sedlovd,
alebo valbova strecha, so sklonom od 35° do 45°, realizacia
pesich ploch, tras a parkovisk (mimo Nam. sv. Floriana), max.
pocet podlazi navrhovanych objektov a stavebnych uprav
objektov 1+2+1 existujuce vyssie objekty bez moznosti
nadstavby.

Typ zastavby: existujuce objekty - izolované objekty obcianskej vybavenosti a
rodinnych domov; novostavby obcianskej vybavenosti v mierke zodpovedajucej sucasnej
previadajucej zastavbe — objektom rodinnych domov, objekty nevyhnutne objemovo vdcsie
podorysne a priestorovo clenené a clankované do modulov, odpovedajucich velkosti
priemerného rodinného domu, pouzitie typickych architektonickych prvkov v uzemi,; rodinné
domy v najstarsej casti obce pristavby, modernizacie a obnovy s dosiahnutim stavu, ktory by
zvysil ich uzivatel'sky Standard pri zachovani ich koloritu, parceldcie a architektonickej urovne,
bez takych zasahov do ich vzhladu, ktoré by zdasadne zmenili pévodny charakter architektury.

Velkost’ pozemkov: nevymedzenda pre objekty pozemného stavitelstva.

Min. Index ozelenenia: pozemky objektov obcianskej vybavenosti a sluzieb 0,25

pozemky rodinnych domov 0,5.

Zastavovacie podmienky:  wurci ndsledny tizemny plan zény (UPN — Z), ktorého sticastou

bude aj nadvizujuce navrhované obytné vizemie z vychodnej strany.

ABI1 — zmieSané tizemia obc¢ianskej vybavenosti a obytné s plochami rodinnych domov

Zakladna funkcia: zariadenia obcianskej vybavenosti a sluzieb a byvanie v
izolovanych rodinnych domoch.

Doplnkova funkcia: lokalne Sportoviska, detské ihriska, zelen, verejna dopravna a
technicka vybavenost.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, sedlova,

alebo valbova strecha, so sklonom od 35° do 45°, realizdcia
pristupovych  komunikacii, pesSich ploch, chodnikov a
parkovisk, max. pocet podlazi navrhovanych objektov a
stavebnych uprav objektov 1+1+1 existujuce vyssSie objekty bez
moznosti nadstavby.

Typ zéstavby: existujuce objekty - izolované objekty obcianskej vybavenosti a
rodinnych domov, novostavby obcianskej vybavenosti v mierke
zodpovedajucej sucasnej previddajucej zastavbe — objektom
rodinnych domov, objekty nevyhnutne objemovo vicsie
podorysne a priestorovo clenené a clankované do modulov,
odpovedajucich velkosti priemerného rodinného domu,
pouzitie typickych architektonickych prvkov v uzemi; rodinné
domy v najstarsej casti obce pristavby, modernizacie a obnovy
s dosiahnutim stavu, ktory by zvysil ich uzivatel'sky Standard so
zachovanim ich koloritu, parceldcie a architektonickej urovne,
bez takych zasahov do ich vzhladu, ktoré by zasadne zmenili
povodny charakter architektury.

Velkost pozemkov: nevymedzena pre objekty pozemného stavitelstva.

Min. index ozelenenia: pozemky objektov obcianskej vybavenosti a sluzieb 0,3
pozemky rodinnych domov 0,5.



Zastavovacie podmienky:

u existujucich rodinnych domov dané sucasnym stavom, Sirka

bocnych prieceli po pristavbe max. 18 m.

BC — zmieSané izemia sekundarnych t’aziskovych tizemi obce s prevladajucou funkciou
obc¢ianskej vybavenosti, Sportu, zelene

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zéstavby:

Velkost’ pozemkov:
Min. index ozelenenia:

Zastavovacie podmienky:

obcianska vybavenost — priestory kulturno-rekreacnej a
spolocenskej cinnosti (klubové priestory), komercna obcianska
vybavenost pobytové plochy pre pesich (malé namestia), prvky
rekreacie — oddychova zona, park, lokdlne ihriska, detské
ihriska, parkoviska, zastavka hromadnej dopravy s
pristreskom. V lok. Zateplicie, Zateplicie od Vahu a m.c.
Konhora limituju druh obcianskeho vybavenia pripustné
hodnoty hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z.,
ktorou sa doplita Vyhlaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné
hodnoty urcujucich velicin hluku vo vonkajsom prostredi.

ostatné druhy obcianskej vybavenosti a sluzieb, rodinné domy,
verejna dopravna a technicka vybavenost. Uplatnenie
doplnkovych funkcii je podmienené pripustnymi hodnotami
hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z., ktorou sa
dopliia Vyhlaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty
urcujucich velic¢in hluku vo vonkajsom prostredi.

novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, sedlova,
alebo valbova strecha, so sklonom od 35° do 45°, realizacia
pristupovych  komunikacii, pesich ploch, chodnikov a
parkovisk, max. pocet podlazi 1+1+1.

existujuce objekty - izolované objekty obcianskej vybavenosti a
rodinnych domov; stavby obcianskej vybavenosti v mierke
zodpovedajucej sucasnej prevladajucej susednej zdstavbe —
objektom rodinnych domov, objekty nevyhnutne objemovo
vdcSie podorysne a priestorovo clenené a clankované do
modulov, odpovedajucich velkosti priemerného rodinného
domu, pouzitie typickych architektonickych prvkov v uzemi.
nevymedzena pre objekty pozemného stavitelstva.

pozemky objektov obcianskej vybavenosti a sluzieb 0,3
pozemky rodinnych domov 0,5.

urci ndslednd urbanistickd stidia (v mierke UPN — Z).

BC1 - zmieSané uzemia Sportu, rekreacie a ob¢ianskej vybavenosti

Zakladna funkcia:

Sportové zariadenia (futbalové ihrisko, tréningové ihriska,
stavby zdazemia pre futbal, Sportoviska pre hadzanu, volejbal,
basketbal, tenis, viacucelova hala, kryté kizisko — hokej, bazén,
wellness); obcianska vybavenost (priestory s funkciou
kulturneho domu, stredna odborna skola, ubytovacie kapacity
vyssSej urovne; priestory kulturno-rekreacnej a spolocenskej
cinnosti (klubové priestory), komercna obcianska vybavenost
kaviarne, cukrdrne, restauracné zariadenia, pobytové plochy



Doplnkova
funkcia:

Typ
stavebnej
¢innosti:

Min. index
ozelenenia:

Typ
zastavby a
zastavovacie podmienky:

pre pesich, prvky rekreacie — oddychova zona, parkové vizemia
s ozivenym opustenym nahonom a jeho sprievodnou zelernou,
Jjazierka, mobiliar, lokadlne ihriska, detské ihriskd, nducny
chodnik s prvkami ochrany prirody (mokrade, arboretum
nealergénnych  autochtonnych  drevin) —a  prvkami
zmiernujucimi dopady globdlnej zmeny klimy (zvySenie
kapacity opusteného ndahonu meandrovym tvarom toku,
odvadzanim dazdovej vody do opusteného ndahonu,
vodozadrznymi opatreniami na jeho toku, aplikaciou zelenych
fasad, striech, Zivych plotov, dazd'ovych zahrad, vsakovacich
a retencnych zariadeni). Lokalizacia zakladnych funkcii je
podmienené pripustnymi hodnotami hluku v zmysle Vyhlasky
MZ SR ¢. 237/2009 Z.z., ktorou sa dop[ﬁa Vyhlaska 549/2007
Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujucich velicin hluku vo
vonkajsom prostredi.

ostatné druhy obcianskej vybavenosti a sluzieb parkoviska v
objektoch pozemnych stavieb, verejnd dopravna a technicka
vybavenost, drobné vodozadrzné upravy. Uplatnenie
doplnkovych funkcii je podmienené pripustnymi hodnotami
hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z., ktorou sa
dopliia Vyhliska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty
urcujucich velicin hluku vo vonkajsom prostredi.

novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, sedlovd,
alebo valbova strecha, so sklonom od 35° do 45°, plocha
vegetacna strecha, realizdacia pesich ploch, tras a parkovisk,
max. pocet podlazi 1+2+1, resp. 1+3. Pre zabezpecenie
gardzovania a parkovania je mozné pocet podzemnych podlazi
ZVySit.

pozemky objektov obcianskej vybavenosti a sluzieb 0,4 ,
pozemok strednej odbornej skoly 0,55,

pozemky sportovych zariadeni 0,6.

urci ndsledny vizemny plan zény (UPN — Z), ktorého siicastou

bude aj zdstavba prilahla k ulici M.R.Stefanika a k ulici Zeleznicnej, na vychode iizemie po tok

Varinky vratane jej prilahlého okolia a jej sutok s riekou Vah.

B1 — uizemia zakladnej Skoly
Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:
Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia;:

obcianska vybavenost  charakteru  zabezpecovania
vychovnovzdelavacieho procesu.

Sport, zelen, dopravna a technicka infrastruktura.

novostavby (telocvicna), pristavby, nadstavby, stavebné
upravy, upravy exteriérov, realizacia ihrisk, atletickej drahy,
dopravna a technicka vybavenost,;

0,4.



Typ zastavby: samostatne stojace objekty so sedlovou, alebo valbovou
strechou, vyska max. 1+3+1 (0+3+1) podlazia, sklon strechy

30 - 40°.

Velkost pozemku: sucasna velkost uzemia.

B2 - izemia materskej Skoly

Zakladna funkcia: obcianska vybavenost charakteru zabezpecovania
vychovnovzdelavacieho procesu deti v predskolskom veku.

Doplnkova funkcia: detské ihriska, zelen, dopravna a technicka infrastruktura.

Typ stavebnej Cinnosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy, upravy
exteriérov, stavba detskych ihrisk;

Min. index ozelenenia: 0,7

Typ zéstavby: objekt so sedlovou alebo valbovou strechou, vyska max. 0+2+1
(1+2+1) podlazia, sklon strechy 30-40°.

Velkost pozemku: sucasnd velkost tizemia jestvujiicej MS, navrhovanej sa

nevymedzuje.

B3 - tizemia strednej odbornej $koly (variant rieSenia)

Zakladna funkcia: obcianska vybavenost' charakteru zabezpecovania odborného
vychovnovzdelavacieho procesu v obore priemyslu, oblast
vedy, techniky, inovacii, suvisiaca z hlavnym zameranim
odvetvia v priemyselnom parku. Uplatnenie zdkladnej funkcie
je podmienené pripustnymi hodnotami hluku v zmysle Vyhlasky
MZ SR ¢. 237/2009 Z.z., ktorou sa dop[ﬁa Vyhldaska 549/2007
Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujucich velicin hluku vo

vonkajsom prostredi.
Doplnkova funkcia: Sport, zelen, dopravnd a technicka infrastruktura.
Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy, realizacia

a udrzba exteriérov, ihrisk, dopravnd a technicka vybavenost.
Zastavovacie podmienky, usporiadanie objektov a ndvrh
oplotenia pozemku musia umoznit' respektovanie Tab.2.1
Pripustné hodnoty urcujucich velicin hluku vo vonkajsom
prostredi Vyhlasky MZ SR ¢ 237/2009 Z.z., ktorou sa dopliia

Vyhlaska 549/2007 Z.z.

Min. index ozelenenia: 0,5.

Typ zastavby: samostatne stojace objekty so sedlovou, alebo valbovou
strechou, vyska max. 1+3+1 (0+3+1) podlazia, sklon strechy
30 -40°.

Velkost’ pozemku: stavebny pozemok bez obmedzenia, zastavanost pozemku vsak

nesmie presiahnut’ 25% jeho vymery.

B4—1zemia obcianskej vybavenosti

Zékladna funkcia: zariadenia obcianskej vybavenosti a sluzieb. V lok. Zateplicie
od Vahu su funkcie obcianskej vybavenosti limitované
pripustnymi hodnotami hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.
237/2009 Z.z., ktorou sa doplita Vyhldska 549/2007 Z.z.
Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujucich velicin hluku vo
vonkajsom prostredi.



Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:
Typ zéstavby:

Velkost pozemku:
Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:
Typ zastavby:

Velkost' pozemkov:

Zastavovacie podmienky:

C — uzemia Sportu
Zakladna funkcia:

atleticky Stadion...) rekredcia, oddychova zona. V lok.
Zateplicie od Vahu len zariadenia pre vodné Sporty, vodacku
turistiku a rybolov s pozicoviiou clnov a sprievodnou
vybavenostou (obcerstvenie), vybavenie cykloturistickych
odpocivadiel.

stravovanie, ubytovanie, zelen, izolacnd zelen po obvode
aredlu Sportu zo strany rodinnych domov, dopravna
(parkoviska aj pre autobusy) a technickd infrastruktura.
Uplatnenie doplnkovych funkcii je podmienené pripustnymi
hodnotami hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z.,
ktorou sa doplita Vyhlaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné
hodnoty urcujucich velicin hluku vo vonkajsom prostredi. V
lok. Zateplicie od Vahu len posedenia, detskeé ihriska, lokalne
Sportoviska...

novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, upravy
exteriérov a prevadzkovych objektov.

0,6.

podlaznost 0+2+1 (1+2+1), solitéerne objekty, tribuny,
obostavané roznymi hracimi plochami, arealy musia
obsahovat okrem satni, hygienickych priestorov aj vSetky
prevadzkove priestory k ich fungovaniu.

pre Sport nestanovend.

lokalne Sportoviska a detské ihriska, parkové priestory, zelen,
verejna dopravnd a technickd vybavenost, parkoviska.
novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, strecha
sedlova, alebo valbova, pocet podlazi max. 1+2+1, resp.
0+2+1, strecha so sklonom od 35° do 45°.

0,3 (minimalny podiel zelene v uizemi 30%).

objekty  obcianskej  vybavenosti v
zodpovedajucej sucasnej prevladajucej zdstavbe, pouZitie
typickych architektonickych prvkov v uzemi.

nevymedzena pre objekty pozemného stavitelstva.

u existujucich objektov dané sucasnym stavom.

izolované mierke

Sport - futbalovy stadion, prevdadzkova budova, nové tréningové
kizisko, detske ihrisko,
hadzanarske, volejbalové, basketbalové ihriska, viacucelova
hala, kryté kizisko — hokej, bazén, wellness; spolocenské
priestory..., priestory pre sutaze hasicov, detské ihriska, detské
dopravné ihrisko, tenisové

ihrisko, celorocne  vyuzivané

C1 — uzemia rekreacie turizmu a cestovného ruchu

Zakladna funkcia:
Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

individudlna rekredcia (viazany cestovny ruch) ochranné pasmo
lesa.

zelen, polnohospodarska vyroba (kosenie) a maloplosna
obcianska vybavenost, sport, sluzby.

stavebné upravy jestvujucich objektov, udrzba dopravnej a
technickej infrastruktury, drobné vodozadrzné upravy, v lok.
Konhora — Podhdj novostavby.



Min. index ozelenenia: 0,8.
Typ zastavby: rekreacné objekty s podlaznostou 1+1+1 resp. 0+I1+1, so
sedlovou strechou so sklonom 35° - 45°, bez oplotenia.

C2 - uzemia zjazdového lyZovania

Zakladna funkcia: zjazdové lyZzovanie, lyziarske vieky.
Doplnkova funkcia: zelen dopravnad a technicka infrastruktura.
Typ stavebnej Cinnosti: modernizacia lyZiarskych viekov, resp. ich nahradenie

modernejsimi zariadeniami s kapacitou priblizne
zodpovedajucou sucasnym kapacitam, umelé zasneZovanie.

Typ zastavby: objekty zabezpecujuce prevadzku viekov, horna a dolna
Stanica.
Velkost’ pozemku: pre Sport nestanovend.

C3 — uzemia zahradkarskych osad

Zakladna funkcia: individudlna rekredcia, ochranné pasmo lesa.

Doplnkova funkcia: zelen (autochtonne druhy drevin),polnohospodarske
vyuzitie, maloplosnd obcianska vybavenost (hygienické a
socialne zariadenie), Sport, sluzby suvisiace s prevddzkou
zahradkarskej osady, drobné vodozadrzné upravy.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby (aj po asandcii jestvujuceho objektu), stavebné
upravy, drobné stavby, dopravna a technicka infrastruktura.

Min. index ozelenenia: 0,7.

Typ zéastavby: individudlne hospoddrske stavby so zastavanou plochou 25 m?,
s vySkou max. 3,5 m, zastreSené sedlovou strechou s nizkym
sklonom.

C4 — uzemia ATC

Zakladna funkcia: rekredcia (volny cestovny ruch), ubytovanie s recepciou
(bungalovy, rekreacné chalupy), restauracné zariadenia,
maloobchodné predajne, sluzby (servis automobilov, bicyklov,
pre inline korculiarov, pozicovia bicyklov...), sauna, welness,
tenisové kurty, plazovy volejbal, futbalové ihrisko, pentaque,
vonkajsi bazén 5 x 10 m, detsky aredl (preliezacky).

Doplnkova funkcia: zelen, miesta pre karavany, stany, mobiliar (ohniska, lavicky,
stoly na stolny tenis), prepojenie aredlu s nabrezim rieky
Varinky s cielom spristupnit nabreZie Varinky a vodny tok
(branky v oploteni).

Typ stavebnej ¢innosti: celkova revitalizacia, novostavby ubytovacich a stolickovych
kapacit, technickej a dopravnej (vratane ndstupu — vjazdu)
infrastruktury,  stavebné upravy jestvujucich  objektov,
dopravnej a technickej infrastruktury, pristavby, nadstavby.
Zastavovacie podmienky, usporiadanie objektov a ndvrh
oplotenia pozemku musia umoznit respektovanie Tab.2.1
Pripustné hodnoty urcujucich velicin hluku vo vonkajsom
prostredi Vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z., ktorou sa doplia
Vyhlaska 549/2007 Z.z.



Min. index ozelenenia:
Typ zastavby:

0,7.
rekreacné objekty s podlaznostou 1+1+1 resp. 0+1+1, so
sedlovou strechou so sklonom 35° - 45°.

C5—i4zemia oddychové (oddychové zony)

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej Cinnosti:

Typ zéstavby:

rekreacia, kolektivne podujatia i individudlna rekreacia,
ochranné pasmo lesa.

zelen (autochtonne druhy drevin), docasné objekty obcianskej
vybavenosti (stanky), hygienické a socidlne zariadenia, lokdlne
ihriska, mobiliar (altanky, lavicky, ohniska), dopravna (najmd
parkoviska, pesie chodniky a cyklotrasa) a technicka
infrastruktura.

stavba ihrisk, pesSich chodnikov, cyklotrasy, naucného
chodnika, realizacia zelene, technickej infrastruktury, udrzba
ihrisk, dopravnej a technickej infrastruktury, zelene pri
reSpektovani sprievodnej vegetdcie prvkov USES kde nie je
mozné navrhovat aktivity a cinnosti, ktoré by na ne mohli mat’
negativny vplyv.

bez stalej zastavby.

D- tizemia priemyselnej vyroby

Zakladna funkcia:

priemyselnd vyroba s vyznamnym podielom kvartérnej sféry, bez

nepriaznivého vplyvu na obytné a rekreacné vizemia obce (Zivotné prostredie, globalne zmeny

klimy).
Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:

Typ zastavby:

vyrobna administrativa, obcianska vybavenost, lokalne ihriska,
vautroaredlovd zelen, izolacnd zelen, verejnd dopravna a
technicka vybavenost. Uplatnenie doplnkovych funkcii je
podmienené pripustnymi hodnotami hluku v zmysle Vyhlasky
MZ SR ¢ 237/2009 Z.z., ktorou sa doplita Vyhlaska 549/2007
Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujucich velicin hluku vo
vonkajSom prostredi.

novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, upravy
exteriérov, dopravna a technicka vybavenost.

0,3 (minimalny podiel zelene v uzemi 30%), do indexu zelene
je mozné zapocitat’ vegetacné strechy, pricom pri intenzivnej
vegetacnej streche sa pozadovand plocha zelene, ktora
absentuje na teréne, vynasobi koeficientom 1,15; pri
extenzivnej vegetacnej streche sa pozadovanad plocha zelene,
ktora absentuje na teréne, vyndasobi koeficientom 1,40.
jednopodlazné haly s plochou vegetacnou strechou s
maximalnou vyskou 9 m nad upravenym terénom, zastavanost
pozemkov musi byt' v rozmedzi 40 — 60%.



Velkost pozemku:

nestanovend, hranica pozemku, ktoru tvori oplotenie, musi
respektovat’ ako mimoaredlovy priestor sprievodnu zelen
ndahradného biokoridoru a potoka Sosinec v Sirke min. 10 m,
ale aj naraznikovy pruh (minimalne zatravneny) Siroky
minimdlne 10 m pozdlz sprievodnej zelene oboch tokov a 10 m
Siroky zeleny pds od ochranného pasma Zeleznice a ostatného
obvodu priemyselného parku.

D1 — tizemia s prevahou pol’'nohospodarskej vyroby

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:

Typ zéastavby:

Velkost” pozemku:

D — izemia Zeleznice
Zakladna funkcia:

Doplnkové funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zéstavby:

polnohospodarska vyroba - Zivocisna vyroba, agroturistika,
jazdecky Sport, zazemie hipoturistiky, sklady
polnohospodarskej rastlinnej vyroby.

sklady a vyroba v sekunddarnom sektore - vyrobné i nevyrobné
sluzby bez negativnych dosledkov na zZivotné prostredie,
vyrobna administrativa, doplnkova maloplosna zakladna
obcianska vybavenost (bufety, jedalen), ukazky remeselnej
Zrucnosti.

novostavby (po asandcii jestvujuceho objektu), pristavby,
nadstavby, stavebné upravy, dopravna a technicka
vybavenost.

0,25 (minimalny podiel zelene v tizemi 25%).

izolované a pavilonové objekty s kompletnou dopravnou a
technickou infrastrukturou a oplotenim spristupnené koridormi
miestnych ucelovych komunikacii a inzZinierskych sieti, s
parkoviskami na viastnych pozemkoch, zastavanost pozemkov
musi byt' v rozmedzi 40 — 60%, objekty s podlaznostou 0+1+1
resp. 0+1, s maximalnou vyskou v hrebeni sedlovej strechy 9 m
nad upravenym terénom.

stabilizovanad, existujuca, hranica pozemku, ktoru tvori
oplotenie, musi respektovat’ 10 m Siroky zeleny pds po obvode
aredlu.

modernizujiica sa zeleznicna trat' ¢. 180 1. kategorie na tratovu
rychlost 160 km/h, koridorova siet TEN— T, siet AGC ¢. E40,
siet AGTC ¢. C—-E 40.

infrastruktura suvisiaca zo Zeleznicnou tratou a zriadovacim
nadrazim (stavba ..ZSR, Dostavba zr. st. Zilina — T eplicka... a
suvisiacej infrastruktury*), Zeleznicné vlecky jestvujuce a
navrhované, parkové upravy suvisiace so Zeleznicnou stanicou
a subcentrom obce.

novostavby, pristavby, stavebné upravy, dopravna a technicka
vybavenost.

izolované objekty s kompletnou dopravnou a technickou
infrastrukturou objekty s podlaznostou 1+1+1 resp. 0+1+1, so
sedlovou strechou so sklonom 35° - 45°.



Velkost pozemku:

F — vizemia cintorinov
Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej Cinnosti:

Min. index ozelenenia;:

Typ zéstavby:
Velkost pozemku:

Zastavovacie podmienky:

(v mierke UPN — 7).

G — uzemia zelene
Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:
Typ stavebnej ¢innosti:
Typ zastavby:

Velkost pozemku:

nestanovenad.

rozsSirenie jestvujuceho cintorina, jestvujuce sluzby a cinnosti
vrdatane Domu smutku, autochtonna zelen, navrhované vizemia
(v oboch variantoch) — Dom smutku, parkovisko, urnovy hdaj,
kaplnka, rozptylova lika.

rekreacia (poznavaci turizmus), mobiliar, drobna architektura,
dopravna a technicka infrastruktura, kultivované priestory na
sustredovanie cintorinskeho odpadu.

realizacia hrobovych miest, udrzba komplexov pietneho
miesta, novostavby Domu smutku, drobnej architektury,
parkoviska, inZinierske siete, pesie trasy, oplotenia, stavebné
upravy existujuceho Domu smutku.

0,25 (minimalny podiel zelene v uzemi mimo hrobovych miest a
komunikacii 25%).

samostatné objekty Domu smutku.
stabilizovana v zidovskom  cintorine,
neustanovend.

v navrhovanych cintorinoch urci nasledna urbanisticka studia

v navrhovanych

izolacna zelen (autochtonna drevinova, stredna - kry a nizka
travnata zeler).

pesie a cyklistické chodniky, mobiliar.

udrzba zelene, mobilidaru, pesich a cyklistickych chodnikov.

bez objektov pozemnych stavieb.

nestanovend.

H- uizemia vol’'nej prevazne pol’'nohospodarskej krajiny

Zakladna funkcia:

Doplnkovéa funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

polnohospodarska (rastlinna vyroba, ovocinarstvo, pastva
hospoddrskych zvierat) a ochrana prvkov kostry USES (iizemi
s vysokou biodiverzitou, biokoridorov, ekologicky vyznamnych
segmentov, interakcnych prvkov).

rekreacna a sSportova (hlavne pohybové aktivity po vyznacenych
trasach) a vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej
siete dopravnej a technickej infrastruktury, drobné vodozadrzné
upravy.

novostavby dopravnej a technickej infrastruktury, udrzba

existujucej dopravnej a technickej infrastruktury, jestvujuceho rodinného domu a
rekreacnych objektov, polnohospodarske stavby charakteru docasnych stavieb (volné

ustajnenie).
Typ zastavby:
Velkost’ pozemkov:

dopravné a inZinierske stavby a docasné stavby.
nestanovend.



H — izemia lesnej krajiny
Zékladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zéstavby:
Velkost’ pozemkov:

polnohospodarska (rastlinna vyroba, ovocinarstvo,
pastva hospoddarskych zvierat) a ochrana prvkov kostry
USES (iizemi s vysokou biodiverzitou, biokoridorov,
ekologicky vyznamnych segmentov, interakcnych prvkov).
rekreacna a Sportova (hlavne pohybove aktivity po
vyznacenych trasach) a vedenie prvkov (koridory)
nadradenej aj miestnej siete dopravnej a technickej
infrastruktury, drobné vodozadrzné upravy.

novostavby dopravnej a technickej infrastruktury, udrzba
existujucej dopravnej a technickej infrastruktury,
jestvujuceho rodinného domu a rekreacnych objektov,
polnohospodarske stavby charakteru docasnych stavieb
(volné ustajnenie).

dopravné a inzinierske stavby a docasné stavby.
nestanovend.

I1 — izemia lesnej krajiny v 2. a 3. stupni ochrany prirody

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:

ochrana prirody a krajiny, ekostabilizacnd (RUSES), v
zmysle platnej legislativy.

lesohospodarska v zmysle PSL (ochranna aj hospodarska),
rekreacna (hlavne pohybové aktivity v sulade s Navstevnym
poriadkom...).

stavebné upravy a udrzba existujucich rodinnych domov a
rekreacnych objektov, novostavby dopravnej a technickej
infrastruktury, udrzba existujiucej dopravnej a technickej
infrastruktury a ucelovych lesohospodarskych stavieb.
rekreacné objekty s podlaznostou 1+1 so sedlovou
strechou, dopravné a inZinierske stavby a ucelové
lesohospodarske stavby.

J —uzemia vodnych tokov a biokoridorov

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:

Velkost’ pozemkov:

ekostabilizacna, vodny tok a jeho sprievodnd autochtonna
zelen.

pesie trasy, sporadicky prechod inZinierskych sieti,
vodozadrzné upravy, protipovodnové upravy, lavky, mosty,
male ihriska, naucné chodniky.

Udriba vegetdicie, novostavby a stavebné iipravy
vodozadrznych a protipovodnovych opatreni zaclenenych do
systému USES, udrzba lavok, mostov, peSich a nducnych
chodnikov, lokalnych ihrisk.

bez zastavby objektmi pozemného stavitelstva, lavky, mosty,
chodniky, inZinierske siete, vodozadrziné upravy a upravy
brehov.

nestanovend.



Zastavovacie podmienky: navrh vodozadrznych a protipovodnovych opatreni technického
charakteru, inZinierskych a dopravnych stavieb odsuhlaseny dotknutym organom ochrany
prirody.

K — tizemia technickej vybavenosti

Zakladna funkcia: transformoviia 400/110/22 kV a prenosové energeticke
zariadenia.

Doplnkova funkcia: technicka a dopravna infrastruktura, zelen.

Typ stavebnej ¢innosti: stavebné upravy a udrzba pozemnych objektov, udrzba

dopravnej,  technickej infrastruktury, zelene.

2.18.2 PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE, VYLUCUJUCE PODMIENKY NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH, NA INTENZITU ICH VYUZITIA,
REGULACIA VYUZITIA PLOCH

A — uzemia obytné s previadajucimi plochami rodinnych domov postavenymi pred rokom
1945
Al — uzemia obytné s prevladajucimi plochami rodinnych domov 7 obdobia 1945 — 1990
A2 — uzemia obytné s prevladajucimi plochami rodinnych domov 7 obdobia po roku 1990
A3 — uzemia obytné s prevladajucimi plochami navrhovanych rodinnych domov
Pripustné vyuzitie uzemi

V obytnych uzemiach je mozné zriad'ovat’ funkcie, ktoré nepotlacaju obytnu funkciu.
Medzi takéto prevadzky a sluzby patria rekreacné domy — chalupy, malé penzidny, vSetky
maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné vyrobné a remeselné prevadzky —
obuvnicke, stolarske, kraj¢irske, aranzérske, koziarske a iné dielne, poradenské a projektové
kancelarie a malé administrativne priestory, malé Sportoviskd, prvky zdkladnej technickej
vybavenosti (trafostanice, dotlaCacie stanice...), individuadlne garaze, izolacna zelen, zelen
pridomovych zéhrad, detské ihriska, zberné miesta komunalneho odpadu, parkoviska v rozsahu
potrieb poctu bytov a zékladnej ob¢ianskej vybavenosti. Pripustny je aj drobnochov v rozsahu
osobnych potrieb obyvatel'ov rodinnych domov na pozemkoch, ktoré nemajti spolo¢nti hranicu
s objektmi obcianskej vybavenosti.

Nepripustné vyuzitie izemi

Vo vSetkych uvedenych funkénych tGzemiach nie je dovolené zriad’ovat predajne
streliva, vybusnin, toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok,
biologicky nebezpecnych materidlov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza
k zvySenej prasnosti a hlu¢nosti — pila, opravy motorovych pil, sklady sypkych materidlov bez
obalov — piesok, strk a prevadzky so zdrojmi zapachu z vel’kochovu hospodarskych zvierat a
pod. Nepripustna je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo pdvodnu (autochtonnu) druhova
skladbu.

Okrem toho v tejto funkénopriestorovej jednotke:

- je nepripustné povolit vystavbu bytového domu a stavieb primarneho a

sekundarneho sektoru,

- je nepripustné povolit' vystavbu rodinného domu podla vzorov z iného
kultarneho prostredia bez upravy projektovej dokumentacie, zohladiiujucej charakter
miestnej zastavby,



- je nepripustné povolit vystavbu nového rodinného domu s manzardovou,
pultovou a s plochou strechou inou ako vegetacnou (plochu vegetacnu strechu je mozné
pripustit’ iba v prelukach, kde aspon jeden susedny dom ma plochu strechu), alebo pouzit’
takuto strechu pri prestavbe, alebo nadstavbe existujiceho domu.

A4 — uzemia obytné s previadajucimi plochami bytovych domov jestvujucich aj
navrhovanych
Pripustné vyuzitie uzemi

V obytnych uzemiach je mozné zriad'ovat’ len také zariadenia, ktoré neznehodnocuji
obytnu funkciu. Pri vyhoveni tejto podmienke to mozu byt’ prevadzky a sluzby kde patria vSetky
maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné vyrobné a remeselné prevadzky —
obuvnicke, stolarske, krajcirske, aranzérske, koziarske a iné dielne, poradenské a projektové
kancelarie a malé administrativne priestory. Mézu tu byt malé Sportoviska, prvky zakladnej
technickej vybavenosti (trafostanice, dotlacacie stanice...), jestvujice samostatne stojace
individudlne garaze, izola¢na a ina zelen, detské ihriskd, zberné miesta komunalneho odpadu,
parkoviska v rozsahu potrieb poctu bytov a zakladnej ob¢ianskej vybavenosti.

Nepripustné vyuzitie izemi

Vo vsetkych uvedenych funkénych tizemiach nie je dovolené zriad'ovat predajne
streliva, vybusnin, toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok,
biologicky nebezpec¢nych materidlov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza
k zvysenej prasnosti a hlu¢nosti — pila, opravy motorovych pil, sklady sypkych materialov bez
obalov — piesok, strk a prevadzky so zdrojmi zapachu z vel'’kochovu hospodarskych zvierat a
pod. Nepripustna je vysadba vysSej (stromovej) zelene mimo pdvodna druhovu skladbu.

Okrem toho v tejto funk¢nopriestorovej jednotke:

- je nepripustné povolit vystavbu rodinnych domov, rekreacnych chalup, chat,
zéhradkarskych chat a stavieb primarneho a sekundarneho sektoru,

- je nepripustné povolit’ vystavbu bytového domu podla vzorov z iného kulturneho
prostredia bez upravy projektovej dokumentéicie zohladnujucej charakter miestnej
zastavby,

- je nepripustny drobnochov.

AB — zmieSané uzemia historického jadra obce
ABI1 — zmieSané uzemia obcianskej vybavenosti a obytné s plochami rodinnych domovy
BC - zmieSané uzemia sekundarnych t'aZiskovych uzemi obce s prevldadajucou funkciou
obcianskej vybavenosti, Sportu a zelene
Pripustné vyuzitie uzemi

V zmieSanych tzemiach historického jadra obce je mozné zriadovat' funkcie, ktoré
nepotlacaja funkciu obcCianskej vybavenosti a funkciu byvania v rodinnych domoch. Medzi
takéto prevadzky a sluzby patria malé Sportoviskd, prvky zakladnej technickej vybavenosti
(trafostanice, dotlaCacie stanice...), parkova a ina zelen, lokdlne a detské ihriska, zberné miesta
komunalneho odpadu, parkoviskd v rozsahu potrieb poctu rodinnych domov (na vlastnom
pozemku) a zékladnej obcCianskej vybavenosti (v priestore Nam. sv. Floriana len parkovanie
zasobovacich vozidiel). Pripustné vyuZitie izemi je podmienené obmedzeniami vyplyvajicimi
z pripustnych hodnét hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopliia
Vyhlaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom
prostredi.




Nepripustné vyuzitie izemi

V uvedenych funkénych tzemiach nie je dovolené zriadovat’ predajne streliva,
vybusnin, toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky
nebezpecnych materidlov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza k zvySene;j
prasnosti a hluc¢nosti — pila, opravy motorovych pil, sklady sypkych materialov bez obalov —
piesok, Strk a prevadzky so zdrojmi zapachu z velkochovu hospodarskych zvierat a pod.
Nepripustna je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo povodnt druhovia skladbu.

Okrem toho je v tejto funk¢nopriestorovej jednotke nepripustné:
- povolit’ iné stavby a zariadenia ako su uvedené v zakladnej a doplnkovej funkcii
a pripustnom vyuziti predmetného uzemia,
- povolit’ vystavbu rekreacnych chat, zdhradkarskych chat a stavieb primarneho a
sekundarneho sektora,
- povolit’ vystavbu bytového domu,
- povolit drobnochov.

BC1 — zmieSané uizemia Sportu, rekredcie a obCianskej vybavenosti
Pripustné vyuzitie uzemi

V zmieSanych uzemiach Sportu, rekredcie a obcianskej vybavenosti je pripustné
zriad’ovat’ plochy a priestory takych funkénych zloziek, ktoré nepotlacaji pripadne nevylucuju
ich uplatnenie. Pripustaju sa funkcie sluzobnych bytov, technické a dopravné vybavenie.
Sportové, rekreaéné funkcie a funkcie ob&ianskej vybavenosti sa vak mozu uplatnit’ len tak,
aby mali zarucené vSetky zakladné podmienky svojho fungovania t.j. tiché priestory, oslnenie,
presvetlenie, poziarnu a civilnd ochranu. Pripustné vyuZzitie uzemi je podmienené
obmedzeniami vyplyvajicimi z pripustnych hodnét hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.
237/2009 Z.z., ktorou sa dopiia Vyhlaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty uréujicich
veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi.

Nepripustné vyuZitie tzemi

V zmieSanych Uzemiach Sportu, rekreacie a obcCianskej vybavenosti nie je pripustné
povolit’ vystavbu bytového domu, rodinného domu, zariadenia vyroby, zriad'ovat’ prevadzky,
ktoré potlacaju resp. znemoziujii uplatnenie pripustnych funkcii, alebo prevadzkovanie
zariadeni obCianskej vybavenosti resp. umiestiiovat také funkcie, ktorych fungovanim vznikaja
konflikty v tUzemi. PredovSetkym nie je dovolené zriadovat: hlu¢né, prasné prevadzky
sekundarneho sektora, predajne streliva, vybus$nin, toxickych latok, radioaktivnych a
chemickych latok, biologicky nebezpecnych materidlov a preparatov, skladky odpadov,
prevadzky, kde dochddza k zvySenej prasnosti a hluc¢nosti, sklady sypkych materidlov bez
krytov a prevadzky primarneho sektora (najmid so zdrojmi zdpachu z velkochovu
hospodarskych zvierat a pod). Drobnochov je vyluceny.
B1 - dzemia zdkladnej Skoly

B2 - tizemia materskej Skoly
B3 - dzemia strednej odbornej Skoly (variant rieSenia)
Pripustné vyuzitie izemi

V tzemi (v aredli) strednej odbornej Skoly, zdkladnej Skoly a materskej Skoly je
pripustné uplatnenie len takych prvkov iného funkéného vyuZivania, ktoré negativne
neovplyviluji, neruSia vychovnovzdelavaci proces, ako hlavnu funkciu prip. doplnkovl
funkciu (3port, rekreacia). Medzi takéto prvky patria v SOS a ZS ihriska, zeleti, v MS detské
ihriskd, zeleni, dopravnd a technickd infraStruktira, nehlu¢né — nerusivé prvky technicke;j




vybavenosti. Pripustné vyuzitie uzemi je podmienené obmedzeniami vyplyvajicimi z
pripustnych hodnét hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa doplna
Vyhléaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujucich velic¢in hluku vo vonkajSom
prostredi.
Nepripustné vyuzitie uzemi

V tzemi strednej odbornej Skoly, zakladnej Skoly a materskej Skoly je nepripustné zriadovat’
stavby na byvanie (s vynimkou sluzobnych bytov), stavby na rekreaciu (chaty, chalupy,
penziony), objekty a prevadzky obcianskej vybavenosti a sluzieb, ktoré priamo nesuvisia s
prevadzkou Skoly a potrebami jej ziakov (Studentov), objekty a prevadzky vyroby, (najma
sklady, predajne streliva, vybusSnin, toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a
chemickych latok, biologicky nebezpecnych materidlov a preparatov), skladky odpadov,
sypkych materidlov bez obalov, prevadzok s vyskytom praSnosti a hlu¢nosti a prevadzok so
zdrojmi zapachu z velkochovu aj drobnochovu zvierat.

B4 - sizemia obCianskej vybavenosti
Pripustné vyuzitie uzemi

V tzemiach obcianskej vybavenosti je mozné zriad'ovat’ funkcie, ktoré st v stlade s
tymto zékladnym funkénym vyuzitim Gizemia. Medzi takéto prevadzky a sluzby patria sluzobné
byty (podmienené obmedzeniami vyplyvajicimi z pripustnych hodndt hluku v zmysle
Vyhlasky MZ SR &. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopiiia Vyhlaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné
hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi), malé Sportoviskd, prvky zakladnej
technickej vybavenosti (trafostanice, dotlacacie stanice...), izola¢nd a ind zelen, detské ihriska,
zberné miesta komunalneho odpadu, parkoviskd v rozsahu potrieb zariadenia obcianskej
vybavenosti.

Nepripustné vyuzitie izemi

V tejto funk¢nopriestorovej jednotke je nepripustné povolit’ vystavbu bytovych domov,
rodinnych domov, rekreanych chat, zahradkarskych chat a stavieb primarneho a sekundarneho
sektora, umoznit’ drobnochov. Nie je tu dovolené zriadovat’ predajne streliva, vybusnin,
toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpecnych
materidlov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza k zvySenej prasnosti a
hlucnosti — pila, opravy motorovych pil, sklady sypkych materidlov bez obalov — piesok, Strk a
prevadzky so zdrojmi zapachu. Nepripustnid je vysadba vysSej (stromovej) zelene mimo
povodnu druhovu skladbu.

C — uzemia Sportu
Pripustné vyuZitie uzemi

V tomto izemi je mozné zriad'ovat’ funkcie, ktoré dopliaja $port. Medzi takéto funkcie
patria odpocinkové plochy, zelen, altdnky, vodné plochy, pieskoviskd, detské ihriska,
hygienické zariadenia a pod., prvky technickej vybavenosti. V lok. Zatepli¢ie aj r6zne drahy
(napr. bezecké, cyklotridlové), za vhodnych podmienok tu obstoja napriklad sluzobné byty
podmienené obmedzeniami vyplyvajiicimi z pripustnych hodndt hluku v zmysle Vyhlasky MZ
SR &. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopiia Vyhlaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty
urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi.

Nepripustné vyuzitie izemi
V tzemiach Sportu je nepripustné povolit’ vystavbu rodinnych domov, bytovych domov
(s vynimkou sluzobnych bytov), penziénov, rekreacnych chalip, rekreacnych chat,




zéhradkarskych chat, nie je dovolené zriadovat zariadenia vyroby, chovu dobytka a
drobnochovu, kotolne na tuhé¢ palivo, sklady uhlia, dreva, sklady a predajne streliva, vybusnin,
toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpecnych
materialov a preparatov, skladky odpadov, sypkych materialov bez obalov, pohonnych hmot
(benzin, nafta, petrolej a iné) a latok, ktoré mozu posSkodzovat zivotné prostredie, prevadzok s
vyskytom prasnosti a hlucnosti.

C1 — uzemia rekredcie, turizmu a cestovného ruchu
Pripustné vyuzitie uzemi

V tomto Uzemi je mozné zriadovat funkcie, ktoré dopliiaju zariadenia rekreacie,
turizmu a cestovného ruchu. Medzi takéto funkcie patria ubytovacie zariadenia, stravovacie
zariadenia, zariadenia sluzieb suvisiacich s hlavnou funkciou v tzemi, odpoc¢inkové plochy,
zelen, lokalne ihriska, pieskoviskd, detské ihriskd, mobiliar, hygienické zariadenia, prvky
dopravnej a technickej vybavenosti a pod.

Nepripustné vyuzitie izemi

V 1zemiach rekredcie turizmu a cestovného ruchu je nepripustné povolit’ vystavbu
rodinnych domov, bytovych domov, zahradkérskych chat, nie je dovolené zriad'ovat’ zariadenia
vyroby, chovu dobytka a drobnochovu, kotolne na uhlie, sklady uhlia, sklady a predajne
streliva, vybusnin, toxickych latok, plynovych flia§, radioaktivhych a chemickych latok,
biologicky nebezpeénych materidlov a preparatov, skladky odpadov, sypkych materidlov bez
obalov, pohonnych hmot (benzin, nafta, petrolej a in¢) a latok, ktoré mozu poskodzovat’ Zivotné
prostredie, prevadzok s vyskytom praSnosti a hlu¢nosti.

C2 - uzemia zjazdového lyZovania
Pripustné vyuzitie uzemi

V tomto uzemi je mozné zriadovat funkcie, ktoré dopinaju funkciu zjazdového
lyZzovania. Medzi takéto funkcie patria lyziarske vleky, resp. iné osobné horské dopravné
zariadenia, zasneZovacie zariadenia, zelen, prvky dopravnej a technickej vybavenosti.

Nepripustné vyuzitie izemi

V tzemiach zjazdového lyZovania je nepripustné povolit’ vystavbu rodinnych domov,
bytovych domov, rekreaénych objektov (penzidnov, rekreacnych chalup, rekreacnych chat,
zahradkarskych chat), nie je dovolené zriadovat zariadenia vyroby, chovu dobytka a
drobnochovu, sklady a predajne streliva, vybusnin, toxickych latok, plynovych flias,
radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpe¢nych materialov a preparatov, skladky
odpadov, sypkych materidlov bez obalov, pohonnych hmot (benzin, nafta, petrolej a iné) a
latok, ktoré mozu poskodzovat’ zivotné prostredie, prevadzok s vyskytom prasnosti a hlu¢nosti.

C3 — uzemia zahradkarskych osad
Pripustné vyuzitie uzemi

V tychto Gzemiach je mozné umiestiiovat’ a vyuzivat také prvky, ktoré nerozporuja
individudlnu rekredciu zahradkarskych osad, ani priradent doplnkova funkciu Sportu a zelene.
Mobzu to byt zariadenia maloplos$nej obcianskej vybavenosti (obcerstvenie, hygienické a
socidlne zariadenie), Sport, detské ihriska, sluzby a pol'nohospodarske ¢innosti ako st kosenie,
obmedzené¢ pasenie dobytka, drobnochov, zdkladna dopravna a technicka infrastruktira, drobné
stavby k stavbam zahradkarskych chatiek (altanky, bazény, foliovniky, skleniky...).




Nepripustné vyuzitie izemi

V tomto uzemi nie je dovolené budovat’ objekty s funkciou trvalého byvania, rekreacné
chaty, chalupy, penziony, objekty vyroby a skladov vratane Zivoc¢isnej vyroby, Sportové stavby
profesiondlne vykonavaného Sportu, obcCianskej vybavenosti (okrem obcerstvenia,
hygienickych a socialnych zariadeni), nadradenej dopravnej infraStruktary, skladovat
radioaktivne a nebezpecné chemické latky, biologicky nebezpecné materidly, preparaty,
komunalne odpady, sypké — prasné materialy, hlu¢né zariadenia, prevadzat akykol'vek
vel'kochov zvierat, vysadzovat nepdvodne druhy rastlin a drevin.

C4 — uzemia ATC
Pripustné vyuzitie uzemi

V tomto Uzemi je mozné zriadovat funkcie, ktoré doplnaju zariadenia rekreécie,
turizmu a cestovného ruchu. Medzi takéto funkcie patria zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a
sluzieb suvisiacich s hlavnou funkciou v uzemi, odpocinkové plochy, zelen, ihriska,
pieskoviska, detské ihriskd, mobiliar, hygienické zariadenia, prvky dopravnej a technickej
vybavenosti a pod.

Nepripustné vyuzitie izemi

V  uzemiach autokempingu je nepripustné povolit’ vystavbu rodinnych domov,
bytovych domov, zdhradkarskych chéat, nie je dovolené zriad'ovat’ zariadenia vyroby, chovu
dobytka a drobnochovu, kotolne na uhlie, sklady uhlia, sklady a predajne streliva, vybusnin,
toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpecnych
materialov a preparatov, skladky odpadov, sypkych materialov bez obalov, pohonnych hmot
(benzin, nafta, petrolej a iné) a latok, ktoré mozu poskodzovat’ zivotné prostredie, prevadzok s
vyskytom prasnosti a hlu¢nosti.

CS — uzemia oddychové (oddychové zony)
Pripustné vyuzitie uzemi

V tomto Uzemi je mozné zriadovat’ funkcie, ktoré dopliiaju rekreaciu. Medzi takéto
funkcie patria: odpocinkové plochy, zelen, vodné plochy, pieskoviska, drobné ihriska, detské
ithriska a pod. Tiez zariadenia technickej infrastruktury a dopravy, pol'nohospodarske ¢innosti
ako st kosenie, obmedzené pasenie dobytka.
Nepripustné vyuzitie izemi

Je nepripustné, ani v doplnkovej polohe, umiestiiovat’ tu objekty vyroby, stale objekty
obcianskej vybavenosti, uplatiiovat’ tu funkciu trvalého byvania, stavby penzionov, chat,
rekreacnych chalap, zéhradkarskych chat, oplocovat pozemky. Vo vSetkych tzemiach
rekreacie nie je dovolené zriad’ovat: skladky vSetkého druhu vratane odpadov, sypkych
materidlov (piesok, drevny odpad, piliny...) a latok, ktoré mo6zu poskodzovat’ Zivotné prostredie,
vysadzovat’ nepovodne druhy rastlin a drevin.

D — vizemia priemyselnej vyroby
Pripustné vyuzitie uzemi

Je tu mozné vyuzitie suvisiace s priemyselnou vyrobou - administrativno-prevadzkové,
hygienické priestory, reStauracné zariadenie, komercna (bufet) 1 nekomercna vybavenost
(napriklad lekar), dopravné stavby a zariadenia, sluzobné byty, zelen,, dopravna a technicka
infrastrukturu, sklady. Pripustné vyuzZitie izemi je podmienené obmedzeniami vyplyvajucimi z
pripustnych hodnét hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopliia



Vyhlaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom
prostredi.
Nepripustné vyuzitie izemi

V tomto Uzemi sa nepripista rozvoj obytnej a rekreacnej funkcie, ostatnej ako
doplnkovej a pripustnej ob¢ianskej vybavenosti, funkcia predajne a skladov streliva, vybusnin,
radioaktivnych a nebezpecnych chemickych latok, biologicky nebezpe¢nych materialov,
preparatov, skladok odpadov sypkych materidlov, kafilérie, spalovne. Nie je tu mozné
zriadovat’ prevadzky s nadmernymi ndrokmi na ochranné pasma vyjadrujicimi negativny
vplyv na zivotné prostredie, prevadzky zatazujuce okolie exhaldtmi, hlukom, zapachom,
narokmi na technologicka vodu.

D1 — dzemia s prevahou pol’nohospoddarskej vyroby
Pripustné vyuzitie uzemi

Je tu mozné wvyuzitie suavisiace s  polnohospodarskou  vyrobou -
administrativnoprevadzkové, hygienické priestory, zakladna hipoturistiky (ustajnenie, servis),
agroturistickd vzorku chovu hospodarskych zvierat, reStauracné zariadenie, komeréna (bufet) i
nekomer¢na vybavenost’ (napriklad lekar), dopravné stavby a zariadenia, sluzobny byt, zelen,
technickd infraStruktru, prevadzky s ukazkami remeselnej =zrucnosti, predajne
pol'nohospodarskych prebytkov, kompostoviska, sklady, malé neSkodlivé vyrobné prevadzky
sekundéarneho sektora. Pripustné vyuZitie uzemi je podmienené obmedzeniami vyplyvajucimi
z pripustnych hodnét hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopliia
Vyhléaska 549/2007 Z.z. Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujicich veli¢in hluku vo vonkajSom
prostredi.

Nepripustné vyuZitie tzemi

V tomto Gzemi sa nepripiista obytné (s vynimkou sluZobného bytu) vyuzitie, ostatna
ako doplnkova a pripustnd obc¢ianska vybavenost’, vyuZitie na predaj a skladovanie streliva,
vybusnin, radioaktivnych a nebezpecnych chemickych latok, biologicky nebezpecnych
materidlov a preparatov, skladky odpadov sypkych materialov, kafiléria, spaloviia. Nie je tu
mozné zriadovat’ prevadzky s nadmernymi narokmi na ochranné pasma vyjadrujucimi
negativny vplyv na Zzivotné prostredie, prevadzky zataZujuce okolie exhaldtmi, hlukom,
zapachom, narokmi na technologickt vodu.

E — uizemia Zeleznic¢nej dopravy
Pripustné vyuZitie izemi

Je tu mozné stanovit’ vyuzitie stivisiace so zdkladnou a doplnkovou funkciou izemia.
Nepripustné vyuzitie izemi

V tomto uzemi sa nepripuSta vyuzitie, ktoré nestvisi so zakladnou a doplnkovou
funkciou izemia.

F — ugemia cintorinov
Pripustné vyuzitie izemi

Je tu mozné zriad’'ovat kaplnky, urnové steny, kolumbaria. Ked’Ze ide o vyrazné pietne
uzemia, ktoré¢ su Casto zdrojom poznavania, pripustnou funkciou je tu rekredcia vo forme
poznavacieho turizmu, zelen, stivisiaca dopravna a technicka infrastruktira.




Nepripustné vyuzitie izemi

Nepripustné su iné vyuzitia izemi ako tie, ktoré su uvedené v zakladnej a doplnkove;j
funkcii a pripustnom vyuziti Gzemi.

G — uzemia zelene
Pripustné vyuzitie uzemi

Je tu pripustné vyuzitie v zmysle zakladnej a doplnkovej funkcie — zelen; peSie
cyklistické chodniky a drobna architektura, za podmienky pIného reSpektovania existujucich
drevin.

Nepripustné vyuzitie izemi
Nepripustné su iné vyuzitia izemi ako tie, ktoré su uvedené v zakladnej a doplnkove;j

funkcii a pripustnom vyuziti Gzemi.

H — sizemia vol’nej prevaine pol’nohospodarskej krajiny
Pripustné vyuzitie izemi

Pripustné je tu vyuzitie pre ucely rekredcie a Sportu vo forme pohybovych aktivit,
viazané na komunikdcie ré6zneho druhu, vyznacené trasy a miesta resp. koridory pre vedenie

dopravnej a technickej infraStruktiry, doc¢asné stavby pre ustajiiovanie hospodarskych zvierat,
udrzba jestvujiceho rodinného domu a rekrea¢nych chat.
Nepripustné vyuzitie uzemi

Nepripustaji sa tu - individuidlne a hromadné byvanie, s vynimkou jestvujiiceho
rodinného domu, nové objekty stacionarnej formy rekredcie, Sportoviskd, zariadenia
sekundéarneho sektora (vyroby a sklady), obc¢ianskej vybavenosti, sklddky odpadov, tazobna
¢innost’, skladky radioaktivnych a chemickych odpadov, farmy zivociSnej vyroby, drobnochov,
¢innosti potlacajuce Ucinnost’ prvkov kostry ekologickej stability krajiny, cinnosti negativne
ovplyviiujiice zlozky Zivotného prostredia v zmysle platnej legislativy. V pasme hygienickej
ochrany (PHO) II. stupiia vodného zdroja (VZ) Tepli¢ka nad Vdhom, PHO II. stupiia vodného
zdroja (VZ) Gbel'any a PHO II. stupiia vodného zdroja (VZ) Nezbudska Lucka su obmedzenia
z toho vyplyvajuce stanovené vyhlaSkou Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o urovani ochrannych pasiem vodarenskych
zdrojov, o opatreniach na ochranu véd a o technickych upravach v ochrannych pasmach
vodarenskych zdrojov €. 29/2005 Z.z.

I — dizemia lesnej krajiny
Pripustné vyuzitie uzemi

Obmedzené pol'nohospodarske vyuzitie Casti krajiny formou pasenia hospodarskych
zvierat, ochranné cCinnosti proti Skodcom, zariadenia na ochranu hospodarskych zvierat,
rekreacia len po vymedzenych trasach, na odpocivadlach. Pripustnym vyuzitim uzemia su
jestvujuce rekreacné objekty.

Nepripustné vyuzitie izemi

Je tu nepripustny rozvoj funkcie byvania, vyroby (okrem lesného hospodarstva),
zivoc¢isSnej velkovyroby, obc¢ianskej vybavenosti, novych zariadeni pobytovej rekreacie,
hromadnych $portovisk, tazby surovin. Bez suhlasu organov SOP SR je nemozné rozoravanie
a premiestiiovanie pody a hlin, Uprava pasienkov. Nepripustné su zmeny prirodzenych trés
vodnych tokov, zdsahy do pramenov, vodnych ploch, mociarov, mokradi. Nepripustné je aj
pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin, Zzivocichov, pouzivanie chemickych latok,




skladovanie agrochemikalii, drobnochov. V uzemi lesnej krajiny je zakazany vjazd a statie
motorovych vozidiel mimo ploch na to urcenych, tdborenie, stanovanie a zakladanie ohiia mimo
miest na to urCenych. Ostatné zdkazy v zmysle zak.¢.543/2002 Z.z. v platnom zneni.

I1 — tzemia lesnej krajiny v 2. a 3. stupni ochrany prirody
Pripustné vyuzitie uzemi

Pripustna je tu lesnovyrobna az lesoochranarska ¢innost’ podl'a PSL, rekreacna funkcia
prisne limitovand a viazana na vymedzené trasy a miesta, vratane jestvujucich rodinnych
domov a rozptylenych rekreacnych objektov. Po'nohospodarska vyroba moze byt zastiipena
len pasenim oviec a Ciastocne hovddzieho dobytka, pri reSpektovani poziadaviek ochrany
prirody, v zmysle zak.¢.543/2002 Z.z. v platnom zneni.

Nepripustné vyuzitie izemi

Okrem nepripustného vyuzitia izemi pre obytné (s vynimkou jestvujicich rodinnych
domov, vyrobné (vratane drobnochovu) funkcie a ob¢iansku vybavenost’ (s vynimkou stavby
na sledovanie stavu Zivotného prostredia) a pre vystavbu rekreaénych objektov (s vynimkou
jestvujucich objektov) sa tu nepripusta:

a) rozoravanie a premiestiovanie pody a hliny a iprava pasienkov,
b) spOsob pasenia a prehdnania stad, pri ktorom by dochadzalo k
poskodzovaniu poédneho krytu,
¢) budovanie novych zariadeni na ochranu hospodarskych zvierat
(pristresky, ohrady a pod.),
d) cCinnost meniaca prirodzeny stav vodnych tokov, vodnych ploch,
mociarov, mokradi, pramenov a ponorov,
e) pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin, chov cudzokrajnych druhov
zivocichov,
f)  pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii,
g) vjazd a statie motorovych vozidiel, okrem pripadov Specifikovanych
prislusnou legislativou,
h) neobmedzené taborenie, stanovanie a zakladanie ohfia mimo tras a
miest vyhradenych organom ochrany prirody.
Pre iné Cinnosti plati zdkon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni. V
pasme hygienickej ochrany (PHO) II. stupiia vodného zdroja (VZ) Teplicka nad Vahom, PHO
II. stupiia vodného zdroja (VZ) Gbel'any a PHO II. stupiia vodného zdroja (VZ) Nezbudska
Lucka st obmedzenia z toho vyplyvajice stanovené vyhlaSkou Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o urovani ochrannych
pasiem vodarenskych zdrojov, o opatreniach na ochranu vdd a o technickych upravach v
ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov €. 29/2005 Z.z.

J — uzemia vodnych tokov a biokoridorov
Pripustné vyuzitie izemi

St tu pripustné zariadenia nendrocného stavebného -charakteru, malé ihriska,
cyklistické, turistické, poznavacie (nducné), peSie chodniky, trasy a zariadenia zékladnej
dopravnej a technickej infrastruktiry. Uvedené aktivity st pripustné v pripade, ze pri ich
realizécii ned6jde k vyrubom drevin a v pripade biokoridorov viazanych na vodné toky neddjde
k priamemu zasahu do vodného reZimu, do brehov ani do samotného koryta toku.




Nepripustné vyuzitie izemi

Nepripustné je tu umiestiiovanie funkénych ploch byvania, obcianskej vybavenosti,
vyroby, skladov, rekreacie, pestovanie nepdvodnych druhov rastlin, vyruby drevin, vel’kochov
aj drobnochov zvierat.

K — sizemia technickej vybavenosti
Pripustné vyuzitie uzemi

Je tu mozné vyuzitie stuvisiace s Cinnostou transformovne 400/110/22 kV a
prenosovych energetickych zariadeni - administrativno-prevadzkové, hygienické priestory,
reStauracné zariadenie, komercna (bufet) i nekomercna vybavenost’ (napriklad lekér), dopravné
stavby a zariadenia, sluzobné byty, zeleni, dopravna a technicka infrastruktira, sklady.

Nepripustné vyuzitie izemi

V tomto Uzemi sa nepripusta rozvoj obytnej a rekreaCnej funkcie, ostatnej ako
doplnkovej a pripustnej ob¢ianskej vybavenosti, funkcia predajne a skladov streliva, vybusnin,
radioaktivnych a nebezpecnych chemickych latok, biologicky nebezpecnych materidlov,
preparatov, skladok odpadov sypkych materidlov, kafilérie, spalovne. Nie je tu mozné
zriadovat’ prevadzky s nadmernymi ndrokmi na ochranné pasma vyjadrujicimi negativny
vplyv na zivotné prostredie, prevadzky zatazujuce okolie exhaldtmi, hlukom, zapachom,
narokmi na technologickt vodu.

2.18.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

2.18.3.1 Zasady

» obcianske vybavenie Uzemia sa modZe umiestiiovat len v ramci vymedzenych
zastavanych Uizemi obce,

* prvky obcianskeho vybavenia sa primdrne umiestiiujil a rozvijaji v zmieSanych
uzemiach historického jadra obce (AB), v zmieSanych Uzemiach obcianskej
vybavenosti a obytnych s plochami rodinnych domov (ABI1), v zmieSanych
uzemiach sekundarnych taZiskovych uzemi obce s prevladajicou funkciou
obcianskej vybavenosti, Sportu, zelene (BC), v zmieSanych tzemiach Sportu,
rekredcie a obcianskej vybavenosti (BC1) (variant rieSenia) a sekunddrne aj na
hlavnych vedlajSej a lokalnych kompozi¢nych osiach obce, ako stcast’ ostatnych
Casti obytnych tzemi. Pripustné je ich umiestiiovanie v inych funkénych tizemiach
v zastavanych Uzemiach vymedzenych tymto izemnym planom za predpokladu, Ze
svojim plosSnym rozsahom nebudt v prisluSnej funkcnopriestorovej jednotke
prevladat’ a svojim charakterom nenaplnia podstatu nepripustného funkcéného
vyuzivania podl'a bodu 2.18.2.; prvkom obcianskeho vybavenia su aj tizemia
zakladnej Skoly s vyhradnym umiestnenim v tUzemiach zakladnej Skoly (B1),
uzemia materskej Skoly s vyhradnym umiestnenim v uzemiach materskej Skoly
(B2), tzemia strednej odbornej Skoly (variant rieSenia) s vyhradnym umiestnenim
v tzemiach strednej odbornej skoly (B3),

* zaUzemia s vyznamom uzemi ob¢ianskej vybavenosti sa povazuje:

- uzemie funkcnopriestorovej jednotky (B1) formovanej ako
uzemie zékladnej Skoly,



- uzemie funkcnopriestorovej jednotky (B2) formovanej ako
uzemie materskej skoly,

- uzemie funk¢nopriestorovej jednotky (B3) formovanej ako
uzemie strednej odbornej Skoly (variant rieSenia),

= za zmieSané uzemie s vyznamnym podielom funkcie obcCianskej vybavenosti sa
povazuje:

- uzemie funkcnopriestorovej jednotky (AB) formovanej ako
historické jadro obce s prevahou (z hl'adiska vyznamu) objektov
obcianskej vybavenosti,

- uzemie funkénopriestorovej jednotky (AB1) formovanej ako
zmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a obytné s plochami
rodinnych domov s prevahou (z hladiska vyznamu) objektov
obcianskej vybavenosti,

- Uzemie funkénopriestorovej jednotky (BC) formovanej ako
zmieSané Uzemie sekundarnych taZiskovych tzemi obce s
prevladajucou funkciou ob¢ianskej vybavenosti, Sportu, zelene,

- uzemie funkénopriestorovej jednotky (BC1) formovanej ako
zmieSané uzemie Sportu, rekreacie a obcianskej vybavenosti
(variant rieSenia).

* umiestnenie stavby v bezpecnostnom pasme plynovodu podlieha sthlasu
prevadzkovatel’a plynovodnej siete, ktory stanovi podmienky umiestnenia stavby
na zaklade ziadosti opravnenej osoby v stilade s prisluSnymi vSeobecne zaviznymi
a technickymi predpismi,

* umiestnenie zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt v stilade s vyhlaskou MZ
SR &. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopliia Vyhlaska 549/2007 Z.z., Tab.2.1 Pripustné
hodnoty urcujtcich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi.

2.18.3.2 Regulativy
Jednotlivé druhy obc¢ianskej vybavenosti sa budu rozvijat’ podl'a nasledovnych regulativov:

SKOLSTVO

Zakladnad Skola je kapacitne postacujuca pre cely Skolsky obvod, navrhuje sa jej
pristavba, stavba telocvicne a doplnenie jej Sportovisk.
Materska skola je kapacitne vyCerpana, navrhuje sa jej pristavba, vonkajsie upravy, doplnenie
detského ihriska a nova materska skola.
Pre zakladnu Skolsku vychovu nie je nutné hladat’ iné lokality. Pre predskolsku vychovu sa
navrhuju priestory novych MS pre navrhové obdobie a pre vyhl'adové obdobie. Pre Centrum
vol'ného ¢asu sa nenavrhuju Gpravy v ramcei ndvrhového obdobia do r. 2030.
Navrhuje sa strednd odborna Skola priméarne obsahovo zamerana na oblast’ cestovného ruchu,
turizmu a rekreacie (hoteliérstvo, gastrondmia...) v priestorovych podmienkach zmieSaného
uzemia Sportu, rekreacie a ob¢ianskej vybavenosti (BClvariant rieSenia) s prienikom vyuky v
zmysle d’alSich vyznamnych funkcii v izemi — environment, klima, alebo vo variante rieSenia

na oblast’ sivisiacu s prevazujicou vyrobou - ¢innost'ou v navrhovanom priemyselnom parku
(B3).



Vystavba bude podmienend vysledkom merania hodnoty hluku v predmetnom priestore v
dokumentécii pre izemné rozhodnutie. Namerana hodnota hluku nesmie prekrocit’ pripustné
hladiny hluku podl'a Vyhlagky MZ SR &. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopliia Vyhlaska 549/2007
Z .z.,Tab.2.1 Pripustné hodnoty urc¢ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi pre kategdriu
uzemia II. a III. V pripade prekrocenia pozadovanych hodnét bude potrebna ochrana aredlu
Skoly formou hlukovych clon pri zelezni¢nych drahach v lok. Zateplicie, pripadne v mieste
oplotenia Skolského aredlu a uplatnit’ usporiadanie arealu, kde bude zabezpecena pozadovana
hodnota hluku v priestore pred oknami chranenych miestnosti Skolskych budov v zmysle
uvedenej Tab. 2.1.

ZDRAVOTNICTVO

Zdravotnicke zariadenia su v obci rozptylené. Navrhuje sa dominantné postavenie
zdravotnictva v objekte zdravotného strediska prinavratenim tejto obcianskej vybavenosti do
objektu. Predpokladé sa, Ze Cast’ zdravotnickych zariadeni zostane alebo vznikne aj mimo
priestorov Zdravotného strediska.
Vystavba zdravotnickych zariadeni bude podmienend vysledkom merania hodnoty hluku v
predmetnom priestore v dokumentécii pre uzemné rozhodnutie. Namerand hodnota hluku
nesmie prekro€it’ pripustné hladiny hluku podl'a Vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z.z., ktorou sa
dopiia Vyhlagka 549/2007 Z .z., Tab.2.1 Pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo
vonkajSom prostredi pre kategoriu tizemia I1. a II1.

SOCIALNA STAROSTLIVOT (SOCIALNE SLUZBY)

K socialnej starostlivosti treba zaradit UPN — O Varin re$pektované zariadenie
opatrovatel'skej sluzby Varin, n.o. sidliace na Farskej ulici, ktory poskytuje socialne sluzby —
zariadenie pre seniorov a domov socialnych sluzieb Charitny dom AlZbetinum s celoroénym
pobytom. Zariadenie je zriadené obcou ako verejnym poskytovatelom socidlnych sluzieb. Dom
socidlnych sluzieb a zariadenie pre seniorov Auxilium, n. o. je na ul. Jozefa Martinceka. Navrh
UPN — O Varin poéita v sulade s demografickym trendom s narastom po&tu zariadeni socialnej
starostlivosti a podporuje vSetky formy opatrovatel’skej starostlivosti.

Navrhujt sa d’alSie zariadenia typu Domu socidlnych sluzieb hlavne pre seniorov, podpora
programov na zriad'ovanie dennych stacionarov, hospicu pre star§ich ob¢anov a vSetkych
foriem opatrovatel'skej sluzby a oSetrovatel'skej starostlivosti. Za vhodny priestor pre ich
umiestnenie sa povazuje najmé zmieSané uzemie historického jadra obce

(AB) v priestore Nam. sv. Floriana, zmieSané tizemie obytné a ob¢ianskej vybavenosti severne
od Nam. sv, Floriana (AB1), izemia IBV (A, Al, A2, A3), uzemia HBV (A4) napr. vychodne
od Nam. sv. Floriana (variant rieSenia), ale aj v sekundarnych taziskovych tizemiach obce (BC).
Vystavba bude podmienend vysledkom merania hodnoty hluku v predmetnom priestore v
dokumentécii pre izemné rozhodnutie. Namerana hodnota hluku nesmie prekrocit’ pripustné
hladiny hluku podl'a Vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopliia Vyhlagka 549/2007
Z .z., Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi.

KULTURA A OSVETA

Zakladom kultarno-spoloc¢enského Zivota v obci je Miestne kulturne stredisko, v ktorom
sidli obecna kniznica, kinosala, klub dochodcov, redakcia miestnych novin Varinc¢an, Varinsky
spevacky zbor a dychova hudba Varincanka. KniZznica vo Varine je otvorend Sest’ hodin denne,
spravuje spolu 12 000 zvédzkov a ma 450 uzivatel'ov. Rocne pribuida 300 zviazkov. V jednom z



variant UPN — O Varin navrhuje umiestnenie nového centra kultirno-spologenskych aktivit (aj
s pozadovanou kinosélou a klubovymi priestormi pre deti a mladez), v zmieSanom uzemi s
rekredciou, turizmom, cestovnym ruchom a Sportom v lok. Zatepli¢ie. Sucasné priestory
miestneho kulturneho strediska navrhuje vyuzit pre funkciu regionadlneho muzea.

Kultirny rozmer mé aj ¢innost’ farnosti, kostola sv. Trojice, existencia narodnych kultarnych
pamiatok - Rimskokatolicky kostol sv. Trojice, Kaplnka sv. Floridna, Pomnik padlym v SNP a
evidované archeologické lokality.

UPN — O Varin navrhuje primerané priestory pre kultirnu ¢innost (aspoii na trovni klubovne)
aj subcentrach obce v m.¢. Konhora, v Zarieci - ul. Pod Vajankom, v lok. Podhgjik pri
zelezni¢nej stanici, v lok. Zahumnie pri supermarkete TESCO (variant rieSenia), v lok.
Zahumnie — Kamence (variant rieSenia), v zmieSanom tizemi v lok.

ZatepliCie (variant rieSenia), v nastupe do priemyselného parku Zateplic¢ie od Vahu.

Koncept UPN — O Varin podporuje rozvoj sluzieb a remesiel, ktoré maji oporu v historickych
remeslach. Kultirny aspekt sa navrhuje uplatiiovat’ aj pri starostlivosti a vyuzivani cintorina a
historickej zelene.

UPN - O Varin repektuje d’alsie objekty v stilade s ich kultéirnou a historickou hodnotou v
zmysle zachovania ich hodnét kultirneho dedi¢stva, doévodov pamiatkovej ochrany a
historického odkazu - kaplnky zo 17. a 18. storocia, pricestné krize, krstite'nice z 13. a 16.
storoCia, bozie muky pri ceste II1I/2078 (smer do obce Gbelany) so sochou Piety z pol.
19.storocia, objekt — dom ¢. 273 ako klasicisticky z pol. 19. storocia (pov. Postova stanica
dostavnika), t.¢. hostinec, objekty s jemnym ornamentom v omietkach na Hrnciarskej ulici,
objekt — dom ¢&. 396 na Zelezniénej ulici s plastickymi motivmi fasady, objekty s pamitnymi
tabulami, jednotraktové rodinné domy archetypalnej architektury.

UPN — O Varin povazuje za vyznamny kulturny aspekt zachovany ruralny — vidiecky charakter
obce, respektuje priestor Namestia sv. Floridna s okolitou zastavbou, s vyusteniami ulic z
hl'adiska zachovania ,,genius loci, priestor Farskej ulice s okolitou zastavbou vratane byvalej
trafostanice z hladiska zachovania ,,genius loci“, komplex stavebnych a technologickych
objektov a prvkov aredlu DOLVAP-u, s.r.0. s aspektom technickej pamiatky, objekt — skelet
stivisiaci s byvalou banskou ¢innostou pri vodnej ploche (byvaly asfaltovy lom) v lokalite
Uhliska s aspektom technickej pamiatky.

Kultarny prvok v sebe nesie aj prirodno- kulturno-historicko- ochranarsky zamerany naucny
chodnik ,,Varin a okolie®.

TELOVYCHOVA A SPORT

Zakladom funkcie telovychovy a Sportu je a aj pre navrhové obdobie zostant futbalovy
Stadion a lyziarske stredisko Pod Jedl'ovinou, popri nich aj areal ATC a ZS s MS a navrhovana
MS. V juznej Casti zastavaného uzemia obce sa nachadza $portovy areal Juraja Sobolu s
budovou Satni, ostatného vybavenia a s triblinou. Je tu futbalové, a tréningové ihrisko.
Futbalové ihrisko ma travnaty povrch. V severnej ¢asti obce Varin v autokempingu sa nachadza
tenisov¢ ihrisko, ihrisko pre plaZzovy volejbal, futbalové ihrisko, detské ihrisko, bazén, v
priestoroch byvalych drevarskych zavodov je vytvorené airsoftové ihrisko, v priestoroch ZS s
MS je multifunkéné a basketbalové ihrisko.
V rekrea¢nom priestore Pod Jedlovinou sa nachadzaju dva lyziarske vleky s dizkami 150 m a
600 m a kapacitou 380 I'udi za hodinu a jeden prenosny lyZiarsky vlek a pri chate Pod Suchym
je lyziarsky vlek dizky 280 m a kapacitou 200 I'udi za hodinu.



V k.. Varin je vzhl'adom na nizku intenzitu dopravy mozné pre cyklistickii dopravu pouzivat
aj cesty III. tretej triedy a preto su v obci dolezitymi cyklistickymi komunikaciami cesty III.
triedy, ktoré potom prechadzaji do cyklodopravnych a cykloturistickych cyklotras,
cyklomagistral a ostatnych cyklistickych tras. Obcou prechadza Terchovsko — Zazrivska
cyklodopravna cyklotrasa, Terchovsko - Oravska cyklomagistrala a Vodné dielo cyklookruh -
Mojsova Lucka — Stre¢no — Varin — Moj$ — Zilina a siet’ d’al3ich evidovanych cyklotras Sedlo
Ziarce — Gbel'any — Varin; Varin - Chata pod Suchym; Tepli¢ka nad Vahom — Varin; Kysucké
Nové Mesto — Kotr¢ina Lucka — Varin; a trasa Stre¢no — Stary hrad, resp. trasa Stre¢no — Sedlo
Javorina — Mincol a spét’.

UPN — O Varin navrhuje problematiku telovychovy a $portu riesit’ ako systém prepojeny na
systém rekreécie, turizmu a cestovného ruchu, kultary, skolstva. Pocita s tym, ze cast’ zaujmov
z tejto oblasti sa prekryva so zdujmami Skolstva a kultiry a na druhej strane so zaujmami
cestovného ruchu, rekreacie a turizmu. Cast’ zariadeni z tejto oblasti moze byt vyluéne
jednotcelova (organizovany Sport). Preto v navrhu tzemného planu prihliada na tieto
skutoc¢nosti zdruzovanim funkcii, viacucelovym navrhom prvkov ako i zohl'adiiovanim polohy
a skladby navstevnosti.

UPN — O Varin vo variante konceptu navrhuje rieSenie celého uzemia Zatepli¢ia ako
zmiesaného uzemia Sportu, rekreacie a ob¢ianskej vybavenosti. V navrhu rozvoja futbalového
Stadidbna okrem modernizacie Satni a doplnenia aredlu stavbami dalSiecho zazemia, s
navrhované zmeny v ramci polohy jestvujucich ihrisk vyplyvajice s potreby navrhu novej
obsluznej komunikécie celého tizemia Zatepli¢ia. V tomto variante smerom zapadnym od
ihriska navrhuje UPN — O Varin plochy $portovej a §portovorekreaénej, ale aj kultirnej
vybavenosti. Navrhované su tu priestory pre sut'aze hasicov, detské ihriska, detské dopravné
ihrisko, rovnako napr. $portova hala, kryté klzisko — hokejova hala, tenisové kurty, kryty bazén,
welness, atleticky $tadion, dopravné ihrisko. Sportovo- rekreaéné plochy v navrhu UPN — O
Varin nadvézuju na priestor futbalového Stadidna aj vo vychodnej Casti lok. Zatepli¢ie od Vahu,
kde st pri stutoku rieky Varinky a Vahu (VD Zilina) navrhované zariadenia pre vodné $porty s
pozi¢oviiou ¢lnov a sprievodnou vybavenostou (obcerstvenie).

V ramci futbalového Stadiona navrhuje v druhom variante, kde je v lok. Zateplicia tizemie
Sportu navrhované ako jednoucelové s podobnym rozvojom, ale s plosSnym rozlozenim
odpovedajucim monofunkénému zameraniu uzemia. V oboch variantoch sa navrhuje
lemovanie are4lu na okraji vymedzeného uzemia zo strany Uzemi IBV izola¢nou zelenou.
UPN — O Varin repektuje existujuce Gzemia zjazdového lyZovania v lok. Pod Jedlovinou a
Pod Suchym s lyziarskymi vlekmi a ich kapacitou, priestor pre lukostrelbu v lok. Pod
Jedlovinou a jestvujuce lyziarske bezecké a turistické trasy. Navrhuje modernizaciu osobnych
horskych dopravnych zariadeni a technické vybavenie pre umelé zasnezovanie.

TiezZ reSpektuje uzemie ATC a navrhuje jeho rozvoj zapadnym smerom, pricom koriguje pristup
do priestoru ATC. Rusi pristup zo sucasnej cesty II/583 vzhladom k novej krizovatke
navrhovanej prelozky cesty I1/583 s pristupovou cestou do obce Krasnany a navrhuje pristup z
ulice Jozefa Martinceka. Navrhuje uzemie autokempingu na celkovu revitalizaciu cestou
stavebnych uprav, novostavieb ubytovacich a stolickovych kapacit, technickej a dopravnej
infrastruktury, ihrisk, s prepojenim arealu ATC s nadbrezim rieky Varinky za u¢elom spristupnit’
navstevnikom nébrezie Varinky a vodny tok (zaujmové uzemie v k.i. Krasnany).

V lok. Zateplicie kde je vo variante konceptu navrhované zmieSané uzemie Sportu, rekreacie a
obcianskej vybavenosti, v navrhu druhého variantu, kde je v lok. Zatepli¢ie navrhovany rozvoj
uzemia Sportu, v navrhovanom tzemi Sportu vo vychodnej Casti lok. Zatepli¢ie od Vahu a v



uzemi ATC je nevyhnutné vykonat’ merania hodnoty hluku uz v ramci v dokumentécii pre
uzemné rozhodnutie. V miestach kde namerana hodnota hluku prekro¢i pripustné hladiny hluku
podla Vyhlasky MZ SR &. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopiiia Vyhlaska 549/2007 Z.z., Tab.2.1
Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi pre kategériu tizemia II. a
III. buda doplnkové funkcie tzemia, pripustné, obmedzujice a vyluujice podmienky na
vyuzitie jednotlivych ploch obmedzené tak, aby mohla byt uplatnena kategdria uzemia IV.
podla Tab.2.1.

Na rieke Vah a VD Zilina sa rozvija vodacka turistika $portového charakteru, ¢Inkovanie,
rybolov a pod. s podporou UPN — O Stre¢no. Koncept UPN — O Varin podporuje rozvoj tohto
druhu $portu a rekredcie na sutoku rieky Varinky a Vahu (VD Zilina) je navrhované
umiestnenie zariadeni obcianskej vybavenosti suvisiacich s vodnymi Sportami - poziCovia
¢Inov, obCerstvenie.

Funkcia Sportu je sucastou uzemi charakteru oddychovych zén navrhovanych v rédmci
obecného parku v historickom jadre obce — Nam. sv. Floridna, v obecnom parku ako stcasti
zmieSaného uzemia Sportu, rekreacie a obcCianskej vybavenosti v lok. Zatepli¢ie (variant
rieSenia) v Zarie¢i (za ul. Pod Vajankom), v m.¢. Koithora v lok. Podh4aj. Maju zaklad v
parkovej tUprave s prvkami Sportovej vybavenosti (ihriska pre dospelych, detské ihriskd) a
prvkami rekreacného vyuZzivania.

Sportova  vybavenost UPN — O Varin navrhuje aj vo forme detskych ihrisk a lokalnych
Sportovisk, v subcentrach obce v m.¢. Konhora, v mieste nastupu do lok. Zadhumnie z ulice
J.Martinc¢eka (variant rieSenia), v mieste nastupu do lok. Zahumnie z ul. A.Bernoldka pri
supermarkete TESCO (variant rieSenia), v lok. pred Zelezni¢nou stanicou, v lok. Zateplicie
(variant rieSenia), na krizeni ulic Pod Vajankom a Starohradskej a v mieste nastupu do uzemi
vyroby (priemyselny park), v obytnych, vyrobnych, zmieSanych izemiach historického jadra
obce, zmieSanych Uzemiach obytnych a obcianskej vybavenosti, Uzemiach technickej
vybavenosti.

UPN — O Varin navrhuje doplnenie $portovisk v ZS s MS o vonkajsie ihriské a telocvi¢iiu a
$portoviska v navrhovanej MS.

Koncept UPN — O Varin podporuje vznik agroturistickych funkcii s prvkami $portu - jazdu na
koni — hipoturistiku so zakladiiou v areali AGRA-VAH, s.r.0. a v m.&. Koihora. Navrhovanym
spdsobom vzajomného prepojenia susediacich rekreacnych priestorov Malej Fatry a Kysuckej
vrchoviny je aj vyuzitie cykloturistiky a cyklodopravy. Okrem UPN — O Varin re$pektovanych
jestvujucich cyklotras je vychodnym okrajom polyfunkéného komplexu navrhovaného vo
variante rieSenia v lok. Zatepli¢ie a pravobreznou €ast'ou Varinky navrhovana trasa prepajajtica
cyklodopravni Terchovsko — Zazrivski cyklotrasu — usek Varin — Terchovd — Zazriva s
cyklookruhom okolo VD Zilina na pravom brehu rieky Vah (VD Zilina). Na cyklookruh
nadvézuje v obci Stre¢no cyklodopravna Vazska cyklotrasa — tsek Stre¢no — Lipovec — Vrutky.
Cyklookruh je sti¢astou cyklodopravnej Vazskej cyklotrasy — usek Zilina (hrad Budatin) —
Stre€no — hrad Stre¢no (prepojenie na cyklodopravni Rajeckt cyklotrasu, na okruh okolo
Zilinskej kotliny s napojenim na ostatné vonkajsie dial’kové trasy Povazsku, Kysucku

a cykloturistické trasy Stre¢no — Stary hrad, Stre¢no — Sedlo Javorina — Mincol a spdt. Na
prepojovaciu cyklodopravnu cyklotrasu je navrhovanymi premosteniami privedend miestna
cyklotrasa vedena 'avym brehom Varinky, z ktorej je navrhované cyklistické prepojenie do
centra obce Krasniany. Trasa pokracuje 'avym brehom Varinky v k.. Krasiiany a po prekonani
pristupovej cesty do obce Krasnany (stcasna cesta II/583) okrajom Krasnianskeho luhu.
Cyklotrasy vytvaraju systém, prepojeny na evidované cyklotrasy Sedlo Ziarce — Gbelany —



Varin; Varin - Chata pod Suchym; Teplicka nad Vahom — Varin; Kysucké Nové Mesto —
Kotr¢ina Lucka — Varin.

Z prepojovacej cyklodopravnej cyklotrasy su navrhované cyklochodniky do historického jadra
obce Varin, do aredlu ATC. V priestore sekundarneho centra obce v m.¢. Koihora je
premostenim ponad navrhovanu prelozku cesty I1/583 navrhované jej prepojenie s trasou
Terchovsko — Zazrivskej cyklodopravnej cyklotrasy. Od premostenia odbocuje miestna
cyklotrasa smerujlica cez Krasniansky luh, za ktorym sa napoji na miestnu cyklotrasu vedicu
vychodnym okrajom Krasnianskeho luhu a na miestnu komunikéciu ktora tvori kompozi¢nt os
obce Krasnany.

Vyuziva sa prilezitost’ dobudovania systému malych cykloturistickych okruhov v nive Varinky
a smere pol'nych ciest v katastri obce nadvézujucich na navrhované cyklodopravné cyklotrasy.
Tie mézu byt’ zaroven korculiarskymi drahami a atraktivitami v rdmci zimnych Sportov najma
bezeckych okruhov. Ziaduce je pri ich trasach aj umiestnenie réznych druhov odpoginkovych
ploch s malymi ihriskami vratane detskych.

Sportové (hlavne pohybové aktivity po vyznaenych trasach) sa navrhuju aj v izemiach volnej
prevazne pol'nohospodarskej krajiny a uzemiach lesnej krajiny. Za dalSie vhodné
Sportovorekreacné aktivity sa povazuje paragliding a zdvesné lietanie.

MALOOBCHOD

Maloobchodné zariadenia sa navrhuje v principe prioritne umiestiovat’ v taziskovych
polohach obce, najmé v zmieSanych izemiach historického jadra obce (AB) v priestore Nam.
sv. Floridna, zmieSanych uzemiach obytnych a obcianskej vybavenosti severne od Nam. sv,
Floriana (AB1), zmieSanych uzemiach Sportu, rekreacie a obcianskej vybavenosti (BC1 —
variant rieSenia), v sekundarnych taziskovych tizemiach obce (BC), ale aj izemiach IBV (A,
Al, A2, A3), izemiach HBV (A4) na krizovani hlavnych kompozi¢nych osi obce, v mieste ich
kriZzenia s vedl'ajSou kompozi¢nou osou a s lokalnymi kompozi¢nymi osami. Pripustné st vSak
aj v inak funkéne zameranych uzemiach za predpokladu nerozporovania ich hlavnych poslani.
Konkrétny vyber a lokalizacia maloobchodnych prevadzok by boli kontraproduktivne, preto
sa nepredpisuji. Regulativom je  fungovanie trhového mechanizmu ovplyvitovaného
vytvaranim Gzemnoplanovacich predpokladov pre rozvoj tohto druhu ob¢ianskej vybavenosti.
Predajne treba riesit’ prednostne formou samoobsluzného predaja, so zabezpeCenim dopravne;j
obsluhy vratane parkovania a odstavovania vozidiel na vlastnom pozemku.

VELCKOOBCHOD
Aktivity tohto druhu musia byt’ umiestiiované do priestoru zastavaného izemia v ramci
uzemi vyroby.

UBYTOVANIE A VEREINE STRAVOVANIE

Vsetky sucasné 16zkové kapacity volného i viazaného cestovného ruchu navrhuje
koncept UPN — O Varin v tizemi zachovat, resp. vytvarat’ podmienky pre ich zachovanie, -
napr. Autokemping Varin s kapacitou 80 — 90 16zok + 450 karavanovych a stanovych miest,
jestvujice objekty s funkciami penzioénov, vikendovych domov, rekreaénych chalup v
zastavanom uzemi obce, chatu Pod Suchym 24 + 24 16z0k, rekreac¢ny priestor Pod Jedl'ovinou
s 16zkovou kapacitou 496 16zok (Chata pod Jedl'ovinou, Chata Jedl'ovina chata Fatranka, chata
Pod Jedl'ovinou Bohaciak, Rekrea¢na chata Pod Jedl'ovinou, ,,Novéa chata pod Jedlovinou* a
viacero chat vyuzivanych individudlnym spdsobom), rekreacny priestor Varin — Koihora s



ubytovacou kapacitou 24 1620k v sikromnych chatach v troch lokalitach. Navrh UPN — O Varin
reSpektuje aj jestvujuce rekreacné chaty, rekreacné chalupy prestavané z byvalych rodinnych
domov v zastavanom uzemi obce, aj ked’ kapacity viazaného cestovného ruchu nie st sucastou
ubytovania ako prvku obc¢ianskej vybavenosti.
Zariadenia verejného stravovania su pritomné v Autokempingu Varin v podobe restauracie s
kapacitou 50 osob v interiéri a 50 miest v exteriéri, v chate Pod Jedlovinou Bohaciak s
pizzériou, reStaurdciou, v chate Pod Suchym a v Chate Pod Jedlovinou s moznost'ou
stravovania. Stravovanie v zastavanom uzemi obce reprezentovali v cCase vykondvaného
prieskumu reStauracie, pohostinstva, pizzerie, bufety a cukrarne.
Stcasna uroven ubytovacich a reStauracnych sluzieb je priemerna az podpriemerna. Vyrazne
absentuju ubytovacie kapacity vyssej urovne. Navrhuje sa jej skvalitnenie, so zameranim na
podéavanie Specialit regiondlnej kuchyne vytvorenie netradicného atraktivneho prostredia pre
konzumaciu jedal, travenie volného ¢asu a doplnkové sluzby. UPN — O Varin podporuje
rozsirenie kapacity stravovacich zariadeni a sortimentu pohostinskych zariadeni a ich vysSiu
urovein hlavne vo vézbe na ocakdvanu navStevnost regionu, navrhuje vysSiu mieru
poskytovania ubytovania na stikromi.
Predpoklada sa v navrhovom obdobi s celkovou kapacitou ubytovania na tizemi obce pri
rozdeleni navstevnosti v pomere 50:50 (ubytovani : pasanti) v pocte cca 750 16zok.
Pre podporu (umiestiiovanie) verejného ubytovania (prechodné ubytovanie) a stravovania buda
uprednostiiované nasledovné lokality, ktoré su vyjadrenim tazisk osidlenia a formovania
kompozi¢nych osi tizemia:
- zmie$an¢é Uizemia historického jadra obce (AB) v mieste krizovania
hlavnych kompozi¢nych osi,
- zmieSan¢ Uzemia obcianskej vybavenosti a obytné s plochami
rodinnych domov (AB1) vo vizbe na uzemia v mieste kriZovania
hlavnych kompozi¢nych osi,
- zmieSané Uizemia Sportu, rekredcie a ob¢ianskej vybavenosti (BC1-
variant rieSenia) v mieste krizovania hlavnej a lokalnej
kompozi¢nych osi,
- zmieSan¢ Uzemia sekundarnych taziskovych uzemi obce s
prevladajucou funkciou obcianskej vybavenosti, Sportu, zelene (BC)
v mieste krizovania kompoziénych osi (vratane prirodzenych
lokalnych kompozi¢nych osi),
- Uzemia Sportu (C - variant rieSenia) v priestore blizkom miestu
krizovania hlavnej a sekundarnej kompozi¢nej osi.
UPN — O Varin podporuje aj vznik ubytovacich kapacit v malych penziénoch rekreaénych
chalupach a v ubytovani v sukromi, aj v Uzemiach rodinnych domov (vyuzitie podkrovia
rodinnych domov, stavebné upravy neobyvanych rodinnych domov a hospodarskych
objektov...). Dalsie zariadenia sa navrhuje lokalizovat’ aj v inych Gizemiach pri uprednostiiovani
ich umiestiiovania na kriZovani kompoziénych osi, v taZiskach osidlenia a pri reSpektovani
regulativov pripustného, obmedzujuceho a vylucujuceho vyuzitia uzemi. Stravovacie
zariadenia sa navrhuje doplnit’ aj o sezénne zariadenia. Na trovni kompletného stolovania —
stravovania, je vhodné aby nové stolickové kapacity sprevadzali novovzniknuté 16zkové
kapacity. V oblasti verejného stravovania UPN — O Varin navrhuje vytvarat podmienky pre
zachovanie existujucich zariadeni. Je vSak treba zvysit' Groven, a vysSiu Uroven je treba
dosiahnut’ aj v navrhovanych zariadeniach. Vystavba ubytovacich zariadeni bude podmienena



vysledkom merania hodnoty hluku v predmetnom priestore v dokumentacii pre tuzemné
rozhodnutie. Namerand hodnota hluku nesmie prekroc¢it’ pripustné hladiny hluku podla
Vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopiia Vyhlagka 549/2007 Z .z., Tab.2.1
Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi pre kategoriu izemia II. a
II1.

SLUZBY

Je nutné vytvarat’ podmienky pre zachovanie a rozvoj sucasnych sluzieb v uzemi a
podporovat’ vznik dalSich, spojenych hlavne s rozvinutim funkcie rekreacie, turizmu a
cestovného ruchu. Predovsetkym sa tieto sluzby musia uchytit’ v taziskovych polohach obce a
na hlavnych a sekundérnej kompoziénej osi obce. Cast’ sluzieb, hlavne vyrobného charakteru
sa vSak navrhuje orientovat’ do odt'’azitych poléh na izemi obce, napr. do izemia prevazne
pol'nohospodarskej vyroby. Pre kalendarovy zber velkoobjemového odpadu a zber
separované¢ho odpadu st navrhované uz v sicasnosti vymedzené miesta v priestore krizovatky
cesty 111/2073 (ul. Farskd) s m.k. v ulici Pod Vajankom (v sti€¢asnosti zberny dvor separované¢ho
odpadu); v blizkosti krizovatky cesty I11/2073 (ul. Starohradskd) a m.k. v ulici Pltnicka; v
blizkosti krizovatky cesty 111/2073 (ul.
Starohradskd) a m.k. Ku Zeleznej studnicke; v blizkosti krizovatky cesty III/2078 (ul.
J.Martin¢eka) a m.k. v ulici Dubenec; v Hrnéiarskej ulici v strede Nam. sv. Floridna; v priestore
ul. Hrnciarskej za budovou Posty; na ul. Hrnc¢iarskej pri Dome Matice
Slovenskej; v blizkosti krizovatky cesty 111/2078 (ul. M.R.Stefanika) a cesty I11/2072 (ul.
Zelezni¢na); pri bufete v priestore Zelezni¢nej stanice; pri bytovom dome na Hviezdoslavovej
ulici (3342/6); pri MS na Skolskej ulici; pat’ lokalit pri bytovych domoch na ul. A. Bernoléka;
v ulici M.Kukuc¢ina v blizkosti krizovatky s ulicou J.Bottu; na ul. Fatranskej v blizkosti s
krizovatkou s ulicou Kamence; na vychodnom konci ul. A.Horeckého; na ul. S. Chalapku pri
navrhovanej MS; na ul. Fatranskej pri budove Plastimatu; na ul. O Meszarosa v blizkosti
vyustenia ul. A.Trizuljaka; na Konhorskej ulici v juznej Casti Konhory pri ,,spodnej* ceste; na
Konhore pri oto¢isku autobusov. Zberovymi miestami separovaného plastu st priestory
pozemkov rodinnych domov.
Hasi¢ska zbrojnica a posta s v tizemi stabilizované a navrh UPN — O Varin ich stéasné
umiestnenie reSpektuje.
Jestvujtice cintoriny koncept UPN — O Varin povaZuje za stabilizované, ale napriek rozgireniu
jestvujiiceho cintorina kapacitne nepostatujiice pre navrhové obdobie UPN — O Varin.
Variantne st navrhované nové cintoriny v v priestore a blizkosti (variant) krizenia hlavnej a
vedl'ajSej kompozicnej osi.

ADMINISTRATIVA

Situovanie objektov obecného tradu a farského tradu je vhodné aj pre navrhoveé
obdobie. Umiestnenie administrativnych priestorov navch UPN — O Varin umoziluje aj v
uzemiach s prevahou pol'nohospodarskej vyroby, administrativno-prevadzkovych zariadeni
suvisiacich s priemyselnou vyrobou v uUzemiach priemyselnej vyroby a malych
administrativnych priestorov v uzemiach obytnych s plochami rodinnych domov a zmieSanych
uzemiach obytnych a obcianskej vybavenosti.
V priestore Namestia sv. Floridna je umiestneny objekt obecného tiradu. V budove zdravotného
strediska, ktoré je umiestnené oproti obecnému uradu na Nam. Sv. Floridna sa nachddza
stavebny urad. Matrika je v budove, kde je umiestnend Slovenska posta a. s., na severnom okraji



namestia. UPN — O Varin navrhuje prehodnotenie funkénej néplne prizemnej &asti objektu
obecného tradu s ciel'om rozsirit’ priestory obecného tiradu o umiestnenie Stavebného uradu,
matriky a roz$irit' portfolio poskytovanych sluzieb priamo na trovni plochy namestia o
turisticko-informa¢nt  kancelariu. Podmienkou je kvalitné architektonické rieSenie tejto
,»pristavby* budovy obecného tradu.

Po uvolneni priestorov Zdravotného strediska (premiestnenim Stavebného tradu) UPN — O
Varin navrhuje funkciu objektu pre poskytovanie zdravotnej starostlivosti t.j. ucelu, pre ktory
bol vybudovany.

Farsky urad je umiestneny vedl’a rimskokatolickeho kostola na Farskej ulici, Sprave
Narodného parku Mala Fatra, sa nachddza na ulici HrnCiarskej v severnej Casti Nam. sv.
Floriana, Hasi¢ské zbrojnica v centre obce na ulici Jozefa Martindeka. Na ulici M.R.Stefanika
je budova Urbarskej obce Varin.

Tato zloZku obc¢ianskej vybavenosti d’alej predstavujii administrativne priestory charakteru
vyrobnej administrativy v aredli DOLVAP-u, s.r.o., Zelezni¢nej stanice a Lesnej spravy, atd’.
Polohy administrativnych objektov povazuje UPN - O Varin za stabilizované aj pre navrhové
obdobie do r.2030 (okrem prevadzky Lesnej spravy — Lesy, SR, §.p.), ktort navrhuje
premiestnit’ do navrhovanych vyrobnych tizemi.

2.18.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

2.18.4.1 Dopravné vybavenie

V zmysle aktualizovaného UPN VUC ZK je potrebné

= 7z hladiska dopravnej regionalizicie (UPN VUC ZK 5.1) v navrhovom i vyhladovom
obdobi realizovat’ opatrenia, stabilizujuce poziciu Zilinského kraja v dopravno —
gravitatnom regione Severozapadné Slovensko; v tejto suvislosti premyslene a
koordinovane uprednostiiovat’ dopravné stavby podporujuce efektivnu dopravnu
obsluhu uzemia Severozdpadného Slovenska ako jedného kompaktného uzemia,
vratane podpory funkcie dopravno - gravitaéného centra Zilina — Martin (UPN VUC
7K 5.1.1),

= 7 hl'adiska paneurépskej dopravnej infrastruktiry ITF a TEN-T (UPN VUC ZK 5.2)
v navrhovom i1 vyhl'adovom obdobi reSpektovat’ nadradené postavenie paneurdpskych
multimodalnych koridorov Medzinarodného dopravného fora (d’alej len ITF, ktoré je
nastupnickou organizaciou Europskej konferencie ministrov dopravy CEMT) a
dopravnych sieti TEN-T (UPN VUC ZK 5.2.1),

= reSpektovat’ dopravnu infrastruktiru alokovanu v trase multimodalneho koridoru €.
Va., suast koridorovej siete TEN-T, Bratislava - Zilina - PreSov/Kosice -
Zahor/Cierna nad Tisou - Ukrajina, schvalené pre dialni¢nii infrastruktaru - dialnica
D1, modernizovanu Zelezniéni trat’, terminal kombinovanej dopravy v Ziline (UPN
VUC ZK 5.2.1.a)).



CESTNA AUTOMOBILOVA DOPRAVA
V ramci cestnej automobilovej dopravy sa navrhuje

z hladiska infrastruktiry cestnej dopravy (UPN VUC ZK 5.3) v navrhovom i
vyhl'adovom obdobi reSpektovat’ lokalizaciu existujucej cestnej infrastruktary dialnic
az ciest III. triedy - definovanu pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh
cestnych komunikacii® - ohranienu jej ochrannymi padsmami mimo zastavaného
{izemia a cestnymi pozemkami v ramci zastaveného tizemia kraja (UPN VUC ZK 5.3.1),
v navrhovom a vyhl'adovom obdobi chranit’ tzemny koridor a vo vyhl'adovom obdobi
realizovat’ homogenizaciu cesty I/18 medzinarodného a celostatneho vyznamu v trase a
tisekoch (UPN VUC ZK 5.3.15):

nova krizovatka Gbel'any s cestou I1/583 - prelozka v novom tseku cesty 1/18 ponad

nadrz VD Zilina - krizovatka s novou trasou cesty /64

(stcasna 1/18) Strecno/Zlatné v kategérii C 11,5/80, sibeznd cesta s dial'nicou D1

(UPN VUC ZK 5.3.15.g),
v navrhovom a vyhl'adovom obdobi chranit’ izemny koridor a vo vyhl'adovom obdobi
realizovat’ homogenizaciu cesty I1/583 z nového zaciatku cesty v krizovatke s prelozkou
cesty 1/18 ponad vodnii nadrz VD Zilina v Gbel'anoch (UPN VUC ZK 5.3.35),
v navrhovom a vyhladovom obdobi zabezpecit uUzemnu rezervu cesty II/583
regionalneho vyznamu, v kategérii C 9,5/70-60, v trase a usekoch (UPN VUC ZK
5.3.36):

prelozky Krashany, Straza, Bela, Parnica (UPN VUC ZK 5.3.36 a)),
zékladny dopravny systém obce bude pozostdvat’ najmi z infraStruktury pozemnych
komunikacii a ploch uréenych pre vyuzitie v autobusovej, automobilovej, statickej,
cyklistickej pesej a Zelezni¢nej dopravy, vyuZivajici zZelezni¢nu stanicu a zavleckovanie
uzemia priemyselného parku ,,Zateplicie od Vahu®.
hlavny cestny automobilovy skelet obce bude tvorit’ navrhovana cesta I/18, vo funkcii
zbernej komunikécie B1, navrhovana prelozka a rekonStruovana cesta 11/583 vo funkcii
zbernej komunikacie B2 v ¢iasto¢ne preloZenej a existujucej trase, navrhované prelozky
a rekonsStruované cesty I11/2078 a 11I/2073 (variant konceptu) v Ciastocne prelozenej a
existujucej trase a rekonstruované cesty I11/2072 a III/2079 vo funkcii zbernych
komunikacii B3 v existujlicej trase,
najdolezitejSie miestne automobilové komunikacie vo funkc¢nej triede obsluznych
komunikacii C2 a C3 (podla grafickej Casti) budi pokryvat dopravnii obsluhu
prislusnych Casti izemia obce a prep4jat’ ich na zberné komunikacie,
popri zbernych komunikacidch v zastavanych uzemiach musia byt obojstranné, alebo
jednostranné chodniky, stibezné so zbernymi komunikaciami,

popri obsluznych komunikacidch budi chodniky vedice do bo¢nych uzemi rozvijanych v
smere kompozi¢nych osi. Aj z novych ulic a chodnikov musi byt zabezpeceny pristup na
pozemky vyuzivané nad’alej pre pol'nohospodarske ucely.

PESIA A CYKLISTICKA DOPRAVA

V ramci pesej a cyklistickej dopravy sa navrhuje

= 7z hladiska infrastruktary cyklistickej dopravy (UPN VUC ZK 5.8) v navrhovom a
vyhl'adovom obdobi chranit’ Gizemny koridor a realizovat’ siet’” cyklomagistral



(cyklistické trasy celostatneho vyznamu) v nasledovnych trasach a usekoch (UPN
VUC ZK 5.8.1):
- Cyklodopravna Vézska cyklotrasa v trase hranica Zilinského  a Trenéianskeho kraja popri
Vazskom derivaénom kanali, popri ceste 1I/507 a Véhu — MikSové — Zilina (hrad Budatin) —
Streéno — Lipovec — Vratky a usek Liptovsky Mikulas — Liptovsky Hradok (UPN VUC ZK
5.8.1.2)),
- Terchovsko — Zazrivska cyklotrasa — usek Varin — Terchova — Zazriva (UPN VUC ZK
5.8.1.h)):
= koncepcia hlavnych cyklistickych trds reSpektuje schvalené cyklodopravné
cyklotrasy, cyklomagistraly a cykloturistické cyklotrasy a ostatné cyklistické trasy,
= navrhuje sa cyklodopravna cyklotrasa prepajajica cyklodopravni Terchovsko —
Zazrivska cyklotrasu — tusek Varin — Terchova s cyklodopravnou Vazskou
cyklotrasou — usek Zilina (hrad Budatin) — Stre¢no — hrad Stre¢no (cyklookruh okolo
VD Zilina) s mimouroviiovym krizovanim Zelezni¢nej trate &. 180 Zilina — Kogice
a cesty II/583 (m.¢. Koihora),
= koncepcia hlavnych pesich cyklistickych a cykloturistickych tras tak, aby
reSpektovala hlavné a sekundarnu urbanisticki a kompoziénli os tizemia, ako i
taziska urbanizovanych tizemti,
= pesie, cyklodopravné, cyklistické a cykloturistické trasy viest' tak, aby boli ¢o
najmenej ruSené automobilovou prevadzkou,
= zmieSané Uzemia historického jadra obce Varin su tstrednymi peSimi priestormi
obce,
= zmieSané uzemia subcentier obce Varin si sekundarnymi taziskovymi peSimi
priestormi obce,
= pre cyklisticki dopravu v zastavanych uzemiach nie je nutné budovat’ samostatné
dopravné komunikacie, pretoZe vsetky zékladné automobilové komunikacie budu
vyhovovat’ cyklistickej prevadzke,
= vybudovat’ v k.. obce znacenie turistickych tras a cyklotras (v zime lyZiarskych
beZeckych tras),
= pri budovani trds v nivach vodnych tokov zabezpecit’, aby nedochédzalo k priamym
zasahom do vodnych tokov a nepovolenému vyrubu drevin.

STATICKA DOPRAVA
Pre umiestiiovanie a ur€ovanie kapacity ploch statickej dopravy plati:
= v Uzemiach existujicej navrhovanej zastavby rodinnych domov sa musi uplatiovat’
kritérium, Ze jednému bytu zodpovedaji min. dve odstavné miesta vratane garaze
vyClenené na pozemku rodinného domu,
= v uzemiach bytovych domov sa musi uplatiovat’ kritérium, Ze jednému bytu
zodpovedaju odstavné miesta podl'a STN 736110/Z2 — Projektovanie miestnych
komunikacii — Zmena 2, vy¢lenené na pozemku bytového domu,
= dalSie naroky na parkovanie mozno rieSit na obsluznych a skl'udnenych
komunikaciach,
vSetky d’alSie izemia ur¢ené izemnym planom obce pre parkovanie a odstavné plochy sa musia
reSpektovat’ a chranit,



= pri dimenzovani parkovisk a odstavnych ploch v jednotlivych tizemiach je potrebné
v ramci naslednych projektovych rieseni vychadzat z ¢l. 193 — 202 platnej STN
73 6110; vypocet bude vzdy v ¢leneni narokov na odstavné a parkovacie plochy, z
toho parkovacie plochy kratkodobé a parkovacie plochy dlhodobé.

ZELEZNICNA DOPRAVA
V ramci Zelezni¢nej dopravy sa navrhuje

= 7 hladiska infrastruktiry Zelezni¢nej dopravy (UPN VUC ZK 5.4) v navrhovom i
vyhl'adovom obdobi reSpektovat’ lokalizaciu existujticej zelezni¢nej infrastruktiry -
trati, ploch a zariadeni - umiestnent na pozemkoch Zeleznic Slovenskej republiky,
ohrani¢ent jej ochrannymi pasmami (UPN VUC ZK 5.4.1),

* v navrhovom a vyhladovom obdobi chranit’ tzemny koridor a vo vyhl'adovom
obdobi realizovat’ modernizaciu Zelezni¢nej trate ¢.180 I. kategérie na tratova
rychlost do 160 km/h, v trase multimodalneho koridoru ¢. Va., koridorova siet
TEN-T, siet’ AGC ¢. E40, siet AGTC ¢. C—E v trase a usekoch (UPN vUC ZK

5.4.4):
- v existujucom koridore trate v usekoch technicky vynutenych lokalnych tprav smerového
vedenia trate (UPN VUC ZK 5.4.4.a)),

= v navrhovom a vyhl'adovom obdobi zabezpecit' uzemn rezervu pre modernizaciu
zeleznicnej trate €. 180 1. kategorie na tratovl rychlost’ 160 km/h, koridorova siet’
TEN-T, siet AGC ¢&. E40, siet AGTC &. C-E 40 v usekoch (UPN VUC ZK 5.4.5):

- Zilina - Vrutky - Kralovany - Ruzomberok — Vlachy (UPN VUC ZK
5.4.5.2)),

= v navrhovom obdobi chranit’ izemie a realizovat’ vystavbu zelezni¢nej zriad’ovace;j
stanice Zilina v k.u. Tepli¢ka nad Vahom (UPN VUC ZK 5.4.9)

= reSpektovat’ ze ndkladna aj hromadna Zelezni¢na doprava so Zelezni¢nou zastavkou
v obci Varin bude prevadzkovana prostrednictvom modernizovanej Zelezni¢nej
trate €. 180 L. kategorie na tratovu rychlost’ 160 km/h, koridorové siet’ TEN—T, siet’
AGC ¢. E40, siet AGTC ¢. C-E 40,

= zavleCkovat’ izemie priemyselné¢ho parku ,,Zateplic¢ie od Vahu*,

= reSpektovat’ navrh ,,ZSR — dostavba zriadovacej stanice Zilina — Teplicka a
nadvizujucej Zelezniénej infrastruktiry v uzle Zilina®
- na podchod pre cestujucich popod modernizovant (dvojkolajnt) Zelezni¢nt

trat’ tak, aby bol spristupneny aredl DOLVAP, s.r.0o. a umoZneny nastup a
vystup cestujucich od aredlu DOLVAP-u, s.r.o0. a peSie prepojenie
navrhovaného subcentra obce v lok. Podh4jik pri Zeleznicnej stanici;

- podchod a cyklisticky podjazd v lok. Zateplicie, ktory umozni spristupnit’
peSim chodnikom a cyklochodnikom (miestna cyklodoprava) napojenym na
miestne pesie a cyklistické komunikacie priemyselny park v lok. Zateplicie od
Vahu.

HROMADNA DOPRAVA

= trasa liniek hromadnej prepravy osob bude vedena po cestach 1/18, 11/583, I11/2078
11172073, 111/2072, 111I/2079, obsluznej komunikacii priemyselného parku a po
zeleznicnej trati €. 180,



» rozlozenie zastdvok hromadnej prepravy osob je uz v sucasnosti rovnomerné a
pokryva naroky na vyhovujuce dochadzkové vzdialenosti (v taziskach osidlenia),
= kazdej zastavke sa prisudzujii samostatné autobusové zastavkové pruhy v oboch
smeroch, pristreSky a napojenie na pesie trasy,
systém hromadnej dopravy méze byt doplneny aj o kyvadlovl Zeleznicni dopravu Varin —
Zilina — Rajec hlavne v stvislosti s realizdciou priemyselného parku Varin, Gbelany a Mojs.

INFRASTRUKTURA LETECKEJ DOPRAVY
Cast’ k.0. obce Varin sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina uréenych rozhodnutim
Dopravného turadu €. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dna 29.3.2017 z ktorych vyplyva
nasledovné obmedzenie stanovené:
= kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu; v tomto ochrannom pasme
sa zakazuje najmd umiestiiovat, prevadzkovat’ a pouzivat’ laserové zariadenie,
ktorého urovef vyzarovania je vyssia ako SuW/cm?, ak by takéto zariadenie mohlo
sposobit’ doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota a
mohla byt’ ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky.
V zmysle §28 ods. 3 a §30 zdkona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve v zneni neskorSich
predpisov je Letecky trad SR dotknutym organom S$tatnej spravy v povol'ovacom procese
stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v OP letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri
dalsich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je
potrebné poziadat’ Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
= ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov
mohli narusit’ vyssie popisané ochranné pasma letiska,
= stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods.1 pismeno a)
leteckého zdkona),
= stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy¢nievaji 100 m a viac nad okolitt krajinu (§30 ods.1 pismeno
b) leteckého zékona),
= zariadenia, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods.l pismeno c)
leteckého zdkona),
= zariadenia, ktoré mdzu ohrozit’ let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo
zosilovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje
(§30 ods.1 pismeno d) leteckého zdkona).

2.18.4.2 Vodné hospodarstvo

VODNE HOSPODARSTVO — ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
V ramci zasobovania pitnou vodou sa navrhuje
= reSpektovat’ z hladiska ochrany vod (UPN VUC ZK 6.1):
- ochranné pasma vodarenskych zdrojov (UPN VUC ZK 6.1.1),



- chranené vodohospodarske oblasti Beskydy-Javorniky, Nizke
Tatryvychodna ¢ast’, Nizke Tatry-zdpadna Cast, Vel'ka Fatra, Strazovské
vrchy (UPN VUC ZK 6.1.2),
= podporovat’ rozvoj skupinovych vodovodov pre zasobovanie obyvatelov a
uvazovany Uzemny rozvoj zabezpedenim vystavby tychto stavieb (UPN VUC ZK
6.4):
- dokongenie rozostavanych obecnych verejnych vodovodov (UPN VUC
7K 6.4.16),
- SKV Zilina, stavby stvisiace s napojenim obci DI1hé Pole, Divina,

Nezbudska Lacka (UPN VUC ZK 6.4.21),

- rekonstrukcie a rozsirenia verejnych vodovodov v obciach s cielom
znizit straty vody a zabezpecit’ zasobovanie pitnou vodou pre uvazovany
tizemny rozvoj (UPN VUC ZK 6.4.22),

* podporovat’ rozvoj miestnych vodovodov v obciach a ich miestnych Ccastiach s
nedostatonym zasobovanim pitnou vodou, mimo dosahu SKV a v obciach bez verejného
vodovodu (UPN VUC ZK 6.5),

* maximalny pretlak v najniz§ich miestach vodovodne;j siete verejného vodovodu kazdého
tlakového pasma nesmie prevySovat’ hodnotu 0,6 MPa, pri zlozitejSej Clenitosti terénu a
podl'a miestnych podmienok mozno maximalny pretlak zvysit' na 0,7 MPa (STN 755401 a
vyhl. 684/2006 Zb.z.),

» pri zlozitej ¢lenitosti terénu a v zastavbe na okraji obce musi byt hydrodynamicky pretlak
najmenej 0,15 MPa (obmedzenie vysky zastavby do 2 nadzemnych

podlazi, resp. 0,25 MPa),

* vodovodny systém v ¢o najvacsej miere ako zokruhovat, minimalizovat’ slepé vetvy,

* navrhované vetvy vodovodov trasovat’ v komunikacidch resp. subeZznych zelenych pasoch
alebo chodnikoch, vyhnut’ sa suikromnym pozemkom s problémami

vstupov pre vystavbu a obsluhu,

* vodovodny systém musi zabezpeCovat’ potrebu poZziarnej vody s nadzemnymi hydrantmi,

» samostatné vodovodné pripojky pre jednotlivé subjekty musia byt na hranici svojich
pozemkov ukonéené vodomernymi Sachtami,

* pri navrhovani rozvodov vody v stbehu s cestami 1. II. a III triedy sa pozaduje viest’ ich
trasu mimo cestny pozemok, v intravilane min. 2,0 m za hranicou cestného pozemku, v
extravildne s dodrZzanim ochranného pdsma cesty, ¢o bude podmienené priestorovymi
moznost'ami v susedstve ciest I. I1. a III. triedy.

VODNE HOSPODARSTVO — ODKANALIZOVANIE UZEMIA
V ramci odkanalizovania Gzemia sa navrhuje
= zabezpecit’ rozvoj verejnych kanalizécii v stlade s vecnymi poziadavkami smernice
91/271/EHS (trasponovanymi do zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach), vratane
¢asového harmonogramu, s cielom vytvorit’ podmienky pre zabezpecenie dobrého
stavu vod do roku 2015 (UPN VUC ZK 6.6),. To znamena :
- zabezpecCit zodpovedajiicu urovent odvadzania a Cistenia komunalnych
odpadovych vdd s odstraniovanim nutrientov z aglomeréacii s produkciou
organického znecistenia va¢Sou ako 10 000 EO v ¢asovom horizonte do



31.12.2010 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii (UPN VUC
7K 6.6.1),
- zabezpeCit realizdciu opatreni pre zmiernenie negativneho dopadu
odl'ah¢ovani a odvadzania vod z povrchového odtoku na ekosystém
recipienta (UPN VUC ZK 6.6.4),
- vylucit vypustanie Cistiarenského kalu a obsahu zimp do povrchovych
vod a podzemnych vod (UPN VUC ZK 6.6.5),
podporovat’ rozvoj kanalizacii a COV v obciach a miestnych &astiach, ktoré nie je
mozné riesit’ formou skupinovych kanalizacii (UPN VUC ZK 6.8),
nadviazat’ odvedenie splaskovych vod na existujucu obecni stokovu sustavu vo
Varine odvadzajicu splaskové vody z obce kanalizaCnym zberatom vedenym od
zastavaného izemia obce Varin do kanaliza¢ného zberaca z terchovskej doliny
(vybudovaného pomocou programu ISPA) do SCOV H. Hricov,
splaskova kanalizécia bude v navrhovanych uzemiach gravitacna, pripojend na
obecnu stokovu sustavu obce Varin,
uzemia obce budu odkanalizované delenou stokovou sustavou,
verejna Cast’ kazdej splaskovej kanalizacnej pripojky v obci musi byt ukoncena
tesne za hranicou pozemku (arealu) reviznou Sachtou,
splaskové vody z rozptylenych rekreacnych chat a inych objektov mimo dosahu
splaskovej kanalizacie likvidovat v nepriepustnych Zumpach s pravidelnym
vyvéazanim splagkov do SCOV v Hornom HriGove,
dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch odvadzat' gravitatne do cestnej
dazd’ovej kanalizacie, alebo do rigolov, resp. miestnych recipientov a ich pritokov,
pripadne vsakovanim do vhodného podlozia, odvedenie riesit' v zmysle platnych
technickych noriem a predpisov a v pripade ich zatstenia do miestnych recipientov
je potrebné tieto prace odsuhlasit’ spravcom vodnych tokov v izemi,
pri navrhovani rozvodov kanalizacie v subehu s cestami I. I1. a III triedy sa pozaduje
viest’ ich trasu mimo cestny pozemok, v intravilane min. 2,0 m za hranicou cestného
pozemku, v extravilane s dodrzanim ochranné¢ho pasma cesty, ¢o bude podmienené
priestorovymi moznostami v susedstve ciest I. II. a III. triedy,
kazdé parkovisko a odstavna plocha s kapacitou 5 a viac parkovacich miest musia
byt’ vybavené odlu¢ovacom ropnych latok.

PODZEMNE VODY
reSpektovat’ utvary podzemnej vody kvartérnych sedimentov SK1000500P a utvary
podzemnej vody predkvartérnych hornin SK2001800F.

VODNE TOKY A NADRZE A OCHRANA PRED POVODNAMI

V zmysle aktualizovaného UPN VUC ZK a prislusnych predpisov je potrebné

v stilade s Planom manaZmentu ¢iastkového povodia Véh realizovat’ opatrenia na
dosiahnutie dobrého stavu vod do roku 2015 (UPN VUC ZK 6.11),

zabezpecit' likvidaciu povodinovych §kéd z predchadzajucich rokov a budovat
protipovodiiové opatrenia na tokoch v tzemi, ktoré je ohrozované povodinovymi
prietokmi s dorazom na ochranu intravilanov miest a obci (UPN VUC ZK 6.12), +



na ochranu tizemia pred povodiiami po dohode s ochranou prirody (UPN VUC ZK
6.13):

- realizovat’ nasledovné stavby, priCom je potrebné zachovat’ ekostabilizacné,
ekologické a migracné funkcie vodnych tokov v sulade s opatreniami Planu
manaZmentu &iastkového povodia Vah (UPN VUC ZK 6.13.1):

- Varin, Gprava toku Varinka (UPN VUC ZK 6.13.1.i.1)),

- vytvorit podmienky ucasti obci na rieSeni povodnovej ochrany v zmysle
Organizacnej smernice ¢. 5/2008 Slovenského vodohospodarskeho podniku
§.p. Zilina a moZnosti financovania v ramci Operaéného programu Zivotné
prostredie, Prioritna os 2 ,,Ochrana pred povodinami, operacny ciel’ : 2.1.
Preventivne opatrenia na ochranu pred povoditami (UPN VUC ZK 6.13.2),

- komplexne riesit’ odtokové pomery v povodiach tokov opatreniami, ktorych
vysledkom bude zvySenie retencného ucinku pddy, spomalenie a vyrovnanie
odtoku vody z povodia a zniZenie erézneho uUCinku vody v sulade s
opatreniami Planu manazmentu ciastkového povodia Vah; upravy tokov
realizovat’ tak, aby nedochadzalo k napriameniam tokov (UPN VUC ZK
6.13.4),

- reSpektovat’ zaplavové Ciary z map povodnového ohrozenia a zamedzit
vystavbu v okoli vodnych tokov a v uzemi ohrozovanom povodiiami (UPN
VUC ZK 6.13.5),

- reSpektovat’ preventivne protipovodinové opatrenia navrhované v plane
manazmentu povodiového rizika (UPN VUC ZK 6.13.6),

reSpektovat pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a
vodohospodarskych stavieb (UPN VUC ZK 6.14),

reSpektovat’ zdkon o vodach €. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822
,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a 75 2102 ,,Upravy
riek a potokov*,

ponechat’ manipulacny pas pre opravy, udrzbu a povodiiovu aktivitu v Sirke min.
5,0 m od brehovej €iary miestnych vodnych tokov, v Sirke min. 10 m od brehove;j
¢iary vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov, resp. vzdusnej péty hradze a
od zatopovej Ciary, pri max. hydrostatickej hladine 352,00 m n.m. vodnej nadrze
Zilina; do vymedzeného pobrezného pozemku neumiestiiovat zariadenia a vedenia
technickej infrastruktiry, stavby trvalého charakteru, stivisli vzrastla zelen, ani ho
inak napr. pol'nohospodarsky obhospodarovat,

zachovat pristup mechanizacie spravcu vodnych tokov k pobreznym pozemkom z
hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity,

akukol'vek investorsku ¢innost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsthlasit’ so
spravcom vodnych tokov (Slovenskym vodohospodarskym podnikom, OZ Povodie
Véhu, Piestany),

rozvojové aktivity musia byt v stlade so zdkonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiami,

v ramci odvadzania dazd’ovych vod realizovat’ opatrenia na zadrzanie povrchového
odtoku v Gzemi tak, aby odtok z dané¢ho izemia do recipientu nebol zvySeny voci
stavu pred realizdciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v
recipiente (retencia dazd’'ovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazd'ovych vod a pod.),



vody z povrchového odtoku pred odvedenim do recipientu zbavit’ ropnych latok,
ako aj plavajacich a unasanych vacsich Castic,

odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohl'adiiovat’
poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢.
296/2005, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné
hodnoty ukazovatel'ov,

dbat’ na udrzbu koryt, hlavne jarnti a udrziavat’ brehovu zelen v dobrom zdravotnom
stave, rozSirovat’ a dopiflat’ brehovu zelen v lokalitach, kde je to mozné,
vybudovat’ systém tprav na vodnych tokoch redukujtci ucinky privalovych vod a
k vS§eobecnému prospechu zadrziavajici vodu v Gzemi,

zabezpecit’ ochranu inundacného uzemia (§ 46, ods.(3) a § 63, ods.(2), pism. b zak.
¢. 364/2004 Z.z.).a vytvarat’ podmienky pre:

- prirodzené meandrovanie vodnych tokov,

- zadrzanie v maximalnej moznej miere dazdovych vod zo striech a
spevnenych ploch pri navrhovanej vystavbe (zachovat retencnu
schopnost’ tizemia), akumuldciou do zbernych nddrzi a nasledne tato
vodu vyuzivat na zéavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat
do recipientu po odzneni privalovych zrazok,

- zohl'adnenie poZziadaviek na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.
364/2004 a NV SR ¢. 269/2010Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky
na dosiahnutie dobrého stavu vod,

- komplexné rieSenie odtokovych pomerov v povodiach s dérazom na
spomalenie odvedenia povrchovych vod z tUzemia v sulade s
ekologickymi limitmi vyuZivania zemia a ochrany prirody,

- vytvaranie podmienok a budovanie potrebnych protipovodnovych
opatreni s dorazom na ochranu intravilanu obce,

- zaradenie stavieb protipovodiiove] ochrany v tUzemnoplanovacej
dokumentécii medzi verejnoprospesné stavby,

- vyli€enie vyznamnych zasahov do rezimu povrchovych vod, vodnych
tokov a technickych diel na nich v rdmei vyuZitia izemia.

2.18.4.3 Energetika

V zmysle aktualizovaného UPN VUC ZK je potrebné

zohladnit’ ekonomické a ekologické hl'adiské pri zabezpe€eni Gizemia energiami a
vytvérat efektivne diverzifikované systémy energetického zasobovania kraja (UPN
VUC ZK 7.1),

vytvarat’ priaznivé podmienky na intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov k systémove;j
energetike (UPN VUC ZK 7.13),

podporovat a presadzovat v regione ZSK s podhorskymi obcami vyuZitie
miestnych energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, MVE a
pod.) pre potreby obyvatel'stva a sluzieb pri zohl'adneni miestnych podmienok
(UPN VUC ZK 7.14),



znizovat’ energeticku naroénost’ objektov (budov) z hladiska tepelnych strat (UPN

VUC ZK 7.15).

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
V ramci zasobovania elektrickou energiou sa navrhuje

zabezpeCit' spolahlivi a bezpeéni dodavku a prenos elektrickej energie
dobudovanim elektriza¢nej rozvodnej sustavy kraja v nadvéznosti na sustavu SR a

ststavu medzistatnu (UPN VUC ZK 7.3),
v energetickej naro¢nosti spotreby (UPN VUC ZK 7.4):

chranit’ uzemné koridory a plochy pre vedenia a zariadenia vo vyhlade po roku

- realizovat’ opatrenia na znizenie spotreby elektrickej energie v
priemysle a energeticky naroénych prevadzkach (UPN VUC ZK

7.4.1),

- minimalizovat vyuZivanie elektrickej energie na vyrobu tepla (UPN

VUC ZK 7.4.2),

2015 (UPN VUC ZK 7.6):

rekonstrukciu medziStaitneho vedenia ZVN 400 kV
Varin — $tatna hranica s CR — Nogovice na 2x 400 kV
(UPN VUC ZK 7.6.1),
vystavbu nového medzistatneho 2x400 kV vedenia ZVN
v trase Varin — Statna hranica s Pol'skom — Byczyna
(UPN VUC ZK 7.6.2),
odbocenie koridorov novych 2x400 kV vedeni ZVN
Varin - §tatna hranica s Pol'skom - Byczyna a ZVN Varin
- §tatna hranica s CR -

NoSovice od spolo¢ného koridoru v katastralnom tuzemi Kysuckého
Nového Mesta, (v useku vedenia V404 medzi podpernymi bodmi ¢. 189

az ¢.197) (UPN VUC ZK 7.6.3),

2x110 kV vedenie Varin - Hc Sucany (trasu viest’ mimo
tizemia NP Mal4 Fatra) (UPN VUC ZK 7.6.8),

upravu trasy 110 kV vedeni ¢ 7717, 7718 v useku
Turc¢ianske Kl'a¢any - Dubna Skala do polohy v subehu
s 2x400 kV vedenim Varin — Su¢any (UPN VUC ZK
7.6.9),

2x110 kV vedenie Varin — Terchova (UPN VUC ZK
7.6.17),

reSpektovat’ trasy sucasnych 400 a 110 kV vedeni,

respektovat Uzemny generel dopravy mesta Zilina — krizovatka navrhovanej cesty
I/18 x cesta I1I/2072 Varin — Moj$ a s nou spojené budice Upravy (prelozky)

energetickych zariadeni,

akceptovat’ navrhovanu vymenu v trafostaniciach T2, T6, T9, T10, T12, T13, T16,

T19 za vicsiu transformacne jednotky,

navrhované trafostanice T22, T23, T24, T25, T26, T27, T28, T29 budovat’ ako

kompaktné,



akceptovat’ navrhovanu demontdz VN vedenia a navrhovanu prelozku VN vedenia
v lokalite Zahumnie do novej polohy (uvol'nenie plochy pre navrhovanu vystavbu),
VN pripojky k novym trafostaniciam riesit’ zemnym kablom,

NN siet’ v plochach sustredenej navrhovanej bytovej vystavby riesit’ kablovym
vedenim zemou, vratane verejného osvetlenia,

nezvysSovat’ pocet elektricky vykurovanych bytov,

v sulade s ustanoveniami § 4 zakona ¢. 543/2002 Z.z. v platnom zneni pri
rekonstrukcii a vystavbe vzdusnych vedeni pouzit’ také technické rieSenie, ktoré
brani usmrcovaniu vtakov,

dodrzat’ ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.,

podporovat’ iniciativy na vyuzitie alternativnych zdrojov pre vyrobu elektrickej
energie,

pri navrhovani elektrorozvodov v stibehu s cestami L., I, III. triedy sa pozaduje
viest’ ich trasu mimo cestny pozemok, v intravildne min. 2,0 m za hranicou cestného
pozemku, v extravilane s dodrzanim ochranného pasma cesty, co bude podmienené
priestorovymi moznostami v susedstve ciest L., IL., III. triedy.

ZASOBOVANIE TEPLOM

potreby tepla rieSit nad’alej decentralizovanym spdsobom s intenzivnej$Sim
vyuzivanim zemného plynu a ostatnych dostupnych druhov paliv (drevo, drevny
odpad, drevné stiepky) a tym docielit’ znizovanie vypustania skodlivin do ovzdusia,
vyuzivat alternativne zdroje tepla (slnecné kolektory, tepelné cCerpadla...) a
podporovat’ aktivity na ziskavanie tepla z netradi¢nych zdrojov energii, ¢o bude
mat’ priaznivy dopad na ¢istotu ovzdus$ia najmd v zimnom obdobi.

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
V ramci zadsobovania zemnym plynom sa navrhuje

podporovat’ rozvoj plynofikdcie izemia kraja, chranit’ koridory
existujicich a navrhovanych plynovodov a plynarenskych
zariadeni (UPN VUC ZK 7.7),

zvysit percento plynofikacie obci v kraji v ekonomicky efektivnych
oblastiach a v uzemiach so zvySenymi poziadavkami na ochranu
zivotného a prirodného

prostredia. (Narodné parky, ich OP, CHKO a p.) ( (UPN VUC ZK 7.8),
vytvorit zemné podmienky pre realizaciu plynarenskych
zariadeni, pripadne ich rekonStrukciu a pri vyuZivani lzemia
chranit vybudované plynarenské zariadenia predpisanymi
ochrannymi pasmami (UPN VUC ZK 7.11),

akceptovat’ navrh regula¢nej stanice RS Priemyselny park — lokalita
Zateplicie od Vahu,

plynofikaciu uzemia riesit STL rozvodom plynu do 0,3 MPa a v
priestore ,,Zarie¢ia NTL do 2,1 kPa,

uzemie severne od zelezni¢nej trate zasobovat’ z regulacnej stanice
RS Varin — obec,



2.18.5

vyuzivat' zemny plyn komplexnym spdsobom, t.j. na vykurovanie,
pripravu teplej uzitkovej vody a na varenie,

vzhl'adom ku zvySenému odberu plynu do roku 2030 prehodnotit’
integrovanu STL plynarensku sustavu,

reSpektovat’ ochranné pasma plyndrenskej sustavy,

reSpektovat’ Ze umiestnenie stavby v bezpecnostnom pasme
plynovodu podlieha suhlasu prevadzkovatela plynovodnej siete,
ktory stanovi podmienky umiestnenia stavby na zdklade ziadosti
opravnenej osoby v sulade s prisluSnymi vSeobecne zdviznymi a
technickymi predpismi,

pri navrhovani plynovodov v subehu s cestami I., II., III. triedy sa
pozaduje viest’ ich trasu mimo cestny pozemok, v intravilane min.
2,0 m za hranicou cestného pozemku, v extravilane s dodrzanim
ochranné¢ho pésma cesty, ¢o bude podmienené priestorovymi
moznost’ami v susedstve ciest L., I1., III. triedy.

ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE
V ramci elektronickych komunikaénych sieti sa navrhuje

v oblasti telekomunikacii (UPN VUC ZK 10) dosiahnut $pi¢kovi
medzinarodnu uroven telekomunikac¢nych sluzieb v horizonte do r.
2010 (UPN VUC ZK 10.2),

v oblasti post (UPN VUC ZK 11) skvalitiovat’ postové sluzby v
kraji realizaciou nasledovnych tloh a cielov (UPN VUC ZK 11.3):

- pokracovat v modernizacii interiérov poSt vo vSetkych okresoch,
predovsetkym v Ziline, Martine, Turcianskych Tepliciach, Namestovo a
Tvrdosine; ako aj v plynofikacii post v kraji (UPN VUC ZK 11.3.d)):

uprava trasy dial’kovych kablov (DK) v lokalite ,,Zdhumnie®,
roz§irit’ portfolio sluzieb o datové sluzby a internetové prepojenie
ADSL,

roz§irit’ miestnu telekomunikacnt kéblova siet’ do navrhovaného
rozvojového tzemia,

reSpektovat’ trasy kablov dial’kovej a miestnej siete,

pri navrhovani rozvodov elektronickych komunikacnych sieti v
stbehu s cestami L., II., III. triedy sa pozaduje viest’ ich trasu mimo
cestny pozemok, v intravilane min. 2,0 m za hranicou cestného
pozemku, v extravilane s dodrZzanim ochranného pasma cesty, ¢o
bude podmienené priestorovymi moznostami v susedstve ciest I.,
IL., 1. triedy.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE



2.18.5.1

Zasady a regulativy pre zachovanie kultiarnohistorickych hodnot

re$pektovat’ a chranit NKP Rimskokatolicky kostol sv. Trojice &islo Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu 1386/1. Goticky, postaveny v 2. pol 13. storocia,
neskor upravovany v 17. storoCi, v r. 1828 a 1945 — 1946,

re§pektovat’ a chranit NKP Kaplnka sv. Floridna &islo Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu 1387/1. Barok neskory, postavena v 2. pol. 18. storocia,
reSpektovat a chranit NKP Pomnik padlym v SNP, Ccislo

Ustredného zoznamu pamiatkového fondu 3299/1, rok 1945,

na narodné kulturne pamiatky (d’alej len NKP) sa vztahuje ochrana vyplyvajuca z
ustanoveni pamiatkového zakona — ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov, dotykajica sa individudlnej ochrany vlastnej veci,
ako aj ochrany trvalého udrziavania vhodného prostredia kultirnej pamiatky,
umoziujuceho vyuzivanie a prezenticiu kultirnej pamiatky spdsobom, ktory
zodpovedd jej pamiatkovej hodnote. Pred zacatim obnovy NKP (stbor
Specializovanych ¢innosti, ktorymi sa vykonava udrzba, konzervovanie, oprava,
adaptacia a rekonstrukcia) je povinnost’ postupovat’ podla § 32 ods. 2 — 4
pamiatkového zékona,

podla § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona v bezprostrednom okoli nehnutelnej
kultarnej pamiatky nemozno vykonavat’ stavebnu ¢innost’, ani intl ¢innost’, ktord by
mohla ohrozit'" pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od
nehnutelnej kultirnej pamiatky; desat’ metrov sa pocita od obvodového plasta
stavby, ak nehnutel'nou kulturnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku,
ak je nehnutel'nou kultirnou pamiatkou aj pozemok,

chranit’ zemia archeologickych lokalit evidovanych v Centralnej evidencii
archeologickych nalezisk na Slovensku a z odbornej literatury:

Varin — poloha Dubovec — hlinené piecky z neskorej doby kamennej
(eneolit),

Varin — Sosinsky potok — sidlisko luZickej kultury z mladsej doby
bronzovej,

Varin — krizovatka cesty z Gbelian do Krasnian - pohrebisko luzickej
kultlry,

Varin — poloha Pri Hradku — pohrebisko luZickej kultury,

Varin — poloha Hradok — mohylovy hrob z obdobia moru 1831,

Varin — zapadne od polohy Hradok — stredovekeé sidlisko,

Varin — poloha Zateplic¢ie — nalez rimskych republikanskych minci,
Varin — poloha Hradisko — opevnenie puchovskej kultury z 1. st. pred
n.l.,

Varin — poloha Zelezn4 studia — pece na tavenie Zeleza z doby rimskej,
Varin — poloha Zelezna studia — dechtaren z prelomu 12. 13. stor. n.l.,
Varin — poloha Farsky kostol — slovanské sidlisko, -

Varin — poloha Tesco — sidlisko,



Varin — poloha Farsky kostol — prikostolny cintorin,

Varin — Namestie — depot z obdobia stredoveku,

Varin — poloha Hajiky — ojedinely nélez oStepu zo starSej doby
zeleznej,

Varin — poloha nakladné nédrazie — ndhodny nélez franského zelezného
meca z 9. st. n.l.,

v pripade akychkol'vek zemnych prac je nevyhnutné oslovit’ Krajsky pamiatkovy
tirad v Ziline podl'a § 30, ods. 4) zakona 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov; pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na
uzemi, kde sa predpokladd ohrozenie pamiatkovych hodndt a archeologickych
nalezov, bude nevyhnutné vykonat pamiatkovy archeologicky vyskum podla § 35,
§ 36 a § 39 zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,
v Uzemnych konaniach resp. v zlu¢enych tzemnych a stavebnych konaniach v
zmysle stavebného zakona je vzdy dotknutym orgédnom Krajsky pamiatkovy urad
resp. vzdy prislusny organ podla § 30, ods. 4) zdkona 49/2002 Z z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov; pri priprave stavieb a inej
hospodarskej ¢innosti na uzemi, kde sa predpokladd ohrozenie pamiatkovych
hodndt a archeologickych ndlezov, je nevyhnutné vykonat’ pamiatkovy zachranny
archeologicky vyskum podrla § 35, ods. 7), § 36, ods. 2) a 3) a § 39, ods. 1) zdkona
€. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,
v suvislosti so stavebnou c¢innostou spojenou s vykondvanim akychkol'vek
zemnych prac je povinnost'ou stavebnika a organizacie uskutociiujiicej stavbu alebo
zabezpecujucej jej pripravu alebo vykondvajicej iné prace podla tohto zdkona
ohlasit’ pripadny archeologicky ndlez podla § 40, ods. 2 - 5) zékona ¢. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov v stlade s § 127, ods.
1) a 2) zékona ¢. 50/1976 o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov na Krajskom pamiatkovom tirade v Ziline,
ak sa nalez nijde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, sa uplatituje postup
podrla § 40 ods. 2 — 5 pamiatkového zékona v spojitosti s § 127, ods. 1) a 2) zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (stavebny zdkon); nalezca to musi oznamit’ krajskému pamiatkovému
uradu najneskor na druhy pracovny den po jeho ndjdeni; nalez sa musi ponechat’ bez
zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou
odborne sposobilou osobou; archeologicky nalez moze premiestnit’ a vyzdvihnat' z
povodného miesta a nalezovych suvislosti iba opravnena osoba, nalez, ktorym je
strelivo alebo municia pochadzajica spred roku 1946 iba
pyrotechnik Policajného zboru,
v ramci kultarneho dedic¢stva resp. kultirnohistorického potencidlu obce sa d’alej
navrhuje chranit, zvelad'ovat, dotvarat a propagovat ako vyznamné obecne
pamatihodnosti:
- kaplnky zo 17. a 18. storoCia, pricestné kriZe,
- krstitelnice z 13. a 16. storocia,
- bozie muky pri ceste I11/2078 (smer do obce Gbel'any) so sochou Piety z pol.
19.storocia,



- objekt — dom ¢. 273 ako klasicisticky z pol. 19. storocia (pdv. PoStova stanica
dostavnika), t.&. hostinec (prizemna budova s obdiznikovym podorysom a s
predstavanym stipovym portikom s vysokym trojhrannym $titom),

- objekty s jemnym ornamentom v omietkach na Hrnéiarskej ulici,

- objekt — dom &. 396 na Zelezni¢nej ulici s plastickymi motivmi fasady,

- objekty s pamétnymi tabul'ami,

- priestor Namestia sv. Floriana s okolitou zastavbou, s vyusteniami ulic z
hl'adiska zachovania ,,genius loci®,

- priestor Farskej ulice s okolitou zastavbou vratane byvalej trafostanice z
hl'adiska zachovania ,,genius loci®,

- komplex stavebnych a technologickych objektov a prvkov aredlu DOLVAP-u,
s.r.0. s aspektom technickej pamiatky,

- objekt — skelet suvisiaci s byvalou banskou ¢innost’ou pri vodnej ploche (byvaly
asfaltovy lom) v lokalite Uhliska s aspektom technickej pamiatky v novej
zéastavbe akceptovat’ a vyuzivat prvky povodnej l'udovej architektary —
prizemné stavby so sedlovymi strechami a §titmi,

= v ramci kulturneho dedicstva resp. kultirnohistorického potencialu obce sa d’alej
navrhuje:

= v sulade so stavebnym zdkonom sustavne sledovat’ stavebno-technicky stav
vSetkych stavieb (aj drobnych), predovsetkym v najstarSej Casti obce a udrziavat’ ich

v dobrom stavebno-technickom stave,

do kulturnohistorického potencialu obce zahrnit aj objekty povodnej architektiry
dotvarajuce ,.historické* prostredie, ktoré st neoddelitelnou sucastou jej integrity,
najmi v najstarSej Casti obce; tieto objekty udrziavat’, pripadne stavebnymi upravami
(bez takych zasahov do ich vzhladu, ktoré by zdsadne zmenili povodny charakter
architektlry) dosiahnut’ stav, ktory by zvysil ich uZivatel'sky Standard,

pri zasahu do tychto objektov vychadzat z poznania, Ze stavebny typ pdvodnych
vidieckych obytnych a hospodarskych stavieb je vysledkom dlhodobého kontinualneho
vyvoja, ktory svojim charakterom pripomina vyvoj ako dosledok evolu¢ného procesu;
jednym z atributov tradi¢ného 'udového stavitel'stva je typologicka jednota domov, a to
vo vonkajSom formalnom vyraze, tak i vo vnutornej pddorysnej dispozicii 1 celej
priestorovej organizacii usadlosti,

obnova povodnej Struktury bude spocivat’ v jednotnej (nie typovej) Uprave fasad, bran,
oplotenia, preddomia a pod.; povodné hospodarske objekty moézu byt vyuzité ako
obcianska vybavenost, sluzby, garaze a pod.; navrhy uprav by mali vykonat’ odborne
sposobili projektanti so skusenostami v prestavbach stavieb, zvlast' historickej
architektlry,

z hladiska historického vyznamu obce treba v maximalnej miere zachovat’ historicky
vzniknuty urbanisticky poddorys obce so skupinami povodnej architektiry a tiez
upriamit’ pozornost’ na stavebnt obnovu v pévodnom duchu,

vyluuje sa implantovanie cudzich architektonickych prvkov do prostredia so
zachovanou povodnou l'udovou architektirou, pripadne pri jej obnove (napriklad tzv.
bavoraky),

v stvislosti s § 14, odst.4 zak.¢.49/2002 Z.z. vyhlasit’ vS§eobecne zdviznym nariadenim
obce vytvorenie a odborné vedenie permanentne otvoren¢ho zoznamu pamaitihodnosti



obce, ktorého sucast'ou budu historické udalosti, ndzvy ulic, zemepisné a katastralne
nazvy, osobnosti, stavebné objekty, lokality historickej zelene atd’.

2.18.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Zasady a regulativy ochrany vyuzivania zdrojov pitnej vody vyplyvaji predovsetkym z
vodného zdkona €. 364/2004 Z.z. a z vyhl. ¢. 29/2005 Z.z.

2.18.5.3 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane prvkov zelene

UPN — O Varin pozaduje re§pektovat’:
= jestvujuce prvky ochrany prirody
Maloplo$né chranené izemia
- narodna prirodna rezervacia Stary hrad s 5.° ochrany,
narodna prirodnd rezervacia Suchy s 5.° ochrany,
- prirodna pamiatka Krasniansky luh s 5.° ochrany (v blizkosti k.u.
Varin),
- ochranné pasmo prirodnej pamiatky Krasniansky luh s 3.°
ochrany Velkoplo$né chranené izemia
- Narodny park Mala Fatra s 3.° ochrany,
- ochranné pasmo Narodného parku Mald Fatra s 2.° ochrany,
- ostatné uzemie katastra obce s 1.° ochrany.
Suvislu europsku sustavu chranenych uzemi NATURA 2000
- Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0252 Mala Fatra,
- Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0221 Varinka,
- chrénené vtacie izemie CHVU 13 Mal4 Fatra.
UPN — O Varin navrhuje prvok ochrany prirody:
Maloplo$né chranené izemie
- (EVS) cast’ Dubiny Starhrad s 5.° ochrany.
UPN — O Varin d’alej pozaduje respektovat’:
= jestvujiice prvky RUSES-u Genofondové lokality regionalneho vyznamu (v
zmysle Aktualizacie RUSES)
- ZA 21 Krasniansky luh,
- ZA 30 Asfaltovy lom pri Nezbudskej Lucke,
- ZA 33 Stary hrad (NPR),
- ZA 34 Suchy (NPR).
Biocentra (v zmysle UPN — VUC ZK a aktualizacie RUSES)
- provincialne biocentrum 3/1, 6/1, 11/1 (Bbcl) Krivanska Mala
Fatra, Biokoridory
- biokoridor nadregionalneho vyznamu 11/25 (Nrbk1) Rieka Vah,
- biokoridor regiondlneho vyznamu 11/33 (Rbk21) Ekotén
Krivéanskej Fatry,



biokoridor regiondlneho vyznamu 11/30 (Rbk13) Vodny tok Varinka a

Struharen.

UPN — O Varin navrhuje prvky USES:
Biokoridory miestneho vyznamu s pritokmi

nMbk1 — Zelehost' (SVP §.p. uvadza nazov Kotihorsky potok),
nMbk2 — Kotihorsky potok (SVP §.p. uvadza nazov Zelehost),
nMbk3 — bezmenny pravobrezny pritok Varinky,

nMbk4 — opusteny nahon, - nMbk5 — Sosinsky jarok (Sosinec),
nMbko6 — Jedl'ovina,

nMbk7 — Dubrava, - nMbk8 — Lipovec,

nMbk9 — Hradsky potok.

UPN — O Varin dalej pozaduje re$pektovat: Ekologicky
vyznamné segmenty (EVS)

EVS Okolie Starého hradu - dubiny s pril'ahlymi spolo€enstvami,
lesy okolo Starhradu, vratane luznych lesov, flora skal,

EVS Asfaltovy lom a okolie - vodné plochy a mokrad’ové
spoloCenstva,

EVS Varinka - luzné lesy,

EVS Horské luky a mezofilné pasienky pod Jedl'ovinou,,

EVS Umela mokrad’ na VD Zilina - sprievodna zelei. UPN

O Varin pozaduje chrénit:

Ekologicky vyznamné prvky

neregulované useky vodnych tokov a ploch so zachovanou
brehovou zelenou,

luky a pasienky, naymé vlhké aluvialne luky a mokrade v okoli
tokov,

prameniska,

remizky na pol'nohospodarskej pode,

extenzivne vyuzivané sady a zahrady,

sprievodné porasty popri starych tivozoch ciest,

kompaktné lesné porasty,

brala,

vyznamné krajinné dominanty,

extenzivne vyuzivané trvalé travne porasty s potencidlnym
vyskytom biotopov eurdpskeho a ndrodného vyznamu.

Prirodné pozoruhodnosti a okolitu krajinu ako celok

historické krajinné Struktury,

dominanty kulturnohistorickych pamiatok,
prirodné dominanty liniové, skupinové a solitérne,
rozhrania vnimania prirodnych masivov.

Navrhované opatrenia pre miestny uzemny systém ekologickej stability:



- upravovanie biodiverzity kultrnych porastov sledujiice zvySenie
zastipenia druhov odolnejSich voci nepriaznivym vplyvom
znecistenia ovzdusSia a Skodcov,

- vytvorenie novych ploch verejnej zelene v ramci zastavanych aj
mimo zastavanych uzemi obce (napr. parky, zeleni oddychovych
zOn),

- vytvorenie novych ploch izolacnej a liniovej zelene vo
vyrobnych uzemiach a v ich okoli,

- navrh izolacnej zelene v uzemi Sportu od izemi byvania,

- navrh izolacnej zelene od liniovej dopravnej infraStruktuary,

- poziadavka na vypracovanie Miestneho uzemného systému
ekologickej stability (MUSES).

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA SMERUJUCE K OPTIMALIZACII
URBANIZACIE UZEMIA
= novu IBV orientovat na zastavané uzemie sidla, pripadne na plochy pril'ahlé k sidlu,
v maximalnej miere vyuzivat’ bytovy fond rekonStrukciami a dostavbami v ramci
zastavaného uzemia,
= obmedzit' novll vystavbu po stranke vyskovej a objemovej, s prihliadnutim na
typologiu architektury, nova vystavbu realizovat s pouzitim typickych
architektonickych prvkov v Gizemi,
= dodrzat Ginosnu zastavanost’ uzemia.

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA Z HLADISKA ZMIERNENIA VPLYVU
POUNOHOSPODARSKEJ VYROBY NA KRAJINU

* intenzivne vyuZivané plochy poli je moZné nad’alej obrabat’ doteraz pouZzivanym
sposobom, z hl'adiska ochrany biodiverzity je vhodné zachovat’ remizky,

= minimalizovat’ pouzivanie pesticidov a umelych hnojiv vo vol'nej krajine, kde hrozi
kontaminécia prostredia a znecistenie zdrojov vod,

= zachovat’' mimolesnu drevinovl vegetaciu v pol'nohospodarsko-kultirnej krajine,
ktoré z ekologického hl'adiska zvySuje biodiverzitu prostredia,

= pri extenzivnom a polointenzivnom paseni je dolezité striedat’ pasienky a ponechat’
im dostatocny ¢as na obnovu, ¢im sa zabrani Sireniu druhov nitrofilnych a druhov
znaSajucich zoslap,

= pastvu je vhodné kombinovat’ s kosenim porastov, ¢im sa zabrani sukcesii vegetacie
a neziaducemu Sireniu burinnych druhov, ktoré nie su spasané a §iria sa do vol'nej
krajiny,

= pri koseni odstrafiovat’ biomasu,

= je nutné zabranit Sireniu nepdvodnych, invaznych druhov v ramci
pol'nohospodarskych pozemkov a systematicky ich porasty likvidovat’ biologickym
spdsobom bez pouzitia chemikalii,

= nepouzivat’ alochtonne (nepdvodné) druhy trav pri pripadnych rekultivaciach, v
takom pripade vyuzit’ nastielanie z povodnych druhov trav,



redukovat’ pripadné Sirenie néletu drevin do cennych biotopov a tym zabranit
zarastaniu Uzemia,
nenaruSovat’ vodny rezim v krajine nevhodnymi zédsahmi.

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA Z HLADISKA ZMIERNENIA VPLYVU LESNEJ
VYROBY NA KRAJINU

hospodarenie v lesnych porastoch a tazbu je potrebné vykondvat jemnejSim
sposobom,

je potrebné zachovavat’ poloprirodzené a prirodzené lesné porasty,

nezalesiiovat’ biotopy horskych psicovych porastov a pasienkov,

druhové zlozenie vysadzanych hospodéarskych lesov orientovat’ na réznoveké
porasty so zmieSanym druhovym zloZenim z autochténnych drevin,

nepouzivat’ chemické prostriedky proti Skodcom,

tazbu vykonavat’ Setrne, aby nedochéadzalo k er6zii pody.

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA Z HCADISKA REKREACNEHO
A SPORTOVEHO VYUZITIA UZEMIA

vhodnym rekreaCnym vyuzitim v ramci katastra je turistika a ekoturistika,
etnoturistika, chatarstvo, lukostrel'ba na vyhranicenom uzemi,

v nive rieky Vah je to pobyt pri vode, vodné Sporty, Sportovy rybolov,

umelt vodnt plochu pri asfaltovom lome s prilahlym okolim je mozno pouzit’ ako
nauénu lokalitu, bez akéhokol'vek z4sahu do jeho biotopu (zabranit’” vyrubom,
zmene vodného rezimu, odstrailovaniu vegetacie a pod.), doporucuje sa upravit’ jej
okolie kosenim invaznych a expanzivnych druhov rastlin, v blizkosti je mozné
umiestnit’ ndu¢nu tabul'u, odporuca sa sanacia skeletu po banskej ¢innosti ako
technickej pamiatky,

rekreacné objekty polyfunkéného charakteru je potrebné situovat’ v blizkosti
existujucich objektov,

je potrebné zabranit’ Zivelnej vystavbe rekreacnych objektov na TTP,

cyklotrasy (v zime vyuZivané ako bezkarske trasy), pri ich trasovani je potrebné
reSpektovat’ EVS (ekologicky vyznamné segmenty),

vhodnym rekreaénym vyuzitim vzhladom na historicku a prirodni hodnotu je
vybudovanie ndu¢ného chodnika, s nau¢nymi tabul'ami, ktoré je vhodné umiestnit’
pri historicky vyznamnych objektoch a prirodnych pozoruhodnostiach, ¢i za uc¢elom
vychovnym (okolie Starhradu, kostol, vodna plocha pri lome),

zriadenie chovu ryb pri sutoku Varinky s Vahom na vyhibenej ploche, s
reSpektovanim zachovania nelesnej drevinovej vegetacie.

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA Z HIADISKA OCHRANY PRIRODNYCH A
KULTURNYCH HODNOT

EVS cast’ Dubiny Starhrad — navrhuje sa lokalitu vyhlasit’ za maloplo$né chranené
uzemie,
dodrziavat’ legislativne predpisy ochrany prirody a krajiny na uzemnu i druhovu
ochranu,



zachovat’ pestrt krajinni mozaiku 1k, pasienkov, remizok, mokradi a brehovych
porastov, chranit’ mokrade a zabezpecit’ manazment na ich zachranu:
- doporucuje sa kosit’ 1x ro¢ne na konci vegetacnej sezony (po

vysemenovani ohrozenych druhov),
- je potrebné zabranit’ zmene vodného rezimu,
- je potrebné zabranit’ reguldciam tokov, ktorych brehové porasty

funguju ako vsakovaci systém,
- chranit’ a nezasahovat’ do brehovych porastov miestnych tokov,
- zabranit' znecistovaniu, eutrofizacii a vytvaraniu skladok

odpadu na brehoch tokov,
plochy vyuzivané ako luky a pasienky kosit’ s odstrailovanim biomasy, pric¢om je
potrebné vypéasanie a kosenie striedat’, ¢im sa z porastov eliminuju druhy
konkuren¢ne schopnejSie (nitrofilné druhy, druhy ktoré nie si spasané — napr.
Cirsium arvense a pod.), ktoré sa mézu takymto spdsobom §irit’ do okolia a vyrazne
znizovat’ biodiverzitu,
odstraniovat’ nalety drevin, ponechévat’ vyznamné solitéry v krajine,
zachovat remizky a mimolesni drevinovi vegeticiu v  blizkosti
pol'nohospodarskych pozemkov, zabranit’ moznosti Stiepkovania,
pripadny vyskyt invaznych druhov rastlin evidovat’ a odstraiiovat’ biologickou
cestou (kosenie, vykopavanie),
zachovat prirodzené lesné porasty,
zabranit’ zalesnovaniu trvalych travnych porastov a vysadzaniu monokultirnych
nestabilnych lesnych porastov,
zabranit’ vystavbe na TTP,
zabranit’ akémukol'vek vypalovaniu travnych porastov,
instalovat Gi¢inné zabrany proti sadaniu dravcov na elektrické stipy,
zachovat existujlice brehové porasty tokov,
v pripade revitalizacii ploch v blizkosti ekologicky vyznamnych segmentov
pouzivat’ pri vysadbach druhy autochtonne (doméce), ¢im sa zabrani Sireniu
nepovodnych (potencidlne invaznych) druhov do vol'nej krajiny.

NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI Z HCADISKA ZLEPSENIA KVALITY
ZIVOTNEHO PROSTREDIA A OCHRANY ZDRAVIA
OBYVATELSTVA A ELIMINACIE STRESOVYCH JAVOV

zabranit’ vytvaraniu tzv ,,divokych skladok odpadu®,

zabranit’ znecist'ovaniu prostredia a pouzivaniu chemikalii r6zneho druhu,
dobudovanie infrastruktary — kanalizacia,

zabranit’ akémukol'vek vyrubovaniu brehovych porastov a regulédcidm tokov.

2.18.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

2.18.6.1

Zasady d’alSieho funkéného vyuzivania zemia vo vzt'ahu k ekologickej

unosnosti uzemia



Dalsie funk¢né vyuzivanie zastavaného tizemia obce je podmienené:

2.18.6.2

2.18.6.3

2.18.6.4

zmenou v pol'nohospodarskom vyuzivani pddy (aj v okoli zastavanych tizemi),
zmenou obhospodarovania velkoblokovej ornej pody tj. zmenami Vv
pol'nohospodarstve,

vytvaranim mozaikovitych zmien pol'nohospodarskeho vyuzitia uzemia,
zlepSenim Struktiry biokoridorov,

zmiernovanim vplyvu intenzivnej dopravy (hluk),

ochranou a tvorbou Zivotného prostredia v novych zastavanych uzemiach,
limitovanym a ekologicky orientovanym rozvojom cestovného ruchu, turizmu a
rekreacie, predovSetkym vo vidzbe na navrhované zastavané Uzemia a
zosulad'ovanim rekreacnych aktivit so zdujmami ochrany prirody, hlavne v
priestore NPMF a jeho ochranného pasma a v ochrannom pasme PP Krasniansky
luh.

zvySenim podielu drevinnej mimolesnej vegetacie,

znizovanim znecistenia podzemnych véd, vodnych tokov.

Opatrenia na eliminaciu pripadne obmedzenie stresovych prvkov

zmenit’ obhospodarovanie vel’koblokovej ornej poddy na obhospodarovanie mensich
pddnych celkov s uplatnenim biokoridorov miestnej Urovne na zaklade
vypracovaného MUSES,

obnovit’ imisne zat'azené porasty vhodnejSimi druhmi drevin,

znizit miestne zneCistovanie ovzdusia emisiami lokdlnych zdrojov a prachom
hlavne cestou plného vyuZitia plynofikacie,

zabranit’ zneCistovaniu podzemnych vod hlavne cestou likvidacie nelegalnych
skladok (napr. z okolia vodnych tokov, z ploch nelesnej stromovej a krovinatej
vegetacie, atd’.), priesakov zo Ziimp, septikov...,

zachovat’ prirodzeny charakter rie€nych ekosystémov t.j. vodnych tokov a ich
alavii, nezasahovat’ do miestnych vodnych tokov v celej ich diZke, ako i do ich
pritokov a odstranit’ vSetky nelegalne zasahy (odpadové vody).

Zasady vymedzenia hranic zastavaného uzemia obce

hranice zastavanych uzemi obce sa musia vymedzovat’ tak, aby sa uz d’alSie prvky
ekologickej stability nestavali suCastou zastavanych uzemi s potencialnou
moznost'ou ich likvidacie a zastavania,

po obvode zastavanych Gzemi vytvorit podmienky pre zachovavanie a tvorbu
malého sikromného hospodarenia (sady, zahumienky), ako dolezitého krajinného
prvku, udrzujuceho a podporujuceho dostato¢nti diverzitu krajiny v blizkosti
zastavanych uzemi.

ZloZKy Zivotného prostredia



OPATRENIA NA ELIMINACIU ZNECISTENIA VOD

pozaduje sa reSpektovanie dokumentu zndmeho pod ndzvom Ramcova smernica o
vode — RSV (Water Framework Directive 2000/60/EC), ktora bola transponovana
do zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon) a vyhlasky ¢. 418/2010
Z.z.; do nového zdkona boli premietnuté aj jednotlivé principy z prislusnych
smernic EU; ide najmi o:
- vSestranni ochranu véd vratane vodnych ekosystémov a od vdd priamo
zavislych ekosystémov v krajine,
- ucelné, hospodarne a trvalo udrzatel'né vyuzivanie vod,
- manazment povodi a zlepSenie kvality Zivotného prostredia a jeho zloziek,
- zniZovanie nepriaznivych u¢inkov povodni a sucha,
- definiciu citlivych a zraniteI'nych oblasti a uvadzanie kritéria na ich
identifikaciu,
- zniZovanie nepriaznivych u¢inkov povodni a sucha,
navrhuje sa uplatnenie Vodného planu Slovenska, spracovaného v ramci prvého
planovacieho cyklu RSV, ktory sa kon¢i v roku 2 015 a Planu manazmentu
¢iastkového povodia Vahu (2 009), ktorych sucastou su programy opatreni na
dosiahnutie environmentélnych cielov,
pri ochrane a vyuzivani Uzemia, ktoré sa nachadza v pasmach hygienickej ochrany
vodného zdroja Gbelany a vodného zdroja Nezbudska Lucka sa musi postupovat’ aj v
zmysle vyhl. MZP SR ¢&. 29/2005 Z.z. o podrobnostiach uréovania pasiem hygienickej
ochrany vodarenskych zdrojov a o opatreniach na ochranu vod,
navrhované zastavané tzemia obce (suCasné zastavané izemia + nové rozvojové
uzemia sa navrhuju na kompletné odkanalizovanie delenou stokovou sustavou;
navrh rieSenia splaskovej kanalizicie je kompatibilny s ,,Intenzifikiciou COV v
Ziline a roz§irenim kanalizacie“ (ISPA); splaskova kanalizicia obce zostane
prepojena do SCOV Horny Hri¢ov; dazd’ové vody zo zastavaného tizemia budu cez
useky kanalizacii resp. rigolov odvadzané prednostne do podloZia, pripadne do
miestnych recipientov, pri€om kazdé parkovisko a odstavna plocha s kapacitou 5 a
viac parkovacich miest musia byt’ vybavené odlu¢ovac¢mi ropnych latok,
d’alSie opatrenia na eliminéciu znecistenia vod:
- dosledné dodrziavanie funkcnosti a ucinnosti Cistiacich
komunalnych prip. priemyselnych systémov (lapace olejov,
tukov, zumpy, hnojiskd so zachytavanim splachov v
jimkach),
- obmedzovanie produkcie odpadovych vod priamo
u pripadnych producentov tychto vod,
- realizécia a kontrola protihavarijnych systémov na
zabranenie Uniku Skodlivych latok, monitoring kvality vod v
lokalitdich okolia hnojisk, prevadzok s latkami Skodiacich
vodam,
- opatrenia na zmenSovanie erdzie na pol'nohospodarskej pode,



- obmedzenia hnojenia priemyselnymi hnojivami a pouzivania
pesticidov,

- dosledna kontrola zamp a sposobu likvidacie odpadovych
vod (tam, kde nedo$lo, alebo neddjde k okamzitému
prepojeniu na obecnil kanalizdciu a pri rekreaénych a
ucelovych objektoch),

- lesotechnické a podohospodarske opatrenia na zvySenie
retencnej schopnosti Uzemia — zmenSenie a spomalenie
odtoku,

- uprava brehov potokov cestou vycistenia od skladok,
nanosov, naplavenin rézneho druhu a revitalizacie brehove;j
zelene,

- likvidacia nelegélnych sklddok (napr. z okolia vodnych
tokov, z ploch nelesnej stromovej a krovinatej vegetacie,
atd’.).

OPATRENIA NA ELIMINACIU ZNECISTENIA OVZDUSIA

pozaduje sa reSpektovanie zakona ¢. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa
meni a dopiia zikon &. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za znegistovanie ovzdusia v
zneni neskorSich predpisov (zékon o ovzdusi) a podla zdkona ¢. 76/1998 Z.z. o
ochrane ozonovej vrstvy Zeme a doplneni zédkona ¢. 455/1991 Zb.

o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskor$ich predpisov,
UPN - O Varin navrhuje uplatnit’ v priemyselnom areali DOLVAP, s.r.o. inovacie
technologickych opatreni ststavne zniZujlcich energetické a technologické
znec€ist'ovanie ovzdusia, najma emisie SO2 a CO,

vzhl'adom ku praSnosti pri ¢innosti skladky dreva pri Zelezni¢nej stanici sa navrhuje
jej premiestnenie do navrhovaného vyrobného izemia a na zmiernenie prasnosti
vytvorenie pasu izola¢nej zelene po jej obvode,

navrhuje sa izolaéna zelefi po obvode aredlu AGRA — VAH na zmiernenie vplyvu
uzemia s prevahou pol'nohospodarskej vyroby, najmi chovu hovidzieho dobytka
na zastavané uzemie obce,

UPN — O Varin navrhuje velké mnoZstvo ploch zelene rézneho funkéného
vyznamu na zniZenie vplyvu v okoli sa nachddzajucich d’alSich velkych zdrojov
zneistenia ovzdusia - Zilinska teplarensk4, a.s. Zilina, vel’kochov hydiny Mojsova
Lucka a Strecno a Veterinarny asanacny podnik VAS - MojSova Lucka,
predpokladom zniZenia kontaminacie ovzduSia v okoli ciest II. a IIL. triedy a
navrhovanej cesty 1/18 st navrhy UPN — O Varin na prechod na ekologické zdroje
pohonu vozidiel, na vytvorenie liniovej izolaénej zelene pozdiZ ciest, na rychle
obnovenie bezprasného povrchu po rozkopavkach a zimnom posype,

v uzemiach obcianskej vybavenosti a izemiach vyrobnych sa vylucuje zriad’ovanie
prevadzok s narokmi pri vykurovani a priprave tepla, ktoré prevySuji limity
stanovené pre stredné zdroje znecistenia ovzdusia.

Dal3ie opatrenia na eliminciu zneéistovania ovzdusia:



= zvySené vyuzitie plynofikécie obce, plynofikacia navrhovanych zastavanych tizemi
a podpora vyuzivania netradi¢nych foriem ziskavania tepla (solarna energia, tepelné
Cerpadld, ekologické spalovanie drevnej hmoty),

= postupné utlmovanie lokalnych ktrenisk spal'ujicich menej hodnotné paliva,

= zamedzenie vypal'ovania porastov, spalovania biologickych odpadov,

= zvySovanie kvality dopravnej siete jej bezpraSnou upravou (aj cesty medzi
nahradnym biokoridorom a VD Zilina, vyuZivanej na rekreaéné uéely), alebo
obnovovanie vozoviek s bezprasnym povrchom a pravidelna udrzba (aj Cistenie po
zimnom posype),

= climinovanie uniku prachu z pdédy do ovzdusia vhodnejsSimi spdsobmi
obhospodarovania pol'nohospodarskej pody,

= zmiernenie prasnosti pri obhospodarovani pol'nohospodarskej pody vytvaranim
naraznikovych pasiem najmé ornej pddy od zastavanych izemi vo forme ovocnych
sadov, zahumienkov, zdhrad, alebo zmeny ornej pddy v nich na trvalé travne
porasty,

= limitovanie chovov hospodarskych zvierat v zmysle navrhu UPN — O Varin v
zastavanych tizemiach obce a eliminacia zapachov sklddok (zakryvanie hnojisk s
exkrementami hospodérskych zvierat foliami v sukromnych farméch a pod.).

OPATRENIA NA ELIMINACIU ZNECISTOVANIA A ZHORSOVANIA KVALITY POD
= UPN - O Varin pozaduje vychadzat pri hospodarskych ¢innostiach na pode s
Ciastkového monitorovacieho systému pody (CMS — P) ako aj jeho podsystému
Plosného prieskumu kontamindcie pdd (PPKP), zktorych vyplynie
stupeni kontamindacie pdd rizikovymi latkami, ¢iZe tzv. difuznej kontamindcie,
= UPN — O Varin na ochranu pdd navrhuje:
- pokracovanie cielenej aplikdcie hnojiv a pripravkov na
ochranu rastlin s dosiahnutim ich maximalnej efektivity a
minimélneho vedl'ajSieho vplyvu,
- spOsob obrabania pddy realizovat s ohladom na reliéf a
sklonitost’ terénu,
- optimalizovat’ vyuzivanie pddneho fondu, na vysSich
sklonoch pestovat plodiny s vysokou protier6znou
ucinnost’ou, resp. trvalé porasty krmovin na ornej pode,
- vytvorenie protieroznych opatreni na pddach ohrozenych
vodou a veternou erdziou, najmi zatravnenie miest
sustreden¢ho odtoku povrchovych vod na velkoplo$nych
ornych pddach (avaliny so zacinajiicou ryhovou eréziou), a
zabranenie erozii pody na priehonovych cestach,
- zmenu vyuzitia ploch najohrozenejsej ornej pddy na trvalé
travne porasty,
- zabezpecenie vegetatného krytu na pdde pocas ¢o mozno
najdlhsieho obdobia v roku vhodnym sledom pestovanych
plodin,



- zabezpecenie spravneho obrabania pddy s minimalizaciou
agrotechnickych operacii a zvysSenim ich efektivity,

- vytvorenie ochrannych opatreni na podach ohrozenych
zosuvmi a ich vhodné vyuzitie,

- zadrzanie zrazkovej vody v maximalne moznej miere, za
ucelom zavlazenia pddy pre pol'nohospodarsku vyrobu,

- ponechanie priestorov s plytkymi a kamenitymi podami
prirodzenej sukcesii,

- ochranu pol'nohospodarskej pody pred sukcesiou a prienikom
cudzorodych rastlinnych druhov,

- realizaciu  ekologicky prijatelnych protipovodiovych
opatreni (aj z hl'adiska zamedzovania splachov),

- pri paseni hospodarskych zvierat dbat’ na kategorie a vel'kost’
stdd v nadvéznosti na rozlohu, vyZivnost’ a polohu pasienkov,

- vo vysSie polozenych lokalitich vylacit oplotkove
hospodarstvo ako pri¢inu vzniku roznych foriem erdzie,

- priebezne vykasat tazSie dostupné a intenzivne nevyuzivané
trvalé trdvne porasty, najmd vo vrcholovych polohach, z
dovodu zabranenia zarodku vzniku rychleho odtoku vod z
privalovych dazd’'ov (dazd’om ul'ahnutd vysoka trava brani
vsaku vod, tvori klznu plochu a zintenziviiuje povrchovy
odtok, vznik zaplav),

- postupnu zmenu drevinového zlozenia lesnych porastov,

- postupnu zmenu chemizmu lesnych pozemkov,

- vylucenie  ekologicky nevhodnych technolégii  pri
obhospodarovani lesnych pozemkov,

- posiliiovanie diverzity lesnych ekosystémov (druhovej i
vekovej),

- obhospodarovanie lesnych pozemkov uplatiovanim
technologickych postupov minimalizaciou dopadov na lesnti
podu aj lesné porasty,
podporovanie prirode prirodzenejSieho obhospodarovania lesov.

OPATRENIA NA STABILIZACIU BIOTY

reSpektovat’ vietky doteraz platné a praxou overené opatrenia z oblasti ochrany
prirody a tvorby krajiny doplnené d’al§imi navrhmi podla UPN — O Varin, vratane
navrthov na upevnenie prvkov uzemného systému ekologickej stability v
podmienkach obce Varin, smeruji k napiiianiu poziadaviek ochrany teoreticky
vymedzenej zloZzky zivotného prostredia, ktorou je pojem biota,

reSpektovat’ prvky ochrany prirody maloploSné chranené izemia NPR Stary hrad,
NPR Suchy, PP Krasniansky luh, ochranné pasmo PP Krasniansky luh, vel'koplo$né
chranené izemie Narodny park Mala Fatra, ochranné pasmo Narodného parku Mala
Fatra, ostatné uzemie katastra obce, izemia eurdpskeho vyznamu SKUEV 0252
Malé Fatra, SKUEV 0221 Varinka, chranené vtagie uzemie CHVU 13 Mala Fatra,



reSpektovat’ prvky uzemného systému ekologickej stability genofondovo vyznamné
lokality regionalneho vyznamu ZA 21 Krasniansky luh, ZA 30 Asfaltovy lom pri
Nezbudskej Lucke, ZA 33 Stary hrad (NPR), ZA 34 Suchy (NPR), biocentrum
provincionalneho vyznamu 3/1, 6/1, 11/1 (Bbcl) Krivanska Mal4d Fatra,
biokoridory nadregiondlneho vyznamu 11/25 (Nrbkl) Rieka Vah ,regiondlneho
vyznamu 11/30 (Rbk13) Vodny tok Varinka a Struhéren, regiondlneho vyznamu
11/33 (Rbk21) Ekoton Krivanskej Fatry,

uplatnit’ navrh UPN — O Varin na maloplo$né chranené izemie EVS &ast’ Dubiny
Starhrad a na prvky miestneho USES - biokoridory miestneho vyznamu nMbk1 —
Zelehost (SVP §.p. uvadza nazov Kotihorsky potok), s pritokmi, nMbk2 —
Konhorsky potok (SVP §.p. uvadza nazov Zelehost), s pritokmi, nMbk3 —
bezmenny pravobrezny pritok Varinky, s pritokmi, nMbk4 — opusteny nahon,
nMbk5 — Sosinsky jarok (Soinec), s pritokmi, nMbk6 — Jedlovina, s pritokmi,
nMbk?7 — Dubrava, s pritokmi, nMbk8 — Lipovec, s pritokmi, nMbk9 — Hradsky
potok, s pritokmi.

Ochrana bioty navrhom prvkov miestneho uzemného systému ekologickej stability
(Miestny USES nebol vypracovany) a inych navrhov:

2.18.6.5

realizovat’ ochranu bioty navrhom prvkov miestneho uzemného systému

ekologickej stability (Miestny USES nebol vypracovany) a inych navrhov:

- biokoridorov, biocentier a ekologicky vyznamnych segmentov,

- ochrany krajiny, najmai ostatnych krajinotvornych prvkov ktorymi st vyznamné
historické krajinné Struktiry, dominanty kultirnohistorickych pamiatok a ich
stopy, prirodné dominanty liniové skupinové a solitérne, vodopady, rozhrania
vnimania prirodnych masivov,

- zékladnych prvkov navrhovaného systému zelene (v zastavanom uzemi aj mimo
zastavaného Uzemia), parkov, zelene bytovych domov, stromoradi, izola¢nej a
liniovej zelene popri komunikaciach, ornych pddach a vyrobnych uzemiach,
vyhradenej zelene, Specidlnej zelene, zelene interakénych prvkov, opatreni na
eliminaciu, alebo obmedzenie stresovych faktorov v krajine, upravovania
biodiverzity kultarnych porastov, sledujuce zvySenie zastipenia druhov
odolnejSich voci nepriaznivym vplyvom znelistenia ovzduSia, vypracovania
Miestneho uzemného systému ekologicke;j stability (MUSES).

Zasady a regulativy eliminacie faktorov zhorSujucich Zivotné prostredie

OPATRENIA NA ELIMINACIU HLUKU

technologické opatrenia na zmiernenie hluku z ,,inych zdrojov* (DOLVAP, s.r.0.)
tak, aby namerana hodnota hluku neprekrocila pripustné hladiny hluku podla
Vyhlasky MZ SR &. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopiiia Vyhlaska 549/2007 Z.z.,
Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujicich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi pre
kategériu izemia IL., I1II. a IV.,

nepripustit’ vystavbu vyrobnych zariadeni prekracujtcich pripustné hladiny hluku
podla Vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopliiia Vyhlaska 549/2007 Z.z.,



Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi pre
kateg6riu tizemia I, III. a IV.,

pripustit’ vystavbu rodinnych domov na zapadnom okraji lok. Podhajik (pri zel.
stanici) az po sprejazdneni dial'ni¢ného tseku Lietavska Lucka — Dubna Skala, ¢im
sa znizi dopravné zat'azenie na ceste I/18 a v celej lok. Podh4jik, v severovychodne;j
Casti lok. Zahumnie a na juznom okraji m.¢. Koithora po vysledku merania hodnoty
hluku v dokumentécii pre izemné rozhodnutie; namerand hodnota hluku nesmie
prekrocit’ pripustné hladiny hluku podl'a Vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z., ktorou
sa doplita Vyhlaska 549/2007 Z.z., Tab.2.1 Pripustné hodnoty uréujtcich veli¢in
hluku vo vonkajSom prostredi,

v pripade nepriaznivého vysledku merania bude obytna vystavba v lok. Podhajik, v
severovychodnej Casti lok. Zahumnie a na juznom okraji m.¢. Kofihora podmienena
kladnym stanoviskom Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v
Ziline, ul. V.Spanyola ¢.27, 011 71 Zilina k vystavbe pri zabezpe&eni splnenia
pripustnych hodnot uréujicich velicin hluku vo vnttornom priestore a to dodrzanim
zvukovo izola¢nych vlastnosti obvodového plasta a deliacich konstrukcii medzi
miestnostami pri siasnom zabezpecCeni ostatnych vlastnosti chranenych
miestnosti, napr. vetranie, vykurovanie osvetlenie uz v §tadiu uzemného konania;
nakol’ko je potrebné zabezpecCit pocas spanku nepretrzité vetranie (vymenu
vzduchu bez nutnosti otvarania a zatvarania okna), tak, aby boli splnené normativne
poziadavky z hladiska vymeny vzduchu (25 m?® na osobu za hodinu podl'a STN
EN15251), je nutné pri chranenych miestnostiach (obytnd miestnost) riesit’ inym
sposobom ako pootvorenim okna, nakolko by neboli splnené poziadavky max.
pripustnych hladin hluku podla Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007; dodrZanie
zvukovoizolacnych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi miestnostami a
zvukovoizolacnych miestnosti obvodovych plastov je nutné overit’ akreditovanymi
akustickymi meraniami po realizicii stavby,

realizécia protihlukovych clon po pravej strane cesty I1I/583 v smere Gbelany —
Terchova od krizovatky s cestou III/2079 po premostenie Varinky a po jej l'avej
strane v m.¢. Koihora od kriZzovatky cesty 11/583 s (preklasifikovanou) zbernou
komunikaciou do obce Krasiiany po premostenie Varinky,

v lok. Zateplic¢ie, Zatepli¢ie od Vahu a m.¢. Koihora vykonat v tzemiach BC —
zmieSané Uzemia sekundarnych taziskovych uzemi obce s prevladajucou funkciou
obcianskej vybavenosti Sportu a zelene, v lok. Zatepli¢ie v uzemiach BC1 —
zmieSané uzemia Sportu, rekredcie a obcianskej vybavenosti (variant rieSenia), C —
uzemia Sportu (variant rieSenia) a v lok. Zatepli¢ie od Vahu v izemiach B4 — tizemia
obcianskej vybavenosti, C — Gizemia Sportu uz v stadiu uzemného konania meranie
hodnoty hluku; v miestach prekroc¢enia pozadovanych hodnét pre kat. II. a IIL
Tab.2.1 Pripustné hodnoty urcujlcich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi
Vyhlasky MZ SR &. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopiiia Vyhlagka 549/2007 uplatnit’
funkcie odpovedajuce kategérii iizemia IV. (1Izemie bez obytnej funkcie a bez
chranenych vonkajsich priestorov),

v lok. Zateplicie a Zatepli¢ie od Véhu vykonat v uzemiach D — uzemia
priemyselnej vyroby uz v §tddiu Uzemného konania meranie hodnoty hluku; v
miestach prekroCenia pozadovanych hodndt pre kat. II. a III. Tab.2.1 Pripustné



hodnoty urcujucich velicin hluku vo vonkajSom prostredi Vyhlasky MZ SR ¢.
237/2009 Z.z., ktorou sa dopiia Vyhlaska 549/2007 uplatnit’ doplnkové funkcie v
uzemi, pripustné, obmedzujtce, vylu¢ujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych
ploch odpovedajice kategorii uzemia IV. (izemie bez obytnej funkcie a bez
chranenych vonkajSich priestorov, vyrobné zony, priemyselné parky, arealy
zavodov),
v uzemi B3 — uzemia strednej odbornej Skoly (variant rieSenia), sa pozaduje
vykonat’ merania hodnoty hluku a na ich zadklade vykonat v pripade potreby
opatrenia odstraiiujuce prekrocenie pozadovanych hodndt — napr. protihlukovou
clonou od Zelezni¢nych drah, resp. v mieste oplotenia pozemku,
realizovat’ izolacnu zelen pozostavajucu z kombinacie vysokej, nizkej 1 stredne;j
(krovinatej) zelene v ramci ochranného pasma Zelezniénej trate &. 180 Zilina —
Kosice, pozdiz ciest II. a III. triedy, Zelezniénych vlediek, vyrobnych arealov,
v Tizemiach, pozdiz zbernych a obsluznych komunikécii vytvorit podmienky na
znizenie hlukového zat'azenia stavieb opatreniami na pozemnych komunikaciach:
- obmedzenim rychlosti syst¢tmom svetelnej signalizacie vo vSetkych
krizovatkach v obci, reagujicom na prekrocenie povolenej rychlosti
prichddzajiceho vodica rozsvietenim cerven¢ho svetla; po zastaveni
vozidla sa na krizovatke rozsvieti zelena,
- zmenou pohonu vozidiel na pozemnych komunikaciach a
zelezni¢nych

vleckach (elektrina, vodik),

- znizenim povolenej rychlosti na 30 km/h,
- realizéciou izolacnej zelene.

OPATRENIA PROTI RADONOVEMU RIZIKU A ZOSUVOM

posudenie moznosti vystavby v tizemi s vyskytom stredn¢ho radonového rizika sa
vykonava podla zdkona €.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejné¢ho
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
vyhlaSky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného ziarenia,

posudenie moZnosti vystavby sa vyZaduje v priestoroch k.U. so strednym stupiiom
radonového rizika - zapadnd Cast’ v m.¢. Konhora severne od pomyselnej linie
zapadna Cast’ zastavanych Uzemi m.¢. Konthora, Lany vySe Varina, Pratky a v
rekreacnej zoéne Pod Jedl'ovinou na vychod od pomyselnej linie - juzné ¢ast’ obytne;j
skupiny Vy$né Brehy v zavere Starohradskej ulice a vychodne od lok. Rozbehov,
Pod Jedl'ovinou, Hlboké, Radinov, Ulické zédhrady, okraj zastavaného uzemia obce
v ulici Pod Vajankom,

v priestoroch so strednym stupfiom radonového rizika je zdkladnym opatrenim pri
vystavbe novych objektov pouzivanie certifikovanych stavebnych materidlov, ktoré
spifiaji normou stanovené limity vyzarovania radénu a dalsich prirodnych
radionuklidov a suterény budov zabezpecit vhodnymi, na tento ucel urenymi
hydroizolacnymi materialmi,

suterény a pivnice jestvujlcich stavieb, ak st bez hydroizolacie, je potrebné
pravidelne vetrat’ a obmedzit’ dizku pobytu v takychto priestoroch,



2.18.6.6

prostredie

navrh UPN — O Varin vymedzuje ako plochy vyzadujice zvysena ochranu, podla
§ 12 ods. 4 pism. o) Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a tzemnopléanovace;j
dokumentacii, aj evidované zosuvné Uzemia v k.i. Varin v celkovom pocte 25, tri
aktivne, Sestnast’ potencidlnych a Sest’ stabilizovanych,

UPN — O Varin navrhuje obmedzovanie vyuZitia izemi s evidovanymi zosuvmi pre
vystavbu, vyuzivat ich pre extenzivny typ rekreacie, pripadne ich pre vystavbu
upravit’ sanaciami,

vystavbu v mieste evidovanych zosuvov a ich bezprostrednej blizkosti UPN — O
Varin podmiefiuje (v zmysle precedentnych vyjadreni MZP SR a Statneho
geologického ustavu Dionyza Stara k zosuvnym zemiam v inom katastralnom
uzemi) vypracovanim geologického prieskumu, obsahujtiiceho vsetky jeho znaky v
zmysle zakona ¢. 569/2007Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR & 51/2008 Z.z. ktorou sa vykonava
geologicky zékon, ktory je vyhodnoteny v zaverecnej sprave geologickej ulohy,
jeho kladnym vysledkom a dodrzanim v fiom stanovenych podmienok pre
vystavbu; nepostacujica je dokumentacia na tirovni geologického posudku,
navrhuje sa dokladne zvazit' vSetky zasahy do horninového podlozZia, v mieste a
okoli svahovych deformacii, aby sa potencidlne zosuvy za ,,vhodnych* podmienok
neaktivizovali (podrezanie svahov pri budovani ciest, porusenie stability svahov
vykopmi a upravami a podobne),

UPN — O Varin navrhuje vytvorenie ochrannych opatreni v izemiach ohrozenych
zosuvmi a ich vhodné vyuZzitie.

Zasady a regulativy na podporu faktorov pozitivne ovplyviiujucich Zivotné

chranit’ sucasny stav volnej krajiny vo vdzbe na Krivansku Malu Fatru, Kysuckua
vrchovinu a VD Zilina,

reSpektovat’ maloplo$né chranené Gizemia Stary hrad a Suchy, ochranné pasmo
maloplosného chraneného izemia Krasniansky luh, velkoplo$né chranené tizemie
Nérodny park Mala Fatra a jeho ochranné pasmo, uzemia eurdépskeho vyznamu
SKUEV Mala Fatra a Varinka a chranené vtagie uzemie CHVU Mala Fatra,
ochratiovat’ prvky USES — genofondovo vyznamné lokality Krasniansky luh,
Asfaltovy lom pri Nezbudskej Lucke, Stary hrad, Suchy, provincionalne
biocentrum Krivanska Mala Fatra, biokoridory nadregiondlne Rieka Vah,
regiondlne Vodny tok Varinka a Struharen a Ekoton Krivanskej Fatry a vSetky
pozitivne posobiace krajinné prvky, ako st napr. lesy, brala, luky a pasienky,
prirodzené vodné toky a plochy, extenzivne sady a zahrady,

chranit’ a doplnit’ sprievodnou zelefiou miestne vodné toky a ich pritoky, Zelehost
(SVP $.p. uvadza nazov Konhorsky potok), Konhorsky potok (SVP §.p. uvadza
nazov Zelehost), bezmenny pravobrezny pritok Varinky, opusteny nédhon, Sosinsky
jarok (Sosinec), Jedl'ovina, Dubrava, Lipovec, Hradsky potok,

ochranovat’ prirodné tizemia s nerozvinutou chatovou rekredciou na izemi Malej
Fatry a Kysuckej vrchoviny,



2.18.6.7

reSpektovat’ mnozstvo a rozmiestnenie stromovej zelene v ramci zastavaného
uzemia obce 1 mimo zastavaného uzemia (hospodarske lesy, ochranné lesy) a
doplnit’ ich navrhmi v zmysle UPN — O Varin,

propagovat’ a podporovat’ vyuzivanie moznosti platnej legislativy z hl'adiska jej
environmentalnych aspektov (tepelné cerpadld, slne¢né kolektory, dotacie pri
pozemkoch obmedzovanych z titulu environmentu...),

vyuzit’ moznosti podpory regionalneho rozvoja cez sektorové operacné programy
(pre zivotné prostredie),

vyuzit’ moznosti cez Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce,
reSpektovat’ urbanisticky podorys s pomerne nenarusenou urbanistickou Struktiurou
najstarsej Casti obce,

posilnit’ kompaktnost’ historického stavebného fondu a jeho vytvarné pdsobenie,
reSpektovat’ relativne nenaruSent vedutu obce ako panoramaticky pohlad so
zaujimavou kompoziciou,

rozvinat vybudovany verejny vodovod, kanalizaciu a plynofikdciu do
navrhovanych tzemi v zmysle UPN — O Varin,

udrzat’ relativne nezneCistené ovzduSie v prevaznej casti k.., uplatnit’
technologické inovéacie v spol. DOLVAP, s.r.o. a premiestnit’ skladku dreva pri
zelezni¢nej stanici do navrhovaného tizemia priemyslu,

udrzat’ relativne maly podet hospodarskych zvierat v aredli AGRA-VAH na okraji
zastavaného Uzemia,

vyuzit’ prirodny a ludsky a kulturno-historicky potencidl pre rozvoj vidieckej
turistiky, hipoturistiky, hipoterapie, agroturistiky,

rozvinut® moznosti rekreatného vyuzitia a turistiky vo vizbe na Malu Fatru,
Kysuckt vrchovinu a VD Zilina,

novymi navrhmi v zmysle UPN — O Varin posilnit’ formujuci sa systém cyklotras
pre rekreacné vyuzitie a cyklodopravnych cyklotras s vyuzitim bicykla ako
dopravného prostriedku,

vyuzit' a uplatnit vhodné podmienky na uplatnenie drobnych vodozadrznych
opatreni a priestorové moznosti v ramci navrhu UPN — O Varin pre vytvorenie
uzemi vyznamne zmieriujucich dopad zhorSujucich sa podmienok zmeny klimy,
podporit’ vyrazny kulturno-spoloc¢ensky Zivot, silné tradicie kultary, Sportu,
podporovat’ rast ekologického povedomia obyvatel'stva uz cez tvodny Skolsky
vzdelavaci systém, pokradujuc v uplatneni zamerania UPN — O Varin
navrhovaného stredného odborného Skolstva aj na environmentalny aspekt,
vyuzit’ Sance formovania prijemného obytného prostredia,

vyuzit' skuto¢nost’ nizkeho radéonového rizika na vyraznej vdcSine zastavaného
uzemia obce,

neustale skvalitiovat’ v stcCasnosti sa formujuci separovany zber odpadov a
likvidaciu komunalnych odpadov na triediacej linke v k.4. Horny Hricov.

Adaptacné opatrenia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy



Cielom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy je zniZenie zraniteI'nosti sidelného
prostredia voci nepriaznivym dosledkom zmeny klimy a zvySenie schopnosti sidiel prisposobit’
sa novym, Casto extrémnym podmienkam. Horizontalna a vertikalna Strukttra sidla do velkej
miery vplyva na jej mikroklimatické podmienky. Zastavanost, podiel spevnenych a
nespevnenych povrchov, priestorové rozlozenie zelenych ploch, tienenie a morfologické
vlastnosti terénu podmienujuce prudenie vzduchu zohravaji doleziti ulohu pri tvorbe
mikroklimatickych podmienok sidla a kI'icov rolu v adaptécii. Vodné a zelené plochy a prvky
budt zohravat’ dolezitu tilohu v naplneni tohto ciel’a, lebo dokézu ovplyvnit’ mikroklimatické
podmienky v sidlach.
Navrhované adaptac¢né opatrenia:
= Opatrenia vo&i zvy§enému poétu tropickych dni a &astejsiemu vyskytu vin horGav
- v podrobnejsich uzemnoplanovacich dokumentoch (UPN — Z,
urbanistické studie) koncipovat’ urbanisticku Struktaru tak, aby
umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu,
- vytvarat a podporovat’ vhodnii mikroklimu pre chodcov a
cyklistov navrhom tieniacich stromoradi pozdiz pesich
chodnikov a cyklistickych komunikacii,
- zlepSovat’ mikroklimatick¢ podmienky okolia stavieb (aj vo
vlastnych stavbach) zamedzenim priliSného prehrievania
stavieb (vhodnou orientaciou stavieb, tepelnou izolaciou,
pouzivanim  svetlych  farieb, odrazovych povrchov,
ochladzovanim interiérov),
- vytvarat trvalé resp. docasné prvky tienenia na verejnych
priestranstvach...,
- uplatnit’  prisposobenie  dopravnych a  energetickych
technologii, materidlov a infraStruktary  klimatickym
podmienkam,
- zvySovat’ podiel vegetacie a vodnych prvkov v izemi obce,
osobitne v zastavanom centre obce,
- zabezpecit’ revitalizaciu, ochranu a starostlivost o zeleil v
uzemi obce,
- vytvarat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do
pril'ahlej krajiny, podporit’ zriadenie oddychovych zo6n a ich
funkcnopriestorové vyuZitie,
- zabezpecit udrZiavanie dobrého stavu drevin s pouzitim
povodnych nealergénnych druhov,
- podporovat’ vertikdlne zazelenenie a zvySenie podielu
zelenych fasdd a striech aj nad min. vymery stanovené
prisluSnymi zavaznymi regulativmi,
- zachovat' a zvySovat podiel vegetacie v okoli dopravnych
komunikacii,
- zabezpecit starostlivost, udrzbu a budovanie vodnych ploch,
- zabezpeCit a podporovat ochranu funkénych brehovych
porastov a terestrickych biokoridorov v zastavanom uzemi aj
mimo zastavaného uzemia obce.



2.18.6.8

Opatrenia voci extrémnym poveternostnym situdciam (burky, vichrice, tornada)

podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej erozii napr.
ochranou a vysadbou vetrolamov a zivych plotov,
podporovat’ vysadbu spoloCenstiev drevin v uzemiach mimo
zastavaného Uzemia obce pre znizenie intenzity vichric a
silnych vetrov.

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

zabezpecit’ udrzatel'né hospodarenie s vodou v obci,

podporovat’ zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych ploch a dostupnost’
zaloznych vodnych zdrojov,

zabezpeCit a podporovat  zvySenie infiltratnej kapacity Uzemia
diverzifikovanim S$truktiry krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim
vsakovacich prvkov,

minimalizovat’ podiel nepriepustnych povrchov a nevytvarat nové
nepriepustné plochy na antropogénne ovplyvnenych pddach v urbanizovanom
uzemi obce,

podporovat’ a zabezpecit’ opatovné vyuzivanie dazd’'ovej a odpadovej vody,
zabezpecit’ a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a
infiltraciu dazd’'ovych vod v obci, osobitne v zastavanom centre obce,
zabezpecit’ minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet’ach,

zabezpecit’ starostlivost’, udrzbu, revitaliziciu a budovanie vodnych ploch a
mokradi.

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu extrémnych thrnov zrazok

zabezpecCit’ a udrziavat’ prvky protipovodniovej ochrany obce
(protizaplavové hradze, bariéry, suché poldre, vodozadrzné
upravy na vodnych tokoch),

zabezpecit’ a podporovat’ zvysenie retencnej kapacity uzemia
pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohl'aduplne
voci Zivotnému prostrediu,

zabezpeCit' pouzivanie a ndvrhy novych priepustnych
povrchov, ktoré zabezpe€ia prirodzeny odtok vody a jej
vsakovanie do pddy,

zabezpecCit’ zadrZiavanie streSnej vody, napr. streSnymi, alebo
dazd’ovymi zahradami,

zabezpeCit' budovanie dazdovych zahrad, vsakovacich a
retencnych zariadeni, mikromokradi, depresnych mokradi,
uplatilovat’ diverzifikdciu odvadzania dazd’ovej vody do
prirodnych alebo umelych povrchovych recipientov (do
kanalizacie iba v nevyhnutnom pripade),

zabezpecit’ dostatocnu kapacitu prietoku kanalizacnej sustavy,
zabezpeCit a podporovat opatrenia proti vodnej er6zii a
zosuvom pddy.

Ziasady a regulativy pre nakladanie s odpadmi



re$pektovat’ platnu legislativu, Program odpadového hospodarstva Zilinského kraja
a sustavne aktualizovat’ Program odpadového hospodarstva obce,
koncepény ramec odvodit’ aj z Programu odpadového hospodarstva mesta Zilina,
pretoze likvidacia TKO v obci je nadviazana na systém odpadového hospodarstva
mesta Zilina,
zohPadnit MZP SR evidovanych Sest’ odvezenych skladok odpadov a jednu
opustenu bez prekrytia,
vyhladavat, monitorovat’ a prinuatit’ vlastnikov pozemkov odstranit’ nelegalne
skladky odpadov, ktoré sa vytvaraji v opustenych lokalitdch, popri cestich a
vodnych tokoch,
sustavne aktualizovat’ koncepciu nakladania s odpadom na tizemi obce Varin,
- znizovat mnozstvo komunalneho odpadu cestou intenzifikacie
procesu separacie,
- zamedzit' vypalovaniu porastov, spalovaniu biologickych
odpadov, zneskodnovat" (vyuzivat) biologicky odpad
kompostovanim (kontrolovat’ existenciu kompostovisk),
- upravovat separaciu komodit — papier, sklo, plasty, kovy a
biologicky rozlozitelny odpad (BRO), v zmysle uprav
prislusnej legislativy,
- zbernymi miestami (zberovymi dvormi) separovaného,
objemného, oddelene vytriedeného odpadu z domécnosti s
obsahom Skodlivin (nebezpecny odpad z elektrozariadeni,
ziariviek, Dbatérii...) a drobného stavebného odpadu
(produkovaného ob¢anmi) budu zretel'ne stavebne vymedzené,
oplotené dvory v priestore krizovatky cesty I1I/2073 (ul.
Farskd) s m.k. v ulici Pod Vajankom (v sti¢asnosti zberny dvor
separované¢ho odpadu); v blizkosti krizovatky cesty 111/2073
(ul. Starohradska) a m.k. v ulici Pltnicka; v blizkosti krizovatky
cesty I1I/2073 (ul. Starohradskd) a m.k. Ku zeleznej studnicke;
v blizkosti krizovatky cesty I11/2078 (ul. J.Martin¢eka) a m.k.
v ulici Dubenec; v Hrnciarskej ulici v strede Nam. sv. Floriana;
v priestore ul. Hrn¢iarskej za budovou Posty; na ul. Hrnéiarskej
pri Dome Matice Slovenskej; v blizkosti krizovatky cesty
111/2078 (ul. M.R.Stefanika) a cesty I11/2072 (ul. Zelezniéna);
pri bufete v priestore zelezniCnej stanice; pri bytovom dome na
Hviezdoslavovej ulici (3342/6); pri MS na Skolskej ulici; pat’
lokalit pri bytovych domoch na ul. A. Bernoldka; v ulici
M .Kukucina v blizkosti krizovatky s ulicou J.Bottu; na ul.
Fatranskej v blizkosti s krizovatkou s ulicou Kamence; na
vychodnom konci ul. A.Horeckého; na ul. S. Chalapku pri
navrhovanej MS; na ul. Fatranskej pri budove Plastimatu; na
ul. O Meszéarosa v blizkosti vyustenia ul. A.Trizuljaka; na
Konhorskej ulici v juznej asti Koithory pri ,,spodnej* ceste; na
Korihore pri oto¢isku autobusov,



- zberovymi miestami separované¢ho plastu su priestory
pozemkov rodinnych domov,

= v konaniach predchadzajucich povoleniam vystavby novych bytovych jednotiek a
novych prevadzok na tizemi obce sa musi vyzadovat’ dokumentovanie umiestnenia
smetnych nadob,

= v suvislosti s vyrobnymi izemiami je povinnostou obce cestou prislusného VZN a
POH aktualizovat’ opatrenia a povinnosti podnikatel’skych subjektov pri nakladani
s odpadmi na Uzemi obce, na predchadzanie vzniku odpadov resp. znizovanie
mnozstva odpadov,

= v zavislosti na vyvoji environmentdlnej legislativy sa pozaduje operativna
aktualizacia Programu odpadového hospodarstva obce,

= nauzemi obce je mozné vykonavat len zber odpadu, triedenie odpadu a Ciastocne
aj jeho vyuzivanie (kompostovanie) odevy - charita,

* nauzemi obce nie je mozné vykonavat’ Gipravu a zneSkodnovanie odpadov,

= napriek rastu poctu domdacnosti a podnikatel'skych subjektov musi sa znizovat
mnozstvo zvySkového komunalneho odpadu ukladaného na skladku...,

= v zavislosti na vyvoji environmentélnej legislativy a vo vizbe na vyvijajuce sa
technicko-organizaéné moznosti musia sa sustavne prehlbovat’ podmienky na
realizaciu separovaného zberu odpadu,

= odpad z vyrob ako i nebezpeény odpad z vyrob nadalej likvidovat v zmysle
platnych predpisov,

= nadalej presadzovat’ plynofikéaciu objektov o. i. aj z dévodov znizovania odpadov
zo spal’ovania pevnych paliv,

= zabranit' zneCistovaniu, eutrofizdcii a vytvaraniu skladok odpadu na brehoch
vodnych tokov a vodnych ploch,

= vo vyrobnych Uzemiach uprednostiiovat prevadzky so Ziadnou, resp. len s
minimélnou produkciou nebezpecnych latok,

= zabezpeCit bezodkladnu likvidaciu novovzniklych  Zivelnych  skladok
komunalneho odpadu,

= sanovat’ prednostne skladky lokalizované v tizemiach prvkov ekologickej stability
a v uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju zlozky Zivotného prostredia.

2.18.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

2.18.7.1 Vymedzenie zastavaného tizemia obce v koncepte UPN — O Varin

UPN — O Varin vymedzuje 24 samostatnych zastavanych tzemi obce:
- Varin (,,ustredie),
- areal DOLVAP, s. r. 0. a lok. Podhgjik,
- ,,Zariecie*,
- Rozbehov,
- navrhovany priemyselny park Varin,
- m.c¢. Koithora juh,
- m.¢. Konhora sever,



- areal transformovne,

- zahradkarske osady Hlboké a Rudy (Pazite),

- chatova osada Varin — Jedl'ovina (Kl¢oviskd),

- novy (navrhovany) cintorin,

- chatova osada Konhora — Podh4;,

- dve tzemia obcianskej vybavenosti v lok. Hliny, Zdhumnie, za
cestou I11/583,

- osem rozptylenych tuzemi rekreatnych objektov v lok.
Jedl'ovina,

- uzemie rekreacnych objektov v lok. Konhora,

- farma Gbelany.

Navrhované zastavané uzemie Varin (,,ustredie*), ktorého zakladom je sti¢asné zastavané
uzemie Varin (,,ustredie*)

V smere hodinovych ruciciek od pozemku supermarketu TESCO je hranica zastavaného
\izemia vymedzena navrhovanou hranicou pozdiz severného okraja jeho pozemku, navrhovana
hranica pokracuje cez biokoridor Sosinskeho potoka po zalomeni pozdiz navrhovanej parkovej
upravy subcentra obce, zalomenou ¢iarou okolo navrhovaného uzemia rodinnych domov, po
zalomeni okolo navrhovanej MK, po zalomeni pokraduje existujucou hranicou pozdiz ulice J.
Martinceka, po zalomeni okolo arealu AGRA-VAH, s.r.o., po dvojndsobnom zalomeni
pokracuje navrhovanou zalomenou hranicou okolo jestvujuceho objektu obcianskej
vybavenosti, d’alej existujucou hranicou pozdiz AGRA-VAH, s.r.0., dvojnasobne zalomene
prechadza naprie€ ulicou J. Martinceka, potom pokracuje po zalomeni navrhovanou hranicou
navrhovaného uzemia Sportu, trikrat zalomenou hranicou navrhovanej IBV, hranicou
existujliicej IBV, zalomenou hranicou navrhovaného rozvoja ATC a jestvujiceho aredlu ATC k
vychodnému okraju zastavaného uzemia Varin (,,ustredie).

Vychodna hranica zastavaného Uzemia Varin (,,0stredie) pokracuje navrhovanou
hranicou pozdiz vychodného okraja arealu ATC a pozdiz navrhovanej IBV po ulicu Kamence,
odkial pokraGuje jestvujiicou hranicou pozdiz jestvujucich pozemkov IBV a priestorom
sprievodnej zelene Varinky a pozdiz farskej zéhrady a futbalového arealu k juznému okraju
zastavaného uzemia Varin (,,ustredie®).

Juznd hranica zastavaného Uzemia pokracuje po zalomeni jestvujucou hranicou
futbalového aredlu, v predizeni ktorej prekona Zelezniénu vlecku, pokraduje pozdiz zelezniénej
trate okrajom navrhovaného vyrobného Uizemia, po prekonani Zelezni¢nej vlecky pokracuje
pozdiz obsluznej komunikacie izemia $portu, rekredcie a obéianskej vybavenosti v lok.
Zateplicie krivkou navrhovanej hranice az po Zelezniénii ulicu. Zapadna hranica zastavaného
lizemia pokraduje po zalomeni jestvujicou hranicou pozdiz Zelezni¢nej ulice, po zalomeni
krivkou a zalomenou ¢iarou okolo jestvujicej IBV cez ulicu M.R.Stefanika k navrhovane;
obcianskej vybavenosti subcentra obce a navrhovanou zalomenou hranicou k vychodiskovému
bodu hranice supermarketu TESCO.

Navrhované zastavané uzemie areal DOLVAP, s. r. o. a lok. Podhajik, ktorého zakladom
je sucasné zastavané uzemie areal DOLVAP, s. r. o. a lok. Podhajik

Severnu hranicu zastavaného Uzemia v smere hodinovych ruciciek predstavuje
navrhovana hranica navrhovanej IBV, ktora po zalomeni pokracuje vychodnym okrajom po



navrhovani obsluzni komunikaciu od ktorej pokraduje viackrat zalomenou &iarou pozdiz
jestvujtcej IBV k Zelezniénej trati, po zalomeni pokraduje pozdiZ nej, po zalomeni ju prekonava
a po dalSom zalomeni smeruje oblukom k aredlu DOLVAP, s. r. 0., na vychodnom okraji
ktorého pokracuje navrhovanou hranicou. Po zalomeni tvori juznti oblikovu hranicu na ktora
nadvézuje jestvujuca hranica, ktora po zalomeni tvori zapadnu hranicu a prekondva zelezni¢nu
trat’. Hranica zastavaného izemia aredl DOLVAP, s. r. 0. a lok. Podh4jik pokracuje jestvujucou
hranicou pozdiz Zelezni¢nej ulice a jestvujicej IBV po navrhovani obsluzni komunikaciu od
ktorej pokracuje navrhovana hranica okrajom navrhovanej IBV do vychodiskového bodu.

Navrhované zastavané uzemie ,,Zariecie*, ktorého zakladom je sticasné zastavané izemie
wZarieie®

Severnu hranicu zastavaného tzemia v smere hodinovych ruciCiek predstavuje
navrhovana hranica jestvujiicej IBV, ktora po zalomeni a kritkom pokraCovani v Ciare
vychodnej hranice pokracuje jestvujucou zalomenou hranicou k navrhovanému uzemiu
obcianskej vybavenosti, od ktorého pokracuje niekol'konasobne zalomenou ¢iarou az po juzny
okraj jestvujucej IBV, kde ju v zavere vystrieda navrhovana hranica, ktord po zalomeni na juzn
hranicu po kratkom useku pokracuje jestvujicou hranicou okraja jestvujucej IBV, navrhovane;j
a jestvujucej IBV, po ktorej nasleduje zalomena Ciara navrhovanej hranice navrhovanej IBV
Uhlické zahrady, jestvujica hranica jestvujucej a navrhovanej IBV vystriedand dvakrat
zalomenou ¢iarou navrhovanej hranice jestvujucej IBV, ktora je opét’ vystriedand jestvujucou
hranicou okrajom jestvujucej IBV, okrajom Starohradskej cesty a okrajom jestvujucej IBV po
nabreZie Varinky. Tu sa hranica staa na zapadnu a pokraduje okrajom jestvujticej IBV pozdiz
Pltnickej ulice az po navrhované subcentrum obce, kde prechddza okrajom navrhovanej
obcianskej vybavenosti a plochy Sportu do navrhovanej hranice jestvujucej IBV konciacej vo
vychodiskovom bode.

Navrhované zastavané uzemie Rozbehov, ktorého zakladom je sui¢asné zastavané izemie
Rozbehov

Zastavané uzemie v smere hodinovych ruci¢iek predstavuje od severného bodu krivka
a viackrat zalomena linia navrhovanej hranice veducej okrajom navrhovanej IBV, pokracujuc
viackrat zalomenym okrajom jestvujucej IBV k ceste 111/2073, kde sa sta¢a na sever a prechadza
na okraj navrhovanej IBV, aZ po vychodzi bod.

Navrhované zastavané Gzemie navrhovany priemyselny park Varin Severnt hranicu
zastavaného tzemia v smere hodinovych ruciciek predstavuje navrhovana oblukova hranica
jestvujiceho priemyselného parku, ktora po dvojnasobnom zalomeni pokra¢uje liniou pozdiz
obsluznej komunikécie priemyselného parku, pokracujuc okrajom tUzemi obcianskej
vybavenosti a Sportu do bodu vychodného okraja zastavaného tzemia. Odtial’ hranica
zastavaného okraja pokraCuje juznym okrajom navrhovaného uzemia Sportu, uzemia
obcianskej vybavenosti k linii obsluZznej komunikécie priemyselného parku a po dvojnasobnom
zalomeni pokracuje zalomenou liniou okraja priemyselného parku za lanopas, kde sa po
zalomeni stada pozdiz lanopasu do vychodiskového bodu.

Navrhované zastavané uizemie m.¢. Konthora juh, ktorého zakladom je sucasné zastavané
uzemie m.¢. Korhora juh



Obvod zastavaného tizemia tvori v celom priebehu navrhované zastavané uzemie obce,
hranice jestvujuceho zastavaného uzemia obce sa nachadzaju vo vnutornej Casti priestoru.
Severni hranicu zastavaného tzemia v smere hodinovych rudiCiek predstavuje okraj
navrhovanej IBV, po zalomeni sa std¢a smerom na juh okrajmi navrhovanej a jestvujtcej IBV,
po dvojndsobnom zalomeni okrajom uzemia subcentra obce — Sport, park, obcianska
vybavenost’, po dvojndsobnom zalomeni sleduje obsluznti komunikéciu navrhovanej IBV, po
zalomeni okraj navrhovanej IBV. Po zalomeni sa staca k zapadu, sledujic okraj navrhovanej
IBV, po zalomeni sleduje viackrat zalomeny okraj navrhovanej IBV, d’alej sleduje liniu okraja
jestvujucej IBV a po zalomeni sa sta¢a k miestnej komunikdcii, ktoru sleduje az po
vychodiskovy bod.

Navrhované zastavané tuzemie m.C. Kornhora sever, ktorého ziakladom su pozemky
stucasnej zastavby m.¢. Konhora sever

Severnt hranicu zastavaného tzemia v smere hodinovych ruci¢iek predstavuje mierne
zalomeny okraj jestvujicej IBV, navrhovanej IBV, pokracujuci liniou okraja navrhovanej IBV
a po zalomeni zalamovana linia okraja jestvujucej IBV az po vychodiskovy bod.

Navrhované zastavané uzemie areal transformovne na podklade zastavanych pozemkov
arealu transformovne

Linie navrhovaného zastavaného uzemia vytvaraju obrazec Stvoruholnika s dvoma
nepravidelnymi protil'ahlymi stranami tvoriaceho okraj jestvujiuceho aredlu transformovne.

Navrhované zastavané uzemie zahradkarske osady Hlboké a Rudy (Pazite) na podklade
sucasnych pozemkov zahradkarskych osad Hlboké a Rudy (Pazite)

V smere hodinovych ruciciek tvori ¢iaru navrhovaného zastavaného uzemia severny
okraj zapadnej Casti zdhradkarskej osady, ktord po dvojnasobnom zalomeni pokracuje naprie¢
uzemim VVN linky, po pdtnadsobnom zalomeni dosiahne liniu juzného okraja zadhradkarskej
osady smerujucu aj cez izemie VVN linky k zapadnému okraju, ktory sleduje a po trojnasobnej
uprave smeru dosiahne vychodiskovy bod.

Navrhované zastavané tizemie chatova osada Varin — Jedlovina (Kléoviskd) na podklade
pozemkov chatovej osady Varin — JedPovina (Kl¢oviska)

Navrhovana hranica zastavaného tizemia vytvéra obrys uzatvoreného mnohouholnika s
mnozstvom zalomeni okolo tejto funkEnopriestorovej jednotky zloZenej z pozemkov
jestvujucich rekreacnych objektov.

Navrhované zastavané uzemie novy (navrhovany) cintorin

Navrhovana hranica zastavaného uUzemia vytvara obrys pétuholnika s jednou
zalomenou stranou okolo tejto funkcénopriestorovej jednotky zlozenej z navrhovanych
pozemkov.

Navrhované zastavané uizemie chatova osada Konhora — Podh4j ktorého zikladom su
sucasné pozemky chatovej osady Kornhora - Podhaj



Severnt hranicu zastavaného uzemia v smere hodinovych ruciciek predstavuje okraj
jestvujucej rekreacnej zastavby, po dvojnasobnom zalomeni okraj navrhovanej rekreacnej
zastavby, ktory sa po zalomeni sa stdi¢a smerom na juh okrajom navrhovanej a potom
jestvujucej rekreacnej zastavby s priamou juznou liniou, po viacndsobnom zalomeni je v
kontakte s navrhovanou zastavbou a po viacndsobnom zalomeni po jej okraji dosiahne okraj
jestvujucej zastavby a priamou liniou jej okraja pokracuje do vychodiskového bodu.

Dve navrhované zastavané uzemia obcCianskej vybavenosti v lok. Hliny, Zahumnie, za
cestou I1/583

Navrhované hranice zastavanych uzemi vytvaraji obalové linie pozemkov objektov
obcianskej vybavenosti.

Navrhované zastavané tzemia osem rozptylenych tizemi rekrea¢nych objektov v lok.

Jedlovina na podklade sucasnych pozemkov rekreacnych objektov v lok. Jedl’ovina
Navrhované hranice zastavanych tzemi vytvaraji obrys uzatvorenych Stvor, alebo

viacuholnikov, v niektorych pripadoch zbortenych, okolo pozemkov rekreacnych objektov.

Navrhované zastavané uzemie rekreacnych objektov v lok. Korihora na podklade
pozemkov sticasnych rekreacnych objektov v lok. Konihora.

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia vytvara obrys lichobeznika okolo tejto
funkénopriestorovej jednotky zloZzenej z pozemkov jestvujlcich objektov.

Navrhované zastavané uzemie farma Gbelany na podklade sicasnych pozemkov farmy
Gbelany

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia vytvara obrys lichobeZznika okolo tejto
funk¢nopriestorovej jednotky zloZenej z pozemkov jestvujucich objektov, ktorého jednu stranu
tvori hranica katastralneho uzemia obce Gbelany.

2.18.7.2 Vymedzenie zastavaného tizemia obce vo variantoch konceptu UPN — O

Vo variante konceptu sa meni popis dvoch zastavanych uzemi obce.
- Varin (,,ustredie®),
- novy (navrhovany) cintorin.

Navrhované zastavané izemie Varin (,,ustredie*), ktorého zakladom je sti¢asné zastavané
uzemie Varin (,,ustredie*)

V smere hodinovych ruciciek od pozemku supermarketu TESCO je hranica zastavaného
{izemia vymedzena navrhovanou hranicou pozdiZ severného okraja jeho pozemku, navrhovana
hranica pokraduje cez biokoridor Sosinskeho potoka po miernom zalomeni &iarou okolo
navrhovaného tzemia rodinnych domov, po zalomeni a oblukovej zmene smeru priamo k
jestvujucej IBV, jej okrajom po zalomeni k jestvujtcej hranici a po dvojnasobnom zalomeni
pokratuje pozdiz ulice J. Martindeka, po zalomeni okolo aredlu AGRA-VAH, s.r.o., po
dvojnasobnom zalomeni pokracuje navrhovanou zalomenou hranicou okolo jestvujuceho
objektu obéianskej vybavenosti, d’alej existujicou hranicou pozdi? AGRA-VAH, s.r.o.,
dvojnésobne zalomene prechadza naprie€ ulicou J. Martinceka, potom pokracuje po zalomeni



navrhovanou hranicou navrhovaného izemia Sportu, trikrat zalomenou hranicou navrhovanej
IBV, hranicou existujtcej IBV, zalomenou hranicou navrhovaného rozvoja ATC a jestvujuceho
arealu ATC k vychodnému okraju zastavaného uzemia Varin (,,ustredie®).

Vychodna hranica zastavaného uzemia Varin (,,ustredie”) pokracuje navrhovanou
hranicou pozdiz vychodného okraja arealu ATC a pozdiz navrhovanej IBV po ulicu Kamence,
odkial’ pokratuje jestvujucou hranicou pozdiZ jestvujicich pozemkov IBV a priestorom
sprievodnej zelene Varinky a pozdiZ farskej zahrady a futbalového arealu k juznému okraju
zastavaného uzemia Varin (,,astredie).

Juzna hranica zastavaného Uzemia pokracuje po zalomeni jestvujucou hranicou
futbalového aredlu, v prediZeni ktorej prekona Zelezniént vlecku, pokracuje pozdiz Zelezniénej
trate okrajom navrhovaného vyrobného tizemia, po prekonani zelezni¢nej vleCky pokracuje
pozdiz obsluznej komunikécie izemia priemyslu v lok. Zatepli¢ie, krivkou navrhovanej hranice
aZ po Zelezni¢nu ulicu.

Zapadna hranica zastavaného tzemia pokracuje po zalomeni jestvujucou hranicou
pozdiz Zelezniénej ulice, po zalomeni krivkou a zalomenou ¢iarou okolo jestvujucej IBV cez
ulicu M.R.Stefanika viackrat zalomenou hranicou k navrhovanej hranici a vychodiskovému
bodu okraja pozemku supermarketu TESCO.

Navrhované zastavané iizemie novy (navrhovany) cintorin
Navrhovana hranica zastavaného Uzemia vytvara obrys lichobeznika okolo tejto
funkénopriestorovej jednotky zloZenej z navrhovanych pozemkov.

2.18.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV
a) V rieSenom tizemi sa uplatiiuji nasledovné ochranné pasma (OP):

OP Z HCADISKA PAMIATKOVEHO ZAUJMU (z4k.¢.49/2002 Z.z. v zneni
74k.¢.479/2005 Z.z.) Nenachadzaju sa

OP Z HCADISKA OCHRANY PRIRODY (zik.¢.543/2002 Z.z. v platnom znen)
= ochranné pdsmo maloplo$ného chraneného uzemia Krasniansky luh s 3.° ochrany,
= ochranné pasmo Narodného parku Mala Fatra s 2.° ochrany.

OP Z HCADISKA ZIVOCISNEJ POCNOHOSPODARSKEJ VYROBY
=  UPN — O Varin navrhuje uplatnit’ ochranné pasmo hospodarskeho dvora
spoloénosti AGRA-VAH, s.r.o. 125 m, od faziska ustajiiovacich priestorov.

OP Z HECADISKA DOPRAVNYCH ZARIADENI
(z4k.¢.135/61 Zb. v zneni zak.¢.524/2003 Z.z.)

cestné komunikacie

= od ciest [. triedy mimo 50 m od osi vozovky
zastavanom tzemie na obe strany



= od ciest II. triedy mimo 25 m od osi vozovky

zastavanom Uzemie na obe strany

= od ciest III. triedy mimo 20 m od osi vozovky na obe

zastavanom Uzemie strany

= od miestnych komunikacii 15 m od okraja vozovky na
mimo zastavané Uizemie obe strany.

zelezniéné komunikacie

= zeleznicna trat’ 60 m od osi krajnej kol'aje
= zelezni¢na vleCka 30 m od osi kolaje,

letecka doprava

Cast’ k.0. obce Varin sa nachidza v ochrannych pasmach Letiska Zilina
uréenych rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 2452/2017/ROP-120-OP/9575
zo dna 29.3.2017 z ktorych vyplyva nasledovné obmedzenie stanovené:

- kritickym ochrannym pasmom proti laserovému ziareniu; v tomto ochrannom
pasme sa zakazuje najmi umiestiiovat, prevadzkovat a pouzivat’ laserové
zariadenie, ktorého Urovei vyzarovania je vyssia ako SuW/cm?, ak by takéto
zariadenie mohlo spdsobit’ doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie
prudkym jasom pilota a mohla byt’ ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky,

v zmysle §28 ods. 3 a §30 zdkona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve v
zneni neskorsich predpisov je Letecky urad SR dotknutym organom $tatnej
spravy v povol'ovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v OP
letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri d’alSich stavbach, ktoré by
mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné
poziadat’ Letecky urad SR o stihlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov
mohli narus$it’ vySSie popisané ochranné pasma letiska,

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods.1 pismeno a)
leteckého zdkona),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaji 100 m a viac nad okolitdl krajinu (§30 ods.1
pismeno b) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV aviac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods.1 pismeno c)
leteckého zdkona),

- zariadenia, ktoré¢ mozu ohrozit’ let lietadla, najmi zariadenia na generovanie
alebo zosililovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné
svetelné zdroje (§30 ods.1 pismeno d) leteckého zdkona).

Ostatné dopravné zariadenia

lanopas smerujuci z priestoru lomov v k.0. obce Stranavy do arealu DOLVAP-u, s.r.0., - na



teréne dané jeho oplotenim vo vysutej polohe zvislymi plochami vedenymi 10 m od nosného lana.

OP Z HCADISKA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

Ochranné pasma vonkajSieho elektrického vedenia (zak.c.251/2012 Z.z.) su vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica

= 400 kV vedenie 25 m,

= 110KkV vedenie 15 m,

= 22 kV vedenie vzdusné 10 m,

= zemny kabel do 110 kV Im,

= 22 kV vedenie v lesnych priesekoch 7 m,

= vonkajsie trafostanice 22/0,4 kV 10 m od  konstrukcie
stoziara,

= el stanice do 110 kV 10 od objektu,

» kioskové trafostanice nevyzaduju ochranné¢ pasmo, ochranné pasmo
stanovuje samotnd stavba TS.

pri napiti od 1 kV do 35 kV vratane
= vodice bez izolacie 10 m, v savislych lesnych
priesekoch 7 m
= vodice so zékladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m,
= zadvesné kablové vedenie I m.

Ochranné pasmo plynovodu (zak.¢.251/2012 Z.z.)
Ochranné pasmo je izemie bezprostredne pril'ahlé ku plynarenskému zariadeniu a plynovodu,
jeho vzdialenost’ je od osi plynovodu na kazdl stranu, alebo od oplotenia regulacne;j stanice:

= VTL plynovody a pripojky do DN 200 mm 4 m,
= VTL plynovody a pripojky do DN 500 mm 8 m,
= NTL a STL plynovody a pripojky do DN 200 mm 4 m,
= NTL a STL plynovody a pripojky v zast. Gzemi I m,
= Regulac¢né stanice, technologické objekty 8 m.

Bezpecnostné pasmo plynovodu (zak.c. 251/2012 Z.z.)
Bezpecnostné pasma slizia na zamedzenie, respektive zmiernenie ti¢inkov pripadnych portch,
havarii plynarenskych zariadeni. Pasmo ochrany je od osi plynovodu na kazdu stranu:

= VTL plynovod a pripojky nad 4 MPa a DN do 500 mm 150 m,

= VTL plynovod a pripojky do 4 MPa a DN do 350 mm 20 m,

= STL plynovod a pripojky vo vol'nom teréne 10 m,

= STL plynovody v zastavanom Uzemi urcuje dodavatel plynu pri

reSpektovani STN 386415, STN 736005,
= regulacné stanice, technologické objekty 50 m.



Bezpecnostné pasmo pre STL plynovody v zastavanom uzemi urcuje dodavatel’ plynu pri
reSpektovani STN 386415, STN 736005.

Ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii (zak.¢.442/2002 Z.z., § 19)
Pre vodovodné a kanalizacné potrubia platia ustanovenia zak.¢.442/2002 Z.z. ako i STN
73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia.
Ochranné pasmo je:
+ vodovod DN do 500 mm 1,5 m od obrysu na obe strany,
+ kanalizacia DN do 500 mm 1,5 m od obrysu na obe strany.

Ochranné pasma hydromeliora¢nych odvodiiovacich kanalov
Pre krizovanie a subeh melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami plati STN 736961
= odvodiovaci kanal ,,A*, ,, B otvoreny kanal 5 m od brehovej
Ciary v krytom profile 5 m od jeho osi; pripadné krizovanie alebo subeh s
komunikaciami a inzinierskymi siet'ami riesit’ podl'a STN 73 6961.
Ochranné pasma elektronickych komunikaénych vedeni (zak.¢.656/2004 Z.z.)
Pre elektronické komunika¢né vedenia platia ustanovenia zak.¢.656/2004 Z.z. ako 1 STN 73
6005 o priestorovej tprave vedeni technického vybavenia.
Ochranné pasmo je:
= verejné elektronické komunikécie 1,5 m od osi na
kazdu stranu , hibka a vyska 2,0 m od Grovne zeme a okruh 2,0 m u nadzem. vedeni.

PASMA HYGIENICKEJ OCHRANY VODNEHO ZDROJA (zékon o vodach &.
364/2004 Z.z. a vyhl.¢.29/2005 Z.z.)

Pasmo hygienickej ochrany II. stupiia vodného zdroja Gbelany, Pasmo
hygienickej ochrany IlI. stupiia vodného zdroja Nezbudské Lucka.

OP Z HCADISKA PRIRODNYCH LIECIVYCH ZDROJOV (vyhl. MZ ¢.481/2001 Z.z.)
Ochranné pisma prirodnych liecivych zdrojov sa v rieSenom tzemi nenachadzaju.

OP Z HCADISKA LESNYCH POZEMKOV (zak.¢.326/2005 Z.z.)

Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku (§ 10,
ods.(1) zék. ¢. 326/2005 Z.Z.z 23.06.2005).

V lokalitach, kde bude poZiadavka na umiestnenie stavieb do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku, sa pozaduje zavdzné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva.

OP POHREBISK (z4k.¢.198/2019 Z.z.)

Obec moze vSeobecne zaviznym nariadenim ustanovit’ ochranné pasmo pohrebiska; obec vo
vSeobecnom zavéznom nariadeni urci Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50
m od hranice pozemku pohrebiska, pravidla povol'ovania a umiestiiovania budov a stavieb v
fom so zretelom na pietny charakter pohrebiska a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je mozné v
ochrannom pasme vykonavat’ pocas pohrebu.

b) V rieSenom uizemi sa uplatiiuji nasledovné chranené izemia (CHU):



OCHRANA UZEMI Z HCADISKA PAMIATKOVEHO ZAUJMU
(z4k.¢.49/2002 Z.z. v zneni zak.¢.479/2005 Z.z.)

= NKP Rimskokatolicky kostol sv. Trojice &. UZPF 1386/1,

= NKP Kaplnka sv. Floriana &. UZPF 1387/1,

= NKP Pomnik padlym v SNP &. UZPF 3299/1.

Archeologické naleziska evidované v CEANS a z odbornej literatiary

®=  Varin — poloha Dubovec — hlinené piecky z neskorej doby kamennej
(eneolit),

*  Varin — Sosinsky potok — sidlisko luzickej kultiry z mladsej doby
bronzovej,

=  Varin — krizovatka cesty z Gbelian do Krasnian - pohrebisko luzickej
kultary,

=  Varin — poloha Pri Hradku — pohrebisko luzickej kultary,

®=  Varin — poloha Hradok — mohylovy hrob z obdobia moru 1831,

=  Varin — zapadne od polohy Hradok — stredovekeé sidlisko,

=  Varin — poloha Zateplicie — nalez rimskych republikanskych minci,

= Varin - poloha Hradisko — opevnenie puchovskej kultary z 1. st. pred n.1.,

*  Varin — poloha Zelezna studiia — pece na tavenie Zeleza z doby rimskej,

*  Varin — poloha Zelezna studiia — dechtarefi z prelomu 12. 13. stor. n.l.,

®=  Varin — poloha Farsky kostol — slovanské sidlisko,

=  Varin — poloha Tesco — sidlisko,

=  Varin — poloha Farsky kostol — prikostolny cintorin,

=  Varin — Namestie — depot z obdobia stredoveku,

= Varin — poloha Hajiky — ojedinely nalez oStepu zo starSej doby Zeleznej,

®=  Varin — poloha nékladné nadrazie — ndhodny nalez franského Zelezného
meca z 9. st. n.l.

CHRANENE UZEMIA Z HCADISKA OCHRANY PRIRODY
Maloplo$né chranené izemia
=  Nérodna prirodnd rezervacia Stary hrad s 5.° ochrany,
= Narodna prirodna rezervacia Suchy s 5.° ochrany,
*  Prirodna pamiatka Krasniansky luh s 5.° ochrany (v blizkosti k.0.
Varin).
Navrhované maloplo$né chrianené iizemia
= (EVS) &ast’ Dubiny Starhrad navrhuje UPN — O Varin vyhlésit' za
maloplo$né chranené uzemie s 5.° ochrany.
Velkoplosné chranené izemia
* Narodny park Mal4 Fatra s 3.° ochrany,
= Ostatné uzemie katastra obce okrem OP PP Krasniansky luh a OP
NPMF s 1.° ochrany.
Suvisla eurdpska sustava chranenych izemi NATURA 2000
= Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0252 Mal4 Fatra,
= Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0221 Varinka,
= CHVU 13 Mal4 Fatra.



OCHRANA DREVIN
Chraneny strom sa v rieSenom uzemi nenachadza.
OCHRANA UZEMI Z HIADISKA RESPEKTOVANIA RUSES
(z4k.€.543/2002 Z.z. v platnom zneni)
Genofondové lokality regionalneho vyznamu
(¢islovanie podla aktualizovaného RUSES okresu Zilina, Bytéa, Kysucké Nové Mesto)
= ZA 21 Krasniansky luh,
= ZA 30 Asfaltovy lom pri Nezbudskej Lucke,
= ZA 33 Stary hrad (NPR),
= ZA 34 Suchy (NPR)
Biocentra
» provincidlne biocentrum 3/1, 6/1, 11/1 (Bbcl) Krivanska Mal4 Fatra,
* regionalne biocentrum 11/18 (Rbc24) Krasniansky luh (v blizkosti k.4. Varin).
Biokoridory
* hydricko-terestricky nadregionalny biokoridor 11/25 (Nrbk1) Rieka Vah,
* hydricko-terestricky regionalny biokoridor 11/30 (Rbk13) Vodny tok Varinka a
Struharen,
= terestricky regiondlny biokoridor 11/33 (Rbk21) Ekotén Krivanskej Fatry.
Navrhované biokoridory miestneho vyznamu
= nMbkl — Zelehost' (SVP §.p. uvadza ndzov Konhorsky potok),
= nMbk2 — Koithorsky potok (SVP §.p. uvadza nazov Zelehost),
* nMbk3 — bezmenny pravobrezny pritok Varinky,
* nMbk4 — opusteny nahon,
= nMbkS5 — Sosinsky jarok (Sosinec),
= nMbk6 — Jedl'ovina,
= nMbk7 — Dubrava,
* nMbk8 — Lipovec,
* nMbk9 — Hradsky potok.

CHU Z HCADISKA VODOHOSPODARSKEHO (74k.¢.364/2004 Z.z.)
» chrénend vodohospodarska oblast’ (CHVO) Beskydy — Javorniky (zék. ¢. 364/2004
Z.z. a Nariadenie vlady SSR ¢. 13/1987 Zb. o CHVO Beskydy — Javorniky).
Pre krizovanie inZ. sieti s vodnymi tokmi plati STN 736822. Z vodohospodarskeho hl'adiska je
potrebné ochraiovat’:
= pobrezné pozemky pri drobnych vodnych tokoch v Sirke 10 m pozdiz
vodohospodarsky vyznamného toku Vah a 5 m od brehovej ¢iary ostatnych vodnych
tokov (§ 49, ods.(2) zak. ¢. 364/2004 Z.z.),
= ochranné pasmo vodnej nadrze Zilina v $irke 10 m od zatopovej Giary, pri max.
hydrostatickej hladine 352,00 m n.m.,
* inunda¢né uzemia drobnych vodnych tokov (§ 46, ods.(3) a § 63, ods.(2), pism. b
zak. €. 364/2004 Z.z.),
= reSpektovat’ odvodiiovaci kandl (kanal ,,C* kryty) vratane ochranného pasma 5 m od
jeho osi; pripadné krizovanie alebo subeh s komunikaciami a inzinierskymi sietami
rieSit’ podl'a STN 73 6961,



» zachovat’ ochranné pasmo pre opravy, udrzbu a povodiiova aktivitu v Sirke min.6,0
m od brehovej ¢iary toku (vykonavacia norma STN 75 2102).

CHRANENE LOZISKOVE UZEMIA A LOZISKA NEVYHRADENEHO NERASTU
(zak.€.569/2007 Z.z. v zneni zak.¢.515/2008 Z.z., zak.¢.44/1988 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, zak.¢.51/1988 Zb. v zneni neskorsich predpisov) nenachadzaju sa.

CHRANENE UZEMIA PRE PRIEBEH RADIORELEOVYCH SPOJOV

(zék. ¢. 610/2003 Z.z.)

Pre priebeh sucasnych a planovanych tras radioreléovych spojov chranit’ uzemie nad
zastavanym uzemim, a nad vol'nym terénom podl'a vyjadrenia prevadzkovatel'a v zmysle zak.
€. 610/2003 Z.z. § 69 odst. 6.

POZIADAVKY NA OBMEDZENIE OZIARENIA Z PRIRODNEHO

ZIARENIA (zik. &. 355/2007 Z.z. a vyhl. &. 528/2007 Z.z.)

Dodrziavat’ vyhlasku ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia.

2.18.9 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

2.18.9.1 Plochy na verejnoprospes$né stavby

UPN — O Varin navrhuje plochy a pozemky na verejnoprospeiné stavby pokial’ nie si vo

vlastnictve obce, Zilinského samospravneho kraja, alebo 3$tatu, pred realiziciou

verejnoprospeSnych stavieb vykupit' od majitel'ov, alebo inak vysporiadat’ v zmysle platnej
legislativy. Ide o nasledovné plochy:

= Plochy pre stavby na sledovanie stavu zivotného prostredia st plochy pre realizaciu

siete sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti

resp. v arealoch lokalit medzinarodného vyznamu (stavby prevzaté z

aktualizovaného UPN — VUC), v suéte do 100 m?.

= Plochy pre verejné vodovody a s nimi stvisiace stavby v obciach a ich miestnych
castiach mimo dosahu SKYV su plochy nutné pre rozsirenie vodovodu a suvisiacich
stavieb. Vo vicsine pripadov pdjde o zriadenie vecnych bremien na pozemkoch.

= Plochy pre komplexnt prestavbu verejnych priestranstiev su:

- plochy pre navrhované namestie a obecny park vratane biokoridoru opusteného
ndhonu zmieSaného tzemia historického jadra obce, uz dnes scasti slizia ako
verejné plochy a parkovacie plochy,

- plochy pre malé¢ namestia, ob¢iansku vybavenost’, lokdlne ihriskd a maly park
zmieSanych uzemi sekundérnych taziskovych uzemi obce s prevladajucou
funkciou obcianskej vybavenosti, Sportu a zelene, dnes neupravené plochy,
pol'nohospodarska pdda, sikromné pozemky,

- plochy pre zmieSané Gzemia Sportu, rekreacie a obcianskej vybavenosti, dnes
zviacsa pol'nohospodérska poda (variant rieSenia),



- plochy pre autobusové ¢akarne a prinaleziace verejné priestranstva vratane ploch
samostatnych zastdvkovych pruhov su plochy nutné ,pod“ tieto stavby. Za
prinaleziace priestranstvo sa povazuje pozemok — plocha — za a po bokoch objektu
cakéarne (pristresku) v rozsahu po najblizsie oplotenie, rigol, ¢i int stavbu, hranicu,
ktora bude obec udrziavat spolu s pristreSkom a samostatnym zastavkovym
jazdnym pruhom,

- plochy verejnych priestranstiev prinaleziace k obecnym ndjomnym a socidlnym
bytovym domom st plochy v priamom okoli bytovych domov vo funkcii
obytnych tizemi v majetku a starostlivosti obce,

- plochy pre turistické a miestne odpocivadld st plochy na trasach pese;j,
cyklistickej a cykloturistickej dopravy budované a udrziavané obcou v ramci
podpory rozvoja cestovného ruchu, turizmu a rekreacie ako malé plochy vybavené
sedenim, pristreSkom, informac¢nou tabul'ou.... atd’., ktoré sa budu presadzovat’
skor zriad'ovanim vecnych bremien ako zdberom ploch.

Plochy tzemia strednej odbornej Skoly (variant) navrhované ako zaber
pol'nohospodarskej pody,

Plochy okolia existujtcich viacbytovych domov.

Plochy socidlnych bytov (obecné najomné byty). Plochy pre Dom socidlnych
sluzieb (hlavne pre seniorov), denny stacionar, si plochami aredlov s tymito
zariadeniami v zmieSanom uzemi historického jadra obce, v zmieSanom uzemi
obcCianskej vybavenosti a obytnom s plochami rodinnych domov, v tzemiach
obytnych s prevladajucimi plochami bytovych domov.

Plochy pre bytové domy v lok. Zahumnie na plochach pol'nohospodarskej pody a v
centre obce (variant rieSenia) na plochach sitkromnych pozemkov.

Plochy priemyselnej vyroby, priemyselny park v lok. Zatepli¢ie od Véahu a vo
variante rieSenia v lok. Zatepli¢ie, na v sii€asnosti pol'nohospodarskej pdde.

Plochy pre stavebné Gpravy a pristavbu obecného tradu pre stavebny urad, matriku,
turisticko-informa¢nt kancelariu,

Plochy pre prestavbu zdravotného strediska na objekt s dominantnym postavenim
zdravotnictva,

Plochy pre tipravu okolia Domu smutku st plochy najblizsieho okolia objektu nutné
pre dobudovanie zadzemia tohto objektu.

Plochy pre rozvoj jestvujuceho cintorina s parkoviskom.

Plochy pre navrhovany cintorin s kaplnkou, urnovou stenou, kolumbéariom,
parkoviskom, rozptylovou likou na polnohospodarskej pdde (dva varianty
rieSenia).

Plochy pre rozvoj Sportovej vybavenosti zakladnej skoly.

Plochy pre rozvoj navrhovanej materskej Skoly.

Plochy pre rozvoj detského ihriska jestvujicej materskej Skoly.

Plochy rozvoja Sportového arealu pre prevadzkova budovu, nové tréningové ihrisko,
celorotne vyuzivané klzisko, detské ihrisko, hadzanarske, volejbalové,
basketbalové ihriska, spoloCenské priestory..., priestory pre stt'aze hasi¢ov, detské
dopravné ihrisko, tenisové kurty, wellness, atleticky S$tadion...  dopravni



(parkoviskéd aj pre autobusy) a technicku infrastrukturu. Plochy su v sti¢asnosti
plochami pol'nohospodarskej pddy (variant rieSenia).

Plochy pre rozvoj uzemia ATC a novy vstup, vjazd do aredlu, ktoré su v sti€asnosti
pol'nohospodarskou podou,

Plochy pre uzemia vyznamnej zelene z hladiska ochrany zivotného prostredia,
zvicsa izolacnej zelene, novostavby drobnej architektury, stavby a tdrzbu pesich a
cyklistickych chodnikov.

Plochy pre uzemia vodnych tokov a biokoridorov — vytvorenie podmienok
rekreaéného vyuzitia VD Zilina - spevnenie pristupovej komunikéacie medzi hradzou
VD a nahradnym biokoridorom, navrh parkovacich miest, vyuzitie ¢asti ndbehov na
hradzu na pozdiZne parkovanie (posun dopravnej znadky zékaz vjazdu ku korune
hradze), doplnenie zelene biokoridorov, peSie trasy, sporadicky prechod
inzinierskych sieti, protipovodiové Upravy, lavky, mosty, malé ihriska, naucné
chodniky.

Plochy ozivenia a revitalizacie trasy opusten¢ho ndhonu a jeho sprievodnej zelene s
jazierkami, bajpasmi a mokradami predstavujii v sucasnosti plochy
pol'nohospodarskej pody a plochy existujtiicich verejnych priestorov.

Plochy pre navrhované cyklotrasy, vratane navrhovanej cyklodopravnej cyklotrasy
v smere do Terchovej a miestnych cyklotras.

Plochy vystavby cesty 1/18 s krizovatkami ciest II/583A a III/2072 vratane
obsluznych komunikacii navrhovanych priemyselnych parkov Medzi jarky a v obci
Varin.

Plochy preloziek ciest 11/583, 11I/2078 a I11/2073 (variant rieSenia) predstavuju v
sucasnosti plochy pol'nohospodarskej pody a plochy existujicich miestnych
komunikécii a stkromnych pozemkov.

Plochy preloZiek technickej infrastruktury a rekonStrukcie ciest II. a III. triedy st
plochy cesty a plochy popri siCasnom telese cesty pre prelozky technickej
infrastruktiury a moZzné roz8irenie ciest.

Plochy pre nové miestne komunikécie, chodniky, mosty a lavky a pre rekonStrukciu
takychto existujucich stavieb predstavujii v stcasnosti plochy pol'nohospodarske;j
pody a plochy existujucich vysSie uvedenych stavieb, ktorych vymera bude
upresnend v naslednych projektovych dokumentéciach.

Plochy pre stavby statickej dopravy a rekonstrukciu ploch statickej dopravy... st
plochy hlavne pri objektoch — arealoch verejnej socialnej infrastruktury obce, sCasti
na pol'nohospodarskych podach a s€asti na existujucich neupravenych spevnenych
plochéch a suikromnych pozemkoch.

Plochy dostavby obecného vodovodu a suvisiace stavby a rekonStrukcia
jestvujiiceho vodovodného systému predstavujil minimalny zéber, ale ich realizacia
je spojena casto s uplatiovanim vecnych bremien na pozemkoch, ktorymi
prechadzaju.

Plochy stavieb splaskovej celoobecnej kanalizacie predstavujii minimalny zéber, ale
ich realizacia je spojena Casto s uplatiovanim vecnych bremien na pozemkoch,
ktorymi prechadzaju.



2.18.9.2

Plochy stavieb dazd’ovych kanalizacii predstavuji minimalny zéaber, ale ich
realizacia je spojena Casto s uplatiiovanim vecnych bremien na pozemkoch, ktorymi
prechadzaju.

Plochy rekonstrukcie a prav vodnych tokov, brehov vodnych tokov... vritane
protipovodnovych tprav si nevyzadujua vel'ké zabery ploch. Pojde predovsetkym o
existujtice plochy tokov, brehov, atd’.

Plochy pre stavby novych VN vedeni 22 kV a trafostanic a rekonstrukcii 22 kV
vedeni a trafostanic vratane prekladok predstavuju malé zabery pddy. Vacsi dosah
na plochy ma reSpektovanie ochrannych pasiem, ktoré je spojené s obmedzenym
vyuzitim pozemkov v ochrannych pasmach.

Plochy pre stavby novych NN vedeni, ich rekonstrukcii atd’. predstavuji minimalne
zabery. Ich realizécia si Casto vyziada zriadenie vecnych bremien na pozemkoch.
Tieto plochy sa tykaju stavieb sekundarnych kablovych sieti v tizemiach novej
vystavby a modernizacie existujiicej vzduSnej NN siete.

Stavby nového verejného osvetlenia, miestneho rozhlasu ako 1 rekonstrukcie tychto
sieti st spojené s minimalnymi zdbermi ploch, ale s uplatilovanim vecnych bremien
na pozemkoch.

Plochy pre stavby novych elektronickych komunika¢nych sieti a zariadeni a
rekonstrukcia existujucich sieti nie st spojené s velkymi zabermi ploch. Vyraznejsie
sa uplatnenia formou vecnych bremien na pozemkoch.

Plochy pre stavby rozSirovania plynofikacie... ako 1 jej rekonStrukcie nie su spojené
s vel'kymi zabermi ploch. VyraznejSie sa uplatnenia formou vecnych bremien na
pozemkoch. Ich sucastou st aj plochy pre objektové resp. zdruzené zdroje tepla a
netradi¢né ekologické zdroje tepla.

Plochy pre zberové miesta kalendarového zberu separovaného a vel’koobjemového
odpadu su sietou malych ploch na tizemi obce (4 20 m?), vi¢Sinou uz na tieto udely
vyuzivanych.

Plochy likvidacie Zivelnych skldadok odpadov znamenaju prinavratenie zasiahnutych
ploch do ich povodného prirodného stavu (v biokoridoroch, v interakénych
prvkoch).

Plochy na vykonanie delenia a scel’ovania

Plochy na delenie a scelovanie pozemkov sa nevymedzuju. Proces scelovania pripadne delenia
pozemkov bude prebiehat’ uplatiiovanim sa prirodzeného trhového mechanizmu.

2.18.9.3

Plochy na asanaciu

likvidacia zariadeni zberného dvora odpadového hospodarstva v suvislosti s jeho
premiestnenim do tizemia priemyselného parku,

demontdz VN linky v lokalite Zahumnie,

demontaz VN linky v lok. Zatepli¢ie od Vahu,

demontaz transformatorov v trafostaniciach T2, T6, T9, T10, T12, T13, T16, T19 v
suvislosti s ich vymenou za vicsie transformacne jednotky,



2.18.9.4

demontaz dial’kovych kablov v lokalite ,,Zdhumnie®, v suvislosti s upravou trasy.

Plochy na chranené ¢asti krajiny

Za plochy na chranené Casti krajiny sa povazuju okrem ploch ochrannych pasiem a chranenych
uzemi podla osobitnych predpisov aj plochy d’alSich ochrannych péasiem a chranenych tzemi
uréenych na ochranu podl'a tohto UPN — O:

ochranné pasma
ochranné pasmo existujtcich cintorinov ustanovi VZN obce,
ochranné pasmo od uzemia pol'nohospodarskej vyroby 125 m, od
taziska ustajnovacich priestorov.
chranené tzemia
biocentrum podla UPN — O Varin,
biokoridory podl'a UPN — O Varin,
genofondové lokality podl'a UPN — O Varin,
ekologicky vyznamné segmenty podla UPN - O Varin,
interakéné prvky podl'a UPN — O Varin.

2.18.10 UZEMIA VYZADUJUCE SI ZVYSENU OCHRANU

Z hladiska poziadaviek civilnej ochrany sa pozaduje dodrziavat’ nasledovné regulativy:

neumiestiiovat’ nova vystavbu do uzemia ohrozeného 50 ro¢nou resp. 100 ro¢nou
vodou z miestnych tokov,

neumiestiovat’ nova vystavbu do zosuvného uzemia,

individudlnu a hromadnt bytovll vystavbu umiestiiovat’ mimo tzemia urc¢eného na
vystavbu a prevadzkovanie priemyselnych zon,

v d’alSich stupiioch izemnoplanovacej dokumentacie riesit’ sposob a rozsah ukrytia
obyvatel’stva obce podla § 4 Vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a o technickych podmienkach
zariadeni civilnej ochrany a § 15 ods. 1 pism. e¢) Zdkona NR SR €. 42/1994 Z.z. o
civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,

v dalSich stupfioch Gzemnoplanovacej dokumentédcie spdsob a rozsah ukrytia
zamestnancov a osob prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych osob
riesit’ podla § 4 ods. 3, 4 VyhlaSky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a o technickych podmienkach
zariadeni civilnej ochrany a § 16 ods. 1 pism. e) resp. § 16, ods.12 Zadkona NR SR
€. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel’stva v zneni neskorSich predpisov,
budovanie ochrannych stavieb vykonavat z analyzy Uzemia obce z hladiska
moznych mimoriadnych udalosti a pre obdobie vojny a vojnového stavu,

v pripade bytovej vystavby (IBV) bude rozsah povinnej vystavby zariadeni CO
rieSeny budovanim ochrannych stavieb v jednoduchych ukrytoch budovanych
svojpomocne,



kazdoro¢ne komisionalne kontrolovat najmé stavy vSetkych vodnych tokov a
pripadné nedostatky, defekty malého rozsahu (padnuté kmene, konare, odpad a pod)
okamzite odstranovat’,

v pripade povolenia stavieb do tzemia, kde hrozi vybrezenie vodnych tokov
vyzadovat’ stanovisko spravcu toku,

pre ochranu Uzemia uz realizovanych stavieb pri vSetkych vodnych tokoch,
realizovat’ organizacné opatrenia pravidelnou udrzbou koryt.

2.18.11 URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY A URBANISTICKU STUDIU

V MIERKE UPN - Z

Pre Gizemie obce je potrebné obstarat’, spracovat’ a schvalit’ izemny plan zony (UPN — Z) pre
nasledovné ¢asti obce:

AB — zmieSané zemia historického jadra obce - centrdlny priestor obce na
krizeni hlavnych kompozi¢nych osi (Ndmestie sv. Floridna s pril'ahlou zastavbou
ako 1 susediaci priestor Farskej ulice s kostolom a pril'ahlou zastavbou az po pravy
breh rieky Varinky vratane mostu),

BC1 - zmieSané tzemia Sportu, rekreacie a obc¢ianskej vybavenosti v pripade
uplatnenia variantu navrhu v lok. Zatepli¢ie - tzemie od Zeleznice smerom po
zastavbu prilahla k ulici M.R.Stefanika a k ulici Zelezniénej, na vychode po tok
rieky Varinky vratane prilahlého okolia a jej sutok s riekou Vah.

Obstarat’ urbanisticku §tudiu (v mierke UPN — Z) navrhuje UPN — O Varin pre nasledovné ¢asti

obce:

uplatneny variant navrhovaného cintorina vratane navrhovanych peSich a
automobilovych pristupovych komunikécii a parkingu,

uplatneny variant navrhovaného uzemia byvania v lok. Zahumnie, vratane
subcentier obce (v pripade uplatnenia prisluSné¢ho variantu) a prilahlych ulic Antona
Bernolaka a P. O. Hviezdoslava,

tizemie navrhovanej IBV a subcentra obce v nadviznosti na ulicu Zelezniénti po
hranicu OP vysokotlakého plynovodu,

subcentrum obce v m.¢. Konhora vratane okraja jestvujicej a navrhovanej IBV,
vratane rekultivacie opusteného ndhonu a navrhovanej cyklodopravnej cyklotrasy,
jej mimouroviového krizovania s navrhovanou prelozkou cesty 11/583 a pesSieho,
cyklistického a nduéného chodnika v smere do obce Krasnany,

subcentrum obce v priestore ulice Pod Vajankom od l'avého brehu Varinky po
zastavbu v ulici Pod Vajankom na juhu od cesty 111/2073 po Hlboké na severe,
subcentrum obce v nastupe do priemyselného parku Zateplicie od Vahu z lok.
Zateplicie.

2.18.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. Stavby na sledovanie stavu Zivotného prostredia (prevzaté z aktualizovaného UPN —
VUC Zilinského kraja).



10.

11

12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.

Cesta I/18, v useku k. u. Varin ako st€ast’ severovychodného prepojenia dialnic D1 a
D3 v aglomeracii Ziliny, v useku krizovatka s 1/18 Stre¢no — premostenie nadrze
Vodného diela Zilina — krizovatka s 11/583 Gbelany a s cestou 11I/2072 Varin — Mojs,
vratane napojenia priemyselnych parkov Varin a Gbel'any.

Modernizécia zelezni¢nej trate €. 180 v priestore k. 0. Varin.

Cyklodopravna Terchovsko — Zazrivska cyklotrasa, usek Varin — Terchova — Zazriva,
prepajajuca cyklodopravna cyklotrasa na pravom brehu Varinky, rekonStrukcia
jestvujucich cyklotras a regiondlne a miestne cyklotrasy (aj ako trasy korculiarov,
lyziarske bezecké trasy...),

Rekonstrukcie a rozsirenia verejnych vodovodov v obciach a rozgirenie SKV Zilina do
obci (DIhé Pole, Divinka), Nezbudska Lucka, rekonstrukcia verejného vodovodu a
rozsirenie verejného vodovodu,

Varin, Gprava toku Varinka, revitalizacia staré¢ho koryta Vahu, odstrafiovanie usadenin
z vodnych nadrzi Vazskej kaskady.

Odstranovanie povodnovych §kdd a preventivne protipovodiiové opatrenia v povodiach
tokov, protipovodiové upravy, upravy brehov vodnych tokov,

Stavby suvisiace s plynofikiciou v okresoch Zilinského kraja, rekonstrukcia
plynovodov a plynarenskych zariadeni a stavby rozsirovania plynofikacie.

Stavby a zariadenia na zneSkodiiovanie, dotried’ovanie, kompostovanie a recyklaciu
odpadov, zberné¢ miesta komunalneho odpadu, kompostareni, dvor ,technickych
sluzieb* obce.

Verejnd vybavenost, dopravnd a technickd infrastruktira... v stredisku turizmu
regionalneho vyznamu.

. Komplexna prestavba verejnych priestranstiev:

I1.a peSie zony (Namestie sv. Floriana, Ulica Farska...),

11.b stavby verejnych priestorov subcentier obce (Kotthora, Varin — ZarieCie,
Predstani¢ny priestor, atd’.), stavby verejnych priestorov ndstupu do uzemi
vyroby,

11.c stavby verejnych priestorov v tizemiach bytovych domov,

11.d stavby verejnych priestorov a verejnd vybavenost centra rekreécie, turizmu,
cestovného ruchu, Sportu a kultiry,

11.e parky, lesoparky (oddychové zony),

11.f autobusové zastavky, Cakarne (vratane samostatnych zastdvkovych pruhov),

11.g turistické a cykloturistické odpocivadla.

Stavebné upravy, nadstavba a pristavba objektu obecného uradu.

Stavba strednej odbornej Skoly (variant rieSenia).

Pristavby, stavebné Upravy, nadstavby zdkladnej Skoly, telocvi¢na, stavby Skolskych

Sportovisk.

Stavba MS, pristavba, stavebné upravy, nadstavba, vonkajsie upravy jestvujiucej MS.

Detske ihriskd, lokdlne Sportoviska.

Trznica.

Stavby socidlnej obecnej vybavenosti.

Cintorin s Domom smutku, roz§irenie stavebné Upravy a rekonstrukcia jestvujuceho

cintorina, stavebné Upravy a rekonstrukcia zidovského cintorina,



20.
21.

22.
23.
24.
25.

26.

27.
28.

Odstranenie bodovych a liniovych dopravnych zavad.

Prelozky a rekonStrukcie ciest II. a III. triedy vratane mostov, viaduktov...,
rekonStrukcia jestvujiicich miestnych komunikécii vratane mostov, nové miestne
komunikacie a mosty, rekonstrukcia chodnikov a lavok, nové chodniky pre pesich a
lavky, protihlukové clony.

Rekonstrukcia stavieb statickej dopravy a stavby statickej dopravy.

Rekonstrukcia splaskovej kanalizacie a rozSirenie splaskovej kanalizacie.
Rekonstrukcia dazd’ovej kanalizéacie a rozsirenie dazd’ ovej kanalizacie.

Rekonstrukceia a stavby novych VVN, VN vedeni, rekonstrukcie, prelozky a stavby
novych trafostanic, rekonstrukcie, prelozky a stavby novych NN vedeni vratane
osvetlenia, MR.

Rekonstrukcie, prelozky a nové rozSirenie telekomunikacnej siete vratane stavby
monitorovacieho bezpe¢nostného systému.

Verejna a izola¢na zelen s inzinierskymi stavbami a terénnymi Gipravami.

Revitalizécia izemi regiondlneho tzemného systému ekologickej stability.

Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby podla schvaleného UPN — O Varin bude
jednym z podkladov pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb a prav k nim vo
verejnom zaujme podla §108 ods.2 pism.a) zak.¢.50/76 Zb. v platnom zneni, pokial’ nebude
mozné rieSenie majetkopravnych vztahov dosiahnut’ dohodou.



