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Obec Geraltov 
Stavebný úrad  

                                                                                     so sídlom Geraltov 35, 082 67 Terňa 
Číslo: GE-2026/023-OcÚ  007                                          Vo Fulianke dňa: 01.07.2026 
 

 

 

 

V E R E J N Á   V Y H L Á Š K A,  

ktorou sa oznamuje 

 

ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZÁMERE 
 

Výrok: 

Obec Geraltov, ako príslušný stavebný úrad (ďalej len „stavebný úrad“) podľa § 15 zákona č. 25/2025 Z. 

z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) v znení neskorších 

predpisov (ďalej len „Stavebný zákon“), podľa § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní 

(správny poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej len „správny poriadok“), rozhodujúc podľa § 60 

Stavebného zákona v spojení s § 14 vyhlášky č. 60/2025 Z. z. o štruktúre a prevádzke informačného 

systému územného plánovania a výstavby, o obsahu podaní a obsahu a rozsahu dokumentácie stavby 

(ďalej len „vyhláška č. 60/2025 Z. z.“) vydáva  

rozhodnutie o stavebnom zámere 

ktorým povoľuje stavbu 

ID stavby:  nebolo pridelené informačným systémom 

názov stavby:  „JEDNOBYTOVÁ BUDOVA“  

v členení:  01 – jednobytová budova 

   01/S01 – RODINNÝ DOM (novostavba) – hlavný objekt 

    

miesto stavby:  obec Geraltov, k.ú. Geraltov 

stavebné pozemky: stavba navrhovaná na pozemkoch registra „C“-KN, parcelné č. 301 a 140/2, 

kat. územie Geraltov 

stavebník:  Ing. Viktor Džoganík, Silvánová 35, 902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o. (ďalej 

len „stavebník“) 

vlastník stavby: ako stavebník 

účel stavby: 1111 jednobytová budova 

typ stavby: novostavba 

projektant: Ing. Milan Vorčák, Lamačská cesta 45, 841 03 Bratislava 

identifikačné údaje  

dokumentácie:  Dokumentácia pre vydanie rozhodnutia o stavebnom zámere 

číslo zákazky: neuvedené 

dátum vypracovania: 10/2024    
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Zoznam účastníkov konania:  
- neznámym účastníkom konania, účastníkom konania na neznámom mieste a veľkému 

počtu účastníkov konania verejnou vyhláškou 

 
Podrobné údaje o stavbe:  
Predmetom tohto rozhodnutia je povolenie výstavby rodinného domu, podľa predloženého a tunajším 
Stavebným úradom súčasne overeného projektu pozemnej stavby. Projektová dokumentácia tvorí 
neoddeliteľnú súčasť tohto Rozhodnutia.  
 
S01 – rodinný dom – novostavba 
Jedná sa o samostatne stojací prízemný rodinný dom bez podpivničenia. 
 
Rodinný dom má navrhovaný obdĺžnikový tvar o max. rozmeroch 7,20m x 15,92m, je založený na 
jestvujúcich monolitických základových pásoch s izoláciou proti zemnej vlhkosti. Jedná sa o drevenú 
hrazdenú sendvičovú konštrukciu so zateplením. 
Strecha šikmá - sedlová s ťažkou krytinou. 
Vonkajšia omietka bude šľachtená, farba biela, resp. podľa požiadaviek stavebníka.  

Prízemné podlažie tvorí: zádverie, izba, spálňa, WC, chodba, kúpeľňa, komora, technická miestnosť, 
obývacia izba + jedáleň, kuchyňa; o celkovej podlahovej ploche 68,27m2. 

Zastavaná plocha je 112,99m2. Úžitková plocha je 68,27m2. Obytná plocha je 42,87m2. Úroveň strechy 
od ±0,000 bude výšky +4,600m. 
 
Stavba S01 - RD bude osadená: 

 2,00 m od hranice pozemku parc.č. KN C 303 

 min. 4,58 m od hranice pozemku parc.č. KN C 141  

 min. 36,60 m od hranice pozemku parc.č. KN C 140/1 

 cca 43,60 m od hranice pozemku parc.č. KN C 116/1 (miestna prístupová cesta/komunikácia) 

Údaje zo zisťovacieho konania:  
Pre navrhovanú činnosť nebolo vedené zisťovacie konanie podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní 
vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.  
 
Zoznam záväzných stanovísk a  záväzných vyjadrení uplatnených v konaní: 

- Obec Geraltov, Geraltov 35, 082 67 Terňa, IČO: 00327042 

- PSK, odbor strategického rozvoja, Nám. mieru 2, 080 01 Prešov 

- KPÚ Prešov, Hlavná 115, 080 01 Prešov, IČO: 31755194 

- OÚ Prešov, pozemkový a lesný odbor, Masarykova 10, 080 01 Prešov, IČO: 00151866 

- OÚ Prešov, odbor starostlivosti o životné prostredie, Námestie mieru 3, 080 01 Prešov, IČO: 

00151866 

- SPP – distribúcia a.s., so sídlom  Plátennícka 2, 821 09 Bratislava, IČO: 35910739 

- Východoslovenská distribučná a.s., so sídlom Mlynská 31, 042 91 Košice, IČO: 36599361 

- Slovak Telekom a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava, IČO: 35 763 469 

- VVS a.s, Kúpeľná 3, 080 01 Prešov, IČO: 36570460 

- Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava, IČO: 35697270 

 

Podmienky pre uskutočnenie stavby: 

1. Stavebník zabezpečí vytýčenie priestorovej polohy stavby právnickou alebo fyzickou osobou na 

to oprávnenou podľa § 40 stavebného zákona. 

2. Pri pozemnej stavbe sa musia dodržať všeobecné technické požiadavky na uskutočňovanie 

pozemnej stavby v zmysle § 18 – 19 stavebného zákona. 

3. Stavebník je povinný dodržiavať ostatné ustanovenia § 30 stavebného zákona, najmä oznámiť 

stavebnému úradu začatie uskutočňovania povolených stavebných prác v súlade s § 30 ods. 3 
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písm. a) stavebného zákona. Stavba nesmie byť začatá skôr, kým toto rozhodnutie 

nenadobudne právoplatnosť. 

4. Prípadné zmeny stavby, alebo zmeny v spôsobe užívania stavby, nie je možné uskutočniť bez 

predchádzajúceho rozhodnutia stavebného úradu. 

5. Osobu vykonávajúcu stavebný dozor na pozemnej stavbe bude vykonávať osoba, ktorá má 

potrebnú odbornú kvalifikáciu. Stavebný dozor sleduje spôsob a postup uskutočňovania 

pozemnej stavby tak, aby sa zaručila bezpečnosť a ochrana zdravia pri práci, riadna inštalácia 

a prevádzka technického vybavenia na pozemnej stavbe, odborné ukladanie strojov a zariadení 

a sleduje vedenie stavebného denníka podľa § 36 stavebného zákona. Taktiež spoluzodpovedá 

za dodržanie podmienok rozhodnutí vydaných na uskutočňovanie pozemnej stavby podľa § 36 

stavebného zákona. 

6. Stavebný denník vedie osoba vykonávajúca stavebný dozor, alebo stavebník od prvého dňa 

prípravných prác až do ukončenia stavebných prác na pozemnej stavbe podľa § 36 stavebného 

zákona. 

7. Výstavbu stavebných objektov bude uskutočňovať stavebník dodávateľským spôsobom. 

8. Na uskutočňovanie pozemnej stavby možno použiť iba stavebný výrobok, ktorý je podľa 

osobitných predpisov vhodný na použitie v pozemnej stavbe na zamýšľaný účel podľa § 19 

stavebného zákona. 

9. Stavebnými prácami sú aj montážne práce, ktoré musí vykonávať osoba, ktorá má požadovanú 

odbornú kvalifikáciu a zdravotnú spôsobilosť podľa § 19 stavebného zákona. 

10. Dažďová voda musí byť zvedená odkvapovými rúrami na vlastný pozemok a nesmie sa odviesť 

cez susedný pozemok. Vhodné vytvoriť akumulačnú nádobu, alt. vsakovaciu jamu. 

11. Skladovanie stavebného materiálu počas výstavby na verejných priestranstvách, t. j. na 

uliciach, chodníkoch a pod. sa zakazuje. 

12. Stavebník je povinný na viditeľnom mieste označiť pozemnú stavbu štítkom „Pozemná stavba 

povolená“. Na štítku musí byť uvedené, ktorý orgán kedy a pod akým číslom pozemnú stavbu 

povolil. 

13. Stavebník je povinný dbať na to, aby pri uskutočňovaní stavebných prác nedošlo k spôsobeniu 

škôd na cudzích nehnuteľnostiach a majetku. 

14. Stavebník je povinný pred začatím stavebných prác požiadať jednotlivých správcov 

inžinierskych sietí ich vytýčenie a práce uskutočňovať tak, aby nedošlo k ich poškodeniu. 

15. Po skončení stavebných prác bude okolie rodinného domu dané do pôvodného stavu, za čo 

zodpovedá stavebník. Terénne úpravy je potrebné zrealizovať tak, aby nespôsobovali škody 

tretím osobám. 

16. Zmenu v projektovej dokumentácii môže tunajší stavebný úrad povoliť podľa § 62 stavebného 

zákona len v odôvodnenom prípade, pred prevedením a to na žiadosť stavebníka. 

17. Ak sa so stavebnými prácami do dvoch rokov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti 

rozhodnutia nezačne, toto stráca platnosť podľa § 61 stavebného zákona. 

18. S pozemnou stavbou sa nesmie začať, pokiaľ rozhodnutie nenadobudne právnu moc v zmysle § 

52 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok). 

19. Stavebné povolenie je záväzné aj pre právnych nástupcov účastníkov konania. 

20. Stavba bude dokončená do 36 mesiacov odo dňa začatia výstavby. 

21. Stavebník je pri uskutočňovaní stavby povinný dodržať požiadavky dotknutých orgánov 

uplatnené v záväzných stanoviskách, ak nie sú určené správnymi rozhodnutiami a požiadavky 

uplatnené vo vyjadreniach dotknutých právnických osôb:  
 

A. Okresný úrad Prešov, pozemkový a lesný odbor, č. OU-PO-PLO1-2026/058283-002 zo dňa 

10.04.2026. 
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B. Okresný úrad Prešov, odbor starostlivosti o životné prostredie, č. OU-PO-OSZP3-

2026/057366-002 zo dňa 15.04.2026. 
 

Osobitné podmienky: 

1. Stavba bude napojená na verejný rozvod elektrickej energie podľa podmienok správcu siete VS 
distribučná a.s., Mlynská 31, 042 91 Košice.  

2. Zásobovanie rodinného domu pitnou a úžitkovou vodou bude z vlastnej jestvujúcej studne. 
3. Odkanalizovanie rodinného domu bude kanalizačnou prípojkou do domovej žumpy. 
4. Prístup k pozemnej stavbe je navrhovaný z miestnej cesty, parc. č. KN C 116/1 po 

navrhovanom vjazde. Prístup k pozemnej stavbe musí byť vyriešený a zabezpečený 
najneskôr do doby užívania stavby RD. 

5. Všetky prípojky a inžinierske siete si stavebník vykoná na vlastné náklady. 

6. K napojeniu sietí stavebník musí mať vyjadrenie a súhlas správcu. 

7. Opravu prípadných poškodení jestvujúcich sieti vykoná stavebník na vlastné  náklady. 

8. Umiestnenie revíznych šácht tak, aby v prípade kontroly a servisu boli prístupné. 

9. Na zachytenie dažďových vôd musí stavebník osadiť retenčné nádrže, z ktorých prepad môže 

ísť do vsakovacej jamy. 

10. Pre povolenie terénnych úprav stavebník písomne požiada Obec Geraltov  - stavebný úrad 

o vydanie povolenia terénnych úprav. 

11. Stavebník je povinný v zmysle § 40 Zákona č. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu 

a v zmysle § 127 stavebného zákona oznámiť každý archeologický nález Krajskému 

pamiatkovému úradu Prešov a urobiť opatrenia, aby sa nález nepoškodil. 

12. V prípade potreby rozkopania komunikácií/ciest, resp. pretláčania popod 

komunikáciu/cestu, stavebník požiada príslušný stavebný úrad o povolenie pre zvláštne 

užívanie komunikácie/cesty. 

13. Stavebník zodpovedá za čistotu vjazdu a výjazdu zo stavby na prístupovej komunikácií. 

V prípade znečistenia, hrubé nečistoty z vozovky na vlastné náklady odstrániť po celej dĺžke 

znečistenia. 

14.  V prípade, že prístupová komunikácia nie je vo vlastníctve obce, vykonáva zimnú údržbu 

vlastník prístupovej cesty, resp. stavebník.  

15. V prípade, že sa počas výstavby menia vlastnícke vzťahy k stavbe, stavebník je povinný 

najneskôr v deň návrhu na vklad do katastra všetky zmeny viažuce sa k vlastníctvu stavby 

a pozemku, na ktorom sa stavba realizuje nahlásiť stavebnému úradu Geraltov! 

Námietky účastníkov konania: 

V zákonom stanovenej lehote neboli uplatnené námietky účastníkov konania. 

 

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zámere: 

Podľa § 61 ods. 1 Stavebného zákona rozhodnutie o stavebnom zámere platí dva roky odo dňa, keď 

nadobudlo právoplatnosť, nestráca však platnosť, ak bola v týchto lehotách podaná žiadosť o overenie 

projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zámere stráca platnosť dňom straty platnosti overovacej 

doložky. Podľa § 61 ods. 4 stavebného zákona rozhodnutie o stavebnom zámere je záväzné aj pre 

právnych nástupcov účastníkov konania. Podľa § 62 ods. 3 stavebného zákona možno lehotu platnosti 

rozhodnutia o stavebnom zámere predĺžiť na žiadosť stavebníka podanú pred jej uplynutím najviac o 

dva roky.  

 

Správny poplatok: 

Správny poplatok podľa zákona č. 145/1995 Z. z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov 

vo výške 390,- € bol zaplatený dňa 06.05.2026 (bankovým prevodom). 
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Odôvodnenie: 

Ing. Viktor Džoganík, Silvánová 35, 902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o., podal dňa 

28.11.2025 žiadosť o vydanie rozhodnutia o stavebnom zámere na stavbu „JEDNOBYTOVÁ BUDOVA“, 

na pozemku parcelné číslo KN C 301 a 140/2, katastrálne územie Geraltov. 

Stavebník Ing. Viktor Džoganík, Silvánová 35, 902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o. preukázal 

vlastnícky vzťah k pozemku listom vlastníctva č. 818. 

Stavebný úrad dňa 02.12.2025, pod číslom GE-2026/023-OcÚ 006 oznámil začatie konania o 

stavebnom zámere a overení projektu stavby všetkým známym účastníkom konania a dotknutým 

orgánom a dotknutým právnickým osobám. Keďže sú stavebnému úradu dobre známe pomery 

staveniska a žiadosť poskytuje dostatočný podklad pre posúdenie navrhovanej stavby, stavebný úrad 

upúšťa od miestneho zisťovania v súlade s § 53 ods. 2 stavebného zákona. Zároveň stanovil lehotu 7 

dní odo dňa doručenia tohto oznámenia, v ktorej môžu účastníci konania uplatniť svoje námietky a 

pripomienky a dotknuté orgány a organizácie svoje stanoviská. 

Stavebný úrad v uskutočnenom správnom konaní preskúmal predloženú žiadosť z hľadísk 

uvedených v § 57 stavebného zákona, prerokoval ju s účastníkmi konania a s dotknutými orgánmi a 

dotknutými právnickými osobami a zistil, že jej realizáciou alebo užívaním nie sú ohrozené záujmy 

chránené stavebným zákonom, predpismi vydanými na jeho uskutočnenie a osobitnými predpismi. 

Predložená dokumentácia bola vypracovaná kvalifikovanou osobou. Stavebný úrad v konaní 

nezistil dôvody, ktoré by bránili povoleniu stavby.  

Súhlas s vybudovaním malého zdroja znečistenia ovzdušia je potrebné doložiť najneskôr do 

začiatku užívania stavby, t.j. ku kolaudačnému konaniu. 

Tunajší stavebný úrad takto dospel k záveru, že stavebník Ing. Viktor Džoganík, Silvánová 35, 

902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o. splnil všetky podmienky pre vydanie rozhodnutia a preto bolo 

potrebné rozhodnúť tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia. 

Rozhodnutie o stavebnom zámere nie je dokladom na samotnú realizáciu stavby. Stavebník 

je povinný pre realizáciu stavby požiadať stavebný úrad o overenie projektu stavby podľa § 65 

stavebného zákona.  

Na základe vyššie uvedeného stavebný úrad rozhodol tak, ako sa uvádza  vo výrokovej časti 

tohto rozhodnutia. 

Toto rozhodnutie o stavebnom zámere bude doručované do vlastných rúk podľa § 24 a nasl. 

Správneho poriadku v súlade s § 61 Stavebného zákona. 

Poučenie: 

Proti tomuto rozhodnutiu má účastník konania právo podať odvolanie v súlade s § 53 a § 54 

Správneho poriadku v lehote do 15 dní odo dňa oznámenia (doručenia).  

Odvolanie sa podáva na Regionálny úrad pre územné plánovanie a výstavbu Prešov so sídlom 

Kúpeľná 6663/6, 080 01 Prešov – cestou tunajšieho úradu. Toto rozhodnutie je preskúmateľné súdom 

až po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov. 

 

 

 

 

   Vladimír Tejiščák  
 starosta obce Geraltov 
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Rozhodnutie sa doručuje 
- účastníkom konania: 
1. neznámym účastníkom konania, účastníkom konania na neznámom mieste a veľkému počtu účastníkov 

konania verejnou vyhláškou 
 

 - na vedomie: 
1. Stavebník: Ing. Viktor Džoganík, Silvánová 35, 902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o 
2. Žiadateľ: MACKOCO s.r.o., so sídlom Ondavská 32, 080 05 Prešov 5 – v.z. Ing. Jakub Macko 
3. Obec Geraltov, so sídlom Geraltov 35, 082 67 Terňa, IČO: 00327042 
4. Projektant: MIRANO s.r.o., so sídlom Jasenovská 1383, 029 57 Oravská Lesná, IČO: 36430200 – Ing. Vladimír 

Genšiniak  
 
-     dotknutým orgánom:  
1. Obec Geraltov, so sídlom Geraltov 35, 082 67 Terňa, IČO: 00327042 

 
- dotknutým právnickým osobám: 
2. Východoslovenská distribučná a.s., so sídlom Mlynská 31, 042 91 Košice, IČO: 36599361 
3. SPP – distribúcia a.s., so sídlom  Plátennícka 2, 821 09 Bratislava, IČO: 35910739 
4. Slovak Telekom a.s., so sídlom Bajkalská 28, 817 62 Bratislava, IČO: 35 763 469 
5. VVS a.s, so sídlom Kúpeľná 3, 080 01 Prešov, IČO: 36570460 
6. Orange Slovensko a.s., so sídlom Metodova 8, 821 08 Bratislava, IČO: 35697270 
7. KPÚ Prešov, so sídlom Hlavná 115, 080 01 Prešov, IČO: 31755194 
8. OÚ Prešov, pozemkový a lesný odbor, so sídlom Masarykova 10, 080 01 Prešov, IČO: 00151866  
9. OÚ Prešov, odbor starostlivosti o životné prostredie, so sídlom Námestie mieru 3, 080 01 Prešov, IČO: 

00151866 
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Poučenie:  

Táto verejná vyhláška, ktorou sa oznamuje rozhodnutie o stavebnom zámere a overení 

projektu stavby, musí byť vyvesená spolu so situáciou umiestnenia stavby v súlade s ustanovením § 

26 odst. 2) zák. č. 71/1967 Zb. o správnom konaní po dobu 15 dní na úradnej tabuli Obce Geraltov 

a zverejnená na internetovej stránke dotknutej obce. 

 Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia oznámenia o začatí rozhodnutia o stavebnom 

zámere a overení projektu stavby.  

 Do lehoty sa nezapočítava v súlade s § 26 odst. 2) zák. č. 71/1967 Zb. o správnom konaní, 

v znení jeho noviel deň, keď došlo ku skutočnosti určujúcej začiatok lehoty, t.j. deň keď došlo k 

vyveseniu tejto verejnej vyhlášky. 

 Ak koniec lehoty pripadne na deň pracovného pokoja, je posledným dňom lehoty najbližší 

budúci pracovný týždeň. 

 

Úradný záznam: 

Verejná vyhláška bola vyvesená na úradnej tabuli obce Geraltov   

 

 

Dňa 07.07.2026 

 

 

 

 

...................................................................... 

pečiatka a podpis 

 

Verejná vyhláška bola zvesená z úradnej tabule obce Geraltov  

 

 

dňa................................................................ 

 

 

 

 

...................................................................... 

pečiatka a podpis 


