Obec Geraltov

Stavebny urad
so sidlom Geraltov 35, 082 67 Terna

Cislo: GE-2026/023-0cU 007

Vo Fulianke dna: 01.07.2026

VEREJNA VYHLASKA,

ktorou sa oznamuje

ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZAMERE

Vyrok:

Obec Geraltov, ako prislusny stavebny drad (dalej len ,,stavebny Grad”) podla § 15 zakona ¢. 25/2025 Z.
z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Stavebny zdkon“), podla § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”), rozhodujuc podla § 60
Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Struktire a prevadzke informacného
systému Uzemného pldnovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby
(dalej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.“) vydéva

ID stavby:
nazov stavby:
v Cleneni:

miesto stavby:

stavebné pozemky:

stavebnik:

vlastnik stavby:
ucel stavby:

typ stavby:
projektant:
identifikacné udaje
dokumenticie:

Stranal/7

rozhodnutie o stavebnom zamere
ktorym povoluje stavbu

nebolo pridelené informacnym systémom
»JEDNOBYTOVA BUDOVA*

01 - jednobytova budova

01/501 — RODINNY DOM (novostavba) — hlavny objekt

obec Geraltov, k.U. Geraltov

stavba navrhovana na pozemkoch registra ,C“-KN, parcelné ¢. 301 a 140/2,
kat. Uzemie Geraltov

Ing. Viktor DZoganik, Silvanova 35, 902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o. (dalej
len ,stavebnik”)

ako stavebnik

1111 jednobytova budova

novostavba

Ing. Milan Vorcak, Lamacska cesta 45, 841 03 Bratislava

Dokumentacia pre vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere
Cislo zakazky: neuvedené
datum vypracovania: 10/2024



Zoznam ucastnikov konania:
- nezndmym Uucastnikom konania, Ucastnikom konania na neznamom mieste a velkému

poctu ucastnikov konania verejnou vyhlaskou

Podrobné udaje o stavbe:

Predmetom tohto rozhodnutia je povolenie vystavby rodinného domu, podla predlozeného a tunajsim
Stavebnym dradom sucasne overeného projektu pozemnej stavby. Projektova dokumentacia tvori
neoddelitelny sucéast tohto Rozhodnutia.

S01 — rodinny dom — novostavba
Jedna sa o samostatne stojaci prizemny rodinny dom bez podpivnicenia.

Rodinny dom ma navrhovany obdiZnikovy tvar o max. rozmeroch 7,20m x 15,92m, je zaloZeny na
jestvujucich monolitickych zakladovych pdasoch s izolaciou proti zemnej vihkosti. Jednd sa o drevenu
hrazdenu sendvicovu konstrukciu so zateplenim.

Strecha $ikma - sedlova s tazkou krytinou.

VonkajSia omietka bude Slachten3, farba biela, resp. podla poziadaviek stavebnika.

Prizemné podlazie tvori: zadverie, izba, spalfia, WC, chodba, kupeltia, komora, technickd miestnost,
obyvacia izba + jeddlen, kuchyna; o celkovej podlahovej ploche 68,27m?2.

Zastavana plocha je 112,99m2. Uzitkova plocha je 68,27m2. Obytna plocha je 42,87m2. Urover strechy
od 10,000 bude vysky +4,600m.

Stavba SO1 - RD bude osadena:
e 2,00 m od hranice pozemku parc.c. KN C 303
e min. 4,58 m od hranice pozemku parc.¢. KN C 141
e min. 36,60 m od hranice pozemku parc.¢. KN C 140/1
e cca 43,60 m od hranice pozemku parc.¢. KN C 116/1 (miestna pristupova cesta/komunikacia)

Udaje zo zistovacieho konania:
Pre navrhovanu ¢innost nebolo vedené zistovacie konanie podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zoznam zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni uplatnenych v konani:

- Obec Geraltov, Geraltov 35, 082 67 Terfia, ICO: 00327042

- PSK, odbor strategického rozvoja, Nam. mieru 2, 080 01 PreSov

- KPU Predov, Hlavna 115, 080 01 Predov, ICO: 31755194

- OU Predov, pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Preov, ICO: 00151866

- OU Predov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Ndmestie mieru 3, 080 01 Presov, ICO:
00151866

- SPP —distribucia a.s., so sidlom Platennicka 2, 821 09 Bratislava, ICO: 35910739

- Vychodoslovenska distribuénd a.s., so sidlom Mlynskd 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361
- Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

- VVS a.s, Ktipelnd 3, 080 01 Presov, ICO: 36570460

- Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava, ICO: 35697270

Podmienky pre uskutocnenie stavby:
1. Stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy stavby pravnickou alebo fyzickou osobou na
to opravnenou podla § 40 stavebného zdkona.
2. Pri pozemnej stavbe sa musia dodrzat vseobecné technické poZiadavky na uskutodnovanie
pozemnej stavby v zmysle § 18 — 19 stavebného zakona.
3. Stavebnik je povinny dodrziavat ostatné ustanovenia § 30 stavebného zdkona, najma oznamit
stavebnému Uradu zacatie uskutocnovania povolenych stavebnych prac v sulade s § 30 ods. 3
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

pism. a) stavebného zakona. Stavba nesmie byt zacCata skor, kym toto rozhodnutie
nenadobudne pravoplatnost.

Pripadné zmeny stavby, alebo zmeny v spbsobe uzivania stavby, nie je mozné uskutoénit bez
predchddzajuceho rozhodnutia stavebného uradu.

Osobu vykonavajlucu stavebny dozor na pozemnej stavbe bude vykonavat osoba, ktord ma
potrebnud odbornu kvalifikdciu. Stavebny dozor sleduje spdsob a postup uskutocriovania
pozemnej stavby tak, aby sa zarucila bezpec€nost a ochrana zdravia pri praci, riadna instalacia
a prevadzka technického vybavenia na pozemnej stavbe, odborné ukladanie strojov a zariadeni
a sleduje vedenie stavebného dennika podla § 36 stavebného zdkona. Taktiez spoluzodpoveda
za dodrZanie podmienok rozhodnuti vydanych na uskutocfiovanie pozemnej stavby podla § 36
stavebného zakona.

Stavebny dennik vedie osoba vykondvajuca stavebny dozor, alebo stavebnik od prvého dia
pripravnych prac az do ukoncenia stavebnych prac na pozemnej stavbe podla § 36 stavebného
zdkona.

Vystavbu stavebnych objektov bude uskutoériovat stavebnik dodavatelskym spésobom.

Na uskutocriovanie pozemnej stavby moZno pouzit iba stavebny vyrobok, ktory je podla
osobitnych predpisov vhodny na pouzitie v pozemnej stavbe na zamyslany ucel podla § 19
stavebného zakona.

Stavebnymi pracami su aj montazne prace, ktoré musi vykonavat osoba, ktord ma pozadovanu
odbornu kvalifikaciu a zdravotnu spdsobilost podla § 19 stavebného zakona.

Dazdova voda musi byt zvedena odkvapovymi rirami na vlastny pozemok a nesmie sa odviest
cez susedny pozemok. Vhodné vytvorit akumulaénu nadobu, alt. vsakovaciu jamu.

Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, t. j. na
uliciach, chodnikoch a pod. sa zakazuje.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste oznacit pozemnu stavbu Stitkom ,Pozemna stavba
povolend”. Na Stitku musi byt uvedené, ktory organ kedy a pod akym &islom pozemnu stavbu
povolil.

Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskutoc¢riovani stavebnych prac nedoslo k spésobeniu
$kod na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

Stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac pozZiadat jednotlivych spravcov
inZinierskych sieti ich vytycenie a prace uskutocriovat tak, aby nedoslo k ich poskodeniu.

Po skonéeni stavebnych prac bude okolie rodinného domu dané do pévodného stavu, za ¢o
zodpoveda stavebnik. Terénne Upravy je potrebné zrealizovat tak, aby nespdsobovali skody
tretim osobam.

Zmenu v projektovej dokumentacii moZe tunajsi stavebny Urad povolit podla § 62 stavebného
zédkona len v odévodnenom pripade, pred prevedenim a to na ziadost stavebnika.

Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia nezaéne, toto straca platnost podla § 61 stavebného zakona.

S pozemnou stavbou sa nesmie zacat, pokial rozhodnutie nenadobudne pravnu moc v zmysle §
52 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok).

Stavebné povolenie je zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Stavba bude dokoncend do 36 mesiacov odo dna zacatia vystavby.

Stavebnik je pri uskutoériovani stavby povinny dodrzat poZiadavky dotknutych organov
uplatnené v zavaznych stanoviskach, ak nie su uréené spradvnymi rozhodnutiami a poziadavky
uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob:

Okresny drad PreSov, pozemkovy alesny odbor, ¢. OU-PO-PLO1-2026/058283-002 zo dna
10.04.2026.
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B. Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-PO-OSZP3-
2026/057366-002 zo dria 15.04.2026.

Osobitné podmienky:

1. Stavba bude napojend na verejny rozvod elektrickej energie podla podmienok spravcu siete VS
distribu¢na a.s., Mlynskd 31, 042 91 Kosice.

2. Zasobovanie rodinného domu pitnou a uzZitkovou vodou bude z vlastnej jestvujucej studne.

Odkanalizovanie rodinného domu bude kanaliza¢nou pripojkou do domovej Zumpy.

4. Pristup k pozemnej stavbe je navrhovany z miestnej cesty, parc. ¢. KN C 116/1 po

navrhovanom vjazde. Pristup k pozemnej stavbe musi byt vyrieSeny a zabezpeéeny

najneskor do doby uzivania stavby RD.

Vsetky pripojky a inzinierske siete si stavebnik vykond na vlastné naklady.

K napojeniu sieti stavebnik musi mat vyjadrenie a sthlas spravcu.

Opravu pripadnych poskodenti jestvujicich sieti vykona stavebnik na vlastné naklady.

Umiestnenie reviznych $acht tak, aby v pripade kontroly a servisu boli pristupné.

Na zachytenie dazdovych vod musi stavebnik osadit retenéné nadrze, z ktorych prepad moze

ist do vsakovacej jamy.

10. Pre povolenie terénnych tprav stavebnik pisomne poziada Obec Geraltov - stavebny urad
o vydanie povolenia terénnych uprav.

11. Stavebnik je povinny v zmysle § 40 Zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
avzmysle § 127 stavebného zdkona ozndmit kaidy archeologicky nalez Krajskému
pamiatkovému Uradu PreSov a urobit opatrenia, aby sa nalez neposkodil.

12. Vpripade potreby rozkopania komunikacii/ciest, resp. pretlacania popod
komunikaciu/cestu, stavebnik pozZiada prislusny stavebny urad o povolenie pre zvlastne
uzivanie komunikacie/cesty.

13. Stavebnik zodpoveda za Cistotu vjazdu avyjazdu zo stavby na pristupovej komunikacii.
V pripade znetistenia, hrubé necistoty z vozovky na vlastné naklady odstranit po celej dizke
znedistenia.

14. V pripade, Ze pristupovd komunikdacia nie je vo vlastnictve obce, vykonava zimnu udrzbu
vlastnik pristupovej cesty, resp. stavebnik.

15. V pripade, Ze sa podas vystavby menia vlastnicke vztahy k stavbe, stavebnik je povinny
najneskor v def ndvrhu na vklad do katastra vSetky zmeny viaZuce sa k vlastnictvu stavby
a pozemku, na ktorom sa stavba realizuje nahl3asit stavebnému uradu Geraltov!

w

L o N

Ndamietky ucastnikov konania:
V zdkonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky u¢astnikov konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dia, ked
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost, ak bola v tychto lehotdch podana Ziadost o overenie
projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zdmere straca platnost diiom straty platnosti overovacej
dolozky. Podla § 61 ods. 4 stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere je zdvazné aj pre
pravnych nastupcov Ucastnikov konania. Podla § 62 ods. 3 stavebného zdkona mozZno lehotu platnosti
rozhodnutia o stavebnom zadmere prediZit na Ziadost stavebnika podanut pred jej uplynutim najviac o
dva roky.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok podla zdkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov
vo vyske 390,- € bol zaplateny dria 06.05.2026 (bankovym prevodom).
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Odovodnenie:

Ing. Viktor DZoganik, Silvanova 35, 902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o., podal dna
28.11.2025 ziadost o vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere na stavbu ,JEDNOBYTOVA BUDOVA*,
na pozemku parcelné ¢islo KN C 301 a 140/2, katastralne Gzemie Geraltov.

Stavebnik Ing. Viktor DZoganik, Silvdnova 35, 902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o. preukazal
vlastnicky vztah k pozemku listom vlastnictva ¢. 818.

Stavebny urad dfia 02.12.2025, pod &islom GE-2026/023-OcU 006 oznamil zacatie konania o
stavebnom zdmere aovereni projektu stavby vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym
organom a dotknutym prdvnickym osobdm. KedZe su stavebnému uradu dobre zndme pomery
staveniska a Ziadost poskytuje dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby, stavebny urad
upusta od miestneho zistovania v stlade s § 53 ods. 2 stavebného zdkona. Zarover stanovil lehotu 7
dni odo dria dorucenia tohto ozndmenia, v ktorej m6zu Ucastnici konania uplatnit svoje namietky a
pripomienky a dotknuté organy a organizdcie svoje stanoviska.

Stavebny Urad v uskutoénenom spravnom konani preskidmal predloZent Ziadost z hladisk
uvedenych v § 57 stavebného zdkona, prerokoval ju s ucastnikmi konania a s dotknutymi orgdnmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a zistil, Ze jej realizdciou alebo uZivanim nie su ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskuto€nenie a osobitnymi predpismi.

Predlozend dokumentdcia bola vypracovana kvalifikovanou osobou. Stavebny urad v konani
nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Suhlas s vybudovanim malého zdroja znedistenia ovzdusia je potrebné doloZit najneskdr do
zaCiatku uzivania stavby, t.j. ku kolauda¢nému konaniu.

Tunajsi stavebny Urad takto dospel k zaveru, Ze stavebnik Ing. Viktor DZoganik, Silvanova 35,
902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o. splnil vSetky podmienky pre vydanie rozhodnutia a preto bolo
potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavebnik
je povinny pre realiziciu stavby poZiadat stavebny Urad o overenie projektu stavby podla § 65
stavebného zakona.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvddza vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zdmere bude dorucované do vlastnych ruk podfa § 24 a nasl.
Spravneho poriadku v sulade s § 61 Stavebného zékona.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu ma Gcastnik konania pravo podat odvolanie v sulade s § 53 a § 54
Spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo dria oznamenia (dorucenia).

Odvolanie sa poddva na Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu PreSov so sidlom
Kupelna 6663/6, 080 01 PreSov — cestou tunajsieho Uradu. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom
az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Vladimir Tejisc¢ak
starosta obce Geraltov
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Rozhodnutie sa dorucuje

- u€astnikom konania:

1. neznamym ucastnikom konania, Uc¢astnikom konania na neznamom mieste a velkému poctu ucastnikov
konania verejnou vyhlaskou

- na vedomie:

Stavebnik: Ing. Viktor DZoganik, Silvanova 35, 902 01 Pezinok v.z. MACKOCO s.r.o

Ziadatel: MACKOCO s.r.0., so sidlom Ondavska 32, 080 05 Pre$ov 5 — v.z. Ing. Jakub Macko

Obec Geraltov, so sidlom Geraltov 35, 082 67 Teria, ICO: 00327042

Projektant: MIRANO s.r.o., so sidlom Jasenovska 1383, 029 57 Oravska Lesna, ICO: 36430200 — Ing. Vladimir
Gensiniak

e S .

- dotknutym organom:
1. Obec Geraltov, so sidlom Geraltov 35, 082 67 Terria, ICO: 00327042

dotknutym pravnickym osobam:

Viychodoslovenska distribuéna a.s., so sidlom Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36599361

SPP —distribucia a.s., so sidlom Platennicka 2, 821 09 Bratislava, ICO: 35910739

Slovak Telekom a.s., so sidlom Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

VVS a.s, so sidlom Kupelnd 3, 080 01 Presov, ICO: 36570460

Orange Slovensko a.s., so sidlom Metodova 8, 821 08 Bratislava, ICO: 35697270

KPU Predov, so sidlom Hlavna 115, 080 01 Presov, ICO: 31755194

0U Pre3ov, pozemkovy a lesny odbor, so sidlom Masarykova 10, 080 01 Pre3ov, ICO: 00151866

0U Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, so sidlom Namestie mieru 3, 080 01 Preov, ICO:
00151866

W N A WN!
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Poucenie:

Tato verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje rozhodnutie o stavebnom zamere a overeni
projektu stavby, musi byt vyvesena spolu so situaciou umiestnenia stavby v sulade s ustanovenim §
26 odst. 2) zak. €. 71/1967 Zb. o spravhom konani po dobu 15 dni na uradnej tabuli Obce Geraltov
a zverejnena na internetovej stranke dotknutej obce.

Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia oznamenia o zacati rozhodnutia o stavebnom
zamere a overeni projektu stavby.

Do lehoty sa nezapocéitava v stlade s § 26 odst. 2) zak. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani,
v zneni jeho noviel den, ked doslo ku skutocnosti urcujuicej zaciatok lehoty, t.j. den ked doslo k
vyveseniu tejto verejnej vyhlasky.

Ak koniec lehoty pripadne na den pracovného pokoja, je poslednym driom lehoty najblizsi
buduici pracovny tyzden.

Uradny zdznam:

Verejna vyhlaska bola vyvesena na uradnej tabuli obce Geraltov

Dria 07.07.2026

peciatka a podpis

Verejna vyhlaska bola zvesena z uradnej tabule obce Geraltov

peciatka a podpis
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