Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (d’alej len

»Zmluva®)
medzi:
Prenajimatel’: Obec Malé Kosihy
sidlo: Malé Kosihy €. 3,943 61 Salka
Statutarny organ:  Attila Pszar, starosta obce
ICO: 00309087
DIC: 2021074044
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢. uctu: IBAN SK20 1100 0000 0029 4146 4519
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a
Néjomca: Kultarno remeselnicky dvor Cserboka
sidlo: 943 61 Mal¢ Kosihy 193
Statutarny organ:  Alexandra Koseldk, narodena 16
1CO: 55611656

(d’alej len ,,najomca*)
(d’alej “prenajimatel’” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK 1
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v obci Malé Kosihy kat. iz. Malé
Kosihy, supisné Cislo 32, postavenej na parcela €. 2 na ulici Malé Kosihy zapisanej na LV
¢.1 vedenom Okresnym uradom Nové Zamky, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ za niz$ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi nehnutel'nost’ — nebytovy
priestor uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova vymera budovy je 260m2 z ¢oho prenajimané
nebytové priestory ¢inia 127 m? (telocvicha a socidlne zariadenia) Zaroven prenajima aj
nehnutelnost’ nachadzajucu sa na parcele ¢. 2 - dvor orozlohe 361 m? anehnutelnost’
nachadzajucu sa na parcele €. 3 - dvor o rozlohe 634 m? (d’alej aj len ,,predmet ndjmu‘).

CLANOK 1I.
UCEL NAJMU

1. N4jomca bude uvedeny predmet najmu uzivat’ na realizdciu kultirnych a komunitnych
aktivit, na organizaciu workshopov, cvicenia pre deti aj dospelych, r6zne komunitné akcie
a kondi¢né tréningy detského futbalového klubu.



CLANOK II1.
DOBA NAJMU

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to 5 rokov (slovom: pat’ rokov), pricom tato doba zacina
plynut od 01.12.2025.

2. Na zaklade dohody zmluvnych stran je mozné predizit' dobu najmu o pisomne zmluvnymi
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré¢ budi dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia). Ngjomca musi prenajimatelovi pisomne oznamit uplatnenie opcie najneskor tri
mesiace pred uplynutim doby n4jmu, inak toto pravo ndjomcu zanika. Ndjomca ma prednostné
pravo na predizenie doby najmu.

CLANOK 1V.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJIMOM

1. Na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit’

a) nagjomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),

b) thrady spojené s ngjmom (€l. IV bod 3 zmluvy),

2. N4jomné

2.1 N4jomné za predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 20.Eur
(slovom: dvadsat’ Eur) za kazdy mesiac ndjmu.

2.2 Najomné je splatné nasledovne:

a) ndjomné za prvy mesiac tejto zmluvy zaplatil ndjomca pri podpise tejto zmluvy. Prenajimatel’
to potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

b) ndjomné za druhy a kazdy d’al§i mesiac aZ do konca ndjmu, podl'a bodu 2.1. tohto ¢lanku
zmluvy bude najomca platit vzdy mesaéne popredu najneskor do 25. dia mesiaca
predchadzajiiceho mesiac za ktory sa plati najom.

3. Uhrady spojené s najmom

3.1 Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi aj Ghradu spojené s ndjmom. Plneniami
spojenymi s najmom su vodné a stocné a elektricka energia,

3.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze za sluzby spojené s najmom, ktory bude vyplyvat’ z realne
spotrebovanych plneni spojenych s predmetom n4ajmu, sa najomca zavidzuje uhradit
prenajimatelovi na zaklade polro¢éného zctovania jednotlivych platieb vykonaného
jednotlivymi dodavatel'mi energii, resp. plneni spojenych s ndjmom, a to do 15 dni odo dna,
kedy prenajimatel’ toto zUctovanie predloZi ndjomcovi. PoruSenie povinnosti zakladd narok
prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy.

4. N4jomné¢ a tthrady spojené s ndjmom sa povazuju za zaplatené dilom pripisania finan¢nych
prostriedkov na cet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

1.N4jomca je povinny poukazovat’ ndjomné a tthradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ mé pravo
pisomne oznamit' kedykol'vek ndjomcovi zmenu cisla G¢tu. Dfiom oznamenia zmeny je
najomca povinny poukazovat’ ndjomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru podrla tejto zmluvy na tcet, ktory mu prenajimatel’ oznamil.



CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje:

- odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’,

- umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit’ mu neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.

2. Prenajimatel je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu,
¢i ndjomcea uziva predmet najmu v sulade s ucelom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.
3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa ndhrady skody, ktora
vznikne na predmete najmu.

4. N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu len na el dohodnuty touto zmluvou.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moze Cast’ predmetu najmu d’alej prenajat’ vylucne
mimovladnej neziskovej organizacii Mad’arsky spolocensky a kultirny zvdz na Slovensku —
Csemadok.

6. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vSetkych
oprav (d’alsich potrebnych zésahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel’ a vykonat alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zésahov. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym spdsobeni. Ndjomca sa zavizuje poskytovat
prenajimatel’ovi a d’al§Sim osobam potrebnt stcinnost’ pri vykone takychto oprav a zdsahov a
znasat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom
pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu prenajimatel’ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

7. Najomca sa zavézuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beZnou udrzbou. Nijomca nema voci
prenajimatel’'ovi narok na ndhradu takto vynalozenych nakladov. Ak sa najomca nepostara o
v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej drzby predmetu najmu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcov na svoje ndklady a pozadovat od nich
nahradu tychto nékladov.

8. Ngjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uZivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu thradu. Ndjomca tieZ zodpoveda za konanie 0sob, ktoré s nim predmet nagjmu uzivaju.
Najomca sa zavédzuje nevykonavat' stavebné UGpravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajiuceho sthlasu prenajimatela,

9. Najomca sa zavizuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavidzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

10. N4jomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

11. N4jomca sa zavizuje udrziavat’ €istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

12. N4jomca je povinny na vlastné ndklady do dila skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu a
akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat’ predmet ndjmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok najomcu,
b) odbornym sposobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete ndjmu sposobené
najomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet najmu v den skoncenia
najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu
do uzivania najomcu.

13. Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu pri zacati ndjmu a pri skonc¢eni ndjmu, sa uskutocni
na zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory bude



obsahovat’ opis prisluSenstva, stavu nebytového priestoru vratane stavu meraCov energii.
Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.

CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU

1. N4jom skonc¢i uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty.

2. Najom sa mdze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.

3. N4jom sa skonci aj:

- pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strdn za podmienok uvedenych v zikone ¢.
116/1990 Z.z.,

- zénikom predmetu najmu,

- zanikom najomcu.

4. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meské s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) ndjomca preneché nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a.
5. Njjomca moze pisomne vypovedat’ tito ndjomnu zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990
Zz..

6. Vypovedna lehota je trojmesacnd. Vypovedna lehota zacina plynat’ od prvého dia mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.

7. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatel’a ukoncit ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstipit’.

8. Utinnost’ odstapenia od zmluvy je dana ditom dorugenia pisomného odstupenia najomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny urcit’ del vypratania predmetu ndjmu aj na
neskor$i den ako je den Uc€innosti odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu
takéhoto odstupenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak.



CLANOK VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela a
jeden pre najomcu.

2. Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia
zakonom €. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky, najmé zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluva sa moze menit alebo doplnovat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov odkazujucich
na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Ak sa preukdze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cCast’) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’” d’al§ich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbytocného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho €ast’) novym tak, aby bol zachovany tcel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

5. V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavézuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole byt’
viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Zmluvné strany prehlasuj, ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodné, jasné,
urcité a zrozumitelné. Zmluvna volnost’ oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzend a
zmluvu nepodpisuja v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Malych Kosihach, diia 04.11.2025

Prenajimatel’ N4jomca

Prilohy:

Priloha ¢. 1 Preberaci protokol



