Zmluva
¢. 1/09/2018

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena na ziklade ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov, v siilade so zakono

m ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

avzmysle § 12 zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel
Zastupena:

Adresa:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len prenajimatel’)

Néjomca:

Adresa:

Bankové spojenie:

Cislo t¢tu IBAN:

1CO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len najomca)

(dalej spolu len ,,Zmluvné strany*)

Obec Podhorod’

Antonom Hrickom, starostom obce
Podhorod’ 112, 072 64

Vseobecna Giverova banka, a.s.
31022552/0200

00325 635

2020752294

Neplatca DPH

Anton Hricko

Podhorod’ 83, 072 64

Vseobecna Giverova banka, Sobrance
SK2802000000003427416455

43 158 790

CL1
Predmet ndjmu

1. Vlastnikom nehnutelnosti — pivniéné priestory kultirneho domu — Luna Bar (d’alej len ,,KDLB*) supisné
¢islo 112, zapisanej na LV ¢&.: 272 parcela ¢. 16/2, je Obec Podhorod’ so sidlom v Podhorodi 112, 072 64
Podhorod’.

2. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajice sa v priestoroch KDLB o thrnej podlahovej ploche
158,72 m? (dalej len nebytové priestory). Rozpis prenajatych miestnosti tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve
Cl1.2
Ucel najmu
1. Najomca je opravneny vyuzivat’ nebytové uvedené v CL. 1., bod 2 tejto zmluvy v sulade so vieobecne

zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'sku ¢innost’ v stlade s predmetom cinnosti na
prevadzkovanie pohostinského zariadenia: Luna Bar.
C13
Nijomné
1. Najomné za predmet ndjmu uvedeny v ¢l. 1 sa stanovuje vo vyske:

e ro¢né najomné: 600,00 €

e mesacné najomné: 50,00 €, aj za zapoc¢aty mesiac najmu.



Cl4
Uhrady ndjomného (nebytovych priestorov), bude najomca uhradzat’ na tcet prenajimatela mesaéne k 15
diu prislusného kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zavédzuje uhradzat wthrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia prenajatého
priestoru a hnutel'nych veci prenajimatel’ovi, a to podl'a spisaného technického zaznamu.

C1.5

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit v 6 mesacnych lehotach, od ucinnosti zmluvy, vysku
najjomného v pomere Krastu inflicie azvysit cenu nijomného podla oficidlnych wdajov o inflacii
publikovanych Nérodnou bankou Slovenska (pri platbach valutami: zmena kurzov valut). Néjomca sa
zavdzuje pristapit’ k uzavretiu dodatku zmluvy zuvedeného dévodu najneskor v lehote 15 dni od
predlozenia dodatku prenajimatel'om.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vySku ndjomného v stilade so VSeobecne zavaznym nariadenim,
ktorym sa urcuji sadzby za prenajom nehnutel’nosti vo vlastnictve obce Podhorod’, po kazdej zmene tohto
nariadenia. Zmena sa prevedie pisomnym oznamom prenajimatela a nijomca suhlasi s takouto zmenou
najomného po celt dobu uzivania nehnutel'nosti obce.

CL6
V pripade, Zze najomca neuhradi thradu v dohodnutej lehote, bude prenajimatel’ G¢tovat’” najomcovi za
kazdy i zapocaty defl omeskania penéle vo vyske 0,05% z Ciastky, ktorou je ndjomca v omeskani.

Y

CL7

Vo vyske ro¢ného najomného nie st zapocitané plnenia (prevadzkové vydavky, vydavky na udrzbu
spolo¢ne uzivanych priestorov a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a spolo¢ne uzivanych
priestorov).

C1.8
Doba najmu

N4ajom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu neur¢ita od 01.09.2018.
Néjom zanika uplynutim doby najmu, vypovedou alebo obojstrannou dohodou.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje ustanovenia
tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim uhrad podla ¢. 4 tejto zmluvy.

C) najomca neposkytuje prenajimatel’ovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa zaviazal,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju prenajaty priestor napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’ prenajaty priestor,

f) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému, bez suhlasu prenajimatel’a.

Néajomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktori sa nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

C) prenajimatela odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie
a nebolo dohodnuté inak.



10.

11.

12.

Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 3 a 4 - tri mesiace. Lehota sa poéita od prvého diia mesiaca
nasledujtceho po doruéeni vypovede.

CL.9
DalSie ustanovenia

Néajomca je povinny Vplnom rozsahu dodrziavat' protipoZiarne a bezpe¢nostné opatrenia a predpisy
vztahujlce sa K nebytovym priestorom, ktoré st predmetom najmu. Zaroven sa ndgjomca zavazuje pri svojej
prevadzkovej ¢innosti v priestoroch, ktoré st predmetom prendjmu na vlastné naklady a v celom rozsahu
plnit’ vSeobecne zavdzné predpisy a technické normy z oblasti bezpe¢nosti prace a poziarnej ochrany.
V pripade nedodrzania tychto predpisov a ich nasledkov, ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim
povinnosti vznikni.

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za ucelom preverenia
spdsobu uzivania priestorov alebo za u¢elom vykonania potrebnych oprav.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu (najneskér do 24 hodin) akukol'vek
akutnu poruchu, havarijny stav ¢i poistna udalost’, ktora by mala za nasledok hmotné $kody na majetku
obce, ak vSak nejde o taka poruchu, ktort je ndjomca povinny odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenia, znicenie predmetu
najmu alebo jeho odcudzenie.

N4ijomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady opravy suvisiace s uzivanim prenajatého priestoru bezna
udrzbu, teda zabezpecit ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru ako je napr.
upratovanie, mal'ovanie a pod.

Najomca nesmie vykonavat stavebné tUpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ukoncenie stavebnych tprav, ktoré najomca vykona
S povolenim prenajimatela, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi. Pripadné technické zhodnotenie
prenajatého majetku mdze ndjomca vykonat az po podani pisomnej ziadosti a uzatvoreni samostatnej
zmluvy o investovani do majetku obce.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikna prenajimatel’ovi vinou najomcu alebo osdb, ktoré nebytovy
priestor uzivaju spolu s nagjomcom. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady skody, ktoré sposobil
sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatela pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu $kody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu nakladov.

Néjomca je opravneny dat’ vec do podndjmu inej osobe, len po predchadzajucom suhlase prenajimatela.

Zariadenie nebytovych priestorov inventdrom potrebnym pre zabezpecenie stanovenych ucelov, zrealizuje
najomca na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynalozenych nakladov. Inventar, ktorym buda
zariadené nebytové priestory v predmetnom objekte nakladmi vynaloZenymi ndjomcom, je vyluénym
vlastnictvom najomcu.

Sprevadzkovanie nebytovych priestorov a ich prisposobenie pre stanovené ucely zrealizuje najomca na
vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynalozenych nakladov. Akékol'vek d’alSie upravy nebytovych
budi robené len po pisomnom suhlasnom stanovisku prenajimatela, na vlastné ndklady najomcu, bez
naroku na ich kompenzaciu.

Pri skon€eni najmu, je ndjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a Gpravy vykonané so stthlasom prenajimatel’a bez naroku na nadhradu vynaloZenych
nakladov, ako aj bez naroku najomcu na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.

V pripade, ak si ndjomca nebude plnit’ podmienky zmluvy a bude mu zo strany obce dana vypoved’, zostane
prenajaty majetok, i so stavebnymi upravami, v majetku obce taktiez bez naroku najomcu na protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.



13.

14.

15.

16.

Néjomca poistni svoje hnutel'né veci v objekte zdruZzenim poistenim (zivel, voda, kradez,...), pricom platby
poistného budi platbami ndjomcu, ktoré nebudi kompenzované najomcovi prenajimatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich pripadnt stratu resp. znicenie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuti alebo obvyklé uzivanie
a to na svoje naklady.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je v zmluvnom vztahu s firmou FURA, s.r.o. Rozhanovce, ktord zabezpecuje
zber a vyvoz komunalneho a inych druhov odpadov.

Priestory prevadzky Luna bar su napojené na rozvody pitnej vody a odvod splagkovych vod, ktoré sa
V sprave prenajimatel’a.

CL.10
Zavereéné ustanovenia

Zmluva sa uzatvara pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moézu
uskutoc¢novat’ dohodou obidvoch zmluvnych stran v pisomnej forme S vynimkou upravy vzajomnych prav
a povinnosti vyplyvajucich z pravnych noriem vysSej sily (zédkony, nariadenia, vyhlasky) a zo vSeobecne
zavéznych nariadeni upravujucich najomné.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze ak je, ale sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym,
alebo net¢innym, tato neplatnost’ ¢i neucinnost’ sa nedotyka ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany sa zavédzuju, ze takého neplatné alebo neucinné ustanovenie bude nahradené na zédklade dohody
ustanovenim platnym s rovnakym hospodarskym zmyslom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa na fiu vztahovat
prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, dva st uréené pre prenajimatel’a a tri pre najomcu.
Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu pozorne precitali, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ze zastupcovia zmluvnych stran su plne sposobili na pravne tkony a Ze je im jej

obsah jasny a zrozumitel'ny.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujticim po
dni jej zverenenia na webovom sidle prenajimatel’a.

V Podhorodi dia ......cccvevvvveenenennn. V Podhorodi dna .........ccccuueeeennnes

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Anton Hricko Anton Hricko
starosta obce



Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/09/2018

Cislo miestnosti

Nazov miestnosti (nebytovych priestorov)

Vymera v m?

1 Vstup 19,7
2 Miestnost’ ¢. 2 (fajciarska Cast) 36,00
3 Miesnost’ €. 3 (nefajciarska Cast) 37,70
4 Spolo¢na predsien WC 6,80
5 Predsien zeny 13,40
6 Sprcha Zzeny 1,26
7 WC Zeny 1,26
8 Predsient muzi 5,40
9 Umyvaren muzi 2,28
10 WC muzi 1,26
11 Sprcha muzi 1,26
12 Chodba 32,40
Spolu - nebytové priestory 158,72




