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|. ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA UPN-O PREDMIER ZMENY A DOPLNKY C.4

Kapitola plati v aktualnom zneni UPN-O Predmier, podkapitoly sa dopifiaju sa nasledovne:

UDAJE O DOVODOCH OBSTARANIA UPD

Obecné zastupitelstvo v Predmieri na svojom zasadnuti dha 12.11.2025 prijalo uznesenie

¢.11, ktorym schvaluje obstaranie a spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny

a doplnky &.4 Uzemného planu obce (UPN-O) Predmier ( dalej UPN-O Predmier ZaD &.4).

Predmetom vypracovania je :

- doplnenie pléch pre byvanie v rodinnych domoch: D3 Dolné zahumnie

- doplnenie plochy pre byvanie v rodinnych domoch D4 a pristupovej cesty D5 - Dolné
zdhumnie

- Doplnenie plochy D6 Kamensky mlyn pre funkciu vyroby s umiestnenim skladov a
parkovacich pléch pre auta zamestnancov.

UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI UPN-O PREDMIER ZaD¢.4

Zastitu nad obstaravanim v zmysle Zakona ¢.200/2022 Z.z. o0 uizemnom planovani prevzala
Ing. Marta Slamkova, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie Uzemnoplanovacich
dokumentacii — registracné &. 459 .

Spracovatelom UPN-O Predmier - ZaD &.4 je URBIZ, s.r.o., zodpovednym rieSitefom UPD je
Ing. arch. Zdena Brza, autorizovana architektka SKA 1770 AA.

Postup obstarania a spracovania navrhu UPN-O Predmier ZaD ¢€.4 je v sulade so zakonom
¢. 50/1976 Z. z. (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v sulade s §40 zakona
€.200/2022 Z.z. 0 uzemnom planovani.

HLAVNE CIELE RIESENIA UPN-O PREDMIER ZMENY A DOPLNKY C.4

Hlavnym cielom predkladaného navrhu je vytvorit uzemné a legislativhe podmienky pre
zapracovanie aktualnych poziadaviek na rozvoj byvania, nakolko plochy uréené pre obytnu
vystavbu su v obci zastavané, atiez zapracovat pozadovanu zmenu funkéného vyuZivania
Casti lokality ,IBV za Zeleznicou® do doteraz platnej uzemnoplanovacej dokumentacie —
Uzemného planu obce Predmier (2004) v zneni Zmien a doplnkov &.1, &.2 a &.3.

Rozsah spracovania:
=TEXTOVA CAST UPN-O Predmier ZaD &¢.4 je prilohou textovej &asti platného UPN
obce Predmier v zneni ZaD ¢.1, €.2 a €.3. Je spracovana len v rozsahu navrhovanych
zmien a doplnkov - v zmysle §17 Vyhlasky MZP SR &.55/2001.
= GRAFICKA CAST Vykresy grafickej ¢asti UPN-O Predmier ZaD ¢&.4 st spracované formou
samostatnych priesvitiek na vyrezy jednotlivych vykresov schvaleného UPN-O Predmier
v aktualnom zneni zmien a doplnkov €.1, €.2, €.3.
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b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Kapitola plati v aktuélnom zneni UPN-O Predmier, dopiria sa nasledovne :

= Uzemny plan obce PREDMIER, Zmeny a doplnky é.3 schvalilo Obecné zastupitelstvo
obce Predmier uznesenim €.02/2021 zo dria 08. 11. 2021.

= V texte predkladanych ZaD ¢.4 uvadzané ,platné (aktualne) znenie UPN-O Predmier” je
UPN-O Predmier v zneni Doplnku €.1, Doplnku €.2 a Zmien a Doplnkov ¢&.3.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA UPN-O PREDMIER ZAD C.4 SO ZADANIM

Kapitola plati v aktudlnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Obstaravatel posudil, Ze sa nejednd o zmenu koncepcie platného UPN-O  Predmier
a poziadavky na rieSenie UPN-O Predmier Zmeny a Doplnky €.4 su v sulade so schvalenym
Zadanim pre spracovanie Uzemného planu obce Predmier. Zadanie bolo vypracované SAZP,
Dolny Val 20, Zilina a bolo schvalené OZ Predmier diia 11.4.2003 uznesenim &. 3/2003.

Vychodiskové podklady pouzité pri spracovani UPN-O Predmier - ZaD .4 :

UPN-O Predmier /Ing. arch. Anna Kruéayova, 2004

UPN-O Predmier — Doplnok &.1, Ing. arch. Viliam Leszay, 2006

UPN-O Predmier — Doplnok €.2, Ing. arch. Zdena Brza, 2017

UPN-O Predmier — Zmeny a doplnky €.3, Ing. arch. Zdena Brza, 2021
UPN VUC Zilinského samospravneho kraja v zneni Zmien a doplnkov
Cislo1,2,3,4a¢5

= Z&vazna &ast Gzemného planu velkého tizemného celku Zilinského kraja — Uplné
znenie zdroj: http://www.zilinskazupa.sk/sk/samosprava/urad-zsk/odbor-
regionalneho-rozvoja/regionalny-rozvoj-uzemne-planovanie/rozvojove-
uzemnoplanovacie-dokumenty/uzemny-plan-vuc-zilinskeho-kraja.html
Regionalny USES okresu Zilina

Mapy rieSeného uzemia M 1:10 000 (mapka zbgis kataster portal)
Terénny prieskum rieSeného Uzemia

Vyjadrenia Uradov k zamerom investora
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Il. RIESENIE

UZEMNY PLAN OBCE PREDMIER
ZMENY A DOPLNKY ¢&.4

A) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS
Kapitola plati v aktudlnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

UPN-O Predmier ZaD &.4 rie$i &asti katastralneho Uzemia obce Predmier s celkovou
rozlohou 4,4029 ha. Ztoho vramci hranic zastavaného uUzemia k 1.1.1990 uzemie
0,6052ha.
Riesenie UPN-O obce Predmier ZaD &.4 navrhuje :
= Rozvojovu plochu D3 - ,Dolné zahumnie®, mimo zastavaného uzemia obce
k.1.1.1990, nadvéazujicu na obytné Uzemie v severnom smere. Navrhuje sa pre
vystavbu rodinnych domov.
= Rozvojovu plochu D4 — ,Dolné zahumnie®, ktora sa nachadza mimo zastavaného
uzemia obce k.1.1.1990, severne, pre vystavbu rodinnych domov .
= Rozvojovu plochu D5 — ,Dolné zahumnie®, nachadza sa Ciasto€ne mimo zastavaného
Uzemia obce k.1.1.1990 a Ciastoéne v hraniciach — v severnej ¢asti obytného Uzemia.
Navrhuje sa pre umiestnenie miestnej cesty, ktoru je nevyhnutné vybudovat pre
zabezpedlenie pristupov k pozemkom v zaujme dodrzania legitimnych prav viastnikov
pozemkov.
= D6 ,Kamensky mlyn“, lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce k.1.1.1990 —
medzi dvoma blokmi hal Dhollandia Central Europe s.r.o.. Navrhuje sa na vyrobu -
plochy skladov a parkovisk.
Pisomné a Ciselné oznacgenie rozvojovych pléch v grafickej a textovej Casti nadvazuje na
znacenie v UPN-O Predmier Zmeny a doplnky ¢&.3.
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B)  VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Kapitola plati bez zmien - v zneni schvalenych ZaD ¢.3 UPN-O Predmier, kde sa uvadza
prepracované znenie v zmysle platnej Zavaznej ¢asti UPN VUC Zilinského kraja v zneni
ZaD ¢.1, ZaD ¢.2, ZaD ¢.3. ZaD ¢.4 a ZaD ¢&.5 .

C)  ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

V podkapitolach sa dopifia nasledovne:

DEMOGRAFIA

Pri poslednom SODB k 1.1.2021 mala obec spolu 1357 obyvatelov. V tom bolo 672 ( 49,52
% ) muzov a 685 ( 50,48 %) Zien.

Na konci roka 2024 bol pocet obyvatelov 1 363.

Vekova Struktura :

0 — 14 ro¢ni 15 — 64 ro¢ni 65 a viac ro¢ni Priemerny vek/roky
209 940 208 40,48
SODB2021 - Obec
Vzdelanie :
zakladné : stredoskolskeé : vysokosSkolske : Ekonomicky aktivni :
174 749 256 739
SODB2021 - Obec
Rodinny stav :
slobodny , Zenaty , rozvedeny , vdovec,
slobodna : vydata : rozvedena : vdova :
590 610 64 92

SODB2021 - Obec

BYTOVY FOND

Dopifia sa stav bytového fondu v obci Predmier podla posledného sé&itania SODB 2021 :

Domy : 420

Rodinné domy : 380 , bytové domy : 16

Domy vo vlastnictve fyzickej osoby : 387

Domy s vodovodnou pripojkou v dome z verejnej siete : 155
Domy s plynovou pripojkou : 356

Domy s pripojkou na kanaliza¢nu siet' : 0

Obnovené domy : 300

Byty : 476
Byty v rodinnych domoch : 384 , byty v bytovych domoch : 68

Obecné byty : 11

Priemerna podlahova plocha bytu (m?) : 104,02
Byty s vodovodom zo spolo¢ného zdroja : 254
Byty vykurované plynom : 405



https://www.scitanie.sk/moja-obec/SK0311517895
https://www.scitanie.sk/moja-obec/SK0311517895
https://www.scitanie.sk/moja-obec/SK0311517895
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OKRES BYTCA
Bytové domacnosti podla priemerného poétu ¢lenov domacnosti 3,25.
Pocet cenzovych domacnosti 12 184.

Bytové domacnosti podla poétu cenzovych domacnosti

1 2 3+

okres

spolu

abs.

%

abs.

%

abs.

%

Bytéa

9099

6 786

74,58

1982

21,78

331

3,64

D) RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Kapitola plati v aktualnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Rozvojové Uzemia rieSené v zmenach a doplnkoch &.4 suU znazornené v grafickej Casti.
Tazisko rieSenia sa tyka Gasti obce Dolné zahumnie, ktora leZi severozapadne od obytného
Uzemia s rodinnymi domami, mimo hranic zastavaného uzemia obce. Uzemie lokalit D3 a D4
je v priamom dotyku s obytnym uUzemim obce, so zastavanym uUzemim, navrhuju sa nové
rozvojové plochy pre byvanie v rodinnych domoch. D5 je navrhovana pristupova miestna
cesta. Uzemie je rovinaté, vyuzivané PD Predmier, zo severu obtekané Hradniankou —
vodohospodarsky vyznamnym vodnym tokom. Lokality pretina trasa VTL plynovodu, ktoru
navrh reSpektuje — jej ochranné a bezpefnostné pasmo ostane bez stavebnych objektov.
Priblizne v rovhakom koridore vedie trasa VN vzduSného 22kV elektrického vedenia, ktoru
navrh tiez reSpektuje. D5 je navrhovana pristupova miestna cesta.

Lokalita D6 Kamensky mlyn navrhovana pre vyrobu sa tyka Uzemia, ktoré sa nachadza medzi
dvom halami priemyselného parku Dhollandia, Central Europe, s.r.o. Preteka nim vodny tok
Hradnianka a popri uzemi vedie Sulovska ulica od podjazdu Zelezni¢nej trate s vyustenim na
cestu 1/61 existujucou krizovatkou tvaru T. Uzemie sa navrhuje pre umiestnenie skladov
a parkovacich pléch pre zamestnancov.

E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Kapitola plati v aktuélnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Navrh UPN-O Predmier ZaD &.4 zachovava funkéné usporiadanie obce. Existujuce obytné
uzemie vidieckeho charakteru s rodinnymi domami a prifahlymi zahradami situované severne
od hlavnej urbanizagnej osi, ktorou je cesta 11I/2004, dopifia o nové plochy D3 a D4
v severozapadnej €asti obce s miestnym nazvom Dolné zahumnie. Na hranici zastavaného
Uzemia navrhuje miestnu cestu ako samostatnu lokalitu D5 pre rovnocenny pristup
k pozemkom na Dolnom zahumni.

V juhovychodnej €ast obce sa nachadza existujuci priemyselny areal firmy Dhollandia,
Central Europa,s.r.o. Medzi jej dvoma halami sa nachadza uzemie, ktoré tangentuje cesta
[11/2004 a ktorym preteka vodny tok Hradnianka. V ZaD ¢.4 sa navrhuje na funkciu vyroba
s umiestnenim skladov a parkovisk pre zamestnancov.
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F) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCGENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMIi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A KUPELNEHO UZEMIA
VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Kapitola plati v aktuélnom zneni UPN-O Predmier, doplfia sa nasledovne :

V zmysle koncepcie funkéného vyuzitia tzemia v navrhu UPN-O Predmier, ZaD ¢€.4 su
definované nasledovné regulativy funkéného vyuzitia uzemia:

R1-2 - UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY
Regulativy pre navrhnuté uzemie : D6 — Kamensky mlyn

Pripustné funkc¢né vyuZitie
= Uzemie vyuzivat pre funkciu priemyselnej vyroby ;
umiestriovat objekty skladov ;
revitalizovat existujucu zelen v minimalnej rozlohe 10% z vymery lokality;
vybudovat parkoviska pre osobné automobily zamestnancov,
reSpektovat pobrezné pozemky vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Hradnianka a jej brehové porasty;
Pripustné funkéné vyuzZitie v obmedzenom rozsahu
= umiestiiovat komplementarne prislichajuce doplnkové zariadenia zvySujuce komfort
zamestnancov ( vonkajSie oddychove zény,)
= vybudovat ucelové komunikacie a parkoviska v ochrannom pasme drahy je pripustné
so suhlasom prevadzkovatela drahy, v sulade so zavaznym stanoviskom Specialneho
stavebného Uradu v zmysle Zakona o drahach ¢.513/2009.Z.z. ;
= vybudovat zariadenia technickej infrastruktiry v nevyhnutnom rozsahu pre
zabezpeclenie bezpectnej prevadzky
Nepripustné funkcie
= iné ako je uvedené

R3 - OBYTNE UZEMIE PRE RODINNE DOMY
Regulativy pre navrhnuté Uzemie: D3 a D4 Dolné zahumnie

Pripustné funkéné vyuzZitie

» Uzemie vyuzivat pre funkciu byvania v rodinnych domoch (IBV) s prilahlymi
zahradami,

= vystavbu na lokalitich na D3, D4 organizovat podla urbanistickych Studii
s vymedzenim pléch pre pristupové cesty apléch pre trasy sieti technickej
infrastruktury

» dodrzat’ % zastavitelnosti pozemkov :

60% zastavitelnych pléch vratane spevnenych pléch pri pozemkoch do 900m?
45%zastavitelnych pléch vratane spevnenych pléch pri pozemkoch nad 901m?

* na pozemkoch vymedzit plochy chodnika pre pesSich v min.Sirke 1,5m jednostranne
pozdl’z navrhovanych miestnych ciest a tiez plochy zelenych pasov v minimalnej Sirke
1,5 m medzi chodnikom a oplotenim pozemkov pre umiestnenie sieti verejného
technického vybavenia ;

» hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene;
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* na navrhovanych lokalitach D3, D4 kde dochadzalo v minulosti k zaplavam je
potrebné pred vystavbou realizovat protipovodhovlu ochranu v zmysle zakona
¢.7/2010 v aktualnom zneni;

= vystavbu konzultovat so spravcom vodného toku, pripadne podfa uplatfiovat
protipovodfiovu ochranu v zmysle zakona €.7/2010 v aktualnom zneni;

»= na navrhovanych obytnych plochach, kde boli vybudované vodné stavby situovat’ IBV
charakteru samostatne stojacich rodinnych domov, bez podpivni¢enia, konstrukcie
a situovanie rodinnych domov navrhnut a realizovat so suhlasom Hydromelioracie,
S.p.

Pripustné funkéné vyuzZitie v obmedzenom rozsahu

» umiestiiovat komplementarne funkcie zvySujuce komfort obyvatelov, a to v takej
miere, ktorda z hladiska obsluhy a efektivnosti zabezpecuje minimalne ,existenéné*
potreby (garadze) a prisluchajuce doplnkové zariadenia (altanky, bazény, detské
ihriska)

* na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie pofnohospodarskych produktov a drobnochov v maximalnom
rozsahu 20% celkovej zastavanej plochy pozemku

= umiestnit komerénu vybavenost ( napr.kadernictvo, Sitie odevov na zakazku a pod,)
ako vedlajSie funkéné vyuZitie v ramci objektov rodinnych domov s maximalnym
rozsahom 30% podlaznej plochy objektov

» umiestiiovat zakladnu verejnu obc&iansku vybavenost (podla §10 - ambulancia lekara,
materska Skolka) ako vedlajSie funkéné vyuZitie v ramci objektov rodinnych domov
s maxim. rozsahom 30% podlaznej plochy objektov

= v zmysle vyhlasky 532/2002 MZP SR, na pozemku rodinného domu sa moéze
umiestnit drobna a jednoducha stavba, ktora ma dopinkovu funkciu k hlavnej stavbe
alebo sluzi na podnikanie. Takato stavba sa umiestni tak, aby svojim vzhladom a
uc¢inkami na okolie nezhorSovala obytné a Zivotné prostredie a podla charakteru
podnikania spifiala aj poziadavky na dopravnu obsluhu a parkovanie

*= v novych obytnych skupindch umiestriovat neruSiacu drobnu vyrobu — remeselné
prevadzky, obchody, sluzby v maximalnom rozsahu 30% volného pozemku mimo
zastavanej plochy rodinnym domom

= limity pre drobnochov uzitkovych zvierat, chov domacich a hospodarskych zvierat
v okrajovych Castiach obce je nutné stanovit formou VZN obce Predmier

Nepripustné funkcie
= iné ako je uvedené

G) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA
SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Kapitola plati v aktualnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :
V UPN-O Predmier ZaD ¢&.4 su rozvojové plochy riesené pre funkciu byvania a priemyslu.

BYVANIE

Rozvoj byvania je navrhovany v severozapadnej Casti obce, na volnej ploche Dolné
zahumnie, kde sa navrhuju dve lokality pre vystavbu rodinnych domovD3 a D4, mimo hranic
zastavaného Uzemia k 1.1.1990, v priamej nadvaznosti na existujuce zastavané uzemie.
Uzemie je rovinaté, zo severu ohraniéené vodnym tokom Hradnianka, z juhu navrhovanou
miestnou komunikaciou D5. Uzemie sa navrhuje pre byvanie formou rodinnych domov
s prilahlymi rekreaénymi a uzitkovymi zahradkami. Celkovo ma navrhované obytné uzemie
rozlohu 3,7478 ha. Na oboch lokalitach sa uvazuje umiestnit spolu 38 rodinnych domov pre
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128 obyvatelov. Uzemim vedie trasa VTL plynovodu a vzdu$né elektrické vedenie VN 22kV.
Je nevyhnutné zachovat ochranné pasma VTL a VN. V ochrannych pasmach sa zakazuje
umiestnit akékolvek stavebné objekty. Na umiestnenie objektov v bezpe€nostnom pasme
VTL plynovodu je potrebny suhlas prevadzkovatela siete. Zasobovanie pitnou vodou sa
navrhuje vybudovanim pripojky na verejny vodovod. Zasobovanie elektrickou energiou bude
z novej trafostanice (TS). Lokalita D3 je dopravne pristupna existujucou miestnou cestou. K
lokalite D4 sa navrhuje vybudovat miestnu cestu D5. Pri navrhu vystavby na lokalitach je
potrebné reSpektovat vodohospodarsky vyznamny vodny tok Hradnianka s jeho brehovymi
porastami. Uzemie lokalit je v zmysle povodiiového plan SVP a.s. vyhodnotené ako
zaplavové uzemie, na ktorom je mozna vystavba az po realizacii protipovodiovych opatreni.

VYROBA

Navrh UPN-O Predmier ZaD &.4 navrhuje lokalitu D6 Kamensky mlyn pre funk&né vyuzitie
priemyselna vyroba. Uzemie sa navrhuje pre parkovacie plochy automobilov zamestnancov
firmy DHOLLANDIA Central Europe s.r.0., pripadne pre umiestnenie skladov.

Lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi obce Predmier , medzi dvoma vyrobnymi halami .
Z juhozapadu je vymedzena cestou 111/2004, ktora sa napdja na cestu 1/61 existujlicou
krizovatkou tvaru T. Z vychodu v blizkosti preteka vodohospodarsky vyznamny vodny tok
Hradnianka. Zo severozapadu sa v blizkosti nachadza draha ZSR &. 120 (Puchov-Zilina).
Draha je oddelena od uzemia beténovym oplotenim. Celkova plocha rozvojovej lokality pre
ucely parkovania je 0,5641 ha.

H)  VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola plati v aktuélnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Hranica zastavaného uUzemia obce Predmier bola vymedzena k 1.1.1990. Navrhuje sa
rozSirenie hranic zastavaného Uzemia ako je znazornené v grafickej ¢asti o rozvojové plochy
byvania D3, D4, a Cast miestnej cesty D5, ktora leZi mimo zastavaného uzemia. Navrhovana
hranica zastavaného uzemia je vyznacena vo vykrese €.5.

) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM (OP) A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Kapitola plati v aktudlnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Na uUzemiach rieSenych v navrhu UPN-O Predmier ZaD &.4, je potrebné re$pektovat
nasledovné ochranné pasma:

= OP letiska Zilina
Definované v ZaD ¢.3 UPN-O Predmier — z roku 2021

OP ciest
= dopravné napojenie lokalit navrhované na existujuce miestne komunikacie je potrebné
rieSit v zmysle platnych zakonov, STN a TP

OP Zeleznice

» v Sirke 60m od osi krajnej kol'aje - lokalita D6 je v zastavanom uzemi

= pre umiestnenie parkovisk v ochrannom pasme drahy méze investor poziadat o vynimku
MV SR - $pecialny stavebny urad
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OP energetickych zariadeni
= ochranné pasmo VN vedenia — 10m od krajného vodica

= ochranné pasmo VTL plynovodu — 4m na obidve strany od vyty&enej trasy distribuéného
zariadenia,
Bezpecnostné pasmo VTL plynovodu — 20m od vyty€enej trasy

OP vodnych tokov

. reSpektovat v ramci ustanoveni §48, §49, §50 zakona &.364/2004 Z.z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov

» dodrzat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Hradnianka
v 8irke min. 6 m od brehovej Ciary ;

» vochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych
sieti, taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom, bez trvalého oplotenia, z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej
aktivity ;

» osadenie stavieb, oplotenie samostatného pozemku resp. akéhokolvek stavebné objekty
v dotyku s vodnymi tokmi umiestfiovat za hranicu ochranného pasma

J) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola plati v aktuélnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

CIVILNA OCHRANA

Riedené uzemie spada pod Okresny urad Byt¢a odbor Krizového riadenia.

Navrh UPN-O Predmier, ZaD ¢.3 umoziuje vytvorenie podmienok ukrytia obyvatelstva obce
v zmysle §4 ods.3 a §15 ods.1, pism. e) Zakona ¢.42/1997 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a tiez Vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany. V stavbach s va&Sim sustredenim osob riedit a
zabezpedit ukrytie zamestnancov a oséb prevzatych do starostlivosti a ukrytie obyvatelstva
obce v ochrannych stavbach - ukrytoch rozdielne podla kategorizacie uzemia SR a pre
obdobie vojny a vojnoveho stavu v sulade s §4 vyhlasky MV SR €.532/2006 o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebno-technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

NAVRH RIESENIA OCHRANY PRED POVODNAMI

Mapy povodiiového rizika a povodhiového ohrozenia pre katastralne uzemie Predmier nie su
vypracované.

Lokality D3 a D4 rieSené v ZaD &.4 sa nachadzaju na uzemi, ktoré je vyhodnotené v ramci
SVP, $.p. ako zaplavové Uzemie, na ktoré sa vztahuju obmedzenia §20 zakona €.7/2010 Z.z.
o ochrane pred povodnami. V zaujme zabezpec€enia ochrany Uzemia pred povodfiami musia
byt rozvojové aktivity v sulade s uvedenym zakonom.

V inundacnom uzemi je moznost vystavby na zaklade realizacie protipovodriovych opatreni :
napr. vzhladom na situaciu a umiestnenie rodinnych domov sa ako ucelné javi na
predmetnych lokalitach navysit zakladnu niveletu ( £0,000) minimalne 1,0 m nad pévodnym
terénom a rodinné domy budovat bez pivnicnych priestorov. Pred navrhom vystavby je
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nevyhnutné vypracovat’ studiu s navrhom protipovodriovych opatreni, ktoru je potrebné dat
posudit’ Slovenskému vodohospodarskemu podniku, $.p. na zaujatie stanoviska .

V ramci protipovodhovych opatreni je potrebné:

» reSpektovat Zakon o vodach &. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a prislusné
platné normy STN 752102, STN 73 6822 a pod;

» jednotlivé objekty, ktoré budu situované v bezprostrednej blizkosti vodnych tokov je
potrebné umiestnit v dostatonej vzdialenosti od vodného toku, nad hladinu Q1o

» pri odvadzani dazdovych véd avéd z povrchového odtoku sa poZaduje realizovat
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol
zvyseny voci stavbe pred realizaciou navrhovanej zastavby.

= pri navrhu vystavby na lokalitach je potrebné reSpektovat vodohospodarsky vyznamny
vodny tok Hradnianka s jeho brehovymi porastami.

K)  NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY
A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI, KULTURNE HODNOTY

Kapitola plati v aktudlnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :
OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Riedené uzemia UPN-O Predmier ZaD ¢&.4 sa nachadzaju v l.stupni ochrany v zmysle
zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Uvedenymi
aktivitami nebudu dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny v k.u. obce Predmier.

Rozvojové Uzemia rieSené v zmenach a doplnkoch &. 4 sa nachadzaju v severozapadnej
Casti obce v lokalite Dolné zahumnie, mimo hranic sudasne zastavaného Uzemia obce.
Uzemie je prevazne rovinaté, dlhodobo vyuZivané na polnohospodarsku vyrobu PD
Predmier. Vyznamnym prirodnym prvkom rieSeného uzemia je vodny tok Hradnianka, ktory
preteka severnou Castou Uzemia a predstavuje vyznamny krajinotvorny a ekologicky prvok.
Tok ma funkciu lokalneho biokoridoru v rdmci regionalnej ekologickej siete.

Uzemie je zarovefi ovplyvnené technickou infradtruktirou — trasou VTL plynovodu a
vzdusného vedenia VN 22 kV, ktorych ochranné pasma navrh reSpektuje a ktoré je vhodné
vyuzit’ aj ako potencialne plochy pre vegetacné prvky ekologickej stability.

Pri navrhu rozvojovych pléch je potrebné zabezpecit zachovanie ekologickej stability uzemia
a minimalizovat negativne vplyvy urbanizacie na krajinnu Strukturu.

Navrhuju sa najma tieto opatrenia:
Zachovanie a ochrana vodného toku
Vodny tok Hradnianka je potrebné zachovat ako prirodzeny krajinotvorny prvok a ekologicky
koridor.
Navrhuju sa opatrenia:
e zachovat prirodzeny charakter koryta vodného toku,
e reSpektovat ochranné pasmo vodného toku,
e nevykonavat technické upravy, ktoré by znizovali jeho ekologicku funkciu,
e zachovat a doplinit brehovu sprievodnu zelen,
« vytvorit vegetaény pas pozdiz toku.
Minimalna odporu¢ana Sirka vegetacného pasu je 10—-15 m od brehovej Ciary
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Navrh prvkov Gzemného systému ekologickej stability (USES)
V rieSenom Uzemi sa uplatfiuju najma prvky lokalneho USES, ktoré su viazané na vodné toky
a liniovu zelen.

Lokalny biokoridor
Vodny tok Hradnianka je navrhovany ako:
lokalny biokoridor hydrického typu
Jeho funkciou je:
e migracia zZivoCichov,
e zachovanie biodiverzity Uzemia,
o stabilizacia krajiny.
Navrhuju sa tieto opatrenia:
o doplnenie brehovej vegetacie (viby, jelSe, topole),
e zakaz zastavania v bezprostrednej blizkosti toku,
e obmedzenie speviiovania brehov.
Vytvorenie vegetaénych pasov:
. pozdii navrhovanej komunikacie D5,
e pozdiz hranic rozvojovych pléch,
e v ochrannych pasmach technickej infrastruktury.
Odporucana Sirka: 5 —10 m.
Pri styku:
e obytnych pléch D3 a D4 s polnohospodarskou krajinou,
e priemyselného Uzemia v lokalite D6.
Funkcie izolacnej zelene:
e zniZenie hluku,
e zachytavanie prachu,
e vizualne oddelenie funkcii.
Lokality D3 a D4 — byvanie
Pri navrhu obytného uzemia sa odporuca:
e vytvorit zelené pasy na okrajoch zastavby,
« vysadit stromoradia pozdiz miestnych komunikécii,
e zachovat priepustnost Uzemia pre dazd'ové vody (vsakovanie)
Lokalita D5 — pristupova komunikacia
Pozdiz komunikacie sa navrhuje:
e vysadba stromoradia,
e doplnenie krajinnej zelene na okrajoch komunikacie.
Lokalita D6 vyroba a parkoviska
Navrhuju sa tieto opatrenia:
e doplnenie brehovej vegetacie (viby, jelde, topole),
e zakaz zastavania v bezprostrednej blizkosti toku,
e obmedzenie speviiovania brehov.

Navrhované rieSenie reSpektuje existujuce prirodné a krajinotvorné prvky Uzemia, najma
vodny tok Hradnianka, ktory tvori zaklad lokalneho biokoridoru. Doplnenim liniovej a izolacnej
zelene, ako aj vytvorenim vegetaCnych pasov pri rozvojovych plochach sa zabezpedi
zachovanie ekologickej stability uzemia a harmonické zaclenenie novych funkénych pléch do
krajiny.
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Uzemny systém ekologickej stability

Pre rieSené uzemie je platny Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Byt€a
(SAZP, r.2020), ktory vy&lenil nasledovné prvky USES:

Biocentra

RBc6 Vah pri Predmieri

Kategodria: Biocentrum regionalneho vyznamu

Stav biocentra: prevazne vyhovujuci

Lokalizacia: k.u. MikSova, Predmier, Hvozdnica, Mala Byt¢a

Charakteristika a opis biocentra: Specifické a vyznamné brehové porasty tvoriace vhodné
podmienky aj pre zZivoCiSstvo. V blizkosti sa nachadza vodna nadrz MikSova.

Biokoridory

NRBk1 rieka Vah

Kategoria: Biokoridor nadregionalneho vyznamu

Stav biokoridoru: nevyhovujuci

Prislusnost k.u.: KoteSova, Hlinik nad Vahom, Hrabové, Velka Byt¢a, Mala Bytca,
Predmier, Hvozdnica, MikSova, MarSova

Charakteristika: Tvori hlavnu os celého systému v okrese. Ide o hlavny hydricky koridor, ktory
na Uzemie vstupuje zo severovychodu z okresu Zilina a opusta ho juhozapadnym smerom do
okresu llava.

RBk5 ekotén severného okraja Strazovskych vrchov

Kategéria: Biokoridor regionalneho vyznamu

Stav biokoridoru: Ciastoéne vyhovujuci

Prislusnost k.u.: Hiboké nad Vahom, Hrabové, Predmier, MarSova

Navrh Zmien a doplnkov &.4 UPN-O Predmier do uvedenych prvkov USES nezasahuije.

KULTURNE HODNOTY

Pri vystavbe na navrhovanych lokalitach je potrebné re$pektovat poziadavky vyplyvajuce z
ochrany pripadnych archeologickych nalezov a néalezisk z dévodu zabezpelenia podmienok
ochrany archeologickych nalezisk a nalezov ..

= dodrzat podmienku Krajského pamiatkového uradu Zilina z dévodu zabezpedenia
podmienok ochrany archeologickych nalezisk a nalezov, ktorou pre vydanie uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavazného stanoviska podla § 30
ods.4 pamiatkového zakona;

= v opodstatnenych pripadoch krajsky pamiatkovy urad médZe rozhodnut o povinnosti
vykonat” archeologicky vyskum a o podmienkach jeho vykonavania podla § 36 ods.3 a §
39 ods.1 pamiatkového zakona;

» vzhladom na ochranu pripadnych archeologickych nalezov, najdenych mimo
povoleného pamiatkového vyskumu uplatiiovat postup podla § 40 ods.2-4
pamiatkového zakona v spojitosti s § 127, ods.1) a 2) zakona €.50/1976 o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov;

» ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca oznamit
krajskému pamiatkovému uradu, najneskér na druhy pracovny den po jeho najdeni.
Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom
alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou.

= archeologicky nalez méze premiestnit a vyzdvihnut z povodného miesta nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba, nalez, ktorym je strelivo alebo municia pochadzajuca
spred roku 1946 iba pyrotechnik Policajného zboru.
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L) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Kapitola plati v aktudlnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

DOPRAVA
CESTNA DOPRAVA

Riedenie dopravného napojenia lokalit ZaD ¢.4 :

Napojenie lokality D3 Dolné zahumnie sa navrhuje z existujucej miestnej komunkacie vo
vlastnictve obce MOK 7,0/40. Priamo na loaite D3 sa navrhuje vybudovat miestnu
obojsmernu obsluznu cestu MC 6,5/30.

Napojenie lokality D4 Dolné zahumnie sa navrhuje prostrednictvom nonej miestnej cesty —
lokality D5 MC 6,5/30 v su€asne vyuzivanej trase. Vybudovanie cesty je nevyhnutné aj pre
pristup k ostatnym pozemkom v €asti obce Dolné Zahumnie.

D6 Kamensky mlyn — lokalita lezi pri ceste I11/2004, Vlastnikom cesty je obec, spravcom
Zilinsky samospravna kraj. Pre pripojenie lokality na cestu lll triedy sa navrhuje sa jeden
vyjazd z parkoviska pre automobily zamestnancov. Presné umiestnenie bude odsuhlasené so
spravcom cesty. Dopravné napojenie lokality D6 na existujucu cestu je potrebné rieSit
v zmysle platnych STN a TP.

Za uCelom ochrany vodohospodarskych zaujmov vzhfadom na vodohospodarsky vyznamny
vodny tok Hradnianka v zaujme zabezpecCenia riadnej udrzby vodnych tokov SVP a.s. ako
spravca vodného toku pozaduje dodrzanie §49 zakona €.364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov.

Pri realizacii parkoviska je potrebné umiestnit odluCovaC ropnych latok a preciastiace
zariadenie pre vody z povrchového odtoku pred ich odvadzanim do podzemnych véd.
Odporuca sa vybavit' parkovisko s gabiénmi na zachytavanie dazdovych véd. Odporuca sa
vymedzit z uzemia parkoviska plochy pre vysadbu radovej, alebo Stvorcovej siete vzrastlej
zelene pre zabezpecenie dobrej mikroklimy a znizenie prehrievania plochy parkoviska.

TECHNICKE VYBAVENIE

NAVRH ZASOBOVANIA PITNOU VODOU

Lokality budu zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu PVC D110mm po vybudovani
rozSirenia/osobitnych vetiev ( lokalita D3 a zvlast lokalita D4 ) aich pripojeni na verejny
vodovod v obci . Rozvodné potrubie sa navrhuje z materialu HDPE 100, SDR 17, PN 10, D
110x6,6mm. Kazdé rozSirenie verejného vodovodu je potrebné ukonéit podzemnym
hydrantom DN 80mm. Body napojenia na verejny vodovod ur€i SEVAK — Severoslovenské
vodarne a kanalizacie, a.s.

Spotreba pitnej vody pre rozvojové plochy Zmien adoplnkov &. 4 Uzemného planu
obce Predmier

Vypocet potreby vody /v zmysle vyhl. 684/2006/ :

Vyhlaska Cislo 684/2006 ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky zo dria 14.
Novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o ,technickych poziadavkach na navrh,
projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.*
Predpokladany narast po¢tu obyvatelov — 128 os6b

Spotreba vody na jednu osobu -145 I/d

»priemerna denna spotreba vody
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Qp = 128 x 145 l/os/der = 18 560 l/deri = 18,56 m®/d = 0,21 I/s-1
*maximalna denna spotreba vody

Qm= Qpxks = 18560 x 1,6 =29 696 I/deri = 29,70 m*/d = 0,34 I/s-1
*maximalna hodinova spotreba vody

Qn = 1/24.Qp.Ka.kn = 1/24(18 560 I/den) x 1,6 x 1,8 =2 227,2 I/h
*roéna spotreba

Qr= Qp x 365= 18,56 x 365 = 6774,4 m3/rok
»Poziarna spotreba

oni = 10,0 I/s
Potreba pitnej vody po naplneni navrhov ZaD ¢€.4 UPN-O Brezany stupne o 0,21 I/s . Kapacita
sucasnych zdrojov pitnej vody bude v navrhovom obdobi postacovat.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

V obci nie je vybudovana kanalizaéna siet. Do vybudovania verejnej kanalizacie budu
splaskové vody zrodinnych domov odvadzané do nepriepustnych zump na pozemkoch
vlastnikov.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladnovat poziadavky
na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. a NV SR €.269/2010 Z.z., ktorych
sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

Dazd'ové vody

z nehnutelnosti sa navrhuje zachytavat na pozemkoch a vyuZivat na polievanie zahrad,
pripadne vyuzivat inym spdsobom tak, aby bola zachovana retenéna schopnost’ Uzemia.

Pri odvadzani dazdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia
na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvySeny voCi
stavbe pred realizaciou navrhovanej zastavby.

Povrchové vody z miestnych komunikacii sa navrhuje odvadzat povrchovymi rigolmi
a priekopami.

NAVRH ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

Plochy byvania navrhované v UPN-O Predmier, ZaD ¢&.4 budu zasobované elektrickou
energiou :

D3 - napojenim na existujucu siet vedenia VN prechadzajucej lokalitou z novo vybudovanej
trafostanice TS kioskovej - 630 kVa,

D4 — lokalita bude zasobovana z existujucej stipovej trafostanice TS 22/0,4 kV v blizkosti

pripojenia D5 na existujidcu miestu cestu. Pripojenie bude realizované NN kablovymi
pripojkami v zelenom pase popri navrhovanej miestnej komunikacii v zelenom pase min.
Sirky 1,0 m.

Navrh ZaD &.4 Predmier :

= redpektuje existujuce elektrické vedenia a zariadenia;

= body a podmienky napojenia jednotlivych objektov na elektricki energiu, umiestnenie a
navrh novej trafostanice je nevyhnutné upresfiovat' v spolupraci s SSD, a.s. Zilina;

= trasovanie distribuénych zemnych kablov elektrickej energie sa navrhuje viest
prednostne v zelenych pasoch pre technicku infrastruktiru (popri ceste); za ucelom
urychlit povolovaci proces (napr. zriadit vecné bremena a pod.);

= vSetky poziadavky na zmenu existujucich elektroenergetickych zariadeni je potrebné
rieSit v zmysle zakona €.251/2012 Z.z. (Zakon o energetike) v spolupraci s vliastnikom,
tj. SSD a.s. Zilina;
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= pred navrhom podzemnych kablovych elektrickych vedeni je potrebné zistit, Ci
v predmetnych lokalitach sa nenachadzaju podzemné vedenia inych vlastnikov
podzemnych sieti, ( napr. GIS) ktoré je potrebné vytyéit ...

= krizovanie asubeh tras elektroenergetickych zariadeni je potrebné riedit v zmysle
zakona o energetike.

= v dalSom stupni projektovej dokumentacie s vlastnikom vedeni SSD, a.s. Zilina riesit aj
jednotlivé pripojenia pre rodinné domy na zaklade pripraveného technického navrhu (so
situaciou umiestnenia objektu na stavebnom pozemku), pre ucelné trasovanie
distribu€nych vedeni elektrickej energie a rozmiestnenie PRIS skrif;

= podmienkou pripojenia RD na elektricku energiu bude to, Ze elektromerovy rozvadzac
RE bude umiestneny na hranici pozemku na verejne pristupnom mieste RE;

Vysoké napatie
» Realizovat VN zemny kabel v lokalite D3 ako pripojku pre kioskovu jednoucelovu
alebo distribu¢nu transformaénu stanicu TS
» Posudenie potreby zahustenia novej distribuénej trafostanice, respektive zvySovania
transformacného vykonu existujucich trafostanic, je vyluéne na posudeni SSD, a.s.
podla skuto¢ne poZadovaného vykonu.

Nizke napatie

Zasobovanie elektrickou energiou pléch navrhovanych v ZaD ¢4 UPN-O Predmier sa
navrhuje z existujucich distribu¢nych rozvodov individualnymi pripojkami.

Nové vedenia NN v rieSenom uzemi sa navrhuje rieSit ako zemné kablové so zokruhovanim
z dévodu zabezpecenia spolahlivosti a plynulosti dodavky elektrickej energie. Nizke napatie —
rozvody riesit ako zemné kablové, dizka vybezkov od zdroja max. 450 m.

Pre ulozenie zemnych kablovych rozvodov sa pozaduje vyclenit zeleny pas Sirky 1 m v
blizkosti miestnej/ pristupovej cesty.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Prepocet potreby plynu pre navrhnuté plochy byvania uvadzame v tabulke:

Cislo funkéné
FP | miestny nazov |vyuZitie RD/b.j. |potet [Potreba |plynu
obyvat. |m3/hod |m3/den |m3/rok |MWh
D3 [Dolne Rodinne 32 107 72 1728 | 116400 | 1228
zahumnie domy
D4 [Dolne Rodinne 6 21 18 432 29100 307
zahumnie domy
SPOLU 38 128 90 2160 | 145500 | 1535

V rieSenom Uzemi ZaD ¢.4 UPN-O Predmier je mozné vyuzit dve alternativy zasobovania

rodinnych domov zemnym plynom:

1. pripojenie na existujuce plynarenské zariadenie STL2 - plynovod z ocelového
materialu DN80, vystup z regula¢nej stanice Predmier , s maximalnym tlakom 280 kPa;
2. Pripojenie na existujuce plynarenské zariadenie VTL — plynovod z ocefového materialu
DN300, ktoré sa nachadza v rieSenegj lokalite Dolné zahumnie, s maximalnym tlakom
2,5 MPa prostrednictvom realizacie novej regula¢nej stanice.
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V blizkosti lokality Dolné zdhumnie sa nachadza distribuéna siet prevadzkovana SPP-D,
STL2 - plynovod z materialu ocel DN 80 s maximalnym prevadzkovym tlakom do 280 kPa
a zaroven lokalitou vedie VTL plynovod z ocelového materialu DN300 PN 2,5 MPa.
Kapacita existujucich plynarenskych zariadeni distribu¢nej siete pre poZzadované zvySenie
spotreby zemného plynu 090 m®hod pre zasobovanie objektov rodinnych domov na
rozvojovych lokalitach je postacujuca.
Navrhované lokality zasahuji do ochranného/(OP) a bezpelnostného/(BP) pasma
plynarenského zariadenia VTL PN 2,5 MPa a DN 300 PL Plevnik - Predmier :
» OP je stanovené na 4,0m na kazdu stranu od osi plynovodu alebo pbdorysu
plynarenského zariadenia ( §79 ods.2 Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike ...)
= BP je stanovené na 20m na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pdédorysu
plynarenského zariadenia (§80 ods.2 a ods.3 Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike ...)
Pre umiestnenie stavieb v ochrannom a bezpecnostnom pasme VTL plynovodu a Regulacnej
stanice je potrebné stanovit' technické podmienky v zmysle TPP 906 01 (Poziadavky na
umiesthovanie stavieb v ochrannych a bezpeénostnych pasmach distribuénych sieti a/alebo
zasobnikov plynu).

M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI 0 ZlvomE PROSTREDIE,
HODNOTENIE Z HCADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA
ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola plati v aktualnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Z hladiska ochrany vodnych tokov v katastralnom uzemi Predmier je potrebné dodrzat’

» v zmysle § 49 zakona ¢€.364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Hradnianka v Sirke min.6 m od brehovej €iary, resp. vzdudnej paty hradze.

= v ochrannom pasme, ktoré Ziadame ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna
orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti.

» taktiez ziadame zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodiovej aktivity.

» osadenie stavieb, oplotenie samostatného pozemku resp. akéhokolvek stavebné
objekty v dotyku s vodnymi tokmi poZadujeme umiestiiovat za hranicu ochranného
pasma

» v zaujme zabezpelenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so Zakonom €.7/2010 T.z. o ochrane pred povodniami

» reSpektovat Zakon o vodach &. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, Zakon
€.7/2010Z.z. o ochrane pred povodnami a prislusné platné normy STN 752102, STN 73
6822 a pod.

= stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov pozZzadujeme osadzat s urovniou prizemie
min. 0,5m — 1,0 m nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov

.jednotlivé objekty, ktoré budu situované v bezprostrednej blizkosti vodnych tokov je
potrebné umiestnit v dostato¢nej vzdialenosti od vodného toku, nad hladinu Q1o

» v ramci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného Uuzemia nebol
zvyseny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby ( retencia dazdovej vody a jej
vyuzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.)
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» odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd zrozvojovych lokalit musi zohladfovat
poziadavky na Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach &. 364/2004 Z.z. a NV SR
€.269/2010 Z.z., ktorych sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

= za UuCelom ochrany vodohospodarskych zaujmov avzaujme zamedzenia vzniku
migracnych bariér, 8kéd a poruch na vodnych tokov, ako i zabezpecenia riadnej udrzby
vodnych tokov ( vzmysle § 48 a § 49 zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach) spravca
vodnych tokov poZaduje nové dopravné a technické rieSenie Uzemia, miestne
komunikacie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat vodny
tok navrhovat’

¢ ako jednotnu zbernd komunikaciu pre ucelenu oblast ( urbanisticky obvod,
lokalitu a pod.) v subehu s vodnym tokom a naslednym ( jednym spolo¢nym)
krizovanim vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,

e krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit s STN 73 6822 ,, KriZzovanie
a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a v sulade s STN 73 6201 ,,
Projektovanie mostnych objektov*,

¢ ak dopravné a technické rieSenie prednostne vyuZivat uz vybudované mostné
objekty, ak to technické vybavenie zaujmového uzemia umoznuje.

N) VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

Ostéva v platnom zneni UPN-O Predmier.

O) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Text plati v aktuédlnom zneni UPN — O Predmier.

P)  VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Text sa ndvrhom ZaD é.3 UPN — O Predmier dopifia nasledovne:

Textova a graficka €ast vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pdde a lesnej pdde je spracovana v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o
integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov ako ivzmysle vyhlasky MP SR ¢.
508/2004 Z.z. a nariadenia vlady €. 58/2013 Z.z.

Predmetom vyhodnotenia zaberu polnohospodarskej pbédy su v zmysle
urbanistického navrhu UPN — O Predmier ZaD &.4 lokality &. D3, D4, D5, D6 znazornené
v grafickej €asti na priesvitkach vykresov ¢€.2 a €.5. v mierke M 1:10 000. Vo vykrese &.5 su
vyznacené lokality s druhom pozemkov a skupinou kvality pofnohospodarskej pédy ( BPEJ).

Predpokladany zaber rieSeny v UPN-O Predmier ZaD &.4 je o vymere 2,3178 ha
polnohospodarskej pddy. V hraniciach zastavaného Uzemia uréeného k 1.1.1990 sa jedna
0 zaber 0,1360 ha polnohospodarskej pddy a mimo zastavaného uUzemia 02,1828 ha
polnohospodarskej pody.
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Zaber polnohospodarskej pddy je zdokumentovany v nasledovnej tabufke:

VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA
POINOHOSPODARSKEJ PODE V ZaD ¢&.4 UPN-O PREDMIER

Vymera Predpokladana vymera zaberu
olnohospodarskej péd .

Lokalita [Katastralneg  Funk&né lokality 2 2 7 tOI!lCF)) Y 4 |vybudovane |
Cislo uzemie vyuzitie celkova | celkom - . - viastnik hydrome Eracne Iné Udaje
cls v ha h kdd/skupina | Vymera v stavby

vha BPEJ ha
Obytné 0702005/6 0,8303 Sukr. zavlahy
D3 Predmier | Uzemie pre 3,1566 |1,8939
rodinné domy 0714061/7 1,0636 Sukr. zavlahy
Obytné tzemie 0702005/6 0,1307 Sukr. zavlahy
D4 | Predmier pre rodinné 0,5912 |0,2390
domy 0714061/7 0,1083 Sukr. zavlahy
D5 Predmier | Miestna cesta | 0,0910 |0,0910 |0702005/6 0,0910 Sukr. nie
0,1290 ha
ostatné
Uzemie vyroby Prav plochy
D6 Predmier - skladov 0,5641 | 0,0939 0702042/6 0,0939 b- nie 0,3308 ha
a parkovisk osoba zastavané
plochy a
nadvoria
SPOLU 4,4029 |2,3178 2,3178

Pbéda v katastralnom uzemi PREDMIER (kod 849421) je zaradena do nasledovnych
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ):

Skupina .
BPEJ Kéd BPEJ
6. 0702005, 0702042, 0757 005, 0765512

VYHODNOTENIE LOKALIT STAVEBNYCH ZAMEROV V ZaD ¢.4 UPN-O PREDMIER

Lokalita €. D3 Dolné zahumnie

Jedna sa o navrh pléch pre byvanie v rodinnych domoch.

Zaber pofnohospodarskej pody je o celkovej vymere 1,8939 ha mimo zastavaného uzemia
obce k 1.1.1990. Polnohospodarska pbéda je z Casti v sukromnom vlastnictve v uzivani PD
Predmier. Urbanistickym navrhom je dotknuty zaber pol. pédy zaradenej do kédu BPEJ
0702005/6 o vymere 0,8303 ha a polnohospodarskej pbdy zaradenej do kédu BPEJ
0714061/7 ovymere 1,0636 ha, zaberana pol.péda nepatri medzi chranené pddy. Na
lokalite su vybudované nefunkéné zavlahové potrubia.

Lokalita €. D4 Dolné zahumnie
Jedna sa o navrh pléch pre byvanie v rodinnych domoch.
Zaber pofnohospodarskej pddy je o celkovej vymere 0,2390 ha mimo zastavaného uzemia
obce k 1.1.1990. Polnohospodarska péda je z Casti v sukromnom vlastnictve a v uzivani
PD Predmier. Urbanistickym navrhom je dotknuty zaber pbdy zaradenej do kodu BPEJ
0702005/6 o vymere 0,1307 ha a pofnohospodarskej pddy zaradenej do kodu BPEJ

21



Uzemny plan obce PR E D M | E R, Zmeny a Doplnky &.4 Navrh, marec 2026

0714061/7 ovymere 0,1083 ha, ktora nepatri medzi chranené pbdy. Na lokalite sa
nachadzaju nefunkéné zavlahové potrubia.

Lokalita ¢. D5 Dolné zahumnie

Jedna sa o navrh miestnej pristupovej cesty na hranici zastavaného uUzemia , z Casti
v zastavanom Uzemi a z €asti mimo hranic zastavaného Uzemia.

Zaber polnohospodarskej pody je o vymere 0,0411 ha mimo zastavaného Uzemia obce
k 1.1.1990, v zastavanom Uzemi ide o zaber 0,0499 ha polnohospodarskej pbdy zaradenegj
do kédu BPEJ 0714061/7 o celkovej vymere 0,0910 ha ktora nepatri medzi chranené
pbddy.. Polnohospodarska pdda je vo vlastnictve fyzickych osdéb a v uzivani PD Predmier.
Na lokalite nie su t4 vybudované hydromelioracie.

Lokalita €. D6 Kamensky mlyn

Jedna sa navrh na rozsirenie pléch vyroby pre spolo¢nost Dhollandia Central Eurdpe s.r.o.
s umiestnenim skladov a parkovacich pléch. Celkova vymera lokality prestavuje 0,5641 ha.
Polnohospodarska pbéda je zaradena do BPEJ 0702042/6 zabera sa 0,0939 ha PP.
Zastavané plochy anadvoria su ovymere 0,3308 ha, ostatné plochy 0,1290 ha. Na
zaberanej pol .péde sa sa nenachadzaju hydromelioracie.

ZDOVODNENIE ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ PODY
navrhnutého v ZaD &.4 UPN-O Predmier:

Navrhované zmeny v rdmci Zmien a doplnkov &. 4 Uzemného planu obce Predmier vyplyvaju
z aktualnych potrieb rozvoja obce, najma v oblasti byvania, dopravnej infrastruktury a rozvoja
vyrobnych aktivit. Navrhované lokality nadvazuju na existujucu urbanizovanu strukturu obce a
predstavuju logické doplnenie jej funkéného a priestorového usporiadania.

Lokalita €. D3 — Dolné zahumnie
Navrhovana lokalita predstavuje rozSirenie pléch pre byvanie v rodinnych domoch. Celkovy
zaber polnohospodarskej pody predstavuje 1,8939 ha mimo zastavaného uzemia obce k
1.1.1990. Pofnohospodarska pdda je z €asti v sukromnom vlastnictve a z Casti v uzivani
Polnohospodarskeho druzstva Predmier.
Urbanistickym navrhom je dotknuta péda zaradena do:

e BPEJ 0702005/6 o vymere 0,8303 ha,

e BPEJ0714061/7 o vymere 1,0636 ha.
Lokalita €.D4 — Dolné zahumnie
Navrhovana lokalita predstavuje rozSirenie pléch pre byvanie v rodinnych domoch. Celkovy
zaber polnohospodarskej pédy predstavuje 0,2390 ha mimo zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990. Pofnohospodarska pdda je z €asti v sukromnom vlastnictve a z €asti v uzivani
Polnohospodarskeho druzstva Predmier.
Urbanistickym navrhom je dotknuta péda zaradena do:

e BPEJ 0702005/6 o vymere 0,1307 ha,

e BPEJ0714061/7 o vymere 0,1083 ha.
Uvedené bonitované pddno-ekologické jednotky nepatria medzi chranené polnohospodarske
pbdy, preto ich vyuzitie pre rozvoj byvania nepredstavuje zasadny zasah do najkvalitnejSieho
pbédneho fondu. Lokalita priamo nadvazuje na existujucu zastavbu obce a umozhuje jej
prirodzené rozSirenie. Na Uzemi sa nachadzaju nefunk&né zavlahové potrubia, ktoré nie su
vyuzivané a neplnia svoju pévodnu funkciu.
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Z hladiska urbanistickej koncepcie ide o vhodnu plochu pre rozvoj individualnej bytovej
vystavby, ktora reSpektuje existujucu truktiru osidlenia a dopina st&asni obytni zénu.

Lokalita &. D5 — Dolné zahumnie
Lokalita je navrhovana pre realizaciu miestnej pristupovej komunikacie, ktora zabezpedi
dopravnu obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch byvania. Komunikacia je situovana na
hranici zastavaného uzemia obce, pricom €ast sa nachadza v zastavanom uUzemi a Cast
mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990.
Zaber polnohospodarskej pddy predstavuje:

e 0,0411 ha mimo zastavaného Uzemia,

e 00,0499 ha v zastavanom uUzemi,
celkovo 0,0910 ha polnohospodarskej pédy zaradenej do BPEJ 0714061/7, ktora nepatri
medzi chranené pody.
Pozemky su vo vlastnictve fyzickych oséb a v uZivani Polnohospodarskeho druzZstva
Predmier. Navrhovana komunikacia je nevyhnutna pre zabezpecenie dopravnej dostupnosti
uzemia a funkéné prepojenie novych rozvojovych pléch s existujucou komunikaénou sietou
obce. V rieSenom uUzemi nie su vybudované hydromelioratné zariadenia, preto realizacia
zameru nebude mat’ negativny vplyv na melioraény systém.

Lokalita ¢. D6 — Kamensky mlyn
Navrhovana lokalita rieSi rozSirenie vyrobnych pléch spolo¢nosti Dhollandia Central Europe
s.r.o., a to pre umiestnenie skladovych objektov a parkovacich pléch. Celkova vymera
rieSenej lokality predstavuje 0,5641 ha.
Z tejto vymery:

e polnohospodarska péda (orna péda) tvori 0,0939 ha, ktora je navrhovana na zaber,

e pbda je zaradena do BPEJ 0702042/6,

e zastavané plochy a nadvoria predstavuju 0,3308 ha,

e ostatné plochy tvoria 0,1290 ha.
Navrhovany zaber polnohospodarskej pody je relativhe malého rozsahu a je oddévodneny
potrebou zabezpedit parkovanie automobilov zamestnancov pracujucich v existujucom
vyrobnom areali. Lokalita nadvazuje na uz existujucu vyrobnu zénu a jej rozSirenie umozni
dal§i hospodarsky rozvoj uzemia a vytvaranie pracovnych prilezitosti v obci. Na dotknutej
pofnohospodarskej péde sa nenachadzaju hydromelioraCné zariadenia, preto realizacia
zameru nebude mat negativny vplyv na melioraéné pomery v uzemi.

HYDROMELIORACIE

V Casti obce Dolné zahumnie bolo v minulosti vybudované podzemné zavlahové potrubie.
V etape pripravy stavieb sa pozaduje predlozZit projektovu dokumentaciu k stavebnému
povoleniu na odsuhlasenie na Hydromelioracie, $.p.

LESNE POZEMKY

Zaber na lesnych pozemkoch sa nenavrhuje.
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Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HUADISKA
ENVIRONM'ENTALANYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNO A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Text sa névrhom ZaD &.3 UPN — O dopifia nasledovne:

Zdovodnenie navrhu z hlfadiska environmentalnych désledkov:

Navrhované zmeny a doplnky €. 4 uzemného planu obce Predmier predstavuju rozSirenie
funkénych pléch pre byvanie, dopravnu infrastruktiru a plochy vyroby. Z environmentalneho
hladiska je navrh koncipovany tak, aby reSpektoval prirodné podmienky Uzemia a
minimalizoval negativne vplyvy na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia.

Navrhované dve lokality D3,D4 pre byvanie nadvazuju na existujicu zastavanu Cast obce a
predstavuju doplnenie urbanistickej Struktury sidla. Ich situovanie je navrhnuté tak, aby
nedochadzalo k fragmentéacii krajiny ani k zaberu ekologicky vyznamnych biotopov. Rozvoj
byvania v nadvazovani na existujucu zastavbu prispieva k efektivnemu vyuZivaniu tzemia a k
obmedzeniu rozptylenej vystavby v krajine.

Pri realizacii lokality D6 plochy vyroby — hala s parkoviskom su navrhnuté v tuzemi, ktoré je
vhodné z hladiska dopravnej dostupnosti a zarovern umoznuje oddelenie vyrobnej funkcie od
obytného prostredia. Predpoklada dodrzanie platnej environmentalnej legislativy, najma v
oblasti ochrany ovzduSia, ochrany vOd, nakladania s odpadmi a ochrany pred hlukom.
Navrhuje sa aj vysadba zelene, ktoré budu plnit izolaénu a krajinotvornu funkciu.

Na zaklade uvedeného mozno konstatovat, Ze navrhované zmeny a doplnky uzemného
planu su z environmentalneho hfadiska akceptovatelné, priCom pri ich realizacii je potrebné
désledne uplatiiovat principy ochrany Zivotného prostredia a krajiny.

Zdoévodnenie navrhu z hladiska ekonomickych a socialnych doésledkov:

Navrhované zmeny uzemného planu vytvaraju predpoklady pre dalSi rozvoj obce a zlepSenie
Zivotnych podmienok jej obyvatelov. RozSirenie ploch byvania (D3,D4) umozni vystavbu
novych rodinnych domov, €im sa podpori stabilizacia obyvatelstva v obci a vytvoria sa
podmienky pre prichod novych obyvatelov, najmd mladych rodin. Tym sa podpori
demograficka stabilita a socialna udrzatefnost obce. Rozvoj vyrobnych aktivit D6 prispeje k
zvyseniu ekonomickej aktivity Uzemia a k posilneniu miestnej ekonomiky.

Zdoévodnenie navrhu z hladiska uzemnotechnickych doésledkov:

Navrhované lokality su situované v bezprostrednej nadvaznosti na existujucu zastavanu Cast
obce, ¢im sa zabezpeluje efektivhe vyuzitie Uzemia a existujucej infrastruktury. RieSené
Uuzemie bude dopravne spristupnené prostrednictvom novej pristupovej komunikacie( D5),
ktora sa napoji na existujucu miestnu cestnu siet. Navrhovana komunikacia zabezpedi
dostato¢nu dopravnu obsluhu novych obytnych a umozni bezpeény pristup pre obyvatelov aj
zasobovanie. Technicka infrastruktura (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, plyn) bude
zabezpedena napojenim na existujuce inzinierske siete v obci s moznostou ich primeraného
rozSirenia Navrhované rieSenie je v sulade s urbanistickou koncepciou rozvoja obce a
predstavuje logické rozSirenie jej zastavaného uzemia.

24



Uzemny plan obce PR E D M | E R, Zmeny a Doplnky &.4 Navrh, marec 2026

1) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

v rozsahu rieSenia UPN-O Predmier, ZaD ¢.4 :

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA PRE FUNKCNE A
PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Ostava v platnom zneni UPN obce Predmier.

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH
A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO VSEOBECNE
ZROZUMITELNEJ LEGENDE

Navrhom ZaD &.4 sa dopina :

V zmysle koncepcie funkéného vyuzitia tzemia v navrhu UPN-O Predmier, ZaD ¢€.4 su
definované nasledovné regulativy funkéného vyuzitia uzemia:

R1-2 - UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY
Regulativy pre navrhnuté uzemie : D6 — Kamensky mlyn

Pripustné funkéné vyuzZitie

= Uzemie vyuzivat pre funkciu priemyselnej vyroby ;

= umiestriovat objekty skladov ;

= revitalizovat existujucu zelefi v minimalnej rozlohe 10% z vymery lokality;
= vybudovat parkoviska pre osobné automobily zamestnancov,

reSpektovat pobrezné pozemky vodohospodarsky vyznamného vodného toku

Hradnianka a jej brehové porasty;
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

= umiestiiovat komplementarne prislichajuce doplnkové zariadenia zvySujuce komfort

zamestnancov ( vonkajsie oddychové zény,)

= vybudovat Ucelové komunikacie a parkoviska v ochrannom pasme drahy je pripustné
so suhlasom prevadzkovatela drahy, v sulade so zavaznym stanoviskom Specialneho

stavebného uradu v zmysle Zakona o drahach €.513/2009.Z.z. ;

= vybudovat zariadenia technickej infrastruktiry v nevyhnutnom rozsahu

zabezpecenie bezpetnej prevadzky
Nepripustné funkcie
= iné ako je uvedené

pre
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R3 - OBYTNE UZEMIE PRE RODINNE DOMY
Regulativy pre navrhnuté Uzemie: D3 a D4 Dolné zahumnie

Pripustné funkéné vyuZitie

Uzemie vyuzivat pre funkciu byvania vrodinnych domoch (IBV) s prilahlymi
zahradami,

vystavbu na lokalitach na D3, D4 organizovat podla urbanistickych Studii
s vymedzenim pléch pre pristupové cesty apléch pre trasy sieti technickej
infrastruktary

dodrzat’ % zastavitelnosti pozemkov :

60% zastavitelnych pléch vratane spevnenych pléch pri pozemkoch do 900m?
45%zastavitelnych pléch vratane spevnenych ploch pri pozemkoch nad 901m?

na pozemkoch vymedzit plochy chodnika pre peSich v min.Sirke 1,5m jednostranne
pozdl’Z navrhovanych miestnych ciest a tieZ plochy zelenych pasov v minimalnej Sirke
1,5 m medzi chodnikom a oplotenim pozemkov pre umiestnenie sieti verejného
technického vybavenia ;

hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musi umoziovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene;

na navrhovanych lokalitach D3, D4 kde dochadzalo v minulosti k zaplavam je
potrebné pred vystavbou realizovat protipovodfiovd ochranu v zmysle zakona
¢.7/2010 v aktualnom zneni;

vystavbu konzultovat so spravcom vodného toku, pripadne podfa uplathovat
protipovodiiovu ochranu v zmysle zakona €.7/2010 v aktualnom zneni;

na navrhovanych obytnych plochach, kde boli vybudované vodné stavby situovat' IBV
charakteru samostatne stojacich rodinnych domov, bez podpivniCenia, konstrukcie
a situovanie rodinnych domov navrhnut a realizovat so suhlasom Hydromelioracie,

s.p.

Pripustné funkéné vyuZitie v obmedzenom rozsahu

umiestnovat komplementarne funkcie zvySujuce komfort obyvatelov, a to v takej
miere, ktora z hladiska obsluhy a efektivnosti zabezpe€uje minimalne ,existenéné*
potreby (garaze) a prisluchajuce doplnkové zariadenia (altanky, bazény, detské
ihriska)

na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie pofnohospodarskych produktov a drobnochov v maximalnom
rozsahu 20% celkovej zastavanej plochy pozemku

umiestnit komercnu vybavenost ( napr.kadernictvo, Sitie odevov na zakazku a pod,)
ako vedlajSie funkéné vyuzitie v ramci objektov rodinnych domov s maximalnym
rozsahom 30% podlaznej plochy objektov

umiestriovat zakladnu verejnu ob&iansku vybavenost (podla §10 - ambulancia lekara,
materska Skolka) ako vedlajSie funkéné vyuzitie v ramci objektov rodinnych domov
s maxim. rozsahom 30% podlaznej plochy objektov

v zmysle vyhladky 532/2002 MZP SR, na pozemku rodinného domu sa mozZe
umiestnit drobna a jednoducha stavba, ktora ma doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe
alebo sluzZi na podnikanie. Takato stavba sa umiestni tak, aby svojim vzhladom a
uc¢inkami na okolie nezhorSovala obytné a Zivotné prostredie a podla charakteru
podnikania spifiala aj poziadavky na dopravnu obsluhu a parkovanie

v novych obytnych skupinach umiestrfiovat neruSiacu drobnu vyrobu — remeselné
prevadzky, obchody, sluzby v maximalnom rozsahu 30% volného pozemku mimo
zastavanej plochy rodinnym domom

limity pre drobnochov uzitkovych zvierat, chov domacich a hospodarskych zvierat
v okrajovych €astiach obce je nutné stanovit formou VZN obce Predmier

Nepripustné funkcie

iné ako je uvedené
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C) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Ostava v platnom zneni UPN obce Predmier.

D) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE
VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Navrhom ZaD &.4 sa dopina :

DOPRAVA ]
= reSpektovat ustanovenia zakona €.163/2024 Z.z. — Zakon, ktorym sa meni a doplia

zakon €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach ( cestny zakon) ;
= vybudovat miestnu cestu D5 vo funkénej triede MOK 7,0/40

TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA
= pred vystavbou na D3 a D4 realizovat’ protipovodifiové opatrenia

= realizovat pripojky na siete technickej infrastruktdry v navrhovanom obytnom uzemi

E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZiIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Navrhom ZaD &.4 sa dopina :

Pri vystavbe na navrhovanych lokalitach je potrebné reSpektovat poziadavky vyplyvajuce z
ochrany pripadnych archeologickych nalezov a néalezisk z dévodu zabezpecéenia podmienok
ochrany archeologickych nalezisk a nalezov :.
= dodrzat podmienku Krajského pamiatkového uradu Zilina z dévodu zabezpeéenia
podmienok ochrany archeologickych nalezisk a nalezov, ktorou pre vydanie Uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavazného stanoviska podfa § 30
ods.4 pamiatkového zakona;
» v opodstatnenych pripadoch krajsky pamiatkovy Urad méze rozhodnat o povinnosti
vykonat” archeologicky vyskum a o podmienkach jeho vykonavania podla § 36 ods.3 a §
39 ods.1 pamiatkového zakona;
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» vzhfadom na ochranu pripadnych archeologickych nalezov, najdenych mimo
povoleného pamiatkového vyskumu uplatiiovat postup podla § 40 ods.2-4
pamiatkového zakona v spojitosti s § 127, ods.1) a 2) zadkona ¢.50/1976 o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov;

» ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca oznamit
krajskému pamiatkovému uradu, najneskér na druhy pracovny den po jeho najdeni.
Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom
alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou.

= archeologicky nalez méze premiestnit a vyzdvihnut z pdvodného miesta nélezovych
suvislosti iba opravnena osoba, nalez, ktorym je strelivo alebo municia pochadzajuca
spred roku 1946 iba pyrotechnik Policajného zboru.

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI
O ZIVOTNE PROSTREDIE

Navrhom ZaD &.4 sa dopina :

Pri zastavbe a vyuzivani rieSeného uzemia z hladiska Zivotného prostredia je nutné:

» dodrzat vyhlasku MZ SR ¢&.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

» zabezpelit a podporovat zvySenie retennej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohlfadupline k Zivotnému prostrediu

» zachovat existujucu remizku a pas drevenej vegetacie pri lokalite D2

Z hladiska ochrany vodnych tokov v katastralnom uzemi Predmier je potrebné dodrzat’

= v zmysle § 49 zakona €.364/2004 Z.z. (Vodny zakon) reSpektovat ochranné pasmo
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Hradnianka v Sirke min.6 m od brehovej
Ciary, resp. vzdusnej paty hradze.

» reSpektovat Zakon o vodach ¢&. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, Zakon
€.7/2010Z.z. o ochrane pred povodhami a prisludné platné normy STN 752102, STN 73
6822 a pod.

» v ramci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat
opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol
zvySeny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby ( retencia dazdovej vody a jej
vyuzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.)

» odvadzanie a Cistenie odpadovych vbd zrozvojovych lokalit musi zohladhovat
poziadavky na Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach & 364/2004 Z.z. a NV SR
€.269/2010 Z.z., ktorych sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

» za UCelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku
migracnych bariér, 8kéd a poruch na vodnych tokov, ako i zabezpecenia riadnej udrzby
vodnych tokov ( vzmysle § 48 a § 49 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach) spravca
vodnych tokov pozaduje nové dopravné atechnické rieSenie Uzemia, miestne
komunikacie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat vodny
tok navrhovat' v sulade s STN 73 6822 ,, Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“ a v sulade s STN 73 6201 ,, Projektovanie mostnych objektov®.

28



Uzemny plan obce PR E D M | E R, Zmeny a Doplnky &.4 Navrh, marec 2026

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Navrhom ZaD &.4 sa dopina :

Zastavané uzemie obce Predmier sa navrhuje rozSirit' o lokality D3, D4 a Cast’ lokality D5
v zmysle grafickej Casti. Lokality sa nachadzaju mimo hranic zastavaného uzemia
vymedzeného k 1.1.1990, v priamom styku s nim.

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Navrhom ZaD &.4 sa dopina :

V rozsahu rieSeného uzemia UPN-O Predmier ZaD €.4 sa pozaduje reSpektovat’ :

OP ciest
= dopravné napojenie lokalit navrhované na existujuce miestne komunikacie je potrebné
rieSit v zmysle platnych zakonov, STN a TP

OP zeleznice

= v Sirke 60m od osi krajnej kolaje — lokalita D6 je v zastavanom Uzemi ;

= pre umiestnenie parkovisk v ochrannom pasme drahy méze investor poZiadat' o vynimku
MV SR - $pecialny stavebny urad

OP energetickych zariadeni

= ochranné pasmo VN vedenia — 10m od krajného vodi¢a

= ochranné pasmo VTL plynovodu — 4m na obidve strany od vyty&enej trasy distribu¢ného
zariadenia;
Bezpecnostné pasmo VTL plynovodu — 20m od vyty€enej trasy

OP vodnych tokov
=  reSpektovat vramci ustanoveni 8§48, §49, §50 zakona ¢&.364/2004 Z.z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov

) PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU
A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Ostava v platnom zneni UPN obce Predmier.

V Uzemi rieSenom UPN-O Predmier ZaD ¢.4 sa nenavrhuiju.
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J) URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Ostava v platnom zneni UPN obce Predmier.

Pre rieSené Gzemie UPN-O Predmier, ZaD &.4 sa nestanovuje spracovat UPN —Z.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ostava v platnom zneni UPN obce Predmier.

Pre uzemia rieSené v UPN-O Predmier ZaD ¢€.4 sa verejnoprospesné stavby nestanovuju.
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