NAJOMNA ZMLUVA BYTU

Variabilny symbol bytu : ¢.1

Prenajimatel: Obec Predmier

Sidlo: Predmier 169, 013 51 Predmier
ICO: 321567

bankové spojenie: VUB, a.s., &islo 925828432/0200
IBAN: SK94 0200 0000 0009 2582 8432
zastupeny: Stefan Klus, starosta obce

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Stefan Cervenec
Datum narodenia: 03.11.1989
Bytom: Predmier ¢. 219, 013 51 Predmier 013 51

(dalej len najomca)

Clanok I.

1. Prenajimatel, ako vlastnik socialneho bytového domu postaveného v Predmieri, ktory je zapisany Katastralnym
odborom Okresného Uradu Byté¢a v katastri nehnutelnosti okresu Byt¢a, obce Predmier v katastralnom uzemi
Predmier, ¢islo parcely 328/2 a 329/3 na liste vlastnictva ¢islo 684 pre uvedené katastralne Uzemie, odovzdava
najomcovi do uzivania troj —izbovy bezbariérovy byt €. 1 nadzemné podlaZie obytného domu &islo supisné 219, s
ustrednym kdrenim pozostavajlci z nasledovnych obytnych miestnosti a prislusenstva:

1.izba 23 m? kuchyria 8,37 m? kupeltia 4,56 m?
2.izba 14 m? komora 0,98 m? we 234 m?
3.izba 12,25 m? hala 12,78 m? balkon m?

Uzitkova plocha bytu 78,28 m2. Podlahova plocha bytu 78,28 m?,
Vymery pléch su uvedené podla realizatného vykresu.

2. Prenajimatel odovzdava najomcovi do uzivania vybavenie bytu podla prvotného protokolu o odovzdani a prevzati
bytu.

3. Sucastou bytu je zaroven jeho vnutorna instalacia (potrubné rozvody vody, plynu ustredného kurenia,
elektroinstalacie, odpady), okrem stupacich vedeni, vratane uzavieracich ventilov.

Clanok II.

1. Najom sa uzatvara na dobu uréitti od 01.04.2026 do 01.04.2027. Najom sa konci uplynutim doby, na ktoru bol
uzatvoreny. Prenajimatel po uplynuti doby najmu méze s najomcom, opakovane uzatvorit novu najomnu zmluvu
na predmet najmu $pecifikovany v Cl. |. tejto zmluvy na dal$ie obdobie, pri zohladneni pinenia podmienok najomcu
vyplyvajucich z najmu bytu a tejto najomnej zmluvy podla VZN ¢€.31/2002 zo dia 24.09.2002.

2. Spoloéné uzivacie pravo manzelov k bytu vznika za podmienok stanovenych v § 703 Obcianskeho zakonnika
¢. 40/1964 Zb. v zneni noviel. Prenajimatel berie na vedomie, Ze najomca Zije v ¢ase uzavretia tejto zmluvy
v manzelstve s Jana Cervencova, datum narodenia:08.02.1993, &im uzatvorenim tejto zmluvy im vznika pravo
spoloéného najmu bytu.
Prenajimatel berie na vedomie, Ze v ¢ase uzavretia tejto zmluvy budu v byte byvat' 3 osoby:
a) najomca,

b) Jana Cervencova , narodena dila : 08.02.1993, vztah k najomcovi — manzelka

c) Dorota Cervencova narodena dna : 18.05.2023, vztah k najomcovi - otec

Pl Najomca sa zavéazuje prenajimatelovi platit najomné podla platného predpisu mesaénych uhrad, ktory bude

“Z._ najomcovi odovzdany pri prevzati bytu (dalej len platby za byt); po uplynuti uctovneho obdobia budl zalohoveé

£ 42 platby na energie vyuctované v zmysle platnych pravnych noriem; prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ cenu

"énéjmu v pripade zmeny platnych pravnych a ekonomickych predpisov, prijatych uzneseni VZN a zmien legislativ.

2. @Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuice pre vypocet najomného, prenajimatel ma pravo zmenit vysku najomného

i vy$ku mesacnych preddavkov na thradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici

':: z podtu byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb
% poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, ze oznami najomcom zmenu vysky najomného
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a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov
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prenajimatel zmeni od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny

Clanok IV.
Platby za byt bude najomca platit' v prospech prenajimatela do 15. dha v beznom mesiaci Sekom alebo bankovym
prevodom.
Najomca bytu je povinny prenajimatelovi bezodkladne, najneskér v8ak do 30 dni od ich vzniku, nahlasit vSetky
zmeny skuto¢nosti rozhodnych pre uréenie platieb (t.j. pocet 0séb).
Ak najomca bytu nezaplati platby za byt v aktualnom mesiaci, je povinny zaplatit spravcovi poplatok za vystavenie
upomienky a poplatok za kazdy deri omeskania z dlznej sumy najmenej 0,83 € za kazdy zacaty mesiac meskania
(v zmysle § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.).

Clanok V.

Najomca sa zoznamil so stavom prenajimaného bytu. Byt prebera v stave uvedenom v protokole o odovzdani

a prevzati bytu, ktory je sucastou tejto zmluvy. Byt je spdsobily na okamZzité nastahovanie a byvanie, ¢o potvrdzuje

podpisanim tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje na svoje naklady zachovavat pévodny stav a vybavenie

najomného bytu a vykonavat beznu udrzbu spoloénych priestorov tak, ako to vyplyva z domoveho poriadku.

Najomca sa zavézuje dodrziavat dalej tieto zmluvné podmienky:

a) uzivanim prenajatych priestorov bytu ziadnym spdésobom neobmedzovat' vlastnicke a uzivatelske prava
ostatnych obyvatelov bytového domu ani prava prenajimatela,

b) riadne sa starat o predmet najmu, chranit ho pred poSkodenim, stratou a zni€enim,

c) zodpovedat za 8kody spésobené na predmete najmu samotnym najomcom, jej rodinnymi prislusnikmi, ako
aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim najomcu budu zdrzovat,

d) zabezpecovat na vlastné naklady drobné opravy, beznu udrzbu a revizie predmetu najmu v zmysle prilohy
k nariadeniu viady SR &. 87/1995 Z. z.,

e) potrebu vykonat na predmete najmu opravu vacsieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav a beznej udrzby
v zmysle prilohy k nariadeniu vliady SR ¢&. 87/1995 Z. z.) bezodkladne prenajimatelovi bytového domu
nahlasit' a umoznit mu jej vykonanie,

f)  nedovolit uzivat predmet najmu ani jeho €ast inej osobe a nevykonavat ziadne stavebné Upravy alebo zmeny
na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

g) dodrziavat domovy poriadok schvaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

h)  najneskor ku diiu podpisania tejto zmluvy o najme bytu sa prihlasit, spolu so vSetkymi osobami, ktoré budu
predmetny byt uzivat, na trvaly pobyt v obci Predmier v nagjomnom byte, ktory je predmetom najmu podla
tejto zmluvy v pripade, ze najomca a osoby, ktoré budu predmetny byt uzivat, nemaju trvaly pobyt v obci,

i) prenajimatelovi ohlasit' v8etky skuto¢nosti rozhodujlice pre stanovenie vysky najomného a uhrady za pinenia
spojené s uzivanim bytu, najma zmenu poc¢tu oséb v domacnosti najomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku
rozhodujucej skuto¢nosti.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do podnajmu inej osobe.

V pripade zivelnej pohromy (Unik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni, poziar) alebo v pripade, Ze su

ohrozené zivoty najomnikov a majetok, ma prenajimatel (vlastnik nehnutelnosti) pravo vniknut do bytu aj bez

povolenia najomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatela, alebo jeho zastupcu sprevadzat domovy dévernik
alebo kompetentna osoba, ktorej sa porucha tyka ( plynari, vodari, elektrikari ) a niektore zlozky ako su policia,
hasici, a rychla zdravotnicka sluzba.

Najomca moze prenajaté priestory zhodnocovat na vlastné naklady len s predchadzajlcim pisomnym sthlasom

prenajimatela.

Najomna zmluva sa méze ukoncit v pripade hrubého porusenia najomnej zmluvy jednomesacnou vypovedou,

ktora zac¢ne plynut od nasledujliceho mesiaca po pisomnom obdrzani vypovede zo strany prenajimatela.

Za hrubé porusenie zmluvy sa povazuje nedoplatok na platbach za byt v zmysle tejto zmluvy vyssi ako trojnasobok

mesacnych zalohovych platieb za byt, nedodrziavanie domového poriadku, zasahy do technického vybavenia

spoloénych zariadeni, poSkodzovanie spolo¢nych priestorov a predmetu najmu a neopravnene prenechanie
prenajatého bytu do podnajmu inej osobe (porusenie ¢lanku V., ods. 2,. pism. f) a ods. 3. tejto zmluvy).

Najomca je v zmysle § 18., ods 1, zak. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

v zneni neskorsich predpisov povinny po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere

umoznit’ vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného Gradu a inych kontrolnych organov

s cielom vykonu kontroly technického stavu ngjomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost, ktore

najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy podla tohto zakona.

Clanok V1.
V pripade ak najomca neuhradi nedoplatok za omeskané platby je povinny uhradit’ opotrebovanie bytu, nad mieru
zodpovedajlicu primeranému beznému opotrebeniu a vratit' byt prenajimatelovi do pat dni odo diia skoncenia
najomného vztahu podla tejto najomnej zmluvy bez naroku na bytovu nahradu.
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Prenajimatel je opravneny zucétovat si Uhrady za opotrebovanie bytu, alebo jeho prislusenstva, nad mieru
zodpovedajucu primeranému beznému opotrebeniu, v preukazanej vyske a nedoplatok na platbach za byt
s prislusenstvom (Cl. IV. ods. 3 tejto zmluvy).

Clanok VII.
Byt bol postaveny s tcastou prostriedkov SFRB a rozpo&tu obce s tym, Ze vlastnik bytov rozhodol o téelovom
vyuziti bytov ako najomné byty (dalej len ,byt"), ktorych uzivanie najomcami je viazané na dodrzanie podmienok
uvedenych v osobitnom predpise (najma zak. o zivotnom minime ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
zak. ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania SR, zak. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov). Najomcovia prehlasuju, Ze spifiaji podmienky na pridelenie
bytu aze spolu so Ziadostou o pridelenie bytu predloZili prehléasenie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestnavatelov s tym, Ze okrem uvedenych prijmov dalSie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov o
zivotnom minime nemaju. Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia ceny najomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov,
ktorym sa meni a dopina vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. marca 1996 &. R-1/1996, ktorym sa
uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni noviel. Najomca podpisanim tejto zmluvy bez
pripomienok suhlasi s podmienkami stanovenymi v Zasadach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce
Predmier.
Zmluvne strany si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.
Zmenit alebo doplnit' tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov Uc¢astnikov zmluvy.
V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tato zmluvna strana podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas
druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych udajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach
zmluvy, €o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych stran na ucéely pinenia tejto zmluvy. Zmluvna strana
moze kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skonéeni platnosti zmluvy, vyrovnani véetkych zavazkov vzniknutych na
zaklade tejto zmluvy a uplynuti archiva¢nej doby odvolat.
V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zmluva zéroven spiiia podmienku jej povinného
zverejnenia podla zakona, potom tato zmluvna strana sa zavazuje zverejnit’ tuto zmluvu spoésobom stanovenym
zakonom. Den nasledujlci po datume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy. Pri
poruseni tohto zavazku povinna zmluvna strana zodpoveda za to, Ze zmluva nenadobudne u¢innost. Ustanovenia
tohto bodu sa nepouziju, ak tato zmluva nespina podmienky na jej zverejnenie podla tohto zakona.

V Predmieri, dria: 31.03.2026

Najomca:

e
Fir—

Stefan Klus Stefan Cervenec
starosta obce




