
NAJOMNA ZMLUVA BYTU
Variabilnli symbol bytu : d.1

Prenajimatel': Obec Predmier
Sidlo: Predmier 169, 013 51 Predmier
te o: 321567
bankov6 spojenie: VUB, a.s., cislo 92582843210200
IBAN: SK94 0200 0000 0009 25828432
zast0penf: Stefan Klus, starosta obce
(d'alej len prenajimatel')

N6jomca: Stefan eervenec
D6tum narodenia. 03.1 1 .1989
Bytom: Predmier E. 219,013 51 Predmier 013 51

(d'alej len ndjomca)

el6nok l.
1. Prenajimatel', ako vlastnik sociSlneho bytov6ho domu postaveneho v Predmieri, ktorf je zapisanf Katastr6lnym

odborom Okresneho 0radu Bytca v katastri nehnutel'nostl okresu Bytca, obce Predmier v katastr6lnom uzemI
Predmier, dislo parcely 32812 a 329/3 na liste vlastnictva dlslo 684 pre uveden6 katastrdlne (rzemie, odovzd6va
ndjomcovido uZlvania troj-izbovf bezbari6rov! byt d. 1 nadzemn6 podlaZie obytn6ho domu clslo stipisn6 219, s

0strednlm kilrenim pozost6vajfciz nasledovnfch obytnlch miestnosti a prisluSenstva:

f .izba 23 m2 kuchyha 8,37 m2 kipel'ha 4,56 m2

2.izba 14 m2 komora 0,98 m2 wc 2,34 m2

3.izba 12,25 m2 hala 12,78 m2 balkon m2

UZitkovd plocha bytu 78,28 m2. Podlahovd plocha bytu 78,28 m2.

Vlimery pl6ch s0 uveden6 podl'a realizacn6ho vyikresu.
2. Prenajimatel'odovzd6va n6jomcovi do u2ivania vybavenie bytu podl'a prvotn6ho protokolu o odovzdanI a prevzati

bytu.
3. S0castou bytu je zdrovefi jeho vn0torn6 inStaldcia (potrubn6 rozvody vody, plynu 0stredn6ho k[renia,

elektroin5taldrcie, odpady), okrem stOpacich veden[, vrdtane uzavieraclch ventilov.

el6nok ll.
1. N5jom sa uzatvSra na dobu urdit0 od 01.04.2026 do01.04.2027. N6jom sa konci uplynutim doby, na ktor0 bol

uzatvorenli. Prenajimatel'po uplynuti doby ndjmu m62e s ndjomcom, opakovane uzatvorit'nov0 n5jomn0 zmluvu
na predmet nSjmu Specifikovanf v e t. t. telto zmluvy na d'alSie obdobie, prizohl'adneni plnenia podmienok ndjomcu
vyplfvajilcich z n6jmu bytu a tejto n6jomnej zmluvy podl'a VZN c.3112002 zo dna 24.09.2002.

2. Spolo6ne u2ivacie pr6vo manZelov k bytu vznikd za podmienok stanovenfch v $ 703 Obdianskeho z6konnika
t.40119642b. v znenl noviel. Prenajimatel' berie na vedomie, 2e n6jomca Zije v dase uzavretia tejto zmluvy
v manZelstve s Jana eervencovd, d6tum narodenia:08.02.'1993, dim uzatvorenlm tejto zmluvy im vznikS pr6vo
spolocn6ho niijmu bytu.
Prenajlmatel' berie na vedomie, 2e v dase uzavretia tejto zmluvy budtl v byte bfvat' 3 osoby.
a) n6jomca,

b) Jana e ervencov6 , naroden6 dna : 08.02.1993, vzt'ah k n5jomcovi - manZelka

c) Dorota Cervencov6 narodenS dha: 18.05.2023, vzt'ah k n6jomcovi- otec

4 - et6nok lt.
Zfd Ndjomca sazaudzuje prenajimatel'ovi platit'n6jomn6 podl'a platneho predpisu mesadnlch 0hrad, ktor! bude

V A n6jomcovi odovzdanyi pri prevzati bytu (d'alej len platby za byt)', po uplynuti 0dtovn6ho obdobia budri zdlohov6- Y/^platby na energie vy0dtovan6 v zmysle platnyich pr6vnych noriem; prenajimatel' si vyhradzuje pr5vo upravit'cenu(Aajmu v pripade zmeny platnlich prdrvnych a ekonomickfch predpisov, prijatfch uznesenlVZN a zmien legislativ.
2. '?fuk sa zmenia skutodnosti rozhoduj[ce pre vyipocet n6jomn6ho, prenajimatel'm5 pr6vo zmenit'v1iSku n6jomneho

_ i vf5ku mesacnfch preddavkov na uhradu za plnenia poskytovan6 s u2lvanim bytu, ak je na to d6vod vyplyivaj(ci

= 
z podtu bfvaj0cich os6b, zmeny pr6vnych alebo cenovlich predpisov alebo zo zmeny rozsahu plnenl - sluZieb
poskytovanfch s uZivanlm bytu. Prenajimatel' sa zavazuje, 2e oznAmi ndjomcom zmenu vlSky n6jomneho
a zmenu vfSky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou. Vf5ku n6jomneho a vf5ku mesadnfch preddavkov
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prenajimatel'zmenl od prv6ho dria kalend6rneho mesiaca nasleduj0ceho po skutodnosti, ktord zaklad6 p

prenajimatel'a na vykonanie zmeny

elinok lV.
Platby za byt bude n6jomca platit v prospech prenajlmatel'a do 15. dfia v beZnom mesiaci Sekom alebo bankovf m
prevodom.
Ndjomca bytu je povinnf prenajimatel'ovi bezodkladne, najneskOr v5ak do 30 dni od ich vzniku, nahl6sit' v5etky
zmeny skutodnosti rozhodniich pre urdenie platieb (t.j. podet os6b).
Ak ndjomca bytu nezaplati platby za byt v aktu6lnom mesiaci, je povinn! zaplatit sprdvcovi poplatok za vystavenie
upomienky a poplatok zakaZdy deri omeSkania z dlZnej sumy najmenej 0,83 €zakaid! zadaly mesiac me5kania
(v zmysle $ 4 nariadenia vl6dy SR 6. B7l1995 Z.z.).

elinok V.
N6jomca sa zozndmil so stavom prenajiman6ho bytu. Byt preberd v stave uvedenom v protokole o odovzdani
a prevzati bytu, ktoryi je sfdastou tejto zmluvy. Byt je sp6sobil! na okamZit6 nastahovanie a byivanie, do potvrdzuje
podpisanim tejto zmluvy. N6jomca sa zavazuje na svoje n6klady zachovdvat' pOvodnyi stav a vybavenie
n6jomn6ho bytu a vykon6vat' beZn0 0drZbu spolo6nyich priestorov tak, ako to vypliiva z domov6ho poriadku.
N6jomca sa zaviizuj6 dodrZiavat d'alej tieto zmluvn6 podmienky:
a) uZivanim prenajatfch priestorov bytu Ziadnym spOsobom neobmedzovat vlastnlcke a uZlvatel'sk6 pr6va

ostatnyich obyvatel'ov bytoveho domu ani pr6va prenajimatel'a,
riadne sa starat'o predmet n6jmu, chrdnit ho pred poSkodenim, stratou a znidenim,
zodpovedat'za Skody sp6soben6 na predmete ndjmu samotnfm n6jomcom, jej rodinnfmi prislu5nlkmi, ako
aj osobami, ktor6 sa v prenajatfch priestoroch s vedomim n6jomcu bud0 zdrZovat,
zabezpedovat na vlastn6 n6klady drobn6 opravy, beZn0 0drZbu a revizie predmetu n6jmu v zmysle prilohy
k nariadeniu vl6dy SR c. 8711995 Z. 2.,
potrebu vykonat'na predmete n6jmu opravu viidSieho rozsahu (nad r6mec drobnfch opr6v a beZnej udrZby
v zmysle prilohy k nariadeniu vlSdy SR d.87/1995 Z.z.) bezodkladne prenajimatel'ovi bytov6ho domu
nahldsit'a umoZnit' mu jej vykonanie,
nedovolit uZivat'predmet ndjmu anijeho dast'inej osobe a nevykon6vat 2iadne stavebn6 (pravy alebo zmeny
na predmete n6jmu bez predchdrdzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a,
dodr2iavat'domov! poriadok schvdlenf pre bytovf dom, v ktorom sa prenajatli byt nach6dza,
najneskor ku driu podpisania tejto zmluvy o ndjme bytu sa prihliisit, spolu so vSetkfmi osobami, ktor6 bud0
predmetnf byt uZivat', na trvalyi pobyt v obci Predmier v n6jomnom byte, ktorf je predmetom n6jmu podl'a

tejto zmluvy v pripade, Ze ndrjomca a osoby, ktore budu predmetnyi byt u2ivat', nemaj[r trvalli pobyt v obci,
prenajimatel'ovi ohl6sit'v5etky skutocnosti rozhoduj0ce pre stanovenie vyi5ky ndjomn6ho a Ihrady za plnenia
spojen6 s uZivanim bytu, najmii zmenu podtu osOb v domScnosti n6jomcu, a to do jedn6ho mesiaca od vzniku
rozhoduj 0cej skutodnosti.

N6jomca nie je opr6vnenf prenechat prenajate priestory do podn6jmu inej osobe.
V pripade Zivelnej pohromy (0nik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni, poZiar) alebo v pripade, 2e s0
ohrozene Zivoty n6jomnikov a majetok, m6 prenajimatel' (vlastnlk nehnutel'nosti) prdvo vnikn0t' do bytu al bez
povolenia n6jomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatel'a, alebo jeho z5stupcu sprevddzat domovf d6vernlk
alebo kompetentn6 osoba, ktorej sa porucha tlika ( plyn6ri, voddri, elektrikSri ) a niektor6 zlolky ako su policia,
hasidi, a rlchla zdravotnicka sluZba.
N6jomca m62e prenajat6 priestory zhodnocovat na vlastn6 ndklady len s predchSdzaj0cim pisomnlim sUhlasom
prenajimatel'a.
Ndjomnd zmluva sa moZe ukondit v pripade hrub6ho poru5enia n6jomnej zmluvy jednomesadnou vyipoved'ou,
ktor6 zadne plyn[t od nasleduj0ceho mesiaca po pIsomnom obdrZani vlipovede zo strany prenajImatel'a.
Zahrubd poru5enie zmluvy sa povaZuje nedoplatok na platb6ch za byt v zmysle tejto zmluvy vy55i ako trojn6sobok
mesacnfch z6lohovyich platieb za byt, nedodr2iavanie domov6ho poriadku, zlsahy do technick6ho vybavenia
spolodnfch zariadenl, po5kodzovanie spolocnfch priestorov a predmetu n6jmu a neopr6vnen6 prenechanie
prenajateho bytu do podn6jmu inej osobe (poru5enie dlSnku V., ods. 2,. pism. f) a ods. 3. tejto zmluvy).
Ndjomca je v zmysle $ 18., ods 1, zitk. e. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byivania a o soci6lnom bfvani
v zneni neskorSich predpisov povinnf po predch6dzllcom ozn6meni, na nevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere
umoZnit vstup do nSjomnlch bytov zamestnancom ministerstva, prlslu5neho 0radu a inlch kontrolnlich org6nov
s ciel'om vfkonu kontroly technick6ho stavu n6jomneho bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho dom6cnost', ktor6
ndjomnyi byt uZivaj0 na z5rklade ndjomnejzmluvy podl'a tohto zikona.

elanok Vl.
V prlpade ak n6jomca neuhradi nedoplatok za ome5kan6 platby je povinnli uhradit opotrebovanie bytu, nad mieru
zodpovedaj0cu primeran6mu beZn6mu opotrebeniu a vr6tit byt prenajimatel'ovi do ptit' dni odo dfia skondenia
n6jomn6ho vzt'ahu podl'a tejto n6jomnej zmluvy bez ndroku na bytov0 ndhradu.

2.

b)
c)

d)

e)

0

s)
h)

i)

3.

4.

5

6

7



Prenajimatel' je opr6vnen! z0dtovat' si 0hrady za opotrebovanie bytu, alebo jeho prislu5enstva, nad mieru
zodpovedaj0cu primeranemu beZn6mu opotrebeniu, v preukSzanej vlSke a nedoplatok na platbdch za byl
s prislu5enstvom (el. lV. ods. 3 tejto zmluvy).

e16nok Vll.
Byt bol postaven! s 0dast'ou prostriedkov SfRg a rozpodtu obce s tfm, 2e vlastnik bytov rozhodol o 0delovom
vyuZiti bytov ako n6jomn6 byty (d'alej len ,,byt"), ktorlch uZivanie n5jomcami je viazan6 na dodrZanie podmienok
uvedenfch v osobitnom predpise (najmd z5k. o Zivotnom minime d. 601/2003 Z. z. v zneni neskor5lch predpisov,
zAk. d,. 15012013 Z. z. o St5tnom fonde rozvoja bfvania SR, z6k. c. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania
a o soci5lnom byivani v znenl neskor5ich predpisov). Ndjomcovia prehlasuj[r, Ze spinaju podmienky na pridelenie
bytu a 2e spolu so 2iadost'ou o pridelenie bytu predloZili prehlSsenie o ich prljme s potvrdeniami od ich
zamestn6vatel'ov s t'im, 2e okrem uvedenlch prljmov d'alSie prijmy v zmysle uvedenfch pr6vnych predpisov o
Zivotnom minime nemaj0. Byt patri do kateg6rie bytov, na ktor6 sa vzt'ahuje regul6cia ceny n6jomneho v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky 223. aprila 2008 c.01/R/2008 o regul6cii cien ndjmu bytov,
ktorf m sa menI a doplha vf mer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. marca 1996 d. R-l/1996, ktorlim sa
urcuje rozsah tovaru s regulovanfmi cenami v zneni neskor5ich predpisov a v sflade so z6k. i. 44312010 Z. z.
o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a sociSlnom bfvani v zneni noviel. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy bez
pripomienok s(hlasi s podmienkami stanovenfmi v ZSsadSch pridel'ovania n6jomnlch bytov vo vlastnictve obce
Predmier.
Zmluvn6 strany si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, co potvrdzuj0 vlastnorudnlimi podpismi.
Zmenit'alebo doplnit'tuto zmluvu moZno len plsomne na z6klade sUhlasniich prejavov 0dastnikov zmluvy.
V pripade, ak je niektor6 zo zmluvnlch strdn dotknutou osobou podl'a z6k. c.1812018Z,.2. o ochrane osobnlTch
0dajov a o zmene a doplnenI niektorfch z6konov, tak t6to zmluvn6 strana podpisom tejto zmluvy poskytuje s[hlas
druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnfch 0dajov v rozsahu uvedenom v rivodnfch ustanoveniach
zmluvy, co je nevyhnutn6 na riadnu identifikdciu zmluvnyich str6n na 0dely plnenia tejto zmluvy. Zmluvn6 strana
moZe kedykol'vek svoj uvedenf suhlas po skondenI platnosti zmluvy, vyrovnanI vSetkiich zbvitzkov vzniknutlch na
zdklade tejto zmluvy a uplynuti archivacnej doby odvolat'.
V pripade, ak je niektorir zo zmluvnych str6n povinnou osobou podl'a z6k. e . 21112000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform6cidm a o zmene a doplnenl niektorlch z6konov a zmluva z6roveri spina podmienku jej povinn6ho
zverejnenia podl'a z6kona, potom t6to zmluvnd strana sazavdzqe zverejnit't0to zmluvu spOsobom stanovenfm
z5konom. Dei nasledujuci po d5tume zverejnenia zmluvy je dfrom nadobudnutia rldinnosti tejto zmluvy. Pri
poru5eni tohto z6vdzku povinnd zmluvn6 strana zodpoved6 zato,2e zmluva nenadobudne 0dinnost'. Ustanovenia
tohto bodu sa nepou2ijri, ak tSto zmluva nespiRa podmienky na jej zverejnenie podl'a tohto z5kona.

V Predmieri, dria : 31 .03.2026

Ndjomca:

/.L.--
Stefan eervenec

2.
J.

4.

,l:

\'l

starosta obce

1.


