NAVRH

Zasad Umiestnenia Novych Pozemkov (ZUNP)
v obvode projektu pozemkovych tprav Kristy.

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej aj ako ,Zasady” alebo ,ZUNP“) nie je priamo
stanoveny zdkonom, jeho tvorba v3ak vychadza z §11 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde

a pozemkovych spolocenstvach v plathom zneni (dalej aj ako ,,Zakon“).

Zmysel a ciel pozemkovych Uprav tkvie nielen v raciondlnom usporiadani a vyuZzivani
polnohospodarskej pddy, v celkovej humanizacii a zuslachtovani krajiny, ale aj v zabezpeceni a
ochrane vlastnickych prav k pode, pri zachovani raciondlnosti hospodarenia.

Hlavnym ciefom Zasad je stanovit pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:
« 50 véeobecnymi zasadami funkéného usporiadania GUzemia (dalej aj ako ,,VZFUU“),
* s poZiadavkami U&astnikov pozemkovych Gprav (ak nie st v rozpore so VZFUU),

¢ so zakonom a
¢ so zaujmami ostatnych ucastnikov konania.

1. VSeobecny popis

1.1. D6vody vypracovania zasad

Zasady urcia sp6sob vyrovnania s ohladom na Specifické podmienky danej lokality a poziadavky

vlastnikov, pricom dohodnuté Zasady nesmu byt v rozpore so Zdkonom o pozemkovych Gpravach

a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych Gpravach.

V rdmci prerokovania navrhu Zasad sa urcia vSeobecné principy postupov pri umiestiovani novych
pozemkov bez definovania konkrétneho rieSenia. Urci sa spésob vyrovnania, uvedu sa $pecifické

poziadavky vlastnikov, ktoré bude mozné zapracovat, len ak nebudu v rozpore so Zdkonom a s
vacésinovymi zaujmami ostatnych Ucéastnikov (vlastnici, ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery

pozemkov obvodu PPU).

1.2. Zakladné udaje, vysvetlenie pojmov

PPU Kristy
Vymera obvodu PPU Kristy v ha 706,6
Pocet rieSenych parciel naroku v registri povodného stavu (RPS) 1271
- pocet parciel spolo¢nych nehnutelnosti 0
- pocet parciel ,,nescelovanych” pozemkov 0
Pocet vlastnikov 1227
- zndmych vlastnikov so znamym pobytom (TVL=0,1,2) 366
- ostatnych vlastnikov 861
- duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 7647
Pocet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 346
Pocet parciel v spoluvlastnictve 925
Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v spoluvlastnictve 6,83
Maximalny pocet spoluvlastnikov na parcelu 173
Priemerna vymera parcely [m2] 5559,66
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 6,02
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Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 6,21
Priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika [m2] 5740,32
Pocet vlastnikov s vymerou do 400 m2 586
Pocet vlastnikov s vymerou od 401 m2 — 5 000 m2 381
Pocet vlastnikov s vymerou od 5001 m2 — 10 000 m2 117
Pocet vlastnikov s vymerou od 10 001 m2 — 50 000 m2 130
Pocet vlastnikov s vymerou od 50 001 m2 — 100 000 m2

Pocet vlastnikov s vymerou viac ako 10 ha

Obvod PPU Kristy je rozdeleny na projektové bloky ( dalej aj ako ,,PB“) v zavislosti od

miestnych pomerov vychddzajuc z konfiguracie terénu, druhov pozemkov, charakteru uzivania, i
bonity pozemkov za Ucelom vytvorenia homogénnych blokov, v ktorych sa bude relativne
samostatne riesit novy stav usporiadania pozemkov.

V obvode PPU je navrhnutych celkovo 7 projektovych blokov, &islované od PB 1 aZ PB 7 v zmysle
grafickej prilohy, ktora je neoddelitelnou stcastou tychto ZUNP:

 projektovy blok ¢. 1 (PB1) tvoria pozemky v severozapadnej Casti katastralného Gzemia, ide vo
vacsej Casti o dlhSie obdobie neudrziavany priestor, ktory prirodzenou postupnostou dospel do
sucasného Stadia.

 projektovy blok ¢. 2 (PB2) tvoria obhospodarované pozemky v severovychodnej Casti katastralného
uzemia.

e projektovy blok ¢. 3 (PB3) je tvoreny pozemkami v blizkosti zastavaného Gzemia obce a to zo
zapadnej a juZnej strany.

* projektovy blok ¢. 4 (PB4) tvoria pozemky v severnej €asti katastralného Uzemia, oddelené od
ostatnych pozemkov cestou lll. triedy 3743.

* projektovy blok ¢. 5 (PB5) tvoria pozemky na juznej strane cesty lll. triedy 3743 po OlSinsky kanal.
* projektovy blok ¢. 6 (PB6) tvoria pozemky od OlSinského kandlu po Jenkovsky kanal.

¢ projektovy blok ¢. 7 (PB7) tvoria pozemky v juznej Casti katastralného Uzemia od k.U. Tasula po
Jenkovsky kanal, ktoré su najviac pristupné z k.u. Tasula.

Kazdy projektovy blok (PB1 aZ PB 7) obsahuje viacero projekénych celkov, (PC1 az PC56, PC 101 az PC
111).

Tie st ohrani¢ené prirodzenymi hranicami, CiZe existujucimi alebo novo navrhovanymi cestami,
vodnym tokom, odvodriovacimi kanalmi a ostatnymi prirodzenymi terénnymi hranicami. Do
projekénych celkov budu vycleriované nové pozemky jednotlivych vlastnikov. Vyclefiovanie je
projekéna ¢innost, kde za pévodné pozemky uvedené v registri povodného stavu sa v zmysle

zasad umiestnenia novych pozemkov do projekénych celkov, ktoré definovali vSeobecné zasady
funkéného usporiadania Uzemia, naprojektuji nové pozemky nahradou za pozemky pévodné.

2. Pouzité podklady

¢ Operat katastra nehnutelhosti (pisomné a grafické udaje)

« Vysledny operat obvodu pozemkovych Gprav (OOPU)

e Schvalené Vieobecné zasady funkéného usporiadania tizemia (VZFUU)

¢ Schvéleny Register pévodného stavu ( dalej aj ako ,,RPS*)

¢ \V\yhodnotenie navrhov a poZiadaviek vlastnikov (§11 ods. 18 zdkona)

e Z3kon 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
(zakon)
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3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zavaznost zasad pre vlastnikov

Za pozemky podliehajlice pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajlce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohladnit dbytky pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia. Stanovené kritériad vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované
tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom. V procese vyrovnania je potrebné definovat okrem kritérii, ktoré
su definované v § 11 zakona, aj kritérid, ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych

a uzivacich pomerov v katastralnom uzemi Kristy. Preto su stanovené tieto kritéria:

¢ Kritéria su stanovené podla zakona — zavazné kritérid
e Kritéria nie su stanovené podla zakona — odporucané kritéria

3.1. Kritéria su stanovené podla zakona — zavazné kritéria

3.1.1. Kritérium podla § 11, ods. 2 zakona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a
vlastnikom spoluvlastnickych podielov na novych pozemkoch. Okresny urad pri vybere novych
pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych Ucastnikov a na okolnosti, ktoré
ovplyvnuju vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizaciu pédneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov, lesnych

podnikov a hospodarskych subjektov,

c) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode pozemkovych Uprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zdujmy ochrany zivotného prostredia,

f) Uzemnopldnovaciu dokumentaciu.

3.1.2. Kritérium podla § 11, ods. 3 a ods. 6 zakona: Ak tento zdkon neustanovuje inak, nové
pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané
povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Pri zmene
druhu pozemku z dévodov rieSenia protieréznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo
vSeobecnych zasadach funkéného usporiadania Uzemia sa za p6vodny druh pozemku povazuje
navrhovany stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizacie registra
povodného stavu. Ak s tym vlastnik stuhlasi, nemusia byt tieto kritéria pri vyrovnani dodrzané (§11,
ods. 6 zakona).

3.1.3. Kritérium podla § 11, ods. 4 zakona: Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel
hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty povodnych
pozemkov vratane pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel hodnoty
novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v
obvode projektu pozemkovych Gprav si mdzu vlastnici uréit rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a
novych pozemkov az do vysky 25 % v zasaddch umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere
do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika.

3.1.4. Kritérium podla § 11, ods. 5 zdkona: Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery
povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov
po odpocitani podielu pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S
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pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m?sa toto kritérium
nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.

3.1.5. Kritérium podla § 11, ods. 7 a § 12, ods. 8 zakona: Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a
opatrenia (dalej aj ,,SZ0") vyélenit nevyhnutni vymeru polnohospodarskej pddy, lesnych pozemkov
alebo inej pody, poufZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve $tatu a potom pozemky obce. Ak nie je
dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, potrebu pozemkov na
SZ0 znasaju vsetci ucastnici, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode PPU. Pozemky uréené na
verejné zariadenia a opatrenia (dalej aj ,VZO“) poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo
spravy nové pozemky uré¢ené na VZO.

3.1.6. Kritérium podla §11, ods.14 zakona: Okresny Urad mozZe na Ucely pozemkovych Uprav
rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zakona zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

3.1.7. Kritérium podla § 11, ods. 15 zdkona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
ktoré tvoria polnohospodarsku podu alebo ostatnii pédu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno
scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich
spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby nedochdadzalo k
zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je
zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada

Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza
z prevazujuceho komisiondlne odsuhlaseného a schvaleného druhu pévodného pozemku; hodnota
trvalého porastu sa pritom nezohladnuje. Pozemok moze mat mensiu vymeru ako 400 m2 ak ide o
pozemky uréené na spolocné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit
vacsi pozemok z dovodu clenitosti terénu.

3.1.8. Kritérium podla § 11, ods. 16 zdkona: Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera pozemkov
na opatrenia podla odseku 1.1.9. je 2000 m?2. Pozemok médZe mat mensiu vymeru ako 2000 m? ak ide
o pozemok uréeny na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo s ohfadom na rozmiestnenie ostatnych
lesnych pozemkov (§ 3 ods. 1 pism. c) a e) zdkona NR SR ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch).

3.1.9. Kritérium podla § 11, ods. 20 zdkona: Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia
nemozno scudzit ani zatazit. Toto obmedzenie sa vyznadi v katastri nehnutelnosti na zaklade
rozhodnutia o schvdleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

3.1.10. Kritérium podla § 11, ods. 24 zakona: Ak su pozemky v obvode pozemkovych Uprav, ktoré by
mohli byt vyriaté z obvodu pozemkovych Uprav podla § 4 ods. 2 zdkona a na ktorych sa nachadzaju
stavby vo vlastnictve statu alebo obce, alebo vyssieho izemného celku, ako su cestné komunikacie,
Zeleznice a vodné plochy vybudované do 24. juna 1991 alebo iné stavby podla osobitného predpisu
(zdkon NR SR €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov
pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva statu na obce a vyssie Uzemné celky), méze Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca poskytnut vlastnikovi iny pozemok vo vlastnictve Statu alebo
vyrovnanie v peniazoch podla osobitného predpisu (Vyhlaska Ministerstva podohospodarstva
Slovenskej republiky ¢. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich na ucely
pozemkovych Uprav). Uréenie druhu pozemku sa vykona podla druhu pozemku v ¢ase pred jeho
zastavanim.
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3.2. Kritéria nie su stanovené podla zakona — odporucané kritéria

Kritérida navrhované na podklade zistenych skutoénosti z prerokovania navrhov a poziadaviek
vlastnikov na podklade vyhodnotenia dotaznikovej ankety:

Kritérium tvaru

3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zakonom. Nové pozemky budu navrhnuté podla
poziadaviek vlastnikov tak, aby poda bola Uc¢elne a ekonomicky vyuZivanda. Napriek tomu, ak je
mozné, odporicame zachovanie tychto parametrov pre pofnohospodarsku podu bez trvalych
porastov v ¢o najvacsej miere:

* maximalna dizka nového polnohospodérskeho pozemku do 800 m

¢ maximalna Sirka nového polhohospodarskeho pozemku: 80 a7z 160 m

e pri vymere vlastnictva nad 5 ha sa toto odporacéané kritérium nemusi dodrzat

3.2.2. Pomer stran pozemkov pre iné pozemky (napr. v blizkosti intravilanu) nie je stanoveny a bude
prisposobeny jestvujucemu alebo budicemu vyuZzitiu pozemkov.

Kritérium velkosti

3.2.3. Najmensia vymera nového pozemku, ktory tvori polnohospodarske pozemky bez trvalych
porastov, je stanovend na 400 m?, pre lesné pozemky 2000 m2. Nové pozemky budui uréené do
vyluéného vlastnictva Ucastnika (v podiele 1/1) za predpokladu, Ze jeho Ghrnny narok na vyrovnanie
v obvode pozemkovych Uprav je vaési ako 400 m? polfnohospodarskych pozemkov a 2000 m? lesnych
pozemkov.

3.2.4. Najmensia vymera nového pozemku, ktory bude tvorit iné pozemky (v blizkosti intravilanu
obce v projekénych celkoch 33, 34, 44, 45, 46), mdZe byt mensia ako 400 m?. Takéto nové pozemky
budu navrhnuté tak, aby bolo mozné ich ucelné a hospodarne vyuzivanie.

Pristupnost pozemkov

3.2.5. Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich, alebo novo
navrhovanych komunikacii. Navrhnuta cestna siet moze byt podla potreby zhustena bez potreby
zvySenia percenta prispevku vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia (komunikacné,
protierdzne a ekologické opatrenia).

Umiestnovanie novych pozemkov

3.2.6. Pri umiestriovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, ¢i vlastnik da svoje pozemky do
najmu inej osobe, bude na nich hospodarit sam, alebo prejavil pisomny sthlas s ich odpredajom.

3.2.7. Nové pozemky budu v zdsade umiestnené v tom projektovom bloku, v ktorom sa nachadzali
pbévodné pozemky. Vynimkou moze byt presun vlastnictva pozemkov medzi projektovymi blokmi
so sthlasom vlastnika alebo spravcu, ako aj presun vlastnictva tych pozemkov medzi projektovymi
blokmi, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo Lesy Slovenskej
republiky, $. p., podla § 34, ods. 3 zdkona (vlastnik, ktorého miesto trvalého pobytu nie je zname,
vlastnik, ktory si svoje prava k nehnutelnosti neuplatnil).
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3.2.8. Kazdy projektovy blok obsahuje niekolko projekénych celkov. Nové pozemky sa budu
umiestriovat do projekénych celkov .

3.2.9. Nové pozemky budu v zasade umiestnené v tom projekénom celku, kde mal vlastnik vac¢sinovu
vymeru pbévodnych pozemkov. Na Ziadost vlastnika a v zdujme scelenia mézu byt nové pozemky
umiestnené aj vinom projekénom celku toho istého projektového bloku, vynimocne aj vinom
projektovom bloku, s podmienkou dodrzania vsetkych zakonnych kritérii a kritérii podla tychto Zasad.

3.2.10. S ohladom na § 11, ods. 4, z dévodu vyraznych rozdielov jednotkovych hodnot pozemkov aj
vnutri projektovych blokov sa urcuje maximalny rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vysky 25 %.

3.2.11. Na zaklade dotaznikového zistovania mozu byt vedla seba umiestnené nové pozemky
vlastnikov v akomkolvek pribuzenskom vztahu, ak o to poZiadaju. Na poziadanie mézu byt vedla seba
umiestnené aj pozemky podnikatelskych subjektov, ktorych majitelia st v akomkolvek pribuzenskom
vztahu.

3.2.12. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym zndmym ucastnikom, ktory sa na
pozvanie projektanta alebo spravneho organu zucastni prerokovania, alebo s jeho splnomocnenym
zastupcom. PInomocenstvo nemusia doruéovat vlastnici, ktori ho uz doruéili na obecny urad alebo
spravnemu organu pri zaslani vypisu z RPS. PInomocenstvo musi obsahovat:
¢ osobné udaje splnomocnitela (vlastnika pozemkov),
e osobné udaje splnomocnenca (napr.: uzivatel, rodinny prislusnik, podielovy spoluvlastnik a
pod.),
¢ text, k ¢omu je splnomocnenec splnomocneny, napr.: “Dolu podpisany XX tymto
splnomocnujem YY na prejednanie a definitivne schvélenie umiestnenia mojich novych
pozemkov“ (popripade aj na vietky pravne tkony spojené s PPU a na dorucovanie),
e Uradne overeny podpis splnomocnitela (vlastnika).

3.2.13. Neznamych vlastnikov (NV, znamy vlastnik s nezndmym pobytom) pri umiestfiovani novych
pozemkov bude zastupovat Slovensky pozemkovy fond alebo Lesy Slovenskej republiky, $. p.

3.2.14. Kazdému NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrzania zakonnych kritérii. Nové pozemky
tohto typu vlastnikov budi umiestnené vedla seba tak aby tvorili stvisly blok parciel, ktory bude
mozné prenajimat a riadne obhospodarovat. Takéto bloky parciel NV budu vo viacerych projekénych
celkoch podla mnozZstva, vymery a hodnoty pozemkov tychto vlastnikov.

3.2.15. V pripade, Ze sa medzi NV vyskytuju osoby s rovnakym alebo podobnym menom a
priezviskom, pripadne s dalsim rovnakym alebo podobnym osobnym udajom, nové pozemky
takychto vlastnikov budi umiestnené vedla seba.

3.2.16. Ak to bude mozné, budu sa pozemky tych vlastnikov, ktori budu svoj pozemok prenajimat,
umiestfiovat na jednom mieste (v rovhakom projekénom celku), tak aby pri prendjme tvorili jeden
suvisly celok. Umiestnenie tychto pozemkov méze byt konzultované aj s doterajsim, alebo budicim
uZivatelom.

3.2.17. Poradie vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch navrhne zhotovitel. V projekénych
celkoch s trvalym porastom bude toto poradie zavislé v prvom rade od polohy vlastnictva riadne
obhospodarovaného a udrZiavaného trvalého porastu s druhom ovocny sad, alebo lesny pozemok, v
druhom rade od polohy vlastnictva pévodného pozemku a v tretom rade od dohody vlastnikov.
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3.2.18. Pozemky registra C KN zapisané na LV zostanu v pdvodnom umiestneni s povodnou vymerou
a s povodnymi vlastnickymi vztahmi len v pripade, ak ich poloha, tvar a vymera sthlasia (v rdmci 3.
triedy presnosti merania) so skuto¢ne zameranym stavom v teréne.

3.2.19. Za pozemky, ktoré pévodne boli celé polnohospodarsky vyuzivané, ale dnes zasahuju svojou
¢astou do vodnych pléch, zastavanych ploch, lesnych pozemkov, pripadne do inych
nepolhohospodarskych pozemkov, sa prednostne poskytni nové pozemky na pofnohospodarskej
pode. Novy pozemok na nepolhohospodarskej pdde sa v tejto lokalite poskytne len ak to bude
potrebné z hladiska primeranosti hodnoty pozemku.

4. \Vlyrovnanie v peniazoch

4.1. Kritérium podla § 11, ods. 8 zakona: Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode
projektu pozemkovych Uprav do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom (dalej aj ,,SPF“)

a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav.

4.2. Kritérium podla § 11, ods. 9 zakona: Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom celkovej vymery vlastnika do 2 000 m? vratane lesnych
porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi sprdvcom

a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav.

4.3. Kritérium podla § 11, ods. 11 zakona: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas viastnika

v pisomnej forme. Po doruéeni tohto sthlasu okresnému tUradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky,
za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla odsekov 4.1. a 4.2., sa nesmu previest ani
zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla § 11, ods. 17
zakona. Na navrh okresného Uradu katastralny odbor vyznacdi poznamku o zakaze vlastnika nakladat
s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v § 11, ods. 17 zdkona. Ak je pozemok zatazeny
pravami tretich osdb (tarchy), ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie
vlastnikovi po zohladneni prav tretich os6b, ktoré na pozemku viaznu, okrem pripadov tarchy na
vlastnika typu exekucia, alebo zaloZzné pravo. O tom sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o
pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moze suhlasit

s vyrovnanim v peniazoch.

4.4. Za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom do 400 m? vratane trvalych porastov
na nich, ktoré odkupuje SPF, pri pozemkoch do 400 m? pontikne SPF odkUpenie za cenu podla
Vyhlasky MP SR €. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich pre Ucely
pozemkovych Uprav.

4.5. Pre pozemky do 400 m?, na ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, plati § 11,
ods. 15 zakona, t. j. pozemky sa zlu¢ia do celku s ostatnymi pozemkami s vymerou do 400 m? a uréi sa
ich spoluvlastnicky podiel.

4.6. Za lesné pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom do 2000 m? vratane trvalych
porastov na nich, ktoré odkupuje sprévca, pri pozemkoch do 2000 m? ponuknu Lesy SR, 3. p.,
odkupenie za cenu podla Vyhlasky MP SR €. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na
nich pre ucely pozemkovych Uprav.
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4.7. Pre lesné pozemky do 2000 m?, na ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
plati § 11, ods. 15 zakona, t. j. pozemky sa zlicia do celku s ostatnymi pozemkami s vymerou do 2000
m? a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel.

Vlastnici pozemkov, ktori splfiajd kritéria podla ods. 2.1. a 2.2. si musia svoj narok na vyrovnanie

v peniazoch uplatnit pisomne na adresu: Okresny Urad Ml v termine do 15 dni od dorucenia tychto
Zasad. Po tomto termine bude povaZovany ndvrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny

a vlastnikovi vznika narok na pozemok v spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podla bodu 2.4.

5. Vyuzitie ploch na iné ucely

V obvode PPU Kristy sa nachadzaju plochy vyuzivané, alebo v budicnosti pldnované na $pecifické
vyuZitie podla Uzemného planu obce. Ide o rozéirenie ZUO pre zastavbu a $port.

5.1. Tieto pozemky sa nachadzaju v projekénom bloku PB3, v projekénych celkoch 33, 44, 45, kde
budu prednostne umiestneni povodni vlastnici pozemkov.

5.2. K pozemkom, ktoré sa nachadzaju v projek¢nom bloku PB1, projekény celok 48 (ide vo vacsej
Casti o dlhsie obdobie neudrzZiavany priestor, ktory prirodzenou postupnostou dospel do stic¢asného
stadia) budu umiestneni pévodni viastnici pozemkov, ak ned6jde k inej dohode medzi vlasnikmi.

5.3. Pri vetkych pozemkoch, s pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov pri presune pozemkov z jedného projektové bloku do
druhého bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

5.4.V obvode PPU Kristy je zékresom v Uzemnom plane stanoveny priebeh koridoru planovane;j
dialnice.

Na poZiadanie OU MI PLO zo diia 12.07.2022 ohladom upresnenie smerového usporiadania dialnice,
Narodna Dialni¢na Spolo¢nost (NDS) reagovala stanoviskom zo dfia 25.07.2022. V stanovisku je
uvedené, Ze NDS v sucasnosti obstarava zhotovitela na vypracovanie multimodalnej studie
realizovatelnosti Bidovce — Statna hranica SK/UA (1/19 Bidovce — Vysné Nemecké), ktorej dlohou
bude identifikovanie realizovatelnych moZnosti rieSenia dopravy v danom Uzemi. Vzhladom na to,
NDS nedisponuje Ziadnou relevantnou dokumentaciou, ktora by jednoznacne potvrdila smerové
vedenie dialnice D1 katastralnym Uzemim Kristy.

Z uvedeného dévodu, pri priebehu smerového vedenia planovanej dialnice, toho ¢asu spracovatel vie
vychadzat iba z podkladov Uzemného planu. Vlastnictvo k pdvodnym pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod tymto zakreslenym koridorom planovanej diafnice (projekcné celky 101 az 111), je
mozné s pisomnym suhlasom vlastnika (a s vedomim uvedenych skuto¢nosi od NDS) zachovat bez
zmeny, alebo prisposobit podla zaverov vyjednanych skutoénosti.

6. Ubytky pléch

Podla § 11, ods .7 zdkona, ak je potrebné pre spolocné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnd
vymeru polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziju sa najprv pozemky

vo vlastnictve Statu v poradi pévodné neknihované pozemky, dalSie pozemky Statu a pozemky

obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje
sa podla § 12 ods. 8, t. j. potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia (polné cesty,
vetrolamy, vsakovacie pasy, biokoridory, biocentra, sprievodna zelen a pod.) znasaju vsetci Ucastnici,
okrem vlastnikov, ktori sdhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov

na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode pozemkovych Uprav. Inymi slovami: kazdy
vlastnik rovnakym percentom z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode PPU.
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V zmysle uz schvalenych vieobecnych zdsad funkéného usporiadania Gzemia (VZFUU) je potreba
pozemkov na vykrytie jestvujucich a navrhnutych opatreni nasledovna:

6.1 Pre jestvujuce a navrhované spoloc¢né zariadenia a opatrenia (SZO) je potrebna vymera 39,3838
ha. Na ich vykrytie bude pouzitych 33, 3838 ha pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky.

6.2. Zvysna vymera SZO 6,0000 ha bude vykryta prispevkom kazdého vlastnika pozemkov okrem
vlastnikov, ktori prejavili zaujem o vyrovnanie v peniazoch.
Vyska prispevku kazdého vlastnika na SZO predstavuje 0.849 %.

6.4. Pre jestvujlce a navrhované verejné zariadenia a opatrenia (VZO) je potrebna vymera 32,0024
ha. Na jej vykrytie budu pouZzité pozemky nasledovne:

SR — SPF: 21,5991 ha,
SR — SVP: 0,8965 ha
Obce Kristy: 4,3261 ha
KSK: 3,4723 ha

Iné fyzické a pravnické osoby: 1,7084 ha
Vlastnici pozemkov naVZO: O0ha

Tento prispevok bol vypocitany na podklade Registra povodného stavu a opatreni navrhnutych vo
schvalenych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia. Vyska tohto prispevku sa povaZzuje
za maximalnu. Podla znenia zdkona bude potrebné pouzit pre ucely SZO okrem neknihovanych
pozemkov a obecnych pozemkov aj dalSie pozemky vo vlastnictve statu. Nakolko tato vymera je
premenliva, celkovy prispevok zo strany Statu na SZO bude spresneny pred zacatim projektovania
novych pozemkov na zaklade aktualizacie Registra povodného stavu a jednania so SPF. Po vycerpani
neknihovanych pozemkov, dalSich pozemkov $tatu a pozemkov vo vlastnictve obce sa pristupi
k stanoveniu skuto¢ného prispevku jednotlivych vlastnikov.

Ten nesmie byt vacsi ako schvalené 0.849 %.

7. Vlastnictvo k pozemkom

7.1. Podla § 11, ods. 19 zakona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené SZO okrem
pozemkov uvedenych v bode 5.2, nadobudne obec za ndhradu. Za ndhradu sa povaZuje vecné
plnenie vo forme spravy a Udrzby spolocnych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spolo¢né
zariadenie a opatrenie, OU MI PLO ur¢i iného vlastnika na zéklade jeho suhlasu v rozhodnuti

o schvdleni projektu pozemkovych Uprav.

7.2. Podla § 11, ods. 21 zakona, pozemky uréené projektom PU pre Gzemny systém ekologickej
stability regiondlneho a nadregiondlneho charakteru poskytuje stat. Vlastnikom tychto pozemkov je

stat.

8. Uzivanie pozemkov

V katastralnom Uzemi Kristy boli vy¢lenené pozemky podla § 15 zdkona do tzv. nahradného uZivania.
Cast tychto pozemkov je dodnes uZivana vlastnikmi a €ast je prenajimana. V obvode PPU pdsobi
viacero polnohospodarskych subjektov, ktoré uzivaju aj prenajati pédu. Predpoklada sa, Ze aj po
pozemkovych Upravach budu tieto ndjomné vztahy medzi vlastnikmi a uzivatelmi pokracovat. Preto
bol vyhotoveny predbeiny prieskum vo forme dotaznika, ktory bol zaslany kazdému vlastnikovi spolu
s vypisom z RPS. Vsetky vysledky z vyhodnotenych vyplnenych dotaznikov budu pouzité pri
spracovani RNS.
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9. Obmedzenia

9.1. Obmedzenia vyplyvajlice zo zakona. OU M| PLO v rozhodnuti o nariadeni pozemkovych tprav
v k. U. Kristy, v zmysle § 26 zakona, obmedzil ic¢astnikov pozemkovych Uprav v nasledovnych
&¢innostiach pri nakladani s pozemkami. Bez suhlasu OU MI PLO nie je mozné v obvode PU menit
spbsob vyuZitia pozemku, zriadovat, menit alebo rusit vodohospodarske zariadenia, stavby na
dotknutych pozemkoch, vysadzat alebo rusit trvalé porasty - ovocné sady, stromovu zelen v krajine,
prevadzat pozemky z polnohospodarskej do lesnej pody, zriadovat alebo rusit zemné terasy.

9.2. Obmedzenia vyplyvajtce z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni; ochranné pasma su
stanovené podla § 43 zakona NR SR €. 251/2012 Z. z. o energetike v plathom zneni. Ochranné
pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného vodica na 10 m na obe
strany. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 35 kV do 110 kV je stanovené od krajného
vodica na 15 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 110 kV do 220 kV je
stanovené od krajného vodi¢a na 20 m na obe strany.

9.3. Obmedzenia vyplyvajlce z pritomnosti rozvodov a vedeni plynu; ochranné pasma su
stanovené podla § 79 zakona NR SR €. 251/2012 Z. z. o energetike v plathom zneni. Ochranné
pasmo pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm je 4m od osi plynovodu na kazdu stranu.

9.4. Obmedzenia vyplyvajlce z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pasma su
stanovené podla § 19 zdkona NR SR €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v platnom zneni. Pdsma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od vonkajsieho podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizatného potrubia na obidve
strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

9.5. Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikacnych sieti;
ochranné pasmo je stanovené podla § 68 zakona NR SR €. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Grovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

9.6. Ochranné pasmo pri cestnych komunikaciach; ochranné pasmo je stanovené podla § 11 zdkona
NZ CSSR €. 135/1961 Z. z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni. Ochranné
pasmo pri cestnych komunikacidch Il. triedy je stanovené na 25 m, lll. triedy na 20 m, pri miestnych
komunikaciach na 15 m, na obe strany od osi cesty.

9.7.0chranné pasmo pri hospodarskych dvoroch; pdsmo hygienickej ochrany
polnohospodarskych dvorov vyhlasuju regiondlne urady verejného zdravotnictva podla osobitych
predpisov.

9.8. Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti vod; opravnenia pri sprave vodnych tokov su
stanovené v § 49 zakona NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni. Pri vykone spravy
vodného toku méze spravca vodného toku uZivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami pri
vodohospodarsky vyznamnych tokoch su pozemky do 10,0 m od brehovej Ciary, pri ostatnych do 5,0
m. Manipulacné pasy odvodriovacich kandlov su 3,0 m na obidve strany od ich brehovych ¢iar (podla
vyjadrenia SVP $.p. zo dia 04.12.2020).
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9.9. Obmedzenia vyplyvajtce z pritomnosti chranenych tzemi Obmedzenia v nakladani s povodnym
pozemkom, ktoré vyplyvaju zo zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, prechadzaju
na vlastnika nového pozemku.

9.10. Kompenzacia za vecné bremena. Vlastnik moze pri vypocte naroku vo vymere nového
pozemku Ziadat zohladnit vybudované stavby vzdusnych vedeni (najma stoziare), ktorych plocha
presahuje 10 m? vritane znehodnoteného pozemku v tesnej blizkosti takychto prekazok. Plocha bude
vypocitana podla zameraného stavu polohopisu. Ako kompenzacia mu mdze byt vypocitana plocha
pripocitana k vymere nového pozemku. Tymto sa predide dodatocnému nesuhlasu a problémom pri
samotnom vytyCovani novych pozemkov v teréne. Vecné bremena zapisané v katastri vo forme
tarchy na pévodnu parcelu prechddzaju na vlastnika novej parcely - ,,in rem* (Obciansky zakonnik,

§ 151n, ods. 2: Vecné bremena spojené s vlastnictvom nehnutelnosti prechadzaju s vlastnictvom veci
na nadobudatela).

9.11. Prihliadanie k zmenam vlastnickych vztahov. Poc¢as spracovania projektu bude vykonana
posledna aktualizacia RPS ku driu 30.04.2023. To znamena, Ze na prejednanie umiestnenia novych
pozemkov budu prizvani len ti vlastnici (G€astnici PPU), ktori budu zapisani na liste vlastnictva (dalej
aj ,LV“) ku driu 30.04.2023.

0d 01.11.2022 postupne s kazdym vlastnikom bude prejednané umiestnenie jeho novych pozemkov.
Tieto prace budud vykonavané do 30.05.2023.

Nasledne do 30.06.2023 je potrebné vyhotovit a odovzdat rozdelovaci plan vo forme
umiestniovacieho a vytycovacieho planu. V tomto ¢asovom horizonte nebude zastaveny zapis listin do
katastra (kupa, predaj, darovanie, dedenie, ...).

Z tohto dovodu je stanoveny termin na prihliadanie zmien (vlastnickych a inych pravnych vztahov k
parcelach v obvode PPU Kristy) zapisanych v katastri ku dfiu 30.04.2023. Vietky zmeny vlastnickych

a inych pravnych vztahov na parceldch leZiacich v obvode PPU Kristy, ktoré budu do katastra zapisané
po tomto stanovenom termine, budu zapracované do rozdelovacieho planu len v rdmci uz
navrhnutych a prejednanych novych pozemkov. Ak déjde k zmene vlastnika pévodného pozemku po
tomto termine, novy vlastnik bude re$pektovat polohu, tvar a vymeru nového pozemku toho
vlastnika, ktorého vlastnictvo prave nadobudol.

10. Postup schvalovania

10.1. Podla § 11, ods. 23 zakona, Zasady pre umiestnenie novych pozemkov su platné, ak s nimi
suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené
alebo nariadené pozemkové Upravy.

10.2. Vsetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych Upravach.

10.3. Zasady sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorucia kazdému zndmemu Ucastnikovi pozemkovych
Uprav.

10.4. Za suhlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

10.5. Spravny orgdn spolu s predstavenstvom zdruZenia Ucastnikov a spracovatefom vyhodnoti
namietky.

10.6. Opodstatnenou namietkou je t4, ktord je podana v lehote (t. j. 15 dni od dorucenia Zasad
Ucastnikovi), neodporuje zakonu a vacsinovym poziadavkam ucastnikov.
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10.7. V sporoch a nezhodach medzi vlastnikmi, ktoré vzniknu pri umiestiiovani novych pozemkov,
alebo sa tykaju uplatfiovania Zasad na umiestnenie novych pozemkov, rozhodne o rieseni
predstavenstvo zdruZenia ucastnikov pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
zastupcu Okresného uradu Michalovce, pozemkového a lesného odboru.

10.8. O vyhodnoteni sthlasov s ndvrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu suhlasy a
nesuhlasy, ich vzajomny pomer a ich vdha podla vymery pozemkov.

Dna:

Za spracovatela: Ing. Alexander Beldz

Prerokované dna:

Priloha: Graficky prehlad ZUNP
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