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Obecné zastupitelstvo obce Liptovsky Ondrej v sulade s ustanoveniami zakona ¢.369/1990 Z.
z. o obecnom zriadeni v platnom zneni, zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona ¢.443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni a zdkona ¢.150/2013 Z. z. o Statnom fonde

rozvoja byvania v platnom zneni, vydava toto vSeobecne zdvazné nariadenie.

Cl.1
VSEOBECNE USTANOVENIA

1. VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN“) upravuje podmienky pridelovania
obecnych ndjomnych bytov v obci Liptovsky Ondrej, postavenych s podporou Statu —
formou dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Uveru
Statneho fondu rozvoja byvania SR (dalej len ,SFRB) a ostatnych prostriedkov,
uréenych na ucely podpory socidlneho byvania (primerané a fudsky dostojné byvanie
fyzickych os6b, ktoré si nemoZiu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim) pre
obyvatelov obce, rodakov Zijucich mimo obec, obcanov pracujucich v obci alebo v
blizkosti obce a inych ob¢anov.

2. Pocas ucinnosti zmluvy medzi obcou Liptovsky Ondrej a SFRB o poskytnuti podpory,
v zmysle ktorej je doba spldcania 30 rokov, obec zachova ndjomny charakter bytov,
byty nebudud uréené na odpreda;j.

3. Najomné byty su urcené vyluéne na tGcely ndjomného byvania. O ndjomnych vztahoch
a pridelovani bytov v bytovom dome rozhoduje vylu¢ne obecné zastupitelstvo obce.

4. Obec zabezpecluje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, vedie evidenciu
Ziadosti o pridelenie ndjomnych bytov, posudzuje splnenie podmienok na pridelenie
najomnych bytov, uzatvdra zmluvy o najme bytov, uréuje vySku najomného a riesi
vsetky pravne vztahy vyplyvajlce z ndjmu bytov podla platnych pravnych predpisov.

¢l. 2
PODMIENKY PODAVANIA A POSUDZOVANIA ZIADOSTi O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU

1. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt beZného Standardu alebo 60 m? pre byt
nizSieho Standardu.

2. Podlahovu plochu podla odseku 1 mozZno zvysit najviac o 10%, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Oprdavnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:



a) osoba zZijuca vdomacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojndsobku Zivotného minima,

b) osoba 7Zijuca vdomadcnosti s mesacnym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost porucnika podla osobitného predpisu, ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova nadhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.

. Opravnena osoba podla odseku 3 musi dalej spifiat tieto podmienky:

a) v case podania Ziadosti av case pridelenia bytu musi Ziadatel alebo aspon jeden
z manzelov (partnerov) mat pravidelny mesacny prijem z pracovného pomeru,
z podnikania, vo forme starobného alebo vysluhového déchodku,

b) v ase podania Ziadosti av Case pridelenia bytu musi mat Ziadatel vysporiadané
vsetky zdvazky voci obci.

. Pri zistovani prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu. Mesacny prijem sa vypocita
z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

. Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov doméacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu sa predklada na predpisanom tlac¢ive (vzor &. 1), musi
mat pisomnl formu, musi obsahovat vsetky Udaje uvedené na tladive, popis sucasnej
bytovej situdcie, musi byt odévodnenad, vlastnoruéne podpisana a odovzdana v podatelni
Obecného uradu na zaevidovanie.

. K Ziadosti o pridelenie najomného bytu je potrebné dolozit:

a) potvrdenie zamestnavatela o vysSke priemerného mesacného prijmu, u samostatne
¢inne zarobkovej osoby vypis z dafového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie
o vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

b) cestné vyhldsenie o tom, Ze nie je vlastnikom iného ndjomného bytu alebo domu
(vzor €. 2).

10. Obec skontroluje Uplnost a pravdivost tdajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti splfiajice
podmienky pridelenia bytu zaradi do evidencie Ziadatelov o ndjomny byt.
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12.

13.

1.

2.

. Ziadatel o ndjomny byt je povinny:

a) nahlasit kazdud zmenu udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a spolocne
posudzovanych os6b do 30 dni odo dna, kedy zmena nastala,

b) na vyzvanie obce aktualizovat Ziadost a predlozit prijmy domacnosti za predchadzajuci
kalendarny rok.

Ziadatel a spolubyvajice osoby po prideleni bytu musia spifiat podmienku trvalého
pobytu v obci, pokial tito podmienku nespifiali v ¢ase pridelenia.

Nesplnenie si tychto povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych Udajov v Ziadosti ma za
nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

¢l.3
SPOSOB PRIDELOVANIA NAJOMNYCH BYTOV

O prideleni ndjomného bytu rozhoduje uznesenim obecné zastupitelstvo, ktoré vybera
najomcu z evidencie Ziadatelov.

Pri rozhodovani o prideleni ndjomného bytu sa skimajui a vyhodnocuju najma nasledovné

kritéria:

a) naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju sucasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,

b) domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

c) ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim (podloZené vyjadrenim
odborného lekara, preukazom ZTP, ZTP/S, invalidny ddchodca),

d) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov,

e) datum podania Ziadosti,

g) iné dovody hodné osobitného zretela.

. Ak do 14 dni odo drfia dorucenia vyzvy na uzavretie ndajomnej zmluvy nedojde k jej

uzavretiu z dovodov na strane Ziadatela, Ziadatel straca na predmetny byt narok a jeho
Ziadost sa vyradi z evidencie. Starosta obce mozZe na zaklade Ziadosti Ziadatela tuto lehotu
primerane predlzit.

Fyzickym osobam uvedenych v ¢lanku 2. ods. 3 pism. b) bod 3 tohto VZN mobzZe byt
prenajaty najviac jeden ndjomny byt.

. V pripade, ak bude na jeden byt podanych viac Ziadosti, prednost maju obcania s trvalym

bydliskom v obci a rodiny s maloletymi detmi.

Cl.a
NAJOMNA ZMLUVA



. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat
najma:

a) zaciatok ndjmu,

b) dobu ndjmu,

c) vysku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo sposob ich vypoctu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdévodného stavu a vybavenia nagjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) zoznam o0s0b tvoriacich domdacnost najomcu.

. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima najomny
byt splfiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu
v tomto pripade mozZe byt najviac desat rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla ¢lanku 2. ods. 3 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac desat rokov.

. V ndjomnej zmluve sa upravi prdvo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a vtomto VZN.

O moZnosti opakovaného najmu a opakovaného uzavretia novej najomnej zmluvy obec
informuje ndjomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.
Ndjomca sa k moZnosti opakovaného ndjmu vyjadri bezodkladne, najneskorsSie jeden
mesiac pred ukoncenim platnej najomnej zmluvy, vratane predloZenia potvrdeni o vyske
prijmu vSetkych ¢lenov spolo¢nej domdcnosti za predchadzajuci kalendarny rok.

. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 mdzZe prenajimatel uzavriet

najomnu zmluvu aj:

a) sfyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory nie je vyssi ako tri
a pol ndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ¢lanku 2. ods. 3
pism. a) tohto VZN, prijem sa posudzuje k 31.12 predchadzajiceho roku,

b) s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory nie je vyssi ako
Styri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podfa ¢lanku 2.
ods. 3 pism. b) tohto VZN, prijem sa posudzuje k 31.12 predchdadzajuceho roku,

c) sinou fyzickou osobu, ak nie je mozné zmluvu uzavriet s ndgjomcom, ani s osobami
podla ¢lanku 4 bod 4 pism. a), b) tohto VZN a v evidencii Ziadatelov nie je evidovana
#iadna Ziadost opravnenej osoby, ktora spifia podmienky na pridelenie bytu podla
tohto VZN.

Ziadost o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, ktorad spifia podmienky uréené tymto
VZN bude odporucéana starostovi obce na opakované uzavretie najomnej zmluvy.
Starosta obce uzavrie so Ziadatelom novld najomnu zmluvu na dobu uréitd v zmysle
¢lanku 4. ods. 2. (vzor €. 3).



6.

Najomniu zmluvu na uZivanie nijomného bytu, ktory spiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domdcnosti, ktorej ¢lenom
je osoba so zdravotnym postihnutim, a ak nema Ziadost o uzavretie ndjomnej zmluvy od
takejto fyzickej osoby, méze uzavriet ndjomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku 2. ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok.

Ndjomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke, ktord nesmie presiahnut
vysku Sestmesacného ndjomného, lehota na zloZenie financnej zabezpeky najomcom
nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak
neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uZz zloZenu financnu
zdbezpeku bezodkladne vrétit. Prenajimatel v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy
nesmie pozadovat od najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu.

Finan¢nd zabezpeka podla ods. 7 sluZi na zabezpelenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uZivanim ndjomného  bytu
a neposkodzovania uZivaného najomného bytu. Financnd zabezpeku za uZivanie
najomného bytu vedie prenajimatel na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel
v banke.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit ndjomcovi prehliadku
najomného bytu. KIU¢ od ndjomného bytu poskytne obec najomcovi az po podpise
najomnej zmluvy.

€l.s
VYSKA NAJIMU

1. Vysku ro¢ného ndjmu stanovuje obec dohodou po prejednani a schvdleni na zasadnuti

obecného zastupitelstva, max. do vySky 5 % z obstaravacej ceny bytu podla Opatrenia
MF SR ¢.01/R 2008 z 23.aprila 2008 o regulacii cien najmu bytov v platnom zneni
a podmienok zmluvy uzavretej s MDV SR /MVRR SR/o poskytnuti dotacie.

Obec z dohodnutého ndjomného v zmysle § 18 zdkona ¢.443/2010 Z. z. je povinna tvorit
,Osobitny rezervny fond”, rotne minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na
obstaranie ndjomného bytu.

Najomné sa plati do 15. diia aktualneho mesiaca.
V cene mesacného najmu nie su zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, napr.
spotreba elektriny v spolo¢nych priestoroch, odvoz odpadu, dodavka plynu na

vykurovanie, dodavka elektriny v byte.

Vyuctovanie spotreby elektrickej energie v spoloénych priestoroch vo vztahu
k najomnikom zuctuje obec v mesiaci mdj nasledujuceho roka.



Obec na zabezpecenie platenia ndjomného a prevadzky bytovych domov prijme ,,Zasady
postupu voci neplatiCom najmu” v zmysle platnych pravnych predpisov.

Obec pocas 30 rokov zabezpeci uZivania schopnost bytov aich vybavenie v sulade
s projektovou dokumentaciou skuto¢ného vyhotovenia stavby, predloZenej ku
kolauda¢nému konaniu a prislusnych pravnych predpisov.

Cl.6
ZANIK NAJMU BYTU

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo
pisomnou vypovedou.

V pripade, Ze ndjom bol dohodnuty na dobu urcitu, skonci sa uplynutim tejto doby.
Najomca je povinny najomny byt vypratat akomisionalne s prislusnou zapisnicou
odovzdat v posledny den trvania ndjomného vztahu, bez naroku na zabezpeclenie
bytovej nahrady. UZivanie ndjomného bytu po zaniku takéhoto najmu bez pisomnej
Upravy ndjomného vztahu sa bude kvalifikovat ako uZivanie bytu bez pravneho titulu,
pricom takyto stav zaklada obci pravo podat Zalobu o vypratanie bytu, ako aj domahat
sa neopravneného a bezdévodného obohatenia.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved.

Prenajimatel moze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711
Obcianskeho zakonnika (ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo
poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné
zariadenia v bytovom dome, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec
mbze vypovedat najom bytu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady).

Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve obce s dohodnutou nahradnou lehotou na Uhradu
najomného, bude to povazované za hrubé porusenie podmienok najomného vztahu
a ako dbévod na ukonéenie najomného vztahu vypovedou bez naroku na zabezpeclenie
bytovej ndhrady.

Starosta obce ma pravo na udelenie suhlasu na otvorenie bytu v pripade, ak najomca
zomrel a neslo o byt v spoloénom najme inych oséb, alebo ak ndjomca dostal nahradny
byt, ktory prevzal a pévodny byt nevratil zapisni¢ne vlastnikovi napriek tomu, Ze bol
vlastnikom bytu vyzvany na odovzdanie bytu. Rovnako je moiné postupovat aj pri
neopravnenom obsadeni bytu.
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TVORBA A POUZITIE ,,0SOBITNEHO REZERVNEHO FONDU*“

Obec ako vlastnik obecnych najomnych bytov tvori mimorozpoctovy fond — ,Osobitny
rezervny fond“. Jeho tvorbu a pouZitie upravuje interna Smernica ¢. 1/2016 zo dia 26. 2.
2016.

Cl. 8
OPRAVY A UDRZBA

Potrebu havarijnych oprav je ndjomca povinny nahlasit bezodkladne na obecny urad.
Prenajimatel vykond obhliadku a posudi skuto¢ny stav. Podla nutnosti bude vykonand
oprava.

Drobné opravy bytu suvisiace sjeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
Specifikované nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov uhradza
najomca.

Potrebu vymeny bytovych zariadeni, ktoré su uvedené v ndjomnej zmluve je nutné
nahlasit prenajimatelovi na obecnom urade.

Prenajimatel nevykondva Ziadne vymeny bytovych zariadeni pred uplynutim doby
Zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funkéné aje moiné
a rentabilné dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uzivanim, nie poskodenim.

Stavebné Upravy bytu akéhokolvek charakteru je najomnik povinny nahlasit
prenajimatelovi.

V pripade akychkolvek stavebnych Uprav, alebo vymeny bytovych zariadeni je potrebny
pisomny suhlas obce. V pripade poskytnutia suhlasu obce na vykonanie stavebnych

Uprav v byte tieto si vykond najomca na vlastné naklady.

Preberanie a kontrolu oprdv, ktoré hradi prenajimatel vykonavaju povereni pracovnici
obce.

Vsetky vykonané opravy, ktoré boli nahldsené prenajimatelovi a mali za nasledok zmenu
stavu bytu, budu zaznamenané do zapisnice o prevzati bytu.

Spolocné priestory bytového domu upratuju ndjomnici.

10. O prilahly pozemok okolo ndjomného domu sa staraju ndjomnici bytovych jednotiek,

dbaju o Cistotu a udrzZiavanie zelene.



¢l.9
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vseobecne zavazné nariadenie ¢. 2/2018 schvdlilo Obecné zastupitelstvo obce Liptovsky
Ondrej na svojom zasadnuti diia 23.02.2018 uznesenim ¢.10/ 2018.

Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na Uradnej tabuli obce dia 01.02.2018
Vseobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost a platnost dria 15.03.2018.

Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim sa rusi VZN ¢. 1/2009 o pridefovani bytov zo dna
1. 1. 2010.

SIGNET

Lubo$ Zubor

starosta obce Liptovsky Ondre;j



VZOR ¢.1 k VZN ¢.2./2018

Obecny urad
032 04 Liptovsky Ondrej

Ziadost o pridelenie ndjomného bytu

Ziadatel o byt:

Meno, priezvisko, titul:

Datum narodenia:

Rodinny stav:

Trvaly pobyt:

Telefonicky kontakt:

Udaje o osobéch, ktoré budu byvat v spoloénej domacnosti Ziadatela:

Meno, priezvisko, titul Trvaly pobyt Datum Pribuzensky
narodenia vztah

Sucasné bytové podmienky Ziadatela:

V zmysle § 11 zdkona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov dava zZiadatel o byt svojim
podpisom pisomny suhlas obci Liptovsky Ondrej na spracovanie osobnych udajov uvedenych
v Ziadosti o pridelenie najomného bytu na ucely vyhodnotenia Ziadosti.

V o (o o - I Podpis Ziadatela: .....ccccceeeeeiiiiiiiicieeeee,
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VZOR €. 2 k VZN €. 2/2018

CESTNE PREHLASENIE

Cestne vyhlasujem, Ze Ziadatel(ka), manzel(ka) a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne, nie je vlastnikom, ndjomcom alebo podielovym spoluvlastnikom v podiele viac ako
% akéhokolvek bytu alebo rodinného domu.

Sucasne vyhlasujem, Ze vSetky osobné Udaje uvedené v Ziadosti o pridelenie ndgjomného
bytu som poskytol dobrovolne na ucely kladného vybavenia mojej ziadosti, v zmysle zdkona
¢. 122/2013 z. z. o ochrane osobnych Udajov v platnom zneni a suhlasim s ich spracovani.
Suhlas poskytujem na dobu neurcitu.

Som si vedomy(a) pravnych ndasledkov, ktoré by nastali z dévodu nepravdivosti tohto

mojho Cestného vyhlasenia vzmysle zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov.

Meno a priezvisko:

Podpis Ziadatela:

Datum:

VZOR €. 3 k VZN ¢. 2/2018
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Meno, priezvisko, adresa

Obecny urad
032 04 Liptovsky Ondrej

Ziadost o predizenie doby platnosti ndjomnej zmluvy

Ndjomna zmluva uzavretd medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel: Obec Liptovsky Ondrej
Sidlo: 032 04 Liptovsky Ondrej
ICO: 00315532
Statutarny zastupca: Lubos Zubor, starosta obce

2. Najomca:

Bydlisko:
Na zéklade Cl. V ods. 1 Ndjomnej zmluvy zo dfia ......ccccceeeeneee. , Vktorej prenajimatel
prenajima najomcovi ndjomny byt na dobu uritd od .......cccvvveeeeeeeeeeennnn. (o [o TR ,

Vas Ziadam o predizenie platnosti zmluvy na najomny byt, prideleny obcou Liptovsky Ondre;j.
Jedna sa o najomny byt €. ..ccceeeeeeeennnnn. s prislusenstvom, v bytovom dome &. sup. ............

v obci Liptovsky Ondrej.

V Liptovskom Ondreji dfa .....ccceeveeeeeiiiiiiicciiiiies

podpis ndjomcu
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