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Zmluva o najme bytu

uzavreta podla §663 a nasl. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obec Liptovsky Ondrej so sidlom : 032 04 Liptovsky Ondrej 84

zastpena starostom obce I'ubosom Zuborom

ICO: 00315 532

Cislo Gétu: SK 38 5600 0000 0081 0701 7001 Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a. s.
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca:

1.1

1.3

2.1

Meno a priezvisko : Milan Jancus
nar.

r.c.9

trva’

(dal

Clanok 1.
Predmet najmu

Predmetom najmu je byt ¢. B2 nachadzajuci sa prvom poschodi vo vchode ¢. B2 bytového domu
stp. ¢islo: 264 (dalej len ,,byt™) postaveného na pozemku parc. ¢. KN-C 105/1, katastralne
izemie Liptovsky Ondrej, s jeho sucastami a prislusenstvom, spoluvlastnickym podielom zo
spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu sup. &. 264 a jeho prislusenstvo.

Nehnutelnosti uvedené v predchadzajicej vete su zapisané na liste vlastnictva & 105/1

Okresného uradu Liptovsky Mikulas, katastralny odbor, pre katastrdlne uzemie Liptovsky
Ondre;j.

UZzivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢.443/2010 Z. z. sa s u¢innost’ou od 01.01.2011
povazuje za socidlne byvanie obstarané s pouZzitim verejnych prostriedkov a obec
postupuje pri poskytovani bytu podl’a tohto zakona.

Celkova podlahova plocha bytu je 65,83 m?.
Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti PrisluSenstvom je kuchyna, predsien, $atnik, WC.

Vybavenie bytu je Standardné a jeho sticast'ou bytu st zakladné zriad’'ovacie predmety kuchynska
linka, $pordk, soc. zariadenie WC , vana , bojler, podl'a platnych pravnych predpisov.

Clanok II.
Doba najmu

Prenajimatel’ ponechdva ndjomcovi byt do uZivania na dobu urgitd, a to od 01.11.2017 do
01.11.2020 s tym , ze kazdé tri roky sa budi skimat’ podmienky na pridel'ovanie bytu .Uplynutim
tejto doby sa najom skonéi. V pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vieobecne a osobitne
zaviznych pravnych predpisoch, najmai:
- Obciansky zdkonnik
- Zékon o zivotnom minime ¢. 601/2003 Z. z. v platnom zneni
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2.3

24

3:1
32

4.1

4.2

43

44

dkon NR SR ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

- VSeobecne zavizné nariadenie obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov &. 1/2009,
ma njomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na ¢as urdity, na zaklade
pisomnej Ziadosti dorucenej na obecny trad najmenej jeden mesiac pred ukonéenim zmluvy, s
predlozenim potvrdenia o vyske prijmu vietkych &lenov spoloénej domécnosti, za
predchadzajuci kalendarny rok. Po splneni podmienok podla VZN obce Liptovsky Ondrej
o pridelovani socidlnych bytov ma ndjomca prévo po tridsiatich rokoch od nadobudnutia
Gcinnosti tejto zmluvy odkipit' byt od obce Liptovsky Ondrej za kapnu cenu 1 euro (slovom:
jedno euro).

S ndjomcom budu t
Terézia Rybanské tr ’ss.
druzka i

Iné osoby nie st opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne byvat'.

Popri prive uzivat' byt € B2 a jeho prislusenstvo, ma ndjomca pravo uzivat' spoloéné priestory a
zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, s individuilnou aj spolo¢nou kolektivnou
zodpovednost'ou za ich stav v pripade zne¢istenia a poskodenia.

Byt vratane jeho prisluSenstva a vybavenia /inventar/ prenajimatel’ odovzdava a ndjomca prebera
v uzivania schopnom stave na zéklade opisu v Zapisnici o prevzati bytu, potvrdenej podpisom
zmluvnych stran, ktord je neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy. Pri skon&eni n4jmu je postup
rovnaky, vratane odpisu stavov meracov medii.

Clénok I11.

Ulel ndjmu

Najomcea je opravneny predmet najmu uzivat' len na byvanie.

Ndjomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatého bytu s prislusenstvom, s
ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu a kontroly poétu najomcov a spoluuZivatelov

bytu.
Clanok IV

Najomné a Ghrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Ndjomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov a to najmd Opatrenia MF SR z
23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

Vyska ndjmu sa stanovuje vo vyske vypotitanej v "Evidenénom liste bytu", ktory je
neoddelitelnou sicastou ndgjomnej zmluvy.

Vyska preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa stanovuje osobitne.
Finan¢ni zabezpeku poZadovani za uzivanie bytu B2 v bytovom dome s. &. 264 vo vyske 920, 4

eur (slovom: devit'sto dvadsat eur 3tyrydsat centov) uhradza ndjomca na tcet obce:

IBAN  SK20 5600 0000 0081 0701 8004 a pri podpise najomnej zmluvy sa
najomca preukéze jej Ghradou.

Finan¢nti zdbezpeku vedie obec na samostatnom Géte a tito zu¢tuje po prislusnych odpoétoch

ndgjomcovi po skonéeni ndjmu bytu resp. komisiondlnom prevzati bytu a doruceni

dodévatel'skych faktir za plnenie spojené s uzivanim bytu. Zvy$na sumu s pripadnymi vynosmi

z arokov do vysky jednej poloviny z urokovej sadzby, vyplati ndjomcovi do 30 dni. Odpocty z
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4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

3.3

5.4

55

—

‘finan¢nej zdruky:

- Uhrady za pripadné poskodenie bytu a poskodenie spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu pocas najomného vzt

- Ghrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zavere¢ného vyhétovania pri skonéeni ndgjmu bytu

- in¢ Ghrady. ktoré priamo stvisia s uZivanim bytu a spravou bytového domu po prejednani a
sthlase v obecnom zastupitel'stve /zabezpedenie uZivania schopnosti bytu a jeho vybavenia
zriad'ovacimi predmetmi kuchynska linka, elektrické spotrebice a pod.!

Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené s uzivanim
bytu a spoloénych priestorov mesacne a to dopredu najneskér do piateho diia prislusného
mesiaca:

a/ v hotovosti do pokladne obce

b/ bankovym prevodom na ¢islo Gétu: IBAN SK20 5600 0000 0081 0701 8004

V pripade, Ze najomca nezaplati najjomné a mesa¢né preddavky v stanovenej lehote do piateho
dila prislusného mesiaca, Je povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 2.5
% z dIznej sumy za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Ak ndjomca nezaplati ngjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na Ghradu najomného, je to dévod na
ukonéenie ndgjmu bytu, bez ndroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Pri. zmene préavnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska ndjomného a
preddavkov na thradu za sluzby. Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze 0znami zmenu vy3ky ndjomného
pisomne ndjomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnostou.

Preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu vyGétuje obec ndjomeovi raz ro¢ne, najneskorsie
do 31.05. nasledujiceho roka.

Clanok 1V

Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prdva a povinnosti spojené s ndjmom bytu upravujii najmé ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika,
Domového poriadku a Poziarne poplachové smernice pre bytovy dom.

Prenajimatel zabezpeti ngjomcovi uplny a nerugeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. A
umozni ndjomcovi uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu.

v zneni neskorsich predpisoy priloha Domového poriadku Ak sa ndjomnik nepostard o véasné
vykonanie drobnych oprav a beznej adrzby bytu ma prenajimatel’ pravo tak urobit po

predchadzajiicom upozorneni ndgjomnika na svoj néklad sam a poZadovat’ od neho néhradu.

Néjomnik je povinny bez zbytocného odklady prenajimatel'ovi oznamit potrebu tych opray v
byte, ktoré md znagat prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu.
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi do jedného mesiaca skuto¢nosti, rozhodujice pre
stanovenie vysky ndjomného a thrady za sluzby, najmé zmenu poctu osdb.




6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Najomca nie je opravneny vykonavat' zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru v byte.
bez predchédzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomca nie je opravneny predmet najmu dat’ do podnajmu ani
in¢ho uzivania, a to ani do¢asného inej osobe. Porugenie tejto povinnosti je dévodom k vypovedi
ndgjomnej zmluvy podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika a k naslednému odovzdaniu
bytu s prisludenstvom prenajimatelovi zo strany ndjomcu, ato vzmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

Néjomea je povinny za jeho pritomnosti umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom
MDVRR SR. Krajského stavebného tradu Zilina a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

Clanok VI.
Zanik najmu

Pre zinik ndjmu platia vieobecné ustanovenia Obgianskeho zékonnika pre najomcu a
prenajimatela, podmienky stanovené vo Vieobecne zaviiznom nariadeni obce o prenajme bytov
¢. 172009 a podmienka uvedena v ¢lanku V. bod 4.5 a 4.7 tejto ndjomnej zmluvy pri neplateni
ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Ak ndjomca alebo ten kto je &lenom jeho domécnosti. hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome. alebo sistavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v
bytovom dome, obec méZe vypovedat' ndjom bytu, bez ndroku na zabezpecenie bytovej nahrady.
/'§ 711 odst.1 pism. ¢/ Ob¢ianskeho zdkonnika.!

Néjom bytu a uzivanie bytu najomcom skonéi uplynutim doby dohodnutej doby na ¢as urity
uvedenej v €lanku II. bodu 2.1 tejto ndjomnej zmluvy a to bez naroku ndjomcu na zabezpedenie
bytovej nahrady.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa Géastnici tejto zmluvy nedohodnt inak, najomny vztah

skon¢i a ndjomca je povinny byt vypratat a odovzdat pisomne a komisionalne v posledny defs
trvania najmu.

Najom bytu méZe tiez zaniknut' pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nijomcom
k poslednému diu v mesiaci.

Prenajimatel’ moZe najom pisomne vypovedat len z dévodov uvedenych v zdkone. V takom
pripade sa najom skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedn4 lehota je tri mesiace a za&ina

plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudena
vypoved'.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca moze pred skon¢enim dohodnutej doby najmu

tato zmluvu kedykol'vek , a to aj bez udania dévodu pisomne vypovedat’. Vypovedna lehota je

jeden mesiac a za¢ne plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede
prenajimatel'ovi. Uplynutim tejto vypovednej lehoty najom zanika.

V pripade zaniku najmu z akéhokol'vek dévodu je najomcea povinny sa z bytu vystahovat a byt
vypratat' bez zabezpedenia akejkol'vek bytovej néhrady zo strany prenajimatel'a a zérovefi su
povinni prenajimatelovi odovzdat vietky kl'i¢e a ostatné veci, ktoré s ndjmom bytu prevzali.

V pripade porusenia tychto zmluvnych povinnosti sa najomcovia zavizuji zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 1,- euro za kazdy deii omeskania s vystahovanim sa

a vypratanim bytu alebo s vratenim kl'a¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.
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Po skondeni ndjmu sa ndjomca zavizuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat
prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom
pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a préace, ktorymi sa

uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nehradi ndgjomcovi néklady na stavebné Upravy a iné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy. ak prenajimatel’ od ndjomcu vyZaduje, aby byt uviedol do pévodného
stavu.

Clanok VII.

Zaverefné ustanovenia

71 Zmenit alebo zrugit tato zmluvu mozno len formou pisomného dodatku. To isté plati aj pre
zrieknutie sa pisomnej formy.

7.2 Ak sa ma podla tejto zmluvy pisomnost dorudovat druhej zmluvnej strane aak sa ju
z akychkol'vek dovodov nepodari dorugit, povazuje sa za riadne doru¢end uplynutim lehoty
troch dni odo diia jej podania na postovu alebo ina verejna prepravu na adresu zmluvnej strany
uvedeni v tejto zmluve, alebo na inti adresu v&as ozndment druhej zmluvnej strane.

7.3 Neplatnost’ alebo neti¢innost’ niektorych z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve nema vplyv na
platnost’ ¢i u€innost’ ostatnych jej ustanoveni.

7.4  Néjomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym,
aby jeho osobné tudaje v tejto zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo
zénikom najomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané v ramci
vykonavania jeho &innosti, a to po dobu a v rozsahu nevyhnutne potrebnom na riadne plnenie
prav a povinnosti zmluvnych stran z ngjomného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou.

7.5 Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.

7.6 Této zmluva je platnd diiom podpisu a (¢inné ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle obce Liptovsky Ondrej v zmysle § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

7.7 Zmluvné strany prehlasuj, Ze tito zmluva, ktort si pred podpisom precitali a jej porozumeli, sa
zhoduije s ich volou, Ze ju neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok, a preto ju na znak

sthlasu vlastnoruéne podpisuju.

V Liptovskom Ondreji, diia 31.10.2017

Najomea : Prenajimatel’
Obec prt&ky
Lubo§ Zubor

starosta obce

V Liptov

Prevzal dna:
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ZVIDENCNY LIST - BYT ¢&islo B2

/ I Povinna suéast’ najomnej zmluvy podla &lanku I1./
; OBEC:
Bytovy dom s. &. 264 parcele ¢. 103
Prenajimatel — obec Liptovsky Ondrej so sidlom: 032 04 Lipt. Ondrej, 84
Néjomea: Velgos Lukas
Dispozi€né riesenie bytu: (podl'a naj . zmluvy )

Kuchyfia: 6,75 m2, |I. Izba: 22,90 m2 2.izba:1 1,52 m2

3.izba 10,98 m2 a prislusenstvo bytu 13,68 m2

SPOLU 65,83 m2

VYPOCET NAJMU: Zakon &443/2010 Z.z., Opatrenie MF z 23.4.2008 ¢.01/R/2008 o

regulicii cien najmu bytov, uznesenia obecného zastupitel’stva atd'.
Alternativa I. Nevyhnutné néklady - socidlne najomné

Zikladné nagjomné 129,15 EUR

I Splétky Giverov, podiel z ceny projektovej dokumentécie a ceny inzinierskych &innosti
suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby /

Fond oprav a idrzby, obnova byt. zariadenia a vybavenia bytu 20,19 Eur

Spolu max. 5 % z obstarévacej ceny - ekonomicky list stavby BD

Iné poplatky, sluzby spojené s uzivanim bytu: poistné 4,06 Eur

SPOLU mesaé¢ne 153,40 Eur

Vypocet najmu: Alternativa II.
Tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu, vritane obnovy zariadenia a vybavenia bytu: /

§ 18 odst.2 zdkona ¢.44 3/2010 Z.z.!

Max. 5 % z obstaravacej ceny podl'a Ekonomického listu stavby BD
Néjomné: ..................... %

Sluzby spojené s uzivanim bytu I § 40dst.2 Opatrenie MF SR z 23.4.2008 &.0/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov!

Pouzitie finanénych prostriedkov uhradenych najomecom bytu ako finan¢nej zdbezpeky na Gi¢et obce pri
uzatvarani ngjomnej zmluvy, upravuje ¢lanok I1. bod 2 platnej ndjomnej zmluvy resp. jej dodatku,




